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VÁROSÉPÍTÉSZET 2

BEÉPÍTÉSI TERV VÁROSMŰKÖDÉS, TÉRHASZNÁLAT

+

TÉRBELISÉG, ÉPÍTÉSZET



A város térbelisége - Az elemek térbeli viszonya az urbanisztikai, városépítészeti gondolkodás alapja

A TÉRBELISÉG CSAK ESZKÖZ – A TERVEZÉS CÉLJA A MINŐSÉGI TÉRHASZNÁLAT BIZTOSÍTÁSA  



A város térbelisége - Az elemek térbeli viszonya az urbanisztikai, városépítészeti gondolkodás alapja

A TÉRBELISÉG CSAK ESZKÖZ – A TERVEZÉS CÉLJA A MINŐSÉGI TÉRHASZNÁLAT BIZTOSÍTÁSA  
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A 15 perces város

Anne Hidalgo, Paris

Charles Moreno

>>> rövid távolságok 

városa

>>> élhető város 

>>> egy gyerek 

elmehessen 

fagylaltért és 

visszaérjen, amíg 

nem olvad el

>>> kompakt város

>>> idea



ISOCHRON – azonos idejűség vonala



ISOCHRON – azonos idejűség vonala



ISOCHRON – azonos idejűség vonala



ISOCHRON – Budapest I., Clark Ádám tér – autó, közösségi közlekedés
commutetimemap.com



Mintaváros, alacsony sűrűségű beépítés

- 100/100 m tömbök



Mintaváros, alacsony sűrűségű beépítés

100/100 m tömbök

4 km/h  >>>  1 km/ 15’

200 ha 

bejárható 15’ alatt



Mintaváros, alacsony sűrűségű beépítés

100/100 m tömbök

4 km/h  >>>  1 km/ 15’

280(-314) ha 

bejárható 15’ alatt



Budapest XI., Badacsonyi u.



Budapest XI., Badacsonyi u.



Budapest XI., Badacsonyi u.



Budapest XI., Badacsonyi u.



Budapest XI., Gazdagréti ltp.



Budapest XI., Gazdagréti ltp.



Budapest XI., Gazagréti ltp.



Budapest XI., Gazdagréti ltp.



Budapest, belső városrészek



Budapest, Dél-Pest



Agglomeráció, ÉK



Agglomeráció, ÉNy



Mintaváros, alacsony sűrűségű beépítés

- 100/100 m tömbök



Mintaváros, alacsony sűrűségű beépítés

100/100 m tömbök

4 km/h  >>>  1 km/ 15’

200 ha bejárható 15’ 

alatt

30 fő/ha – családi ház

6.000 fő



Mintaváros, alacsony sűrűségű beépítés

200/200 m tömbök



Mintaváros, magas sűrűségű beépítés

200/200 m tömbök

4 km/h  >>>  1 km/ 15’

200 ha 

bejárható 15’ alatt

160 fő/ha – lakótelep

32.000 fő



BARNAMEZŐ - RÁKOSRENDEZŐ



© BFKBARNAMEZŐ 

– JÓZSEFVÁROSI PU.



© Snøhetta

BARNAMEZŐ – DÉLI VÁROSKAPU



BABOS Annamár ia
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Megosztott jellemzők

TULAJDONLÁS

TEVÉKENYSÉGEK

LÉTREHOZÁS

TEREK



A Cohousing definíciója

„A cohousing olyan lakhatási forma, ahol a lakók közös célok és 

érdekek mentén, a közösségi összefogás erejével fejlesztik 

lakhatási feltételeiket és lakókörnyezetüket. A lakók önkéntesen

és tudatosan vállalják a közösséget egymással, az általuk 

meghatározott mértékben tereket, eszközöket, feladatokat, 

tevékenységeket osztanak meg egymással.”



A Cohousing története

Trudeslund, Koppenhága



A Cohousing története

Trudeslund, Koppenhága



A Cohousing története

Sargfabrik, Bécs



A Cohousing története

Sargfabrik, Bécs



Sonnwendviertel, Bécs



Sonnwendviertel, Bécs



Sonnwendviertel, Bécs



Sonnwendviertel, Bécs



Sonnwendviertel, Bécs

Favorita III - társasház



Sonnwendviertel, Bécs

Schöne Aussichten – szociális bérház



Sonnwendviertel, Bécs

Schöne Aussichten – szociális bérház



Sonnwendviertel, Bécs

Schöne Aussichten – szociális bérház



Sonnwendviertel, Bécs

Haus am Park – multifunkciós lakóház



Sonnwendviertel, Bécs

Haus am Park – multifunkciós lakóház



Sonnwendviertel, Bécs

Haus am Park – multifunkciós lakóház



Sonnwendviertel, Bécs

Gleis21 – cohousing lakóház



Sonnwendviertel, Bécs

Gleis21 – cohousing lakóház



Sonnwendviertel, Bécs

Gleis21 – cohousing lakóház



Sonnwendviertel, Bécs

Gleis21 – cohousing lakóház



Sonnwendviertel, Bécs

Gleis21 – cohousing lakóház



Sonnwendviertel, Bécs

Gleis21 – cohousing lakóház



Sonnwendviertel, Bécs



LÁR IS  Barnabás
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Szemerey Samu, 2023. március 6. 

Barnamezős területek 
kulturális rehabilitácója



Guggenheim Museum, Bilbao



Guggenheim Museum, Bilbao



• a barnamezős területek környezetei 
is válságövezetek! 


• kultúra és kreatív ipar mint fejlesztő 
erő – koncepciók és tanulságok


• példák Budapesten 

• korai: Trafó, Millenáris, Bálna, Hajógyár

• újabb: AQB, Északi Járműjavító,  

korábbi kulturális projektek cseréje



• 2020: döntően lakás, esetleg iroda


• nincs átfogó vízió


• kevés jó szervezeti, folyamatkezelési 
modell 


• kis szereplők, léptékváltás probléma


• ingatlanfejlesztés szempontú 
megközelítés



www.lafriche.org

• évi 450 000 látogató

• 100 000 m2 terület

• 8000 m2 tetőterasz

• 2500 m2 kiállítótér

• 4 előadó + 2 koncert tér (1000, 5000 fh)

• évi 600 esemény

• 400 bérlő (állandó / átmeneti)

• 20 műterem

• óvoda, iskola

•





30 éves folyamat
• 1868-1990 SEITA dohánygyár

• 1992-2002 alapítás


• egyezség a tulajdonossal: színház ideiglenes használat, válság kezelés

• 1995-től városfejlesztési program, alapítvány Jean Nouvel elnöklésével

• 2001-ben három területrész: restaurálás, multimédia, kulturális központ


• 2002-2012 stratégia 

• masterplan: “ne nyúljunk semmihez” / “nincs 2 a 3 nélkül” 

• közhasznú egyesület: használók, működtetők, intézmények 

• a város megszerzi az ingatlant, az egyesület 45 évre bérbe kapja 


• 2013- fejlesztés

• 2013 Marseille EKF 

• fiatalság és környékbeliek fókusz, oktatási profil bővítés

• jelentős előadóművészeti és szolgáltató központ (100e m2, évi 450e látogató) 









Mi kellett a sikerhez? 

• a kultúra városfejlesztő értelmezése az első lépésektől


• költséghatékony és funkcionális megközelítés


• intézményi és közhivatali partnerség 


• fokozatos, de tervezett és jól kommunikált fejlesztés


• intenzív helyi partnerségi folyamat, szerepvállalás


• helyi lépték és nagy vízió összeegyeztethetősége



T IHANY I  Domin ika
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NĆRHEDEN - HEDEHUSENE / KARRES + BRANDS, 2017-2027

“Suburb of the future will give space, freedom and social networks to prospective residents”

A N D  S P A C E S  T H A T  P R O M O T E  S O C I A L  I N T E R A C T I O N S  

A R O U N D  T H A T  A R E  B U I L T  Q R O U N D  L I V I N G  A  G O O D  

L I F E  F O R  A L L

O U R  L A N D S C A P E S  W I L L  C H A N G E

L I F E S T Y L E S  W I L L  C H A N G E

A N D  S P A C E S  T H A T  P R O M O T E  S O C I A L  I N T E R A C T I O N S  

A R O U N D  T H A T  A R E  B U I L T  Q R O U N D  L I V I N G  A  G O O D  

L I F E  F O R  A L L

O U R  L A N D S C A P E S  W I L L  C H A N G E

L I F E S T Y L E S  W I L L  C H A N G E

T U R E N S C A P E  - Q I A N ' A N  S A N L I H E  R I V E R  E C O L O G I C A L  C O R R I D O R

F E L A D A T U N K :

Ú J  P E R S P E K T Í V Á K A T  F E L T Á R N I  

K Ö R N Y E Z E T Ü N K ,  K Ö Z Ö S  É R T É K E I N K  

Ú J R A G O N D O L Á S Á T  I L L E T Ő L E G  

E G Y  M I N É L  T Ö B B  E M B E R  S Z Á M Á R A  

H O Z Z Á F É R H E T Ő  J O B B  J Ö V Ő  K I A L A K Í T Á S Á N A K  

É R D E K É B E N  

H O Z Z Á F É R H E T Ő  J Ó - L É T



A  T E R Ü L E T I  T E R V E Z É S T  K I  K E L L  E G É S Z Í T E N I  

S T R A T É G I A I  G O N D O L K O D Á S S A L ,  T Á G  

L É P T É K E K B E N  É S  F O L Y A M A T O K B A N  K E L L  

G O N D O L K O D N I

S T R A T É G I A I  G O N D O L K O D Á S



R E G E N  V I L L A G E S  – E F F E C T  A R C H I T E C T S

E G Y  R E N D S Z E R B E N  K E L L  G O N D O L K O D N I  

E R Ő F O R R Á S A I N K R Ó L  A N N A K  É R D E K É B E N ,  H O G Y  

O L Y A N  T Á J A K A T  H O Z Z U N K  L É T R E ,  M E L Y E K N E K  

A L A P J Á T  A Z  Ö K O L Ó G I A ,  K Ö Z Ö S S É G  É S  

K Ö R N Y E Z E T I  E T I K A  H A T Á R O Z Z A  M E G .

Ö K O L Ó G I A ,  K Ö Z Ö S S É G ,  K Ö R N Y E Z E T I  E T I K A



Z Ö L D  É S  K É K  I N F R A S T R U K T Ú R A  H Á L Ó Z A T B A N  

G O N D O L K O D U N K

A  T E R M É S Z E T E S  T E R Ü L E T E K ,  M Ű V E L T  

T E R Ü L E T E K  É S  E G Y É B  S T R A T É G I A L A G  

T E R V E Z E T T  S Z A B A D  T E R E K  R E N D S Z E R E  E G Y  

H Á L Ó Z A T O T  A L K O T  

É S  A H O L  L É T R E J Ö N  A  F E N N T A R T H A T Ó  

V Í Z G A Z D Á L K O D Á S

O B E R B I L L W E R D E R  – T H E  C O N N E C T E D  C I T Y  /  K A R R E S + B R A N D S



A  K Ö R K Ö R Ö S  E N E R G I A - ,  H U L L A D É K - É S

É L E L M I S Z E R G A Z D Á L K O D Á S

S E G E  P A R K  /  M A L M Ö  - K J E L L A N D E R  +  S J Ö B E R G



A  F O L Y A M A T O K B A N  R É S Z T V E V Ő  É S  A  

F O L Y A M A T O K A T  M E G É L Ő  Ú J  K Ö Z Ö S S É G I  

É L E T M Ó D ,  A  K Ö Z Ö S  T A N U L Á S  T E R E I  É S   A  

M E G O S Z T Á S O N  A L A P U L Ó  G A Z D Á L K O D Á S  

Ú J  K Ö Z Ö S S É G I  É L E T M Ó D O K

N A E R H E D E N  /  C O P E N H A G E N  – K A R R E S + B R A N D S



R E G E N  V I L L A G E S  – E F F E C T  A R C H I T E C T S

M I N D E Z  E G Y  Ú J  T Á J K É P  S Z Ü L E T É S É T  

E R E D M É N Y E Z I ,  M E L Y E T  A Z  Ö K O L Ó G I A I  

E S Z T É T I K A  J E L L E M E Z  É S  A H O L  A Z  É P Ü L E T E K ,  

K Ö R N Y E Z E T Ü K  M Ű K Ö D É S Ü K E T  T E K I N T V E  

E L V Á L A S Z T H A T A T L A N  R É S Z É T  K É P Z I K  

E G Y M Á S N A K  É S  L É N Y E G Ü K  A Z  Ö N F E N N T A R Ó  

M Ű K Ö D É S R E  V A L Ó  T Ö R E K V É S  

Ö K O L Ó G I A I  E S Z T É T I K A



A K A D É M I A  P A R K

CÉL: A JÓ-LÉT ALAPFELTÉTELEIT ÉS A FENNTARTHATÓ ÉLETMÓDOK TÁMOGATÁT BIZTOSÍTÓ KERETRENDSZER LÉTREHOZÁSA
KLÍMASEMLEGES ÉRTÉKTEREMTÉSEN ALAPULÓ REHABILITÁCIÓ PÉLDÁJA
= KÍSÉRLETI MINTAPROJEKT



Ö r d ö g á r o k  z ö l d f e l ü l e t i  

r e n d s z e r é b e  k a p c s o l ó d ó

V Á R O S I  A L K Ö Z P O N T



VÁROSI ALKÖZPONT

1 5  p e r c e s  v á r o s  k o n c e p c i ó j a :

l o k á l i s  i g é n y e k e t  k i e l é g í t ő  

s z o l g á l t a t á s o k  é s  k ö z ö s s é g i  

f u n k c i ó k  t e l e p í t é s e  

g y a l o g ,  b i c i k l i v e l  é s  

t ö m e g k ö z l e k e d é s s e l  

m e g k ö z e l í t h e t ő e k

=  k e v é s  f o r g a l m a t  g e n e r á l n a k



Ú j  f e n n t a r t h a t ó  é l e t m ó d r a  n y i t o t t  r é t e g e k  v o n z á s a :  

- f i a t a l o k a t ,  f i a t a l  c s a l á d o k a t  é s  i d ő s e k e t  

v o n z ó  b é r l a k á s o s  l a k á s k o l l e k t í v a  r e n d s z e r  

s o k  b e l t é r i  k ö z ö s s é g i  t é r r e l

- k r e a t í v  i r o d á k  l é t e s í t é s e  

- k u l t u r á l i s  f u n k c i ó k

=  M O B I L I T Á S

=  F O L Y A M A T O S  M E G Ú J U L Á S  L E H E T Ő S É G E  

=  ú j ,  k í s é r l e t i  e g y ü t t é l é s i  f o r m á k  

k r e a t í v ,  n y i t o t t  k ö z e g

F U N K C I Ó K



T E L J E S E N  N Y I T O T T  É S  Á T J Á R H A T Ó  

K Ö Z Ö S S É G I  É L E T N E K  H E L Y E T  A D Ó ,  

S Z A B A D O N  H A S Z N Á L H A T Ó  K Ö Z P A R K

n i n c s  b e l ő l e  s o k  e z e n  a  k ö r n y é k e n

Ö K O L Ó G I A I  S Z E M P O N T :  Z Ö L D  B E L S Ő  

M A G  B E É P Í T E T L E N  T E R Ü L E T  M A R A D J O N

M E Z Ő  – E R D Ő  – L I G E T
f e n n á l l ó t á j i a d o t t s á g o k e r ő s í t é s e

V Í Z G Y Ű J T Ő  Á R O K R E N D S Z E R

K Ö T  Ö S S Z E

É P Ü L E T S O R  – P E R M E Á B I L I S  S Z Ö V E T  

B e é p í t é s :  k ü l s ő  h é j

K ö z p a r k :  z ö l d  b e l s ő  m a g

m e z ő

e r d ő

l i g e t



E r d ő  - k ö z é p s ő  k ö z ö s s é g i  t é r s o r  s á v

- b e j á r a t n á l :  f o g a d ó t é r :  k ö z ö s s é g i  t é r  /  t e r m e l ő i  p i a c  t e r e
- e r d ő b e n :  k u l t u r k a z á n /  s p o r t  /  g y e r e k ,  c s a l á d i  f u n k c i ó k

Ö n f e n n t a r t ó  ü v e g h á z a k

- f o g a d ó t é r e n  s z i m b o l i k u s a n  e g y  ü v e g h á z  j e l e n i k  m e g

- é p ü l e t e k e t  á t s z ö v ő  z ö l d  r e n d s z e r

- s a j á t  m a g u k  t e r m e l i k  a z  e n e r g i á t ,  v i z e t  g y ű j t e n e k  é s  

e z e k e t  h a s z n o s í t j á k ,  e g y ú t t a l  s e g í t i k  a z  é p ü l e t e k  

h ő h á z t a r t á s á t



L i g e t  - F e n n t a r t h a t ó c s a p a d é k v í z - g a z d á l k o d á s :  

- a  t e r m é s z e t e s v í z k ö r v i s s z a á l l í t á s á r a t ö r e k v ő v í z g a z d á l k o d á s i m ó d s z e r

- c é l j a a  c s a p a d é k v í z h e l y b e n t a r t á s a é s t i s z t í t á s a

- a z  Ö r d ö g á r o k  r e n d s z e r é b e  k a p c s o l á s ,  m i n t  

ö s s z e t e t t v i z e s é l ő h e l y é s  v í z g y ű j t ő  t e r ü l e t A z  é p ü l e t e k e t  é s  a  k e r t e t  á t s z ö v ő  z ö l d  k ö z ö s s é g i  t é r r e n d s z e r :  

- t e t ő k e r t e k  z ö l d f e l ü l e t e i

- ö n f e n n t a r t ó  ü v e g h á z a k :  f ü g g ő l e g e s  t e r m e s z t é s i  f e l ü l e t e i

- l a k ó k o l l e k t í v a  é s  a z  i n k u b á t o r  h á z  k ö z ö s s é g i  k e r t j e i

=  h e l y b e n  t ö r t é n ő  n ö v é n y t e r m e s z t é s  ( ö k o l ó g i a i  s z é p  l á t v á n y a )



M e z ő  – a  p a r k  i k o n i k u s  t e r ü l e t e :  

- a  p a r k  f ő  i k o n i k u s  t e r ü l e t e

- s z é l é n :  f u t ó k ö r ,  s z é l k e r é k ,  v í z g y ű j t ő

- s z a b a d  t é r ,  m e l y n e k  e r e j é t  a  s z a b a d  b e l a k á s  l e h e t ő s é g e  a d j a :  

k ö z ö s s é g i  f i l m n é z é s ,  k ö z ö s  j ó g a ó r á k ,  p i k n i k e k  s z í n e s í t h e t i k

- a  s z é l k e r é k  é s  a  v í z g y ű j t ő  a  p a r k  á l t a l  h o r d o z o t t  f e n n t a r t h a t ó s á g i  

e s z m é k e t  j e l k é p e z i k

K r e a t í v  k ö z e g  m e g j e l e n é s e  a  p a r k b a n :  

a  k r e a t í v  n e g y e d  é s  a  t ö b b i  k ö z ö s s é g i / k u l t u r á l i s  t é r  

f o l y a m a t o s  é l e t t e l  t ö l t i  m e g  é s  e g y ú t t a l  a k t i v i z á l j a  a  

p a r k  e z e n  r é s z é t  é s  e g y  k r e a t í v ,  b e f o g a d ó ,  n y i t o t t  

k ö z e g e t  h o z  l é t r e



B i o d i v e r z n ö v é n y f e l ü l e t e k  – v á l t o z a t o s  é l ő h e l y t e r e m t é s

- b i o d i v e r z g y e p

- b i o d i v e r z é v e l ő k

- e r d ő s  t e r ü l e t e k  a l j n ö v é n y z e t e

- v i z e s  é l ő h e l y e k

K í s é r l e t i  m i n t a t e r ü l e t :  

b e m u t a t ó  p a r k :  a z  e g y  r e n d s z e r b e n  m ű k ö d ő  é p í t e t t  é s  

t e r m é s z e t i  k ö r n y e z e t  b e m u t a t á s a  é s  a  k ö r n y e z e t t u d a t o s  

é l e t v i t e l  o k t a t á s a .  A  p a r k  a  K L Í M A S E M L E G E S  

É R T É K T E R E M T É S E N  A L A P U L Ó  R E H A B I L I T Á C I Ó  p é l d á j a
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