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Az elmúlt évtizedben Budapest ipari múltú átmeneti
övezetének déli része, különösen a budai oldal az
ingatlanbefektetések legfőbb céltérsége volt. A
gazdasági fellendülés időszakában a kihasználatlan,
kevés tulajdonos kezében lévő, ezáltal könnyebben
átalakítható barnamezős területek extrém sűrűn
beépített lakó- és irodaterületekké alakultak át.
Kelenföld és Albertfalva Dunához közelebb eső, ezáltal
értékesebb területén a magas presztízsű kortárs
lakóegyüttesek és irodaházak, illetve a széttagolt,
leromlott állapotban ragadt ipari-szolgáltató területek
használata között érezhető a mindennapos feszültség.
2023-ra azonban a Galvani híd megépítése - a hozzá
kapcsolódó dél-pesti és észak-csepeli állami
beruházásokkal együtt - kérdésessé vált, és a
magánerős ingatlanfejlesztések is megtorpantak. A
Duna-part felértékelődésének folyamata azonban
töretlen, ami a fogyasztói szokások megváltozása
mellett a kreatív, városalakító civilek tevékenységének
köszönhető.
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Helyszín Budapest XI. kerület, Kelenföld-
Albertfalva menti Duna-part 
átalakuló barnamezős területei

A vizsgálati terület 160 ha

A beavatkozási terület 12,5 / 16,5 / 8,3 ha

Érintett témakörök barnamezős fejlesztés, 
kék-zöld infrastruktúra, 
kortárs lakhatási formák, 
15-perces város
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Barnamezős területek

Árasztó-part  (valyo)

A félév során - az utóbbi, reménykeltő tendenciára
alapozva - olyan fenntartható tervezési elveket és
stratégiákat fogunk alkalmazni, amik elősegítik a
megmaradt barnamezős tömbök városias, vegyes
területekké alakítását. A városhálózatba való
beillesztés érdekében a vizsgált területre is vonatkozó
fejlesztési javaslatokat teszünk. Kiemelt feladat a
Duna-parti sáv hasznosítása és bekapcsolása a
közterület-hálózatba, ezért a tervezett sétányra és a
csatlakozó utcákra is kiterjedő környezetalakítási
terveket készítünk. Az autókra optimalizált, emiatt
nehezen megközelíthető területen fontos a gyalogos-
kerékpáros közlekedés fejlesztése, a kapcsolat-
hiányok megszüntetése.

Cél a széttagolt, barnamezős tömbök vegyes
használatú, lakó- és munkahelyi funkciót egyaránt
tartalmazó élhető területekké alakítása, a tömbökön
belüli zöldfelületi arány javítása. A 15-perces város
megteremtése érdekében az alapellátást biztosító
intézményeket, szolgáltatásokat is biztosítani kell.
Részletesen tanulmányozni fogjuk a történeti és a
kortárs lakhatási formákat, hogy ezen keresztül
elsajátíthassuk a városias beépítési módokhoz
kapcsolódó léptéket, sűrűséget. A XI. kerületi
beépítési példák mellett kortárs európai projekteket is
elemzünk. Olyan kortárs lakhatási formákkal
kísérletezünk, amik a vegyes használatú tömbökben is
megtalálják a helyüket (például fiatalok lakhatása,
közösségi lakhatás, kollégium).
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A vizsgált terület a XI. kerület délkeleti részén, a
Szerémi út és a Duna-part közötti sávban helyezkedik
el. A térség a Budapest 2030 Városfejlesztési
koncepció (2013) szerint a kiemelt fejlesztési
célterületek egyike. Ezek jó városszerkezeti
pozícióban lévő területek, ahol azonban a közösségi
közlekedés fejlesztésre szorul, és ahol a kompakt
város elvét érvényesítve kell fejleszteni. A Galvani
utca vonalában a tervezett új Duna-híd elfogadott
engedélyezési tervvel rendelkezik, de megvalósulása
pillanatnyilag kérdésessé vált. A híd a tervezett
gyűrűirányú közúti kapcsolat része lenne egy új
villamosvonallal, és amely a kiemelt fejlesztési
potenciállal rendelkező dél-budapesti rozsdaövezeti
területeket hivatott bekapcsolni a fővárosi
vérkeringésbe.

Az ipari múltú, nagyrészt barnamezős területek
mögött alulhasznosított, nehezen elérhető Duna-parti
sáv húzódik, amelyet a tervezett Duna-hídhoz
kapcsolódóan, de attól függetlenül is Budafok felé
vezető sétánnyá terveznek alakítani. A Kopaszi-gát
rehabilitációja a kétezres évek elején, szándékoltan a
mögöttes területek ingatlanpiaci felértékelésére jött
létre. Ezt a folyamatot viszi tovább a félsziget
csúcsának közelébe, a volt Budai Hengermalom mellé
költöző Dürer Kert és a Valyo - Város és Folyó
Egyesület 2021-ben indult kísérleti jellegű
‘placemaking’ (helyteremtő) projektje, az Árasztó Part.
A közvetlen Duna-parti kapcsolattal rendelkező
tervezési területeken fontos a vizuális, gyalogos és
zöldfelület-hálózati kapcsolatok javítása, amelyhez a
környéken megvalósult beruházásokhoz képest lazább
beépítési paraméterek tartoznak.

Hivatkozás
Lorem ipsum dolor sit
amet, consectetur
adipiscing elit ,  sed do
eiusmod tempor
incididunt ut labore et 
dolore magna aliqua. 

1 .  HELYSZÍN
Duna - Lőportorony utca 

- Szerémi út - Galvani 
utca közötti terület

Duna-parti  látkép
Előtérben a 
kihasználatlan Duna -part ,   
a folyam túlpartján a 
csepeli Szabadkikötő ipari 
területe
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1. HELYSZÍN: Duna - Lőportorony utca - Szerémi út -

Galvani utca közötti terület // A Szerémi út menti,

használaton kívüli tömbben különleges feladat az

1700-as évek végéből származó barokk lőportárhoz

való viszonyulás; a mellé települt Épületelemgyár

(Beton- és Vasipari Művek) létesítményeit nagyrészt

lebontották, így kiterjedt fejlesztési terület áll

rendelkezésre. A Duna-parti, széttagolt gazdasági

tömb funkcióváltásával, a gyalogos elérés

biztosításával teremthető meg a Dunával való szerves

kapcsolat. A Galvani híd megépítésével számolni kell

a tervezés során.

2. HELYSZÍN: Duna - autókereskedés - Hunyadi út -

Építész utca - Szerémi út - Kondorosi út közötti

terület // A Hunyadi út által kettészelt, mozaikos

használatú területen a különleges tervezési kihívást a

megtartható-átalakítható-bontandó létesítmények

szétválogatása jelenti, amelyek között, a beavatkozási

helyszín(ek)en olyan funkciójú épületeket kell

telepíteni, amik (ütemezetten) beilleszthetők a terület

meglévő funkciói közé. Az “Árasztó-part” elérését a

mögöttes területről is elő kell segíteni.

3. HELYSZÍN: Duna - dr. Papp Elemér utca - Hunyadi

út - autókereskedés közötti terület // A tömbben egy

benzinkút és egy kereskedelmi-raktározási épület

mögött értékes, közvetlen Duna-parti kapcsolattal

rendelkező fejlesztési terület található. A meglévő

funkciók megtartásáról vagy átalakításáról a tervező

szabadon határozhat .

3.  HELYSZÍN
Duna - dr. Papp Elemér 

utca - Hunyadi út -
autókereskedés 

közötti terület

2.  HELYSZÍN
Duna - autókereskedés -
Hunyadi út - Építész utca 
- Szerémi út - Kondorosi
út közötti terület
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Az új  Duna-híd és  Duna-parti  sétány a BFK rajzán 

Duna-part  és  
meglévő 
barnamezős
épületek
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