Az ,alkdzpont” bels6 tere és egy atjaroja

Az egymast koveto épitési litemek kapcsolatanak zavarai. A telep északi oldalanak
talan legkellemetlenebb helye — a piac mellett — a Fiist Milan utcatél nyugatra késébb
épililt savhazak és a harom ponthaz kozotti térség, aminek a fent targyalt ,,alkézpont”
felé irdnyul6 gyalogos mozgésok kérnyezetét kellene biztositania. Az észak-déli irdnyba
tajolt, az Gttél szdgben elforduld ponthazak elétt kialakult haromszég formaju ,hulladék
terlletek” és a széles gyepesitett sav mindenfajta kérnyezeti és hasznalati értéket
nélkiloznek. (A savhazak nem atmend lépcséhazasak, igy azokbdl a teriiletsav
kdzvetleniil nem kdzelitheté meg.) Altalaban is igaz, hogy a késébbi temek épitésénél
a kérnyezettervezés a régebbiekénél joéval gyengébb minéségi volt, és a megfeleld
6sszehangolas is hianyzik.

A ,,gyalogos tengely” indulasanak és érkezésének kérnyezete a Heltai Jend térnél

A magas tetés, teraszos gardzssor. A zajvéddé domb Szentendrei Uttal ellentétes
oldalara telepitett ,emeletes” garazssor épitészetileg rendkivil zavaro, kildnésen azok a
helyek, ahol funkciétlan ,teraszt” alakitottak ki a garazsok f616tt. Ez a hazsor a telep
egyik varhatéan legkevésbé alakithato eleme, és ,eltakarasa” sem oldhaté meg.
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A ,kévér hazak” és kornyezetiik. Epitészeti karakterlikben a pontosan észak-déli
iranyba tajolt, ,rejtett” k6zépfolyosés hazak magasabb épitészeti minéséglek a ,hosszi
hazaknal. A Juhasz Gyula utcatdl északra fekv®d éplletsor atjaréinak soétét vildga
kevéssé kellemes, de a ,labak” k6zé beépiilt lizletek, szolgaltatasok életet visznek a
kornyezetbe, és nem utolsésorban azok lUzemeltetdi altaldban tisztan is tartjdk az
eléteriket.

Ugyanakkor a Juhasz Gyula utcatol délre épiilt telep-rész minden szempontbol
gyengébb kérnyezetii. Itt a ,ldbakra allitas” csak részben valésult meg, igy a
féldszintek szolgaltatasok szédmdéra valé hasznositdsa kevésbé volt lehetséges.
Raadasul a durva, ferde falu beton pillérek és a mdgéttes zart falfellletek kellemetlen
latvanyt nyudjtanak. A harom hosszi savhaz kdzétti, nem parkolas szamaéra kialakitott
terlletsavok kertészeti kialakitasa teljesen hianyzik.

Uzletek, szolgaltatdsok a féldszinteken, hianyzoé funkciok. Meglehetdsen &ltalanos a
Jabas hazak’ féldszintjeinek beépitése, Uzleti hasznositasa. E szintterlletek funkcidi
rendkivil valtozatosak, megjelenésiik azonban csak ritkdn vonzd. Ugyanakkor, a
helyszinen jarva — és az ott él6k véleményeire is tekintettel — nem ez tlnik a leginkabb
zavarénak. Igen kevés az olyan vonzo kellemes hely (kavézo, étterem stb.), melyek a
helyi k6zosségi kapcsolatok épitésében is szerepet jatszhatnanak. Valdszinisithetd,
hogy a telep méretébdl, a lakossag tarsadalmi és korosszetételébdl kdvetkezden igény
lenne ilyenekre, csak a medfeleld hely megtalalésa és az Uzemeltetési szandék
hianyzk. Nagyobb befogadoképességl kdzdsségi létesitmények nem mikddnek a
telepen, ami nagyban hozzajarul annak ,,alvételepilés” jellegéhez.

Jatszoterek. Kevés jatszotér van a telepen, a lecsdkkent gyerekszam miatt az utébbi
években sok, mar leromlott allapotban lévé kisebb jatszoteret sziintettek meg. A
megmaradtak tdbbsége fa eszkdzbkkel feljavitott, par jatszoéteret pedig teljesen felujitott
és bekeritett az dnkorméanyzat és a Maltai Szeretetszolgalat jovoltabol egy nagy,
feltjitott, minden mai igénynek megfeleld jatszotér taldlhatd a lakédtelep keleti felében.
Ezen utébbiak hibaja, hogy koérnyezetbe agyazasuk altaldban gyenge, vaskeritéseik
miatt latvanyuk zavar6. igy a gyerekek szamara nem alakul ki valamiféle,
megkiilonboztetheté egyedi koérnyezet. Helyi vélemény szerint a kertépitészeti
kialakitas altalanos szegényessége abbdl is fakadhat, hogy a felszamolt jatszéterek
helyén a gyepesitésen kivil semmilyen egyéb téralakitd6 beavatkozas nem tortént.

Parkolasi helyzet. Igen gyakori a telepen a szabdlytalan parkolas, aminek
megakadalyozasara folyamatosan helyeznek el a behajtast akadalyoz6 fém vagy mas
anyagu ,babakat’.. Helyi vélemény szerint ugyanakkor nem biztos, hogy ez tényleges
parkol6 hidnyt jelez, csak a lakosok arra térekszenek, hogy az ablakukbdl raldssanak a
kocsijukra. Ezt a véleményt erdsiti, hogy a kuls6bb fekvésl nagy parkolok kevésbé
kihasznaltak. Megallapithato, hogy a hiany elsésorban a védett, biztonsagos
gépjarmii tarolas terén jelentkezik.
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Utak, gyalogutak allapota. Kevés kivételtdl eltekintve az utak ,jarhatok”, de fizikai
allapotuk gyenge, latvanyuk zavard. A gyalogutak burkolata sokhely(itt vonalasan
téredezett, ahol az aszfaltba savosan kéburkolatot helyeztek, a felliletek elvaltak. A Flist
Milan utca uUjra-fasitasa azonban mindenképpen megfontolandd a részben kipusztult
jegenyék miatt. Itt a széles utca keresztmetszetének latvany ,percepcidja’ is zavar a
parkolok szamara létesiilt vendégut miatt.

Az Ocskapiac. A Piinkdsdfirdé és Medgyessy Ferenc utcak keresztezésénél lévd
parkoloban szombatonként 6cskapiac mikédik. JOI van megszervezve, délel6tt nagy
forgalmat bonyolit, helyi vélemény szerint délutdnra az érusok rendesen megtisztitjak a
szeméttél a teriiletet. (Egyébként ez is egy olyan kilsé fekvési, ellendrizhetetlen
parkold, amit a lakosok nem hasznalnak.)

Egyéb részletek. Valamikor nagy mennyiségben helyeztek el beton oldald, kicsiny,
llésre is alkalmatlan fa lérészii padokat. Elhelyezésik is altalaban hibas volt
(példaul keskeny jarda mentén a 10 emeletes haz felé forditva), mara dénté tdbbségiik
teliesen ténkrement. A telep lepusztultsaganak képéhez dénté mértékben jarulnak
hozza. (A padok jévébeni elhelyezésénél a helyi lakossaggal egyeztetett mérlegelésre
lesz szlikség!)

Gyakran alkalmaztak miiké vagy beton elemeket a tajépitészeti tervezés soran
kimondottan ,design”jelleggel a burkolt és zéldfeliiletek elvalasztasa céljabol. Ezek is
ugyszélvan mindenditt ténkrementek. Javitasuk, visszaépitésilk nem sziikséges, sét
hiba lenne. Szadmos helyen egyébként is inkdbb a (tulformalt, jérészt tonkrement)
burkolt feliiletek csékkentése latszik célszerlinek. Ezzel szemben, f6ként azokon a
helyeken, ahol végiggondolatlan volt a kertépitészeti tervezés, sok a gyepen Kkijart
gyalogut. A diihéng6k altalaban rendben vannak, de a gyepes teriiletekbe ékelédve
drotkeritéseikkel igen zavaro6 latvany uak.

4.1.2 Epiilettechnika kérdései
(Epitész Studio Kit.)

A kijelolésre ajanlott akcioteriileten 6sszesen 10 db lakoépllet talalhatd 1543 db
lakassal. Az épliletek négy tipusba tartoznak, az aldbbiak szerint: 3 db 256 lakdsos
szalaghaz (ezeket neveztik az el6z6 fejezetben ,hosszi hazaknak”), 3 db 15 emeletes
pont épulet egyenként 165 db lakéssal, és 3 db 60 lakasos négyemeletes szalaghaz és
egy db szazlakasos labashaz. Az épiiletek tobbségében tarsashazi tulajdonban vannak,
kivéve két hosszu hazat (Gydri és Sarkadi utcait), amelyet két szévetkezet tulajdonol. A
15 emeletes éplletek az dnkormanyzati vagyonkezelének a Celler Kft. kezelésében

allnak (amit az 6nkormanyzati lakasok magas aranya is indokol), mig a tébbi tarsashazat
egyéb kllsé cégek kezelik.

Az elézetes konzultaciok és a helyszini bejarasok alapjan vilagossa valt, hogy a ,hosszu
hazak” felljitasa az egyik legkardindlisabb kérdés tobb szempontbdl is. Egyrészt ezek
az éplletek a legrégebbiek a lakételepen, ami miszaki sze mpontbdél mar 6nmagaban is
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indokoltta teszi felUjitasukat, masrészt a lakételep kbézponti részén helyezkednek el, és
megjelenésik erésen befolyasolja a lakételep egészének az imazsat. Ezért az alabbi
fejezetben elsésorban ezekre az épiiletekre koncentralunk.

A ,hossz( hazak” tervei a LAKOTERV allami tervezdirodaban a 43-as allami épit&ipari
véllalat hazgyara szamara késziltek (B 10, B 11, B 12 jelG un. dilatalt egységek —
épitész tervezé Kaszab Akos Ybl dijas épitész). Az épilet négy dilatalt egységet
tartalmaz, egységenként két lépcséhazzal, épcséhazanként harom lakassal (harom
fogatos Iépcs6haz). A harom lakas kozll széls6é atmend, délnyugati és északkeleti
ablakokkal, a kdzéps6 csak délnyugatra nyitott. A két atmend lakas alapterllete 56,637
m2, a harmadiké 56,239 m? az altalanos szinteken.

A lakédsok egy plusz két félszobasak A lakasok alaprajzi elrendezése kimondottan
kedvezd: a nappali szoba és a két fél- (haloé-) szoba mellett a félszobaknal nagyobb
méretl  lakéelbterek gyengébb megvilagitasuk ellenére — hall” jelleggel -
lakéhelyiségként mikddhetnek. (E haz is igazolja azt a csak ritkdn hangoztatott tényt,
hogy a magyar hazgyari lakasok ,primér’ alaprajzi elrendezése a régidnkban épiilt
hasonlékhoz viszonyitva j6 szinvonald.) A Iépcséhazak eléggé tagasak, pihenéjikhéz
szintenként k6z0s helységek kapcsolddnak.
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18. Abra A ,,hosszl hazak” egy szekciojanak altalanos emeleti alaprajza: a
lakas6sszevonas lehetéségei erésen korlatozottak

E hazak f6 gondja mindezek ellenére kevésbé a lakasok hasznalhatésagaban, sokkal
inkabb  épitészeti, kornyezeti megjelenésilkkben van. Koézel 140 méternyi
hosszlusagukat csak szekcionként két-két lakas ,angol-erkély” sora tagolja, ami
rendkivil gyenge, tavolabbrol alig érzékelhetd motivum. Az északkeleti homlokzaton
még ilyen meértékl tagolds sincsen, annak latvanya kulénésen kedvezétlen. El6ny6s
ugyanakkor, hogy a hazak viszonylag tavol allnak egymastdl, van ,levegéjik”, nincsen
kdztik zavard atlatds. Elényds lehetne, hogy valamennyi lépcs6haz atmend jellegd,
azaz minden haznak egyarant van bejarata a parkolok és a kapcsol6dd zdldfellletek
irAnyaban, biztonsagi okokbdl azonban a ,hats6é” bejaratot alig hasznaljak. Kedvezétlen,
a monotonitast ndveld hatas az is, hogy a gyalogos kbzforgalom szamara a hosszi
hazak ,atjarhatatlanok”. A bejéaratok épitészeti kialakitasa elégyartott elemekbdl igen
szegényes, a parkoldk feléli oldalon is hianyoznak az elétetok.

Az akcioteriileten jelenlévé két szdvetkezet menedzsmentje 956, illetve 1215 lakast
kezel. A szbvetkezetek a naluk megjelené kilénb6z6 tipusd  problémak
kévetkezményeként mas-mas stratégiat kovet a kezelés terén. Az Gyliri utcai
szovetkezet arra térekszik, hogy az egyes épiiletek kiilon déntéshozatali egységek
legyenek és ne a szdvetkezeti kdzgylilésen dontsenek az dsszes épllet Ggyeirél. Ennek
oka, hogy az utébbi évekre teljesen elhalt a lépcséhazankénti kiildéttek rendszere és igy
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a kevés megjelend taggal nem hatékony a déntéshozatal a lényeges kérdésekben és a
lakdkkal valé kapcsolattartas is nehézkes. Célszer(inek tartjdk az egyes épuletek
gazdalkodasat is kilbnvalasztani. Ezzel szemben a Sarkadi utcai szévetkezet
vezetése azt hangsulyozta, hogy a szévetkezeti forma elénye pont az, hogy az egyes
hazakat nem kiilon kezelik, igy lehetéség nyilik a tébb épileten elvégzendd
munkalatok értelmes szervezésére egy hosszabb tavlu tervezés keretében és a
kildnb6z8 éplletekben lakod tagok elfogadjak a szilkséges felujitasok idérendi sorrendjét
(azon az éplileten végzik el az adott felujitast, javitast, ahol az a legslrgésebb). Ez a
szbvetkezet fontos elénynek tartotta azt is, hogy a felljitasi kbltségek teljes
szdvetkezeten bellli ,teritésével” a lakékat nem terhelik hirtelen magas kézds-koltség
névekedések, am azért is lényeges, mert ez a tagok egymas kdzétti és a vezetéssel
szembeni bizalmara utal. (Szemben a csepeli tapasztalatokkal, ahol a lakék
megkdvetelik, hogy minden(tt azonos id6ben hajtsak végre ugyanazon munkalatokat.)

A felijitasok finanszirozasaban is eltéré stratégiat kovetnek a szdvetkezetek. A
GyUri utcai szbvetkezet a felljitasok dnrészét lakastakarék pénztari szerzédésekkel
kombinalt hitellel kivanja fedezni, ami negativ kamatu hitelfelvételt jelent (az éplletnek
van lakastakarékpénztari szerz6dése és még néhany lakasra kell kétni ahhoz, hogy az
adott felujitast finanszirozzak). Ezzel szemben a Sarkadi utcai szbvetkezet vezetése
ellenzi a hitelfelvételt, mivel a szdvetkezetnek készfizeté kezességet kell vallalnia,
amennyiben nem fizet tébb laké a szdvetkezet akar csédbe is mehet (30 olyan tag van
aki nagy Osszegii tartozast halmozott fel). igy a feljitasokat 6k a szovetkezeti
megtakaritadsbél fedezik.

A GyUrd utcai hazakat kezel6 lakasszovetkezetnek kiemelte annak fontossagat, hogy
sajat karbantarté cége van, ami azért fontos, mert a javitdsok mindségét altaldban
problémasnak tartottak a tobbi épllet kezelsi. Ok legutébb a szellézé rendszerek
tisztitasat hajtottak végre a tlizesetek elkerlilése érdekében. Tapasztalatuk szerint a
gépészeti vezetékek elavultak, eléregedettek, egyedi javitasaik nem eléggé
szakszerlek, gyakoriak a ,csérobbanasok” Ugyanitt terveznek felljitasokat,
fitéskorszerisitést, tetészigetelést. Becslésik szerint egy 256 lakasos ,hosszi” haz
felljitasa (homlokzat szigetelés, ablakcsere, kétcsdves flitési rendszerre valé atallas —
szabalyozhatésag, mérhetéség érdekében — |, lift, egyéb gépészet) 480 millié forintba
kerllne (1,875.000 Ft/lakés). A masik szdvetkezet menedzsmentjének véleménye
szerint egy hasonlé hazban 1.400.000 Ft/lakas érték lehetne a realis kéltség (ott
azonban a tetészigetelés mar elkészilt).

A szbvetkezetek menedzsmentjének komolyan szamolnia kell azzal, hogy a
(mindenképpen sziikséges javitasok, feltjitasok — pl. tet6, lift — mellett) a lakdk azokat a
felUjitasokat részesitik elényben, amelyek hatasara lakasfenntartasi kéltségeik azonnal
és jol érzékelhetden csdkkennek. igy példaul az egyik szovetkezetben gy latjak, hogy
elébb a fltéskorszerisitést kellene Onalldan végrehajtani, ami azonban a teljes
energetikai célu javitds szempontjabél elénytelen, mert a szigeteletlen, ablakcserék
nélkdli hazakban kiépll6 fltési rendszert sokkal nagyobb fogyasztasra kellene kalibralni,
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illetve az aranyos atépités késdbb jelentés potldlagos kbltségekkel jarna. Egy masik
javaslat szerint elegend6 lenne hévisszaverd festék alkalmazasa a vastagabb szigetelés
helyett, ez azonban nem teljesiti az eldirdsokat, és nem hoz elegendd javulast sem
(csak a sugarzd hé ellen véd). Mindezekbdl latszik, hogy a miszaki megoldasok terén
bizonytalansag uralkodik az éplletkezeléknél, annak tekintetében, hogy mely
megoldasok a miszakilag kielégit6k, de még megfizethetdk.

A felujitasok tekintetében, semelyik szévetkezet, de tarsashaz sem tervez egyelére
teljeskori felujitast, mert a lakok fizetbképessége erdésen koratozott. Mindegyik
éplletben gondot jelentenek a kinnlévé hatralékok, melyek tdbb millié forintot érnek el.
Az egyik szbvetkezetben példaul a nem fizetésbdl szarmazé kintlévéség 18,5 millié Ft a
mintegy 40 milli6 megtakaritdas mellett, igy az egy lakasra jutdé netté megtakaritas
csupan 17 700 Ft.Tovabbi probléma, hogy még a fizetd lakdk sem képesek a
jelenleginél jelentésen nagyobb terhet vallalni a felljitasok finanszirozasanak
érdekében. Nagyobb |éptéki felljitasok megvaldsitasahoz tehat egyrészt sziikséges az
elérheté tamogatasok megszerzése, masrészt viszont az dnrész elbteremtése is csak
kilsé forrasok (hitel) bevonasaval lehetséges, melynek térlesztését elsGsorban a
felljitasok nyoman keletkezett fenntartasi kbliségek megtakaritasabol tudjak fedezni. Az
egyik épulletnél az is felmerilt, hogy a kivitelezd széllon be a finanszirozasba
hitelezéssel ugy, hogy a hitel visszafizetését az energia koltség megtakaritas fedezze.

A konzultaciok soran megallapithatoé volt, hogy a Madzsar Jézsef utca menti harom 15
emeletes, tarsashazi épllet problémai sulyosak. Bar e hazakban is torténtek jelentésebb
javitdsok, volt tetdszigetelés, panel hézagjavitas, pincében az alapvezetékek és
elektromos hal6zat cseréje, egy nagyobb beavatkozas esélye csekély annak ellenére,
hogy a lak6k mar latvanyosabb felUjulast varnak. A hdzak éves Uzemeltetési kdltsége
25-27 milli6 forint, a kdz6s kéltség négyzetmeéterenként azonban igen magas, vizoras
lakads esetében is 180 forint, amely egy lakasra nagyjabdl 10.000 forintos terhet jelent
havonta.

A hazkezel6k véleményei alapjan egyrészt szamos olyan problémara der(lt fény, amik
az energiatakarékossag célu, nem telies korG felljitdsoknal gyakoriak, masrészt tébb
kozteriileti, kozbiztonsagi és szocialis természetii gond is szoba jétt. El6bbiek kdzott
kiemelend6, hogy a megfelel szell6zést nem biztositd6 ablakcsere gyakran okoz
penészesedést, hogy gyakran a lakék altal alkalmazott szerel6k szakszeritlendl
dolgoznak, ami a hazak szdmara pétidlagos koéltségeket okoz, és hogy a panel hézagok
tdmitetlen volta miatt a csapbesd atdzasokat okoz. A kdzterileti gondok kozdtt kilén
kiemelték a Madzsar Jézsef utcai jarda igen rossz allapotat, altaldban pedig az utak
katyuit. A hazak szocialis problémai kdzoétt jellegzetes, hogy egyrészt a sok révidebb
tavon gondolkodé nyugdijas nehezen gy6zhet6 meg arrél, hogy lakasa
értékndvekedésébe befektessen, masrészt hogy (a csepeli tapasztalatokkal egyezéen) a
nem fizeték egy része nem a nyugdijasok, hanem egyes jobb mddu renitensek kdzll
kerl ki. Az egyik szbvetkezet vezetdje arra hivta fel a figyelmet, hogy a devians, a
lakékat megfélemlitd elemekkel szemben csak hatarozott fellépés vezethet eredményre,
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ez Ugyben megallapodas alapjan rendszeresen jelentést készitenek az énkormanyzat
szamara. Sajat beavatkozasi lehetségeik korlatozottak és azok ndvelését szeretnék
elérni, mert az dnkormanyzat reakciéi gyakran elmaradnak.

Végil a program szamara kiléndsen fontos, hogy a kezelék véleménye szerint
elfogadhatatlan lenne egy ,kirakat program”, ami egynéhany haz latvanyos
felijulasaval egyes lakossagi csoportokat jelentésen jobb helyzetbe hozna. Ez a jogos
allaspont ellene dolgozik a teljes kér(i energiatakarékossagi céli megujitas céljanak, egy
nagyobb terlletre, nagyszamui éplletre kiterjedd ,teljes” felujitasi program koliségei
pedig messze meghaladnak a feltételezetten lehetséges financidlis kereteket. A
kiegyenlités, a méltanyossag elve — mint szamos mas terlleten — a lakételep felujitasi
programok esetében is csak igen nehezen hozhatd egyensulyba a hatékonysag elvével.
Ugyanakkor az sem elfogadhatd, hogy a program féként, esetleg kizarélag a
kdzterlletek javitasara terjedjen ki, mert az épitészeti és az energiahelyzet javitasa érinti
leginkabb a telep lakossagat.

4.1.3 Szocialis és tarsadalmi helyzet

(Varoskutatas Kit.)

Békasmegyer keleti felének a tarsadalmi, szocidlis helyzetének felméréséhez, toébbféle
adatforrasra timaszkodunk: ingatlanpiaci, a keruleti 6nkormanyzattdl kapott segélyezési,
intézmény elladtottsagi és a 2001. évi Népszamlalds adatait elemezzik, illetve a helyi
intézményekidl, szervezetektdl kapott informacidkat dolgozzuk fel.

A lakotelep ingatlanpiaci helyzete

Egy lakételep ingatlanpiaci helyzete tébb tényezén (pl. a varoskdzponttdl vald tavolsag,
kérnyezeti adottsagok, a kozlekedési lehet6ségek, lakasok minésége, fenntartasi
kéltségei stb.) mulik, ugyanakkor a lakaspiaci adat az egyik legjobb mutatéja tarsadalmi
leromlottsagnak. Hiszen a lakaspiac legaljan altalaban azok a terlletek talalhatok,
amelyek 6sszetétele tarsadalmi szempontbdl is kedvezdtlen. Az alabbi révid elemzés a
Békasmegyeri lakotelep arait vizsgalija egy olyan adatbazis segitségével, mely 50
févarosi lakotelep lakdsarait tartalmazza 1989-2005 kdz6tt. Bar a tanulmany csak
Békasmegyeri lakételep keleti felével foglalkozik, az ingatlanpiaci elemzés, a
rendelkezésre allé adatok miatt, a lakotelep egészére vonatkozik.

Az elmilt masfél évtized soran érezhetbéen valtozott a Békdsmegyeri lakételep helyzete.
Altalanosan elmondhatd, hogy a févarosban a lakételepek egyrészt lemaradtak a 1998-
ban bekdvetkezett ingatlanpiaci boomban, masrészrél, egyre differencialtabb lakételepi
piac jott létre. Békasmegyer pozicidja, az ingatlanpiaci arakat 6sszehasonlitva
romlott, ami keriileti szinten azért jelenthet problémat, mert a tobbi itt talalhaté
lakételep helyzete viszont javult.
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A rendelkezésilnkre all6 adatbazis a feldolgozott 50 févarosi lakételep kdzott negy Il
kerlleti lakételep ingatlanardnak alakulasaval foglalkozik, melyek a kdvetkez6k:
Békasmegyer, Kaszasdiild, Obuda?, Rémai® lakételepek. A négy lakételep pozicidja a
budapesti lakételepi lakasok piacan igen eltér6: mig a Békasmegyeri lakételep a
lakételepi piac alsé felében, addig a masik harom lakételep a felsé felében helyezkedik
el. Ezt mutatja az alabbi tabla, melybdl lathat6, hogy mig 1989-ben a Békasmegyeri
lakotelep atlagos négyzetméter lakasara a lakételepek median (kozépérték) araval
volt egyenld, a rakovetkez6 idészakban végig az alatt talalhaté. Ezzel szemben a
masik harom lakételep atlagos arai a rendszerviltas ota végig a medidn ar felett
talalhaték. A Rémai (Pok utcai) lakételep egyértelmiien a févaros legdragabb lakételepe.
A Kaszasdiilo lakotelep is a legjobb 6t arfekvésii lakotelep kdzott talalhatd, és az Obuda
lakételep relativ pozicidja is fokozatosan javult. Ezzel szemben az ezredforduldra
Békasmegyer a lakételepi ingatlanpiac als6 harmadaban foglal helyet.

19. Abra A févarosi lakételepek lakasarai 1989-2005 idészakban, kiemelve négy lll. keriileti
lakotelepeket (F/nm)
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*A vizsgalt 50 budapesti lakoételepre vonatkozéan. Forras: Immopress Kit

2 Obudai lakételepnek nevezzik a Florian tér kornyezetében éplit paneles hazakat, melyek a Vorosvari it és a
Pacsirtamez6 utca illetve annak folytatisaképpen a Szentendrei it mentén talalhatok.
® Romai lakotelep mas néven Pok utcai lakotelep .
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Lakas tulajdonviszonyok

Kelet-Békasmegyeren mintegy 7700 lakas talalhatd (a kerlleti lakasallomany mintegy
13%-a), ennek legnagyobb része 10 emeletes szalag- és toronyhazakban, melyek
féként az 1970-es években éplltek. Ugyanakkor a 80-as években épiltek
négyemeletes lak6hazak is, elsésorban a lakotelep keleti szélén (a Hatvany utcatol
keletre) és kisebb aranyban az észak-nyugati részen a Szentendrei (it mentén.

14. Tabla Kelet-Békasmegyer lakasallomanya és megoszlasa épiiletek nagysaga és
kezelése szerint

" Eptletszam Lakésszam

Osszesen 56 7679
tarsashazi 43 5443
lakasszovetkezeti 13 2236
4 emeletes 15 1100
10 emeletes 38 6084
15 emeletes 3 495

Epuletek lakasszam szerint
0-99 19 1340
100-199 23 2655
200-300 14 3684

Forras: terlletre késziil6 KSZT (Schémer Stadid)

A lakéépiiletek 76%-a (43 db) tarsashaz, és 24 %-a (13 db) lakasszévetkezeti
tulajdonban van. Ez a lakasokat tekintve hasonlé aranyokat jelent, a 70% (5443 db)
van tarsashazi és 30% (2236 db) van lakasszdvetkezeti éplletben A lakasszdvetkezeti
hazak jelentés részét a lakotelep kdzepén elhelyezkedd szalaghazak jelentik, melyek
legel6szor éplltek a lakotelepen. Az éplletek tébbsége tehat privatizalt tarsashaz, ami
azt is jelenti, hogy ezekben az éplletekben, szemben a lakasszdvetkezetiekkel
Onkorményzati lakdsok is talalhatok. A kialakult tulajdonviszonyok egyben
meghatarozzak az épiiletkezelés strukturajat is: alapvetéen a tarsashaz kezelési
dominancia érvényesiil.

Az dnkormanyzati lakasok magasabb aranya altaldban kedvezétlenebb tarsadalmi
Osszetételre utal, hiszen ez azt jelenti, hogy a kételezé privatizacié soran tébben nem
voltak képesek megvenni lakasaikat, még az igen kedvezd feltételek mellett sem. A
kertleti dnkormanyzat azonban 2001 éta altalanossagban ledllitotta a privatizaciot, tehat
nem varhaté, hogy a jovében — legalabbis a jelenlegi politika szerint - jelentésebben
véltozna az dnkormanyzati lakdsok aranya a lakételepen. Jelenleg az 6nkormanyzati
lakasok 9%-ban vannak jelen a lakotelepen. Ha csak a tarsashazakat tekintjik,
vagyis kizarjuk a lakasszbvetkezeti hazakat melyek eredetileg is magantulajdonban
voltak, akkor ennél a mar magasabb aranyt 13%-ot kapunk. A kerlleti lakételepeken az
Onkormanyzati lakasok aranya 6,2%, tehat a Kelet-Békasmegyer egésze felette van a
kerUleti atlagnak.

Az onkormanyzati lakasok eloszlasa nem egyenletes a lakételepen, még a
tarsashazi részeken sem. A legmagasabb az aranyuk és egyben a szamuk is a harom
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15 emeletes éplletben (830%, 34%, 52%), melyek a Szentendrei Ut mellett helyezkednek
el, ezt kdvetéen pedig a telep és a varos szélén, a Hadrianus utcaban lévé hazakban,
ahol harom hazban is 20% kérdli. A tobbi terlleten szérvanyosan fordulnak elé
magasabb és alacsonyabb értékek®.

Szocidlis 6sszetétel

A laks(r(iség a lakételepen magasabb mint a kerUleti atlag, 2,45 f6/lakas a kerlilet 2,12-
es szinthez képest. (Schémer Studio)

17. Tabla A keriilet, Kelet-Békasmegyeri lakotelep és az azon beliil kijelolt akcioteriilet
tarsadalmi mutatoi, 2001

Akcidterdleti Kelet- Kerdleti
népesség Békasmegyeri népesség
Y%-aban népesség Y%-aban
%-aban
60 éves és azon fellliek aranya a
lakdnépességben
0-14 évesek aranya lakénépességben 13,2 13,5 12,9
Legfeliebb altalanos iskolai végzettséggel 22,4 21,4 15,5
rendelkez8k aranya az aktiv kortakon belll
Fels6foku végzettségliek aranya 13,5 15,3 27,5
Alacsony presztizsii foglalkozaslak aranya 29,1 28,8 21,7
Aktivitasi rata 51,1 50,8 45,9
Munkanélkiliségi rata 8,8 7,5 59

Forras: KSH, Népsz&dmlalas 2001

A kelet-békasmegyeri lakételepen él6k kordsszetétele kdveti a 70-es években, illetve a
80-as évek elején épllt lakételepek demografiai sajatossagat, ami elsésorban az
aktivkoruak (15-59 évesek) magasabb aranyaban nyilvdnul meg: mig a kerllet
egészében a 66,6%-ot, addig Kelet-Békdsmegyeren 71,5%-ot képviselnek az aktiv
koruak. A terlleten az idések (60 év és a felettiek) aranya 15%, vagyis a kerUleti
atlagnal (20,5%) kevésbé vannak jelen a lakételepen az idések. A gyermekkortakat (14
évesek és annal fiatalabbak) tekintve nincs szamottevé kilénbség azok lakotelepi
(13,5%) és kerlleti (12,9%) aranya ko6zott. A gyermekek viszonylag alacsony aranya
mutatja, hogy az épitési iddszakhoz képest milyen jelentésen atalakult a lakételep
kordsszetétele. Az iskoldzottsagi helyzetet vizsgélva, a lakételepet a viszonylag
alacsonyabban képzettebb emberek lakjak. Ez egyrészt megnyilvanul abban, hogy a
legfeliebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya az aktiv kora népességen
— tehat akik megjelennek vagy megjelenhetnének a munkaeré piacon - belll relative
magas, 21% (vagyis tébb mint a relevans lakossag 1/5-e), szemben a kerlleti 15,5%-0s
arannyal. A felséfoku végzettséglek sulyat tikr6z6 mutatd is igen kedvezbtlen képet
mutat; a 25 év felettieknek csak a 15,3%-a rendelkezik egyetemi/féiskolai végzettséggel,
mig ez az arany a kerlleti népességen beliil 27,5%. Kiléndsen az aktiv koruak kérében

* Az 6nkormanyzati lakasok aranya megkdzelits értékeket tikroz, a lakdtelep szintli aranyokata Schémer Stidi6 altal
készitett KSZT-ben megjeldlt hazszintli adatokbdl szamoltuk.
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magas alacsony iskolazottsag mutatja a lakossag egy jelentds részének rossz
munkaerod piaci pozicidjat, mig a fels6foku végzettségliek alacsony aranya a lakételep
alacsonyabb tarsadalmi presztizsére utal.

A lakossag gazdasagi aktivitds szerinti megoszlasa tikrézi a fiatalabb korszerkezet
sajatossagait, az aktivok aranya viszonylag magas 51%, ami magasabb a kerdleti
atlagnal (45,9%). A lakételepen megijelené viszonylag magas munkanélkiiliség az itt
megjelené szocidlis problémakra utal, mig a lakételepen 7,5%-0s volt a
munkanélkiliségi rata, ez kerlleti szinten csak 5,9% volt. A foglalkoztatottak kézétt az
alacsonyabb presztizsii foglalkozasuak 29%-0s aranya, szemben a kerlleti 21,7%-
kal, is az ott él6k alacsonyabb kedvezdtlenebb munkaerd piaci statuszat mutatja.

A lehatarolt sziikebb akcioterilet demogréafiai mutatéi hasonldé képet nyuljtanak, de a
szocialis helyzetre utald6 mutaték a lehatarolt akcioteriileti témbok rosszabb
tarsadalmi osszetételét tukrozik. Az akcioterlilet kordsszetétele megegyezik a
lakételep egészével, azonban az iskolazottsagi, mind az alacsony, mind a felséfoku
képzettségliek esetében valamivel képzetlenebb lakossag 6sszetételt mutat ki. Tovabba
a munkanélklliek ardnya is magasabb a rehabilitdci6 megvaldsitasara tervezett
célterlleten.

Aterllet szocidlis leromlottsagat j6l mutatja, hogy a haztartasok mekkora része részesdl
a valamilyen szocidlis tamogatasban. Eppen ezért megvizsgaltuk, hogy a lakételep
egészén és a tervezett akcidterileten nagyobb aranyban részesilinek-e a haztartasok a
rendszeres szocidlis tamogatasokban, mint magaban a keriletben. A rendszeres
szocidlis tAmogatasokat két részre osztottuk, a kézgydgyelladtas tipusu tdmogatasokat
levalasztottuk, mivel azokat els6sorban idések veszik igénybe, igy prébaltuk a kor
hataséat kisz(rni®. Az alabbi tablaban az adatok vildgosan mutatjak, hogy a lakételepen
élé haztartasok a Kkeriiletieknél jelentésen nagyobb meértékben részesiilnek
rendszeres szocialis segélyekben, bar a kdzgyogyellatasok esetében ez a kiilbnbség
enyhébb. Ugyanakkor ha az akcidteriletet vizsgaljuk, akkor azt tapasztaljuk, hogy itt
még a lakételep egészéhez képest is rosszabb helyzetli emberek laknak, a keruleti
atlaghoz képest pedig tdbb mint kétszeres az eltérés.

® Arendszeres szocidlis tamogatasok alatt a rendszeres szocidlis segélyt (aktivkortiak és egészségkarosodottak), a
lakasfe nntartasi tamogatasokat (normativ, helyi és addssagkezelési) és a rendszeres gyermekvédelmi kedvezményt
vizsgaltuk. A kdzgydgyellatas tamogatés cimszd pedig egyarant tartalmazza a méltanyossagi alapon, alanyi jogon és
normativ médon jaré ilyen tipus U tAmogatasokat.
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18. Tabla Segélyekben részesiilt haztartasok aranya az adott teriileteken 2006-ban (%)

Rendszeres Kézgydgyellatas
szocidlis tipusu segélyek
segélyek
Tervezett akcidterllet 8,4 10,3
Kelet-Békasmegyer 6,6 8,1
Kerllet 4,0 7,7

Forras: Ill. kerlleti 6nkormanyzat Szocialis Iroda

Ha a Kelet-Békasmegyeri lakotelep és az azon belll kijeldlt akcidteriilet adatait
Osszehasonlitjuk a kerllet egészének hasonl6é vonatkozasu mutatoival, azt latjuk, hogy
mind lakételepi, mind akcioteriileti szinten a rehabilitacié célteriilete rosszabb a
kerlileti atlagnal. A tarsadalmi mutatok vizsgalata tehat alatamasztjak a lakotelep
és az azon beliil tervezett akcioteriilet szocialis rehabilitacidjanak indokoltsagat.

A békas megyeri lakételep szocidlis helyzetérél kdzolt fentebbi elemzés mar rdmutatott a
lakételep relativ rossz helyzetére a harmadik kerlleten belll. Kirajzolddott, hogy a
kertilet lakotelepei k6zdtt itt laknak a leginkabb raszoruldk, és itt j6het étre belbllk egy
olyan kritikus témeg, ami elindithat egy nagyon nehezen megsziintetheté szegregaciods
folyamatot a lakételep egész teruletén vagy egy részen.

A békasmegyeri lakoételep szocidlis problémainak elemzésénél mindig figyelembe kell
venni azonban, hogy a lakételep, éppen nagysagabdl kifolydlag, nagyon heterogén. A
térbeli elkulénilés mértéke vitathatd: egyes vélemények szerint erés kilénbség van a
lakételep keleti és nyugati fele kéz6tt, mig mas megkérdezett szakérték nem tudtak
igazan kildnbséget tenni a két terllet presztizse kézétt. Az, hogy mindkét terlleten
vannak ,jobb” és ,rosszabb” utcak/hazak viszont megerdsitést nyert a beszélgetéseink
soran. Az egyik ilyen ,rosszabb” teriilet a keleti lakételepi részen minden kétséget
kizardlag az akcioteriiletre is bekeriilé Madzsar J. utca.

A lakételepen laké raszoruld réteg egyik f6 problémaja a nagy meértéki
eladésodottsaga. Ez egyrészt lakbér és kdziizemi hatralékok formajaban nyilvanul
meg, masrészrél pedig tipikusan a kulénb6zé aruhazi hitelek nem fizetése jelent gondot
ezeknek az elszegényedett csaladoknak. A hatralékossagra az a jellemz8, hogy mar
nem a régi nagy felhalmozott adéssagokkal kiizdenek a lakosok — bar, kuléndésen a
lakbér tartozasok esetében még talalhatunk nagyon komoly hatralékokat — hanem az
erésebb kdzlzemi fellépés és lakbér behajtds hataséra kisebbek lettek a tartozasok. A
fizetési nehézségekkel kizdék — mint barmelyik mas részén a févarosnak — itt is
els6sorban azokat a szamldkat fizetik ki, ahol kikapcsolhatjdk a szolgaltatast. A
kdziize mi dijakkal kapcsolatban a legnagyobb nehézséget az igen magas tavf(itési dijak
jelentik.

A helyi csalddseqité tapasztalatai szerint 10 Ggyfélbél mindéssze 2-3 —an tudnak
véglegesen kikeveredni az adéssagspiralbdl, a tdbbiek az adbéssag megsziinése utan
valamikor Ujra megjelennek a CSSK lgyfelei kdzdtt. A CSSK tapasztalatai szerint nem
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ritka, hogy a felhalmozott ad6ssagrol nem tud minden csaladtag: nem egyszer eléfordul,
hogy csupan a hazaspar egyik fele van tisztadban a helyzettel, és szandékosan titkolja
az a masik eldl. Tapasztalataik szerint a tipikus hatralékos Ugyfél vagy rokkant
nyugdijas, vagy munkanélkili és egyéb ellatasban részesitett személy, altalaban pedig
40 év feletti. Sok esetben nem egyedilallék a hatralékosok, am eléfordul, hogy egyikik
sem keres.

A munkanélkiiliség — ahogyan az a fentebbi elemzésbdl mar kiderllt — komoly
probléma a lakételepen. Ami igazan riasztdé tendencia, hogy felnétt egy olyan fiatal
generacié mara a lakoételepen, ahol a szll6k huzamosabb ideje csak tengbédnek, és
egyaltalan nincs vagy csak igen ritkdn van munkdjuk. Ennek kovetkeztében ezek a
fiatalok maguk is nehezen integralhatéak a munkaerdpiacra, hiszen szocializacidjukbdl
kimaradt annak a stratégianak az elsajatitasa, hogy miként lehet hosszabb tavon egy
munkat megtartani.

Egy masik, szintén komoly probléma, az egzisztencidlis valsagok utan — tipikusan egy
valas - a szllékhdz visszakdlt6z6, és lassan munkanélkilivé valo lecsusz6 kézépkoru
~gyerekek’ megjelenése. Nem ritka, hogy ilyen esetben a szlil6k tartjak el szinte teljesen
a nyugdijukbol 6ket is. Az ilyen esetekben tipikusan az egzisztencialis problémak mégott
komoly mentalis probléméak huzédnak meg. A helyi CSSK véleménye szerint, altalaban
elmondhatd, hogy Ugyfeleik k6zétt magas a fel nem ismert, vagy nem kezelt pszichés
betegek aranya.

Fontos pozitivum a lakételep életében, hogy a lakdsmaffia nincs jelen, illetve nem
beszélhetiink sulyos drogproblémardl sem. Ami az iskolaskoru fiatalokat illeti, sok a
csellengé, délutanonként kallodo gyerek, sok olyan van az iskolak szerint, akikkel
nem igazan t6rédnek a szileik. A szocialis problé mak megoldasa szempontjabdl 6,
hogy a harmadik keriileti CSSK-nak van helyi kirendeltsége a lakotelepen — ugyan kicsit
el van az épillet dugva, &m szakembereik szerint ez pozitiv, hiszen fontos hogy az
tgyfelkérik stigmatizacidjat elkertilendé részlegesen rejtettek maradjanak — és az elsd,
masodik illetve harmadik kerlletet 6sszefogd munkaligyi kirendeltség is a lakételepen
talalhaté. Ugyan ez utdbbi egyaltalan nem foglalkozk lakételep specifikus programok
mikodtetésével, am kénnyl megkdzelithetbsége — ahogy fentebb mar irtuk, a
kdzpontban, a Heltai Jend téren taldlhaté — megkénnyiti a helyi munkakeresdék hely zetét.

Ugy tiinik, hogy a helyszinen lévé kilénbdzé szocidlis, egészségligyi és oktatasi
intézmények kdzbtt van kapcsolat, am ezt az elmondasok alapjan még lehet szorosabba
és hatékonyabba tenni.

Intézményi ellatottsag

A lakotelep egyik nagy elénye a jo intézményi ellatottsaga, legalabbis bizonyos
intézmény tipusokat tekintve. A lakételep keleti felén talalhaté 2 bdlcsdde, 3 évoda és 2
altalanos iskola, egy als6é tagozatos éaltalanos iskola, amelyik egy tavolabbi altalanos
iskolahoz tartozik, illetve egy szakiskola és egy magantulajdonu fdiskola, vagyis a
gyermek- és ifjusagi oktaté és neveld intézmények megfelelé méntékben vannak jelen. A
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jelenlegi intézményi szerkezet mar tikrdozi a demogréfiai valtozasok és az ehhez
kapcsolodd racionalizalas, illetve funkcidévaltasok hatasat. A gyermek intézményeknél
folyamatos gondot jelentett a gyermekek szamanak csdkkenése és a meglévé kapacitas
alul hasznaltsaga. Az intézmény bezaras egy bdlcsddét és iskolat érintett, a bezart
iskoldban jelenleg a magantulajdond Zsigmond Kirdly Féiskola mikédik. Ez a
funkciévaltas igen szerencsésnek mondhato, hiszen a féiskola jelenléte pozitivan hathat
a lakotelep életére, bar felvet néhany problémat is, példaul a féiskolara jarék parkoléhely
sziikségletének megoldasat, mely a helyi lakosokkal is konflikiusokat okoz. Az oktatasi
intézmények mellett fontosabb intézmények még az idések klubja, gondozé kbzpont és
a nyugdijashaz, a CSSK (Csaladsegité Kézpont) helyi részlege illetve a Maltai Szeretet
Szolgalat is fenntart egy intézmeényt.

Ugyanakkor a kulturalis funkcié és a megfelel6é k6z6sségi helységek hianyoznak a
lakételep keleti felérél, a kulturhaz Békdsmegyer nyugati felén van.

Ahogy az a fentebb leirtakbol kider(l, a lakételep oktatasi intézmények szempontjabdél jél
ellatott, és nincsenek olyan hianyossagok, amelyek stirgbsen pétolanddk lennének. Az
oktatasi intézmények kulcsszerepet jatszanak a lakédtelep jelenlegi életében, a jdvében
pedig, egy rehabilitacié soran, kulcsszerepet jatszhatnak a programok lebonyolitasaban,
a helyi lakossag megszolitasaban.

Jelenleg Békasmegyer keleti részének lakossagat elsésorban két altalanos iskola, a
Zipernowszky Karoly és a Medgyessy Ferenc iskoldk latjak el. Az elébbi intézményben
emelt szintl testnevelés programmal rendelkezd, illetve Montessori-modszerrel tanitd
osztalyok indulnak, mig a masikban az egyik osztaly német nemzetiséginek mindsl, az
iskola pedig ismert néptanc egyittessel rendelkezik. A nyolcvanas években a
gyerekszam mindkét intézményben a mai sokszorosa volt, &m mostanra 400-ra és 300-
ra olvadt le a gyereklétszam az iskolakban. A gyereklétszam csdkkenése — amelyik
egy orszagos trendbe illeszkedik - egy(tt jart a problémasabb csaladok szamanak
ndévekedésével és a lakédtelep statuszanak csdkkenésével. Mindkét iskola vezetdinek
egybehangzd véleménye szerint az iskoldba jaré gyerekek harmadat, felét érinti
legaldbb egy sziléjén keresztlil a munkanélkiliség problémaja. Tovabba hangsulyoztak,
hogy igen sok gyerek csaladi kérilményei nagyon rendezetlenek, és nagyon sok a
nevelési tanacsado altal problémasnak tartott gyermek. A gyerekek nehéz szocidlis
helyzetének egyik tovabbi indikatora, hogy magas az étkezési tdmogatasban és az
ingyenes tankdnyvben részesl6k kbre mindkét helyen. Amennyiben délutani programot
szerveznek, a szll6k — gyakran a jarulékos koltségek (mint kdzlekedés) miatt — nem
tamogatjak a gyerekek részvételét.

A szill6k hozzadllasa altalaban sokat valtozott a korabbi évekhez képest. Mindkét
iskolaban ugy érzik a vezet6k és az oktaték egyarant, hogy sokkal kevésbé
szamithatnak a szll6k, csaladok segitségére a szinvonalas oktatds és a nevelés
tekintetében. Ennek egyik jele, hogy alacsony a fogadddrak és a szlldi értekezletek
latogatottsaga, illetve a tovabbtanulas irant tanusitott érdektelenség a szilék részérél.
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Ezzel egyltt nincsenek beiskolazasi problémaik, valamilyen helyet — szakiskola vagy
szakk6zép — mindenkinek tudnak szerezni.

4.1.4 Az EU indikatoroknak valé megfelelés
(Varoskutatas Kit.)

Ahhoz, hogy egy lakételepen szocialis rehabiliticié valésulhasson meg unids
tamogatassal, indikatorokkal kell igazolni a terUlet fizikai és tarsadalmi leromlottsagat. Az
akcidterlletnek legaldbb harom indikatornak meg kell felelnie. Egy indikatorhoz tébb
mutaté is tartozik, amelyekbdl legalabb egynek meg kell felelnie ahhoz, hogy a terletre
az indikator teljesuljon. Ez aldl kivétel a ,Szegénység és kirekesztettség magas szntje”
indikator, ahol két mutaténak val6 megfelelés a kévetelmény. Az alabbi tabla mutatja,
hogy a tervezett akcibterilet, mely mutatéknak felel meg.

19. Tabla A tervezett akciodteriilet adatai az unids indikatorrendszer viszonylatdban

Akcibter(let Tertilet
raszorultsagat
igazol6
indikatorrendszer

kiiszObértékei a

Kdzép-
Magyarorszagi
Régidban
Legfeliebb &taldnos iskolai végzettséggel 22,4% Minimum 20%
rendelkez8k ardnya az aktiv kordakon (15-59
évesek) belil
Fels6foku végzettségliek aranya a 25 13,5% Maximum 14%
éveseknél idésebbek kérében
Alacsony presztizs (i foglalkoztatasi csoportok 29,1% Minimum 28%
aranya a foglalkoztatottakon belll
Munkanélkiliségi rata 8,8% Minimum 7%
Az 6nkormanyzat altal elosztott rendszeres Akcioter(let 8,4%, legaldbb 1,5-
szocialis tamogatasokban részesitett kerUleti atlag 4,0% szerese a keruleti
haztartasok aranya atlagnak
Az 5 szintnél magasabb lakéhazakban 86% Minimum 60%
talalhato lakott lakasok aranya

Forrés: Népszamldlas, 2001 és lll. kerlleti Szocidlis Iroda

A tarsadalmi mutatokat tekintve, a jelenleg rendelkezésre allé adatok alapjan a tervezett
akcioterllet hdrom, a szocidlis helyzetet leird indikatornak is megfelel: az alacsony
iskolai végzettség (legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezék magas aranya
és a fels6foku végzettséggel rendelkezdk alacsony aranya), az alacsony gazdasagi
aktivitas (alacsony presztizsii foglalkozasi csoportok magas aranya) és a magas aranyu
munkanélkiliség. Ezen mutatok tekintetében, melyek a 2001-es népszamlalasi
adatokon alapulnak a tervezett akcidterlilet mutatéi atlépik a mar jévahagyott
indikatorrendszer altal meghatarozott kiszobértékeket. Elképzelhetd, hogy a
~SZegénység és kirekesztettség magas szintjét” tikr6z6 indikatornak is megfelel a
teriilet, mivel a jelenlegi rendszeres segélyezési mutaté a kerlileti atlaghoz képest tébb
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mint kétszerese a terlleten. Ugyanakkor ezen indikatornak teljesiiléséhez még egy
mutatoét kell hoznia a tertletnek, amihez azonban mar nem alitak rendelkezésre adatok.

A fizikai mutatdk tekintetében a terllet a leromlott lakételepi kdrnyezetet tikrdz6, az 5
szintnél magasabb éplletekben talalhaté lakdsok magas aranya mutaténak biztosan
megfelel. Tovabba nagy valészinliséggel a lakbééplletek alacsony energiahatékonysaga
indikator feltételeit is hozza a teriilet (ehhez még nincsenek meg a pontos adatok).

Bar - adatok hianyaban - nem teljeskdrlien vizsgaltuk a tervezett akcidterlleten az
indikatorrendszernek valé megfelelést, mar a jJelenlegi adatmennyiségbdl is
megallapithaté, hogy az akciéteriilet jogosult az uniés integralt szocialis
rehabilitaciés programhoz kapcsolédé tamogatas elnyerésére, mivel legalabb
harom indikatornak megfelel a teriilet.

4.2 Javaslatok, opciok

4.2.1 Az akcioteriilet kijelolése
(Epitész Studi6 Kft.-Varoskutatas Kit.)

A lakételep oriasi mérete és felujitasi sziikséglete miatt szilkkséges egy olyan
akcioteriilet kijelolése, ahol a rehabilitaciés program megkezdédik. Az akcibterilet
kijelélésekor t6bb szempont is érvényesiilt. Egyrészt mar figyelembe vettik a 2007-2013
kozotti  idészak alatt fennalld EU-s tamogatast élvezé integralt szocidlis
varosrehabilitaciés program finanszirozasi lehet6ségeit és a programhoz kapcsolédd
feltételrendszert. Az EU-s vérosrehabilitdciés programok, mint ahogy errél méar el6zdleg
volt sz0, alapvetéen a tarsadalmi és fizikai értelemben leromléban 1évé lakételepeket
célozzak meg. Tehat az akcidteriiletnek az oft él6 lakossag szocialis &sszetétele
szempontjabdl .elég rossznak’ kell lennie ahhoz, hogy jogosult legyen az unibs
tamogatasra. Tovabba fontos hogy a megvaldsitandé program integralt legyen, tehat az
egyes fidkai (kozterUleti, lak6éplleti, egyéb) és szocidlis tipusu beavatkozasoknak
egy mas hatasat kell erésitenie. Egy olyanteriletet kell tehat kijeldIni, ahol

e értelmesen definialhatok a telep szerkezeti elrendezését, a kdrnyezet mindségét
javitd beavatkozasok,

e a forrasok még elegendéek ahhoz, hogy olyan lakdépiletfelljitasok torténjenek,
melyek hozzgjarulnak az épuletek energiatakarékosabb mikédéséhez, és ezdltal
csbkkenhetnek a lakék lakasfenntartassal kapcsolatos anyagi terhei, és

e meghatarozhaték olyan kdzdsségfejlesztési és szocidlis programok, illetve
ezekhez kapcsoldédo beruhazasok, melyek er6sitik a helyi k6z6sséget és javitjak
az életminéséget.
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Ezen programelemek tehat egy egységes rendszerbe kell, hogy illeszkedjenek egy adott
akcioteriileten, mely elég nagy ahhoz, hogy a telep egészére kifejthesse hatasat. Az
akcidterllet kivalasztasanal az alabbi potencialis stratégiak merdiitek fel:

e Olyan terlet, amelyhez kapcsoloddan a lakék megfelelé hajlandésagot mutatnak
a lakoéépiiletek feltjitasanak(hészigetelés, ablakcsere, energiatakarékossagi
intézkedések) tamogatasara. E megoldas problémaja, hogy a munka a lakossagi
teherviseléssel Osszefliggé bizonytalan helyzet ,foglya” lehet, illetve nem
keriilhet6 el a szandék azonnali kommunikacibja a lakossag kérében. Ez utébbi
csak a dontések meghozatala soran, a tervezett palyadzatok (EU, hazai)
benyijtasa el6tt lenne helyes.

e A lakételep egészének imazséat javitd, f6ként kbzterileti jellegl, ,haldézatos”
beavatkozasok, melyekhez a lakossag és az egyéb szerepl6k pontonként
kapcsolédhatnak. Ez az opci6 elvben igen szimpatikus lehet, de a telep tul nagy,
a korlatos forrasok miatt a kbzterlleti javitasok amuagy is bizonytalan felértékeld
hatasa ,elenyészhet”.

e Olyan épiletcsoportok és kdrnyezetilk, amelyekhez kapcsoléddéan a ol
kivalasztott, redlis kbzterlleti beavatkozasok koncentraltan javithatnak, egyuttal a
tovabbi teriiletekre is mintat adhatnak. E variacio feltétele, hogy az érintett hazak
lakossaga végul képes legyen és akarjon a programhoz kapcsoloédni.

Bar a harmadikként felsorolt valtozat a lakossag bekapcsolasa tekintetében komoly
bizonytalansagot tartalmaz, a kivalasztasnak jérészt ezt az elvet kellett kdvetnie.
Azonban ez az akadaly a terlleten végzett k6zdsségfejlesztéssel, felvilagositassal a
programra valé felkésziilés id6szakaban legy6zhet. A telep lak6hazainak és
intézményeinek beépitési rendszerében vannak olyan ismétlédé elemek (hazcsoportok),
amelyek csoportjai a valasztast megkdnnyitették. llyenek:

Ly 7Y

e azelsd épitési Utem harmas ,,hosszu haz
kapcsolodé egy-egy ,vastag” épllettel;

csoportjai kiegészitve a nyugaton

e az E-D iranyban fekvd ,vastag hdzak” sorai a ,kdzponttol" keletre és a telep
déli oldalan;

e atelep Szentendrei Uthoz kdzel fekvd E-D- irdnyu ,,tengelye” a piaccal és az
orvosi - kdnyvtari éplletcsoport ko zott fekvd terlletsavval, az ,alkdzponttal”;

e atelep keleti felén fekvé kis lakdegység;
e atelep keleti felén 1évé nagy szabad teriilet;

* a jorészt oktatasi, gyermeknevelési intézmények dsszefiiggé sora a lakoterilet
keleti oldalan.
Mindezek alapjan olyan 6sszefliggé terllet kerllt kivalasztasra, amely a telep kérnyezeti
és koOzlekedési sulyvonalaiban helyezkedik el annak érdekében, hogy a feljavuld
JLtengelyek’ pozitiv hatasa a lehetd legjobban érvényesilhessen. Figyelemmel kellett
lenni arra is, hogy a kilénb6z6 beépitési egységek eltéré beavatkozasi formakat
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igényelnek, és a felljitAsban résztvevék szerepvallalasanak, koéliségviselésének
lehetséges aranyai is kildnbdznek. (Példaul a Heltai téri ,kdzpont” felljitdsa és az
észak-déli iranyu ,tengely” feljavitasa jelentés aranyban az é6nkormanyzatot és a magan
épité szektort terhel6 feladat — tehat a megvaldsitas bizonyos mértékig figgetlenitheté a
lakossagi részvételi szandékoktdl. Viszont példaul a harmas-négyes éplletcsoportoknak
a programba valé bevonasa jéval ,komplexebb” feladatot jelent, pl. a szocialis
szempontok érvényesitése, paricipacio, a fenntartasban valé lakossag feladatvallalas.
terén).

A békasmegyeri akcidterllet a fenti szempontok alapjan két valozatban kerdlt
lehatarolasra:

e A) Kisebb valtozat. Heltai Jené téri intézményegyttes, Madzsar Jozsef, Fist
Milan és Balint Gybrgy utca és a kdzottik fekvd lakété mb és intézménycsoport,
valamint a Balint Gybérgy, Hatvany Lajos, Gydrd és Fist Mildn utcai
tdmbegyttes, melyhez kapcsolédik a Hatvany Lajos utca keleti oldalan fekvd
nagy kiterjedésil szabad térség.

e B) Nagyobb valtozat: magaban foglalja egyrészt a Gylr( utca déli oldalat a
négy épllettel, a Gylrl utcai hdzak elétti domb tovabbi két hektarjaval egytt,
masrészt a Balint Gybrgy utca északi oldalat a hosszu hazzal és a mdgétte fekvd
dombbal.

A két valtozat szerepeltetése a késébb elkészitendd (féként az EU-s) palyazat kételezé
szocialis jellegl indikatoraira is tekintettel van, az EU-s programba bekerllé kisebb
véltozat minden val6szinlséggel kielégiti azokat, ugyanakkor a nagyobb beavatkozasi
terlilet agy lett meghatarozva, hogy figyelembe vette a terllethez szerkezetileg
szervesen kapcsolodd terlletegységeket is, melyek bevonasa az EU-s programba
valészinlleg mar nem lehetséges a finanszirozasi korlatok miatt.
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A kisebb és a nagyobb akcioteriiletek lehatarolasa
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4.2.2 Szerkezeti beavatkozasok: kézteriileti és épitészeti megoldasok
(Epitész Studio6 Kit.)
A szabalyozasi terv értékelése

A program természetesen nagyban épit a 2006. év decemberében elkészilt, jelenleg
egyeztetés alatt 4&ll6 kerlleti szabalyozasi tervre (Schomer Miterem Kft.). A
szabdlyozasi terv készitését rendkivul alapos vizsgélatok elézték meg, kildnbsen
figyelemreméltdék a kertépitészeti vizsgalatok és elemzések. A szabalyozasi terv — az
ilyen tipusu tervek t6bbségéhez hasonléan — egyfajta optimalis jovéképet rajzol meg,
aminek magvaldsulasa azonban rendkivili nagysagu forrast igényelne.

A felujitdsi programjavaslat a varhatéan erdsen korlatos forrasokra tekintettel
természetesen nem veheti figyelembe a szabdlyozasi terv valamennyi elképzelését, de
szinte minden esetben azokbdl a vizsgalati eredményekbdl, értékekbdl és problé makbdl
indul ki, amelyeket a terv tartalmaz, s amelyekkel a program készit6i a helyszini
bejarasok és megbeszélések alapjan altaldban egyetértettek.

A szabalyozasi terv javaslatai kézll e program is elsddleges fontossagunak itéli az
alabbiakat:

e A Heltai Jené tér mihamarabbi rendezése. Ugyanakkor e program nem javasolja
a szimmetrikus kompozicioju épitészeti el6é-tervre alapozott megvalésitast, és az
északi parkolé helyén 0j vasarcsarnok irodaépiilethez kapcsolt épitését sem. Ez
a szabalyozasi tervi javaslat ellentétes a terv egy masik helyes szandékaval,
azzal, hogy a Madzsar Jozsef utcétdl keletre fekvd tdmbben természetes
gyalogos kapcsolat alakulijon ki a Balint Gydrgy utcatél délre fekvd kisebb
~alkdzpont” iranyaban.

o A Madzsar Jozsef utcai t6mb rendezése. Ez a feladat a programnak is kiemelt
eleme hangsulyozva, hogy a kialakitand6 sétany feladata nem csupan a
gyalogos kapcsolat jelenleginél elényésebb biztositdsa, hanem az is, hogy a
témb belsejében olyan kdrnyezet alakuljon ki, ami a kiilsé hasznaldk szamara
6nmagaban is vonzo.

e Az Balint Gybrgy utcai ,alkbzpont” javitasa. A szabdalyozasi terv vizsgalata az
épuletegyuttest ,varosképbe nem illeszkedének” mingsiti, amivel egyet lehet
érteni. A beépitési tervlap szerint részbeni bontast és lakasépitést is javasol.
Jelen program készit6i ugy latjak, hogy e helyen csak a belsd tér jelenleginél
szinvonalasabb rendezése szikséges, és csak kisebb mérvi épllet-felvjitdsokra
szabad térekedni, mert a jelentésebb épitési jellegli beavatkozasokat a Heltai
térre szilkséges 0sszpontositani.

e Flst Milan utcai fasor feldjitdsa, kiegészitése és a parkolok kdérnyezetének
javitasa. A program e helyen atveszi a szabalyozasi terv javaslatait.
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e A funkcidhianyos domb” kertépitészeti javitasa. A program is alapveté
fontossdgunak tartja a jelenleg sivar kérnyezetli domb megfeleld kertépitészeti
eszk6zdkkel vald javitasat hasonléan ahhoz, ahogyan az északra kbvetkez6
dombban tértént. (A szabalyozasi tervi vizsgalat az ott kialakitott jatszotér
keritéssel tortént lehatérolaséat ,zarvany” jellegtinek itéli, ugyanakkor igény, hogy
javitandd dombon kertépitészeti eszkdzdkkel is finoman elhatarolt, jol
hasznalhaté kerti terek jojjenek létre.)

e A hosszu hazak ,monotonitasanak” oldasa. A telep e talan legfontosabb
épitészeti, latvanybeli gondjanak valamilyen redlis mértékii orvoslasa e
programnak is kiemelt célja kell legyen.

e _Erésitend6 gyalogos forgalmu tengelyek”. A program e kimondottan
varosépitészeti indittatasu javaslatokat részben elfogadja, de egyelére nem lat
lehetéséget arra, hogy e tengelyek a parkolasi rendszer szabalyozasi terv szerinti
alapvet6 atalakitasaval egytt j6jjenek létre. A program jarulékos része a f6
gyalogos aramlési iranyokba es® kitaposott gyalogutak rendezése is, amiket a
szabalyozasi terv vizsgalata pontosan abrazol.

Végul, bar a program készitéi a szabalyozasi terv szamos tovabbi megéllapitdsaval,
javaslataval egyetértenek, azokra itt nem térink ki, mert kivil esnek a program
financialis korlatai miatt lehatarolhaté felljitasi akcidterlileten. Ugyanakkor az
akcidterlleten belll sem tartalmazza a program a szabalyozasi terv alabbi
elhatérozasait:

o [akoterlileti bels6 parkolok kéiszintessé alakitasa. Ezek megvalésitasa egyrészt
tutterjed a program varhatdé financidlis keretein, masrészt a jelentés méreti
burkolt fellletek kialakuldsa a hézcsoportok elbtt kérnyezeti, klimatikus
sze mpontbdl sem tekintheté kedvezdnek.

e Dombgarazs a Heltai tér mégoétt. E javaslattal szemben — ami a garazs helye
miatt bizonyara a Heltai téri intézmények esetenkénti gépkocsival térténd
hasznalatat feltételezi — a program az itt javasolt épitkezéshez kapcsolt szint
alatti parkolokat iranyoz el6. Védett, dijfizetés parkol6kra, (domb-) garazsokra
igény lehet, de azokat a program készit6i szerint nem ezen a helyen célszer
létesiteni.

o Uj szabalyozési vonalak, telekhatrok. A telep hosszabb tavl fenntarthatsagat
minden bizonnyal jelentésen segithetné az Uszo6telkes rendszer felszamolasa, a
jelenlegi kéztulajdoni terlletek egy kisebb részének privatizacidja. Ennek
ellenére a program a szabdlyozasi tervi eléirdnyzatokat csak kis részben tudja
figyelembe venni, mert megvaldsitdsuk az esetek igen nagy részében utak,
parkolok alapvet6 atalakitdsaval jarna egydtt. Ez pedig nem képezi a program
részet.
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A) Javaslatok kérnyezetjavitasra — kisebb valtozat

A javaslatokat el6bb a fenti helyszinekre vonatkozéan fogalmazzuk meg részletesebben,
majd javaslatokat adunk a terlletek nagyobb egységekbe t6rténd 6sszekapcsolasanak
lehetéségeire, valtozataira (nagyobb valtozat).

A hosszu hazak csoportjai. E terlleteken minimalisan az alabbiak javasoltak:

legaldbb a parkoldkhoz vezeté kézutak javitasa,

az éplletekhez vezet6 jardak kiselemes burkolasa a bejaratokra is tekintettel
valamilyen idétalld, tetszetés de olcsébb anyaggal, szegéllyel,

a bejaratok esztétikai értékének olyan javitdsa, ami az identitast is seqiti,

a keskeny el6kertek olyan egységes kertépitészeti kialakitdsa, aminek fenntarta-
saban a lakossag hosszu tavon szerepet tud vallalni

az intézmény(ek)hez kdzvetlenil kapcsolédd elbtereiknek a hazakhoz vezetd
jardak anyagéat is hasznald kialakitasa,
a lepusztult, a hazak elétt rosszul elhelyezett padok eltavolitasa és cseréjik,

a gépjarmivek behajtdsat akadalyoz6 csunya elemek eltavolitdsa, egyszeriibb
miké ele mekkel valé lecserélése,

a dihéngd(k) szikség szerinti Gjra-burkolasa, de f6ként magasra névé bokrokkal
valb olyan részleges takarasa, ami dsszhangban van a tagabb terllet
tajépitészeti kialakitasaval.

20. Abra A feltjitandé jardak, elkertek halézata és a ,,funkciohianyos” domb teriilete a
nagyobb akcioteriilet figyelembevételével
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