Fenntarthatosag vagy bontas
Megtarthatéak-e a magyarorszagi lakotelepek?
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A lakasallomany jellemzoi

-

+ 3,3 millié haztartas- 4,05 milli6 lakas (lakasfelesleg) ¢

*+ 10 % nem felel meg a lakaskritériumnak (varosi szIdmok,
hatranyos helyzeti teleplilések rossz minéségu lakasai)

+ a levaltashoz évi 50.000 lakas épitése kell, 40.000 lakas
bontdsa mellett, minéségi lakashiany van a lakasfelesleg mellett

551.000 paneles + 250.000 blokkos és alagutzsalus

@ hagyomanyos i
@ cgycb iparositott ¢
megyei jogi varosok = paneles 1960-69
lakdsallomanya - @ paneles 1970-79
a panel varosformald = paneles 1980-89
méretii paneles 1990-
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A tomeges lakasepltes korszakai
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T.9. Lakashasznalati mutatc

-‘A lakotelepek
lakédshasznélati
jellemzai,

fo/lakas

s Epiiletfizikai aspektusok: m

befolyasolo tényez6k
+ Veszélyes anyagok névekvé jelenléte, gyakoribba valé tlizesetek,

il

+ Hoszigetelés elégtelensége, nincs nyari hévédelem (a kérnyezetben sem)

+ Akusztikai szigetelés hianya, k6zlekedési és éjszakai zajok jelentések
+ (CsOkken6 laksirlség (egyben né az egy fére jutd fenntartasi kdltség )

Kulturalis aspektusok leirasa

+ A lakotelepek nem gerjesztenek maguk koéril vagy magukban gazdag
kulturdlis életet, ritka a helyi identitas kialakulasa,

+ Az intézményrendszer a altalanos iskolaig fejl6détt altalaban,

gl i S e e

i

- e e

‘Novak Agnes okl. eplteszmernok egyetemi adjunktus, novag@labor5.hu, www.laborb.hu 2007 oktéber




A lakotelepeken kialakult helyzet
A munkanélkiliség a lakotelepi lakosokat nagyobb aranyban érinti, mint a
varosi atlagnépességet. (Studio M)

A lakételepeken az idések aranya jobban né, mint az atlagnépességben.
(KSH)

A lakételepeken az egysziilés, és az egy-két f6s haztartasok aranya jobban
novekszik, mint az atlagnépességben. (Péterfi)

Az atlagjévedelemhez viszonyitva rohamosan névekvé fenntartasi (féleg

energia) koltségek ezért ezt a tarsadalmi csoportot névekvé mértékben
kiszolgaltatotta teszik. (KSH)

ey ey o v

lakéastipusok éves fitési
energiafelhasznalasa kWh/m2/év
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| faltiiott coalddi hiz - mért 140
csalidi haz - mért [
csalddi hiz - szémitott [
panel - mért/Miskolc
panel - mert/pics | NN "7
panel- mért / Dunadjvares [N ™7
panel - szamitott | RZ]
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Arszin-vonal valtozasa: 1998 = 100 %

sy e N

- A lakosokat érinté arvéaltozasok:
az energiakoltség ndvekedése a
haztartasok szamara rendkivil
megterheld. §

- Az atlagbérek a “szolgéaltatasok’- -
hoz hasonléan néttek (a nyugdijak
és az egészséglgyi kiadasok is
hasonléan).

- A szocidlis juttatasok az
élelmiszerek araval egyutt.)

o

- Uj gorbe indul 2008-ban:
fels6oktatasi kdltségek.

- Kérdéses az egészségligyi
koltségek gorbéje
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tekintés: bérlakasok ardnya ez EU orszagaiban
A jelenlegi tulajdonviszonyok megnehezitik a szikséges atalakitasok megkezdését.

s

| Szlovénia
Zi

. Lengyelo
Franciaorsz
Portugalia
Svédorszag
Skécia

emetorszag
Hollandia

Dania

Magyar

[ tulajdonos altal lakott
25 50 75

bérlakas

(=]

“~ ltthon kirivoan kevés a bérlakas, azok nagy részben a lakételepeken (vagy%
a szldmdkben) 6sszpontosulnak (a legnagyobb aranyd eladasok 1996-ban voltak)

optimalis arény lenne: varosban 35-45 %, kistelepllésen: 15 %
tuladonossa valt az a réte z (izemeltetési koltsé

, panele

s lakasok ara
- . XD ] AN

- NaQyon nehéz helyzetben van Lengyelorszag, ahol még ma is mennyiségi
lakashiany van, tébb a haztartdsok szadma, mint a lakdsok szama.
- Magas az arany Franciaorszagban, és Svédorszagban.
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- Németorsza
lakdsok szam
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- Kitekintés: a panelfelyjitdsok ardnya g
Az EU orszagaiban a panelfeltjitdsok nagy aranyban megtorténtek, Németorszagban
teljes egészében. A posztkommunista térségben ez elmaradt. {

3 £
Szlovénia E . f
Lengyelo T Y Y e

Franciaorsz ' S TGy e S

Portugslic OB | ;

_ Svédorszdg . z : ; '
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_ Belgium E ;

Németorszdg 5 g
Hollandia | 753 | ‘ ¢

vinia [T FelGjffott lakés x1000 I nem felitott lakas x1000 :
Magyar m t
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+ 1.000 milliard Ft gaztaroz6 kéltsége - 500.000 paneles lakds magas minéségi :

1 feljitasara lenne elegendd, az energiafliggéség csokkenhet , Gj munkahelyek

jonnek létre, névekszik afoglalkoztatés ;




Hazai gazdasagi €s politikai dontések:
10 milliard versus 1.000 milliard

+ 2006-0s hirek szerint “A gaztarozéra” 1000 milliardot szant a
Gazdasagi Minisztérium.

+ Ebbbl 500.000 paneles lakés (az 6sszes 90 %-a) magas
szinten felujithatd lenne! (85 % energiamegtakaritassal)

+ Az b6sszes lakossagi fltési/hitési energiafelhasznalas 25%-al
csOkkene.

+ Apanelprogramra szant 6sszeg: 10 milliard Ft (?)

+ Budapesten van a paneles lakasok 30 %-a, 2006-ig a feldjitasi *
programokbdl 1,5 %-ban részesilt (Nem palyaztak a févarosi
kerlletek.)

+ Kinek az érdeke a magas energiafogyasztas?

i - (A magas energiafogyasztas magas afabevételt eredményez.)
© + (Alakok segélyezése a szavazatvasarlast segiti.)
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i—Iazai panelprogramok: urlapos palyazat

.+ Aaltaldban a kozds képviselok ismereteire alapozva
+ kevés esetben vonnak be épitész vagy gépész szakértét
(vagy inkabb soha nem vonnak be szakeértét,
marketingesek érik a tarsashazakat)
] + “szorzasos” igénybejelentés = 3x400 eFt
.+ Miszakilag megalapozatlan palyazatok kertilnek beadasra
(penészkar, tlizkar, alacsony kéltséghatékonysag).
'+ Nincs épitészeti és mliszaki tervezés, nincs engedélyezési
: eljaras, nincs kontroll.
.+ Tenderezés soran tovabb csokkentik a miiszaki tartalmat.
"+ Nincs JO PELDA gyiitemény a palyazok szamara.
* Nincs zaszléshajo hatas a felljitott épllet kdrnyezetében.
-+ Nincs megjeldlt célcsoport, nincs telepllésszerkezeti hatas,
marad a “lakotelepi” jelleg.

 Kétséges a befektetes koltseghatékonysaga
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. SOLANOVA projekt - Dunaujvaros - EU 5.
' keretprogram (Budapest nem akart részt ‘Qni)

| cél: passziv haz (50 kwhm2/év éves fités
‘energiaigény) jobb belsé klima télen-n
| Problémak feltarasa kérdsives felméréss

. draga az Gizemeltetés

. zaj (vasmi miatt),

. por (vasmi miatt)

. nyari meleg (7. emeleten 50 +C!)
3 nincs erkely

oo_\l_oum.l;c.or\)—n

. alacsony lakasar (110 eFt/m2)

Elonyok

1 1. viszonylag rendezett épllet
; 2. egyUttmik6do lakok

3. “szeretnek itt lakni”
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El6készités, Mérések, Szamitasok
Bl - energiahasznalat (nagyon magas)
= (f(itési energia: 230 kWh/m2/év) i
- vizhasznalat: csékken a vizérak felszerelésével
|(kontroll: 0j csaptelepek 3 lakasban)
- melegvizhaszndlat: csékkent

(kontroll: Uj csaptelepek 3 lakasban)
- belsé hémérséklet mérése tébb ponton,
- fellileti h6mérséklet mérése: télen, nyaron, ‘
] (el6zmény: penészesedeés jelensége a szomszédos
hészigetelt épuletnél)
- légcsere mérése (féleg a lépcsdhaz miatt)

1_éves folyamatos adatgydjtés, kézben tervezés
M t6bb fazisban:

MBS -\ GEDELYEZESI TERV,

M KIVITELI TERV KESZULT A TENDER ELOTT!
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Tervezési szakasz

- lapostetdn Uj lakasok? elvetve!
-1 (nem gazdasagos! 250 eFt/m2 aron nem eladhato
x1a kérnyéken, tlz esetén problémat okozhat)

- tlizvédelem?

- napenergia flitésre? elvetve

:|- napenergia melegvizre? igen!

m - napkollektor tetén? homlokzaton?

- szell6ztetési rendszerek tervezése
(szintenként? lépcs6hazanként? = lakasonként!
§ tGzvédelmi okok miatt is)

- gazdasagossagi szamitasok
=1 - gépészeti tervezés, méretezes
- biztonsagi rendszerek, menekilé utak
. Jelélése, szélfogo kialakitasa stb.

== PREEPoSS e ———— s e e

Novak Agnes okI épitészmérnok, egyeteml adjunktus novag@laborb.hu, www.laborb.h u2007 oktober

b St bl i

Alkalmazott megoldasok
JO KOMFORTERZETHEZ:
» akusztikailag méretezett ablakok
* kiilsd, allithaté arnyékold, pormentes
W) + északon csokkentett ablakméret
. * zOldtet6, terasztetd (hasznalatra is)
* szell6ztetd rendszer lakasonként
(kbltséges, de kedvezdbb a hasznéalata)
« specialis viztakarékos zuhanyfejek,
J » szemétledobd megsziintetése,
 » szelektiv gydjtés kdzterlleten
 » akadalymentes foldszint és szélfogd
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Alkalmazott megoldasok:
' “passziv haz” elérésére
* napkollektor hasznélati melegvizre :

TELI HOVEDELEM:

* 16 cm kils6 hészigetelés

» 30 cm tet6hészigetelés,

* 10 cm hészigetelés pincefédém alatt

* 3 rétegl ablak északon,

* hévisszanyer6 szellbztetd rendszer lakasonként

T, * flitési rendszer (radiatorok, vezetékek) cseréje

e szélfogd aféld,szinter],, > g
: NYARI HOVEDELEM:

* kiilsé allithaté arnyékolo,

*a napkollektor egyben déli arnyékolo elétetd,

B
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Kltekmtes felujltasok és energlahatekonysag

W pitées kwh/mzfed B m:lng\rfz KWh/m2/ev egyeb KWh/m2/ v

400
- Energetikailag “német szintl” feldjitas, £
Ly - a lakasbelsében kevés javulas tortént,
- de a bels6é komfort nyaron is sokkal jobb
282 - a lakasok értéke nétt
- zajterhelés csokkent
L 20 7° - a porterhelés csokkent
- a zOldtet6t hasznaljak
AL - a napkollektorra biiszkék
- “semmiképpen” nem kdltdznének el
i KOLTSEG: a lakas értékének 40 %-a,
= havi flités és melegviz hédij: 3.900 Ft
4 Osszehasonlit6é adat:

- 11 lakészintes ponthaz, belsé lépcséhaz,

- déli homlokzaton loggiak

- 5 cmdryvit + ablakcsere normal miianyag ablakra
KOLTSEG: a lakéas értékének 16 %-a

havi fités és melegviz hédij: 24.000 Ft

panel plusz/dj
SOLANOVA/ 4j

panzl plusz/eredeti

-
-
2
<
%
]

i
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;:Kitekintés, felﬁjl’tésok - svéd példa
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Energetikai cél (orszagos): autonémia, sajat
energiaellatas minden szektor szamara,
Eszkdz a lak6épuleteknél:

- hészigetelés (20-40 cm), kéthéju hidegtetd
- passziv szolar épitészet,

- napkollektor, napterek,

- zOnas tervezés,

- hévisszanyerd szell6ztetési rendszer

Tarsadalmi cél: tarsadalmi problémak és
szegregacio elkerllése, aranyos
tarsadalomszerkezet.
Eszk6z a lakéépuleteknél:
- a lakhatas allampolgari jog, -
- alacsony lizemeltetési kt')ltség
- magas komfortszint, ¢
- egészséges anyagok,
- k6zOsségi tervezés,

Novak Agnes okl. épitészmérnok, egyetemi adjunktus, novag@labor5.hu, www.labor5.hu 2007. oktéber
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Kérnyezeti cél: fenntarthaté telepiilések, ko-varosok,
3

5

‘Eszk6z a lakéépiileteknél:

g
i

i
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_’;Kitekintés, feIUjl'tésok“- svéd példél--'!"""‘*j -

Metropolitan program
- varosi elidegenedettség és vandalizmus ellen,
- kivalo k6zosségi kdzlekedés, (hulladékenergiaval)
- kivalo kerékparos kdzlekedés
- akadalymentes kornyezet

Good built environment action
- lakotelepi fejleszté iroda helyben, parbeszéd
- a lakonegyedek fejlesztése,
- zOld ékek szerepe (10 perces szabaly)
- lakoterUleti kdzterek fejlesztése (vonzo, biztonsagos)
- lakoterUleti k6zosségi létesitmények, (mosoda,
lveghaz, komposztal6)
- sport és szabadidé épuletek
(épliletek szintszamanak csdkkentése)

—— —
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. - bontas

- lakasok Gsszevonasa (zsufoltsag csokkentése)

5 horizontalis és vertikalis bévités

- homlokzaton kivili bévités (erkeély, figg&folyoso,
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Kitekintés, holland példa -

Amsterdam, Bijlmermeer - “a holnap idealis
varosa modell”

1970-ben éplilt a CIAM csoport elvei alapjan
legsikeresebbnek tartott lakotelep,

13.000 lakas, tébbnyire k6zépmagas

~ épliletekben )
- 1985-re a lakédsok 25 %-a Ures lett, a

< maradék Hollandia els6 “fekete” varosrésze
lett, a k6zOsségi funkciok egy része soha
nem készlt el

g g

U

000 .. -

3 ﬂ[“] mrlu 1 1ni’:
. Eszk6zok: 0% it @*ﬁ

- kérdéives felmérés a bontas el6tt lfq rorg S

- 6500 lakés BONTASA e

- a kdrnyezet rehabilitédlasa e

_ | - biztonsagi fejlesztések, kamerak, Srk.:'_‘:

. - a fedett folyosdk és mellékterek atépitése Jo= :l.
© - specialis lakasok *3 33
" - teljes karaktervaltas e

i

b i e
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Kitekintés, holland példa

-

A lakotelepi feljle,sz,tés lépései
+ Az értékek felmérése

o iyt

~ A lakételepen é16k tarsadalmi t6kéje

+ internetes kdzdsségi oldalak, kérdGivek,

+ szakmai és hobbykdzdsségek felmérése, segitése,
; + folyamatos nyitott mikodés, “részénkormanyzatisag”
~ A lakotelep természeti/targyi adottsagai, értékei

+ A terllethaszndlat, a kdérnyezet, a terméféld jelentésége, a
noévényfellletek névelés, vizfellletek létrehozasa
+ koérnyezethez kapcsol6d6 nonprofit (komposztalas, névényhaz stb)
+ forprofit (kertészet, faiskola stb) tevékenységek megalapozasa

S

+ Atelepllési kérnyezet jellemzéi
+ helyi épitészeti értékek feltarasa,
+ természeti kbrnyezethez illesztés (patak, domb, fasor stb.)

4

.+ Atervezesifolyamat
3
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3
‘A lakotelepi fejlesztés 1€pései
{. A haszndlat, fenntartas jellemzéi

{ + kozOsségi lzemeltetés

: + mosodkonyha, jatszéhaz, kert, el6kert

'+ A beépitett épitéanyagok jellemzsi

¢ + egészséges anyagok,

+ zajterhelés csbkkentése

v Az energiafelhasznalas jellemzdi

+ elérendd cél: 50 kWh/m2/év flitési energia,
] + hasznélati melegviz felére csokkentése,
+ napkollektorok alkalmazasa
+ Az ivovizfelhasznalas jellemzéi
! . eséviz gylijtés, felhasznalas,
«  Ahulladékkezelés jellemzdi
.« szelektalt hulladékgydijtés

; + kertészeti hulladékok helyi komposztalasa
: + Ujrahasznositas helyben

Novak Agnes okl. eplteszmernok egyeteml adjunktus nov: ag@ abor5.hu, www.laborb.hu 2007. oktober

1. BONTAS - TAJOSITAS

- Alakételepek kdzil lesz olyan, amely részben vagy egeszben bontasra
- ker(il néhany évtizeden beliil. A bontas folyamatat humanizaltan kell végigvinni.

v"

+ Lassu visszafejlesztés

_i . Eldontend6 varospolitikai kérdeés, hogy a szZlI6mosbdés majd a zsugorodas
: megallitasahoz szlikséges eréfeszitéseket meg tudja-e tenni a lakételepnek
! helyet adé varos, vagy elfogadja a részben vagy egészbeni
visszafejlesztést.
. Modszer:
+ lakasszam csokkentése, egy-egy éplilet vagy lakotelep részlet
visszabontasa,
+ azonnali tajrehabilitacio
. Példa: Németorszag, 1 milli6 lakas bontasa, Amsterdam 6.500 lakas
i bontasa
_ Problémak: a nagy mennyiségi veszélyes anyag bontasa, felhasznalasa,
'+ Magyarorszagon még nincs tarsadalmi elfogadottsaga a folyamatnak.... . -
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2. PIACI ATEPULES

' Kijeldlhetéek azok lakotelepek, vagy egy nagyobb lakételep valamely részei,
- egységei, amelyek atéplilése piaci alapon tamogathaté a varospolitika

eszkbzeivel.

Amennyiben kdzponti szandék (pénz, intézményi tAmogatas) fordul a
lakételepek felé, ezeket a tervezési folyamatokat, és a megel6z6 vizsgalatokat
kell tAmogatni, a forrashianyos énkormanyzatok nem tudnak a ,jévébe
fektetni”.
Az adott infrastuktura felhasznalasaval az épulletallomany viszonylag révid idén
bellil — 20 év — teljesen vagy részlegesen atépiilhet.
Maodszer:
. Tervezés: egyedi arculat, magas épitészeti és komfortszint elérése,
+  Telepiléstervezési eszkdzok: telkesités, utcak, elékertek, varosképzé
elemek |étrehozasa
. Pénziligyi tervezés: t6kebevonassal, maganeré bevonasaval, nem
szikséges k6zpénzek felhasznalasa, de szellemi befektetés igen
Példa: Skocia, Glasgow, Gorbals, Crown street regenaration
Probléma: a szegregacioé né, az “elit” lakételep elvalik a tébbitdl
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3. BERLAKAS (LAKOPARK)

“‘Laképark”-ké alakitas (lakasok a parkban). A szocialpolitikanak sziiksége van a

szocidlis bérlakasallomany szamanak névelésére. Ehhez kivalaszthatéak azok
a lakotelepek, (részben vagy egészben) amelyek segithetik a lecsiszé rétegek
életkérilményeinek javitasat.

>

Médszer:
« zoldfelllet meg6rzése, fejlesztése, humanizalas, j6 k6zdsségi kdzlekedés,
+ akoztertletek fejlesztése, telkesitések, a lakdsallomany javitasa, a szintszam
csokkentése és egyes épliletek szanalasa,
+« akdrnyezet zajterhelésének és légszennyezettségének csdkkentése,
+ aszolgaltatas és alapfoku ellatas bévitése, akadalymentesités,
a kulturalis és sporttevékenységeknek helyet ado létesitmények fejlesztése
Pelda Gardsten, Goéteborg,
Problémak: t6kehidnyos énkorményzatok, politikai elkdtelezettség hidnya, a
szocialis elvek erkolcstelen hattérbe szorulasa,
+ Magyaroszagon: kisérleti megoldas kellene, ott ahol a legtébb a kéziizemi
tartozas, vissza kell vasarolni a lakasokat, és bérlakasként kell mikodtetni
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4. VAROSSA FEJLESZTES

Kijelolhet6ek azok a terliletek és funkciok, amelyeken egyéni teleplilési karak-ter
 kifejlesztésevel Uj varosmindséget jelentenek a lakotelepek fejlesztésevel egydit.

]

'+ Mobdszer: A lakételepeket teljes értéki telepliléssé kell alakitani

+ Meg kell alkotni az Uj varos f6 tereit, utcait, belsé lakdzonait.

Ki kell dolgozni a varos kdzdsségi kdzlekedési és parkolasi modelljét.
Ki kell fejleszteni a gyalogos és kerékparos kdzlekedés fellileteit.
Meg kell alkotni a zéldfellleti rendszert, lehetéleg vizes él6helyek
|étrehozasaval, bevonasaval.

Kdzszolgaltatasok kiépitése: kdzbiztonsag, kdzvilagitas, kdzrend,
kdzlekedés,

Kdzfunkciok erdsitése: templom, k6z8sségi épliletek, sport tevékenységre
alkalmas épliletek, piac, stb, illetve a varos arculatat hordoz6 funkciot.
Példa: nincs

4 + Probléma: nincs politikai akarat,
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