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A beruhazas
Epitési igény:

Budapesten kevés a szocidlis bérlakdsok szdma, illetve az 6nkormanyzatok kezében |évé
éplletallomany is meglehet6sen elavult, erésen felljitasra szorul. Az ingatlan piaci mozgasok miatt
sokan nem tudnak megfeleld lakasba koltozni, f6leg a gazdasagilag sériilékenyebb rétegekbdl, ezért
fontosnak tartom, hogy ezzel az 6nkormanyzat tudjon valamit kezdeni.

A diplomamunkam f6 célcsoportja a hajléktalansagban él6 emberek, nekik szeretnék tartds
megoldast adni azzal, hogy hosszu idére (minimum 1 év) kibérelhetd, allandd, sajat lakhatast
biztositok.

A programot a FEANTSA - Hajléktalanellatd Szervezetek Eurdpai Szovetségének , Els6ként Lakhatas”
cim( modszertandra alapozom. Ebben a modellben a lakhatas a sikeres integraciod elsé 1épése, nem
pedig a célja, mert ,a,,Housing -led” (szo szerinti forditdsban: lakhatds-vezette) megkézelités lényege,
hogy a lépcsézetes gondozdsi modellel szakitva az utcdrdl vagy éjjeli menhelyrél kzvetlendil
bérlakdsba juttatja a hajléktalan embert, és az egyéni esetkezelést, egyéb tdmogato szolgdltatdsokat
a lakdsban vagy a szomszédsdgban nydjtja. A lakhatds-kézponttu megolddsok tehdt nem azt dllitjdk,
hogy a hajléktalan embereknek csak lakdsra lenne sziiksége, hanem azt, hogy a gondozdsi folyamat a
leghatékonyabban lakdsban él6 emberrel folytathatd le — aki raaddsul mdr nem is hajléktalan.” (1)

Egy 2023-as cikksorozat szerint (2) a hajléktalansagban el embereknél eloregedés kimutathato, a
legnagyobb csoport a kozépkoruak, 50-55-60 évesek kérében van, ezért a tervemben is ket jeloltem
meg az egyik célcsoportnak, rdjuk méreteztem a lakasokat.

A projekt:

Ezen a két utcafronti telken 3 épllettombot [étesitek, amikben biztositom a lakhatdst, a kdzosségi és
néhany kiszolgald funkcidkat mind a hajléktalansagbdl jové embereknek, illetve azoknak, akik csak
szocidlis alapon tudnak lakashoz jutni. Tehat mindharom témbben szintenként egy lakas az Utcardl
Lakasba Egyesilet fenntartasa alatt van, 6k utaljak ki egy raszoruldénak, a tobbi az dnkormanyzaté,
ezek jellemz6en nagyobb alapteriletiiek, gondolva itt a 3-4-5 tagu csalddokra is.

A terilet:




A projekt résztvevGi:

Beruhazd — 6nkormanyzat

A beruhdzds megszervezése, az épitéshez sziikséges forrasok megszerzése,
rendelkezésre bocsatdsa az 6nkormanyzat felelGsségi korébe tartozik. Feladata

még a tervek, engedélyek beszerzése és a kiviteli munka lebonyolitdsa. Elvégzi az ar
vitdk rendezését, kivalasztja, biztositja és atadja a munkateriiletet a kivitelezé

részére. A kivitelez6t palydzat alapjan valasztja ki.

Finanszirozd — 6nkormanyzat és palydzati finanszirozas
A pénzosszeg felhaszndalasardl, itemezésérdl dont és teszi elérhetévé a sziikséges

Osszegeket az egyes ltemekben.

Projektvezet6

Feladatai kozé tartozik a projekt vezetése, kommunikacid, egyeztetés és

kapcsolattartas az egyéb szerepl6k kozott, finanszirozasi igények egyeztetése a
beruhazé és kivitelez6 kozott. Figyel a megfelel6 el6rehaladdsra, a kdltségvetés és

hatarid6k betartasara.

Tervezd
Az 6 felelGssége az épitészeti-mUszaki tervezésre vonatkozé mingségi, biztonsagi

s

és szakmai szabdlyok, épitési elSirdsok betartdsa.

Kivitelez6

Az éplilet épitési fazisat iranyitd vallalkozd, aki tartja a kapcsolatot a
megrendelével, koordinalja, 6sszefogja és kifizeti a munka fizikai részét végzé
alvallalkozékat. Feladata az alvallalkozok kivalasztasa, és az alvallalkozoi
szerz6dések megkotése, organizdcids tervek készitése, munkafolyamatok
irdnyitasa. Feladata kijelolni az épitésvezet6t, aki a kivitelezd céget képviselve napi

szinten jelen van a munkalatok soran és felligyeli azokat.



Uzemeltets — Onkormanyzat és Utcardl Lakdsba Egyesiilet

Az lizemeltetd felel6ssége az éplilet megfelel6 mikodését biztositani,
karbantartani, a mikodéshez szlikséges eszkozoket beszerezni. Gondoskodni
arrél, hogy a lakék minél jobban ki tudjak hasznalni a lakasok sajatossagait. A

kisebb lakdsokat a témbokben az Utcardl Lakasba egyesiilet kezeli, 6 utalja ki a raszoruléknak, a tobbit
az 6nkormanyzat adja ki szocidlis alapon bérlakasnak.

Felel6s mUszaki vezetd

A kivitelezés iranyitdsat végzi. Mar a kezdetektél jelen van, ellenérzi az épitmény
helyes kit(izését, talajmechanikai és egyéb vizsgdlatok meglétét. Biztositja a
szakszer(i munkavégzést, betartatja a technoldgiai el6irasokat. Vezeti az épitési
naplot. Engedélyt ad az épitmény hasznalatbavételéhez, elkésziti az alvallalkozdk

szdmara a teljesitési igazolasokat.

Mdszaki ellenér

A kivitelezési munkak ellenGrzését végzi az épittetSt képviselve. Figyelemmel kiséri
az épitési folyamatokat, ellenérzi a beépitett anyagok megfelelGségét, hatdsagi
el6irasok betartdsat. Ellenérzi az épitési napldt, illetve részt vesz az dtadas-atvételi

eljarasban.

Hatdsagok és szakhatdsagok

Az épitési folyamat kezdéséhez és lezdrasahoz sziikséges eljarasokat végzik el,
engedélyeket adnak ki. Szakhatdsag példaul: tlzvédelem, 6rokségvédelem,
biztonsagtechnika, kdrnyezetvédelem. Felelnek a beruhdazasi folyamatok
ellendrzéséért és a torvényesség betartasaért. Az épitési folyamat egyes fazisaiban

szakvéleményt adnak.

Tandcsaddk
Az épittet6 érdekeit képviselik, olyan szakmai tanacsokat adnak, amelyek

meghatdrozdak lehetnek az épiilet hosszutavi mikddése sordn.



Beszallitdok

A beruhazd, illetve a kivitelezd altal kivalasztott személyek és véllalkozasok.

Jogszabalyi hattér:

Budapest F6varos VIII. keriilet Jdzsefvarosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 45/2023. (XII. 14.)
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Domborzati adottsagok

Talajmechanikai szakvélemény ezekbdl a
dokumentumokbdl kiemelve:

Lechner Tuddskozpont altal rendelkezésre bocsatva

(megjegyzés: ,Tovabba tajékoztatom, hogy szervezeti valtozdsok
kovetkeztében tervtarunkban a masolatszolgaltatas atmenetileg
szlinetel, igy nincs lehet&ség masolatot késziteni a dokumentumokrél semmilyen médon, ideértve a sajat készulékkel
torténd fotdzast is!” > helyszinrajz, tablazatok lefotdzva nincsenek)

Cim: Budapest VIII. keriilet Lujza utca 4. lakéépiilet emeletraépités tervezési munkaihoz: Altalanos
talajmechanikai szakvélemény, 2006

Jelzet: DKT/EGA/Idt/-18 1526

A talaj alacsony-kozepesen tehervisel6, homokos kavicsos, utdna agyagos- agyagmargas. Lefelé
haladva a teherbirdsa névekszik. A TT TS4 — 2003 elGiras foldrengési térképe szerint 3. zénaba
tartozik, a tervezési gyosulasi érték ag/g=0,08.

illetve
Cim: Budapest VIII., Dobozi u. 5 emeletraépités, 1970
Jelzet: DKT/EGA/FTV/-70_965

A talajrél dltalanosan elmondhato, hogy a -0,5 és -1,5 méterig homokos feltdltés van, alatta sarga
homok, szarmata agyag, mivel a Duna-volgysik korzete. A talajviz a térszin alatt 4,70 és 6,00 kozott van
(105,94 és 106,09 m. A. f.) , illetve nem agressziv. Az utcafronti pincében nem volt talajviznek nyoma.
Szakvélemény: becsilt maximum 108,0 m. A . f. > MTV +50 cm tehat -4,20 m.



A terilet jellemzdi:

A két telek teljesen sik, korilbellil 14 m és 16 m széles, 6sszesen 88,5 m hosszu, meg6rizendd fak
nincsenek. Mind a Lujza utcan, mind a Dobozi utcanal magastet6s, raszteres homlokzatképzés(
éplletek vannak. A Dobozi utcdnal a Koltdi Anna tér van a tuloldalon, szépen felujitott kozpark.

Epiiletek bemutatasa

A terlileten 3 db 5 szintes témb van, a felszin alatt mélygardzzsal. Az épliletek vizszintesen tagolddnak,
foldszinten publikus (kavézd/rendezvénytér, fenttartd iroda/tovabbképzd) illetve k6zdsségi téri
funkcidkkal, tobbi szinten lakdsok helyezkednek el. A Lujza utcai, ,,A” éplletben az elsé emeleten co-
working iroda létesiil, ennek fenntartasaban részt tudnak venni a hajléktalansdgbdl jové emberek a
sikeres tarsadalmi integracio céljabol. Az épliletek magastetGsek, a formai hasonulas miatt, a kdozépsé,
»,B” éplletnél a délnyugati iranyba napelemmel van ellatva.

Funkciok:

Lakd, co-working, kbzosségi tér, kavézo és rendezvénytér, fenntarté iroda, parkolé.

Az épitési folyamat, alkalmazott épitéstechnoldgidk

A kivitelez6 at kell vegye a teriiletet, ezek utan az épitési teriletet belatasgatlo keritéssel korbe kell
keriteni, bejarataindl portat kell telepiteni. A teljes terlileten 24 6ras 6rzés-védelem sziikséges. Az
elkeritett tertleten ideiglenes kozmiicsatlakozasokat kell kialakitani: viz, csatorndazas, elektromos
aram. Az épitkezés megkezdése el6tt el kell helyezni a teriileten még iroda, 6It6z6 és mosdd, valamint
tarolé konténereket és ki kell jeldlni a kiilonbdz6 depdnidk helyét.

Foldmunkak:

A teriileten nincs bontandd épiilet, igy a terllet kitisztitasa és a tereprendezés utan elvégzik a
bevezetendd kézmd, valamint az éplilet, mélygarazs kit(izését. Az alapozds megkezdése el6tt
kitermelik a megfelel6 mennyiség( foldet, melynek nagy részét elszallitjak, keveset hasznalnak fel
visszatoltés céljabdl.

Alapozas:

A talajmechanikai szakvélemény alapjan lemezalapozas alkalmazasa indokolt. a lemezalap 60 cm
vastag monolit vasbeton szerkezet, anyagminéség C30/37 beton, B500 betonacél. Alatta 5 cm
szerelGbeton készil, erre fektetik a vizszigetelést.



F6 tartoszerkezet:

Az épliletek tartészerkezete monolit vasbeton falazat monolit vasbeton merevit6falakkal, amely
biztositja a szlikséges stabilitast és merevséget. A tlizfalak a zartsoru beépités miatt a Leier
kéregpanelbdl késziilnek. A garazsszint mindenhol vasbeton, a felmené 25 cm teherhordé falak
monolit vasbeton szerkezet(iek, a szigetelést tartd fal 15 cm vastag Leier zsalukd. A lakdselvdlasztd,
belsé teherhordd falak mészhomok téglabdl késziilnek a hanggatlasi kdvetelmények miatt. A fodémek
7+17 cm vastag Leier mesterpanelek, ezeket egyedi méretre is le tudjak gyartani. A gardzsban a
fodémet 40x40es mon. vb pillérekre és 40x50es gerenddkra tdmaszkodd 20 cm vastag korireges
fodémpalldk és 5 cm szerel6beton réteg alkotja. Minden vasbetonnal az anyagmindség C30/37 beton,
B500 betonacéllal.

TetGszerkezet:

Mindharom épiletnél magastet6 van, mindnél a fesztav kb 14 m, igy 3 allészékes tet6 kell. A tet6
szarufavonalban és alatta van hGszigetelve, fedése korcolt fémlemez. A falak ferdesége miatt a gerinc
is ferde, a tetd hajlasszoge kb 29 °.

Vizszigetelés:

A talajviz -4,20méteren van, a garazs padlévonala 4,00 méteren, tehat a vizszigetelés vonala a MTV
alatt van, igy talajviz ellen kell szigetelni, 2 réteg bitumenes vastaglemezzel.

Homlokzati nyilaszardk:

Az ablakok és erkélyajték WICLINE 75 Evo nyilaszardk aluminium héhidmentes profilokkal, t6bb
rétegli Uvegezéssel. Az arnyékolast eltolhatd perforalt lemezek adjak, ezek a szemoéldok félé vannak
rogzitve.

Homlokzat:

A homlokzat vakot hdszigetelt rendszer, a gazdasagossag jegyében, 16 cm kézetgyapottal vannak
hdszigetelve.

Valaszfalak:

Az éplilet valaszfalai 10 cm szerelt valaszfalak, aluminium bordak gipszkarton lapokkal burkolva,
asvanygyapottal kitoltve. Az aknak falai t(izgatlé lapokkal vanna ellatva.

Belsé nyilaszarok:

A belsé nyildaszardk jellemzben fa tokos ajtdk, néhany esetben toémor néhany esetben nedvesség
elleni bevonattal.

Flitési és h(itési rendszerek:

A flitést a parapetbe rejtve térténik fan-coil rendszerrel kialakitva, ehhez a melegvizet hészivattyu
allitja el6. A gépészeti helyiség a tet6térben helyezkedik el minden éplletben, itt van a HMV elG4llitas
és a szellSztetés. A szennyviz és a hidegviz a garazs szintjén van megoldva. Arnyékoldst a
nyilaszaréknal eltolhaté fém perforadlt lemez adja, ezzel csokkentve a hitési igényt.

A pincében olajfogd van, illetve a két udvarra van kiszellGztetve, a CO2 elszivas is.
A napelemeket a kozépsé éplilet tetejére tudjak szerelni, a délnyugati oldalra.

A tertlet teljesen kozmdvesitve van.



Mellékletek:

1. koltségbecslés
2. organizaciés terv

(1) Els6ként lakhatas szakmai nap 2016- https://bmszki.hu/hu/tudastar/elsokent-lakhatas-
szakmai-nap-2016

(2) ,Els6ként Lakhatas” cikksorozat, |. fejezet — Pillanatkép a hajléktalan személyek jellemzGirél,
és résziikre nyujtott szocialis szolgaltatasokrol, Alagi Szildrd, 2023 junius
https://szocialisportal.hu/wp-content/uploads/2023/07/Elsokent-Lakhatas-Magyarorszagon-
|.-fejezet_FIN.pdf



Egyszerusitett beruhazasi koltségbecslés

Név: Varga Néra Beruhazas: Masodik Esély szocidlis bérlakas Megjegyzés
kitoltendd érték
Epitési kolltségek min. [max.
4257,6 m2 0ssz. nettd épllet tertlet
0,0 db parkolok darabszama garazsszinten van mindegyik
733,0m2 kiilsé tér, burkolat, parkositas garazs fodémjén kialakitando kert
13 % szerkezet 4811,1 m2 7 20 0ssz. brutto éplletteriilet meélyépités miatt
egyszerli homlokzat, de nagyobb
fesztavu szerkezet féleg a garazs
800 eFt/m2 [fajl. épitési ktg. 3848,9 MFt 180 900 nyers épitési ktg. szinten
mon. Vb pillérek, fodém, e.gy
féodémpanel, falazéblokk tégla,
1,10 épitészeti szorzd 0,85/ 1,25|kialakitas, anyaghasznalat, stb. fémlemez homlokzatburkolatok
zartsoru beépités, mtv-be beleérd
1,10 mUszaki szorzé 0,90/ 1,20|talaj, technol., szomszédos ép,, stb. pinceszint
1,10 szervezési szorzo 0,95 1,10|telek, megkdzel,.hataridd, pénziigyek, stb. zartsoru beépités, belvarosi utcak
5122,8 MFt épiilet épitési ktg.
pinceszinten megoldott- benne van
300 eFt/db |parkold, ut 0,0 MFt 250 3500 parkol6 épitési koltség a koltsége
75 eFt/m2 | fajl. ktg. 55,0 MFt 10 100 |kertépitési koltség teljes teleknél talajkitermelés
5177,8 MFt 0sszes netto épitési koltség
Jarulékos koltségek 1. (az épitési koltségek %-aban kifejezve)
alapos el6készités, egyeztetés az
3,5 % el6készités 181,2 MFt 0,5 5,0 beruhazasi és épitészeti program, tanulmar Utcarél Lakasba Egyesiilettel
talajmechanika megtalalhaté errdl a
0,1 % geod., talajm. 5,2 MFt 0,1 0,5 prébafurasok, szakértések, tervek teruletrdl, a talaj kbzepes minésegi
4 % épitészeti tervezés 207,1 MFt 1,0/ 8,0 a vallalt feladattol és épliletnagysagtol fiigg (ESZ Kamara)



mivel palyazatbdl és énkormanyzati

palyazatbdl valésul meg

onkormanyzati tulajdonu és

nem jelentos

onkormanyzati telek, nem kell
megvenni

beépitett butorok

1,5 % szaktervezék 77,7 MFt 1,0/ 6,0 a specidlis technolégiaktol fliggdé (Mérndkkamara)
3% beruhazasszervezés 155,3 MFt 1,0 3,0 folyamatok iranyitasa, szervezése, proj.maifontos a dokumentalas
3% finanszirozas 155,3 |MFt 1,00 7,0 afelvett hitel nagysaga, feltételei
0,2/% jogi ktg. 10,4 |MFt 0,1 0,5 szerz6déskotések, illetékek, perkoltségek, Onkormanyzati telek
2% biztositas és 6rzés 103,6 |MFt 0,3 3,0 az épités- és egyeb biztositasok, betdrés-védelem
1,5 % PR, tajékoztatas 77,7 MFt 0,5 3,0 hirdetés, eladasi koltségek, sajtd, megnyita fenntartasu
0,1 % muvészeti alkotasok 5,2 MFt 0,1 1,0 mialkotasok elhelyezése az éplletben v. k(nincs
3% tartalékkeret 155,3 |MFt 2,0/ 7,0 elére nem latott kockazatok fedezésére
1133,9 MFt
Jarulékos koltségek 2. (MFt-ban kifejezve)
0 telekar 0,0 MFt kevés sok |helyi ingatlanpiaci adatok alapjan
5 MFt kozmifejlesztés 5,0 MFt 1100 helyi infrastruktura szolgaltatdi adatok alapj kozmivesitve
25 eFtim2 ' belséépitészet 106,4 MFt 1/ 100 spec. burkolatok, berendezések, targyak, s|sok extra nincs benne
35 eFt/m2 'mobiliak 149,0 |MFt 1. 100 butorok, egyedi vagy gyari targyak
10 eFt/m2 |spec. technoldgia 42,6 |MFt 1. 100 tarolas, mozgatas, 6rzés, stb. technikai felt¢ kdzterllet foglalasi dij?
8 eFt/m2 |inform.techn. 34,1 MFt 1. 100 tajékoztatas, szamitastechnika és védelmi linternet, beléptetd rendszer
8 MFt szoftver 8,0 |MFt 1. 100 legalis haldzati és felhasznaldi szoftverek
345,1 MFt
Beruhazas - 6sszesités
épités 5177,8 MFt
jarulékos 1479,0 MFt
dsszes 6656,9 MFt
27 % AFA 1797,4 MFt
Beruhazas brutt6 koltsége: ~ 8454,2 MFt
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BERUHAZASI KOLTSEGEK OSSZESITESE

EPITES| MUNKAK

A kéltségbecslés a 2025-s Epitéipari Koltségbecslési Segédlet 3. fejezete alapjdn készilt a munkatételekhez rendelt egységdrak dtlagdrdnak felhaszndidsdval.

MUNKANEMEK FAJLAGOS NETTO EPITES| KOLTSEG MENNYISEG OSSZES FAJLAGOS NETTO EPITESI KOLTSEG
1. FOLDMUNKAK 190 297 108 Ft
1.1 terllet-el&készités 6500 Ft m’ 1345 m? 8742175Ft
1.2 foldkiemelés ducolt szdraz munkagddorbdl, géppel, kézmUvesitett terlleten 11900 Ft m® 6500 m® 77 350 000 Ft
1.3 foldkiemelés dUcolt széraz munkagddorbdl, kézzel, kézmdvesitett terlleten 7250 Ft m? 10m? 72 500 Ft
1.4 munkagddoér megtdmasztdsa I6ttbetonos eljdrdssal 43150 Ft m? 1049 m? 45244 933 Ft
1.5 feltéltések szemcsés anyagbdl 16 450 Ft m® 1250 m® 20 562 500 Ft
1.6 kiszoruld, vagy felesleges fold elszdllitdsa 7300 Ft m® 5250 m® 38 325 000 Ft
2. SZERKEZETEPITES 2 508 688 261 Ft
2.1 vasbeton lemezalap C30/37 Uzemi keverési betonbdl 170 700 Ft m?® 786 m® 134170 200 Ft
22 szigetelést tartd falazat készitése 7S 15 elemekbd| 19 550 Ft m? 12061 m? 235788 595 Ft
2.3 zsaluzat készités kalkuldlt érték 300 000 000 Ft
2.4 vasbeton fal, oszlop készitése 4,00 m-ig C30/37 betonbdl 193750 Ft m® 8m? 1551 085 Ft
2.5 vasbeton Ureges feszitett fédém (Leier LUF 20) 24000 Ft m? 1191 m? 28 582 320 Ft
2.6 vasbeton fal, oszlop készitése 4,00 m-ig C30/37 betonbdl 193750 Ft m® 2450 m® 474765 581 Ft
2.7 vasbeton mesterpanel fédém 7 cm vastagsdgban C30637 betonmindséggel 8100 Ft m? 2459 m? 19 919 925 Ft
2.8 betonacél szerelések (10-12 mm BST 500; hegesztett acélhdld 6 mm/150x150) kalkuldlt érték 250 000 000 Ft
29 felbeton készitése C30/37 betonminéségben 177 200 Ft m?® 478 m® 84 634 087 Ft
2.10 konzolos hészigetels profil beépitése 14 500 Ft db 39 db 565 500 Ft
2.11 szerelt vdlaszfalak - egyszeres tartévaz kétrétegl boritassal 100 mm 24750 Ft m? 2757 m? 68 229 662 Ft
2.12 dlizatbeton készitése 86 850 Ft m? 2213 m? 192 227 276 Ft
2.13 alizatkiegyenlités készitése 6550 Ft m? 2213 m? 14 497 279 Ft
2.14 belsé vakolat készités 5800 Ft m? 8168 m? 47 374 458 Ft
2.15 homlokzati hészigetelS rendszer készitése - 15 cm vig kézetgyapot 36000 Ft m? 1284 m? 46224 000 Ft
2.16 szerelt homlokzatburkolat fldszinten - Prefabond 61000 Ft m” 246 m* 15006 000 Ft
2.17 szerelt, kiszell6ztetett hészigetelés homlokzatburkolathoz 150 mm 12250 Ft m? 246 m? 3013500 Ft
2.18 fémlemez fedés - Prefalz lemezfedés 23900 Ft m’ 661 m* 15790 730 Ft
219 fekvé ereszesatorna - Prefa aluminiumlemezbdl 25900 Ft m 86 m 2224810 Ft
2.20 korszelvény( lefolydcsatorna 20450 Ft m 101 m 2 063 405 Ft
2.21 falszegély gydrtdsa és szerelése 16 400 Ft m 96 m 1574 400 Ft
2.22 magasteték hészigetelése kézetgyapottal 5250 Ft m? 694 m? 3642 109 Ft
2.23 fedélszerkezet készitése 26 400 Ft m” 661 m* 17 442 480 Ft
2.24 padiéburkolat - kerdmia 21850 Ft m? 162 m? 3533 145 Ft
2.25 padldburkolat - mdgyanta 18950 Ft m” 1553 m? 29 420 823 Ft
2.26 padiéburkolat - parketta 24750 Ft m? 135 m? 3335063 Ft
2.27 héhidmentes 3 réteg fém ablak 241 500 Ft m” 76 m? 18 354 000 Ft
2.28 héhidmentes 3 rétegl fém erkélyaitd 333500 Ft db 39 db 13 006 500 Ft
2.29 biztonsagi bejdrati aitd 477 250 Ft db 27 db 12 885 750 Ft
2.30 gardzskapu 1131750 Ft db 1 db 1131750 Ft
2.31 beltéri aitok 106 050 Ft db 131 db 13919 063 Ft
2.32 korlatok 80000 Ft m 187 m 14 976 000 Ft
2.33 talajjal érinkezd szerkezetek XPS hészigetelése 19000 Ft m? 12088 m? 229 668 156 Ft
2.34 talajviznyomas elleni vizszigetelés 14100 Ft m? 13252 m? 186 849 361 Ft
2.35 lapostetdk hészigetelése 13350 Ft m? 740 m? 9879 000 Ft
2.36 lapostetSk vizszigetelése 15850 Ft m? 785 m? 12 442 250 Ft
3. EPULETGEPESZET 155 326 750 Ft
3.1 viz- és csatornaszerelés kalkulalt érték 60 000 000 Ft
3.2 mosddk 116 750 Ft db 36 db 4203 000 Ft
3.3 mosogatdk 126 550 Ft db 30 db 3796 500 Ft
3.4 wc berendezések 224 250 Ft db 39 db 8745750 Ft
3.5 kdadak és zuhanyzdk 241 250 Ft db 26 db 6272 500 Ft
3.6 mozgdskorldtozott mosdd 862 500 Ft kit 2 kit 1725000 Ft
3.7 fUtésrendszer - hészivattyd 5750000 Ft db 9 db 51 750 000 Ft
3.8 szell&zés szerelése 351 000 Ft lakds 34 lakés 11934 000 Ft
3.9 napelem rendszer 6900 000 Ft rendszer 1 rendszer 6 900 000 Ft
4. EPULETVILLAMOSSAG 318 963 490 Ft
4.1 EKS I. fejezet alapjan becsult érték - lakdépulet - tarsashdz 69 000 Ft m? 3246 m? 223 988 490 Ft
4.2 EKS I. fejezet alapjan becsUlt érték - mélygardzs 72500 Ft m? 1310 m? 94 975 000 Ft
5. KULS® MUNKALATOK 29 467 865 Ft
5.1 vizellatds vezetéképités 17250 Ft m 139 m 2 405 340 Ft
52 csapadékviz csatorndzds 33750Ft m 120 m 4050 000 Ft
53 szennyvizcsatorndzds 44050 Ft m 75 m 3303 750 Ft
5.4 kerti burkolatok 33350 Ft m? 197 m? 6 553 275 Ft
5.5 jarda burkolatok 33350 Ft m’ 61 m? 2034 350 Ft
5.6 kertépités 16700 Ft m? 544 m? 9 076 450 Ft
5.7 keritésépités 32200 Ft m 64 m 2 044 700 Ft

]EPITESI MUNKA NETTO KOLTSEGE OSSZESEN 3202 743 473 Ft
6. EGYEB KOLTSEGEK 1651 356 652 Ft

terUletmegszerzés

kézmUfejlesztési koltség kalkuldlt érték
tervezés, mivezetés, beruhdzds igazgatdsi kdltségek 10%
berendezések - mobilidk, felszerelések, technoldgidk kalkuldlt érték
mUszaki ellendrzés 3%

470 000 000 Ft
15000 000 Ft
320 274 347 Ft
750 000 000 Ft
96 082 304 Ft

BERUHAZAS VARHATO (BECSULT) NETTO ERTEKE

4854 100 125 Ft

AFA 27 %

BERUHAZAS VARHATO (BECSULT) BRUTTO ERTEKE

6 164 707 158 Ft




ANTET:
project

Méw

Kezda datum

Zaro datum

tervezesi dokumentacio elkészitése
engedélyek beszerzése

helyzzin felmérése, eldkészitéze
helyszini kitlizés

faldmunkak

vasszereles: vasaltaljzat, zsaluko fal
kibetonozas

vizszigetelés

szerel6beton, lemezalap

liftakna zsaluzasa

liftakna vasszereleze

felmend falak &s pillérek zsaluziza
felmend falak és pillérek vasalasa
falak és pillérek kibetonozasa
liftaknak betonozasa

beton szildrduldza

|épcsdk zsaluzasa

lépesok vasalasa

lépesik kibetonozasa

beton szilardulas

fodémpallék és kazbensd leier mesterpanel ..

nyilaszardk + arnyékolok elhelyerése
belst padlorétegrendek
tetoszerkezetek megepitese
utcai jdrda készitése

szerelt homlokzatburkolat
tetofedés

homlokzati hoszigetelés es vakolas
valaszfalak epitése

belsd udvarck rétegrendje épitése
viz €3 csatorna rendszer kialakitasa
gépészet

belso nyilaszarok

elektromos haldzat

falak belsé oldali festése

beepitett bitorok

lampatestek felszerelése

belso takaritas

kalsg takaritds

mindségellendrzés és atwétel

hasznalatbavételi engedély beszerzése

2025. 06. 16.
2025.07.01.
2025, 07. 02,
2025.07.17.
2025.07. 21.
2025.07. 30,
2025, 08,13,
2025, 08. 14,
2025, 08. 19.
2025. 08. 26.
2025, 08. 27.
2025.08. 28,
2025.08. 28.
2025.09. 10.
2025.09.10.
2025.09, 12,
2025.10. 02,
2025.10. 03.
2025. 10. 06.
2025.10. 09.

. 2025, 10, 29.

2025.11.07.
2025. 11.10.
2025, 11. 10
2025, 11, 20.
2025. 11,12
2025.11.17.
2025, 11. 24,
2025.12. 08.
2025, 12,18,
2025.12. 22.
2025.12. 22,
2026. 01. 05.
2026.01.05.
2026.01, 23.
2026.02. 20.
2026. 03. 06.
2026.03. 27.
2026. 04, 27.
2026. 05. 06.
2026, 05.13.

20253, 07.01.
2025. 07, 02,
2025.07. 16.
2025. 07. 18.
2023, 07. 20.
2025.08. 12
2025.08. 13.
2025. 08, 18,
2025. 08. 25.
2025. 08. 26.
2025.08. 27.
2025, 09, 05.
2025. 09. 10.
2025.09. 12
2025.09. 11.
2025. 10.01.
2025. 10. 06,
2025. 10. 07.
2025. 10. 08,
2025. 10. 28.
2025.11. 06,
2025. 11. 20.
2025. 12. 05,
2025. 12.05.
2025.12.01.
2025. 11. 20.
2025.12.12.
2025. 12. 17.
2026. 01, 02.
2025.12. 31,
2026. 01. 02.
2026. 01. 02.
2026. 01. 22,
2026. 01, 2.
2026. 02. 19.
2026. 03. 05.
2026. 03. 26.
2026. 04, 24,
2026. 05. 05.
2026. 05. 12.
2026. 05. 21.
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