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BEVEZETES

MOTIVACIO, KUTATAS CELJA

Az elmult évek sordn, a Budapesti MUszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem épitészmérndk hallgatoiként
Ujbuda lett mindennapjaink kdzponti szintere. A keriilet pezsgd vérosi élete, kulturalis sokszinlisége és
gyors fejl6dése inspiraciét adott, hogy a varosrész kihivasait és lehetéségeit kutassuk. Ujbuda
dinamikusan valtozd varosszovetében nemcsak a hagyomanyos lakéovezetek és modern irodaparkok
talalkoznak, hanem olyan kozosségi terek és infrastrukturalis elemek is formalédnak, amelyek a lakdk
életmin6ségét alapvetSen befolydsoljak.

Kutatasunk célja, hogy feltérképezzik, mire van szliksége ennek a gyorsan fejl6dé kerlletnek ahhoz, hogy
fenntarthato, élhetd és a kozosségi igényekhez igazodd varosrészként mdkodjon. A kutatds nemcsak a
jelenlegi problémak feltdrasara, hanem a jov6be mutatd, helyspecifikus megolddsok keresésére is
iranyul, amelyek elsegithetik Ujbuda harmonikus fejlédését.

TERULET LEHATAROLASA

A kutatds soran nem a XI. kerUlet teljes tertletével foglalkoztunk, mivel annak mérete és valtozatossaga
tul nagy kihivast jelentett volna egy atfogd elemzés szempontjabdl. Ehelyett Ujbuda déli felét atszeld
vasuti sin és a Duna dltal kdzrefogott részt vizsgaltuk, mely terllet nagyrészt Kelenfold, Nadortkert és
Albertfalva varosrészeknek feleltethet6 meg. Ez a zarvany jellegl elhelyezkedés kilonalld varosi
Okoszisztémat hoz létre, amely dGnmagdban is rendkivil izgalmas és sokrét( vizsgalati terlletet kinal.

Az elmult években a terlleten tapasztalhatd gyors Utem( véaltozasok hozzajarultak ahhoz, hogy e
varosrészeket valasszuk vizsgalatunk fokuszteriletéll. Ez az egyedi kontextus lehetéséget ad arra, hogy
mélyebben megértsik, hogyan képes (vagy egyaltaldn képes e) egy ilyen sokszin{ varosi kérnyezet
fenntarthatd mdédon fejlédni, mikdzben meg6rzi identitdsat és kielégiti a lakdi diverz igényeit.
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MODSZERTAN

TERKEPES VIZSGALAT

Kutatdsunkat egy részletes térképes elemzéssel kezdtiik, amely lehetévé tette a varosi tér strukturalis és
funkcionalis elemeinek alapos feltérképezését, azok elemzését és kiértékelését. A térképes kutatds soran
figyelmet forditottunk a terlleten taldlhato kdzszolgdltatasok, kereskedelmi szolgdltatdsok és szabadidés
létesitmények vizsgdlatdra, beleértve az Ovodakat, bolcsédéket, iskoldkat, orvosi ellatast,
élelmiszerlizleteket, gyogyszertarakat, szorakoztatd egységeket és sportlétesitményeket. Ezen kival
értékeltik a kozlekedési haldzatot, kilonds figyelmet forditva a kozosségi kdzlekedés lefedettségére,
illetve annak esetleges hidnyossdgaira bizonyos terlleteken.

Elemeztik tovabba a varosrészen bellli fejlesztési mintdzatokat és tendencidkat, ezek térbeli
elhelyezkedését és a varhato jovébeli problémakat, amelyek a terllet fejlédése soran felmerilhetnek. A
célunk az volt, hogy a térképes kutatds segitségével részletesebb képet kapjunk a kivalasztott teriletrdl,
valamint, hogy megtaldljuk a legmegfelel6bb helyszint a beavatkozasunk szamara. Az elemzésink
lehet6vé tette, hogy felismerjik azokat a kulcsfontossagu tertleteket, amelyek a varosrész fejlesztésére,
valamint a kdzszolgdltatasok és infrastruktura javitasara irdnyuld intézkedéseket igényelnek.

ADATGYUJTES

A kutatdsunk sordn a Kozponti Statisztikai Hivatal és a TelR (Orszagos TerUletfejlesztési és
TerUletrendezési Informacidés Rendszer) adatbazisaiban talalhatd kilonb6z6 statisztikai adatokat
gyljtottik 6ssze és elemeztik a Xl. kerlletrél. Az dltalunk feldolgozott adatok a demogréfiai jellemzbket
(példaul népslirliség, korstruktura), gazdasagi mutatdkat (foglalkoztatottsagi adatok), zoldterlletek
allapotat, kozlekedési infrastruktirat, valamint a kozintézmények (bolcsédék, dvodak, iskolak, haziorvosi
rendel6k, iddsek otthonai) kihasznaltsagat olelték fel. Ezen adatokat részletesen dsszevetettilk Budapest
egészére vonatkozd adatokkal, hogy atfogd képet kapjunk a kerulet jelenlegi helyzetérél.

A szamszer(i adatok mellett alaposan tanulményoztuk Ujbuda vérosfejlesztési koncepcidjat?, Budapest
barnamezds és belvarosi hasznélaton kivili terileteit?, valamint a févéros rendezési szabdlyzatat®.
Emellett az interneten elérheté cikkeket és a legljabb fejlesztési terveket is attekintettiik, hogy naprakész
informacidkhoz jussunk az éppen folyamatban |évé fejlesztésekrdl.

Mindezek az adatok és mutatok lehetévé tették szdmunkra, hogy megalapozott déntést hozzunk a
tervezett épulet funkcidjanak meghatdrozasaban, figyelembe véve a kerilet aktualis igényeit és a
jovébeli fejlédési irdnyokat.



TERULET ELEMZESE

UJBUDA STATISZTIKAI ADATAI

A kutatdsunk soran a 2011 és 2023 kozotti idGszakot elemeztik, melynek alapjaul a TelR (Orszdgos
Teruletfejlesztési és Terlletrendezési Informéacios Rendszer) adatbazisat hasznaltuk.

A statisztikai mutatok Osszehasonlitasat a Xl. kerllet adatai (melyet a diagrammokon voros szinnel
jeloltlink) és Budapest egészének adatai (amelyek a szlrke szinnel vannak jel6lve) kozott végeztik. Az
dsszehasonlitds célja az volt, hogy részletesen megértsiik, hogyan kilénbdznek Ujbuda fejlédési
mintdzatai és a kerilet el6tt alld kihivasok a budapesti atlagtdl, valamint hogyan illeszkednek a keruleti
adatok a févarosra jellemz6 szélesebb korl trendekhez. Ezzel a megkdzelitéssel probaltuk feltérképezni
a helyi sajatossagokat, amelyek meghatdrozzdk Ujbuda fejl6désének iranyvonalait, és azokat az
Osszefuggéseket, amelyek Budapest tagabb kontextusaban is értelmezhetdk.

ALLANDO NEPESSEG

Ujbuda Budapest legnépesebb keriilete, amely a févéros teljes lakossaganak korilbeliil 8%-anak ad
otthont.

A vizsgalt id6szakban mind Budapest, mind a Xl. keriilet allandd népessége csdkkend tendenciat
mutatott. Ugyanakkor Ujbudan 2021 és 2022 kdzétt a népességcsokkenés iiteme lelassult, és a kdvetkezd
években enyhe novekedés volt megfigyelhetd. Ez a kis léptékl gyarapodds valdszinlileg o6sszefligg a
keriletben zajlé nagyszabasu fejlesztésekkel, amelyek Uj épitésd lakdéplletek Ilétrejottét
eredményezték. Az Uj lakdsok piaca vonzdbba tette Ujbudat, igy a ndvekvd lakossag részben a frissen
megépullt ingatlanoknak készonhetd. Varhato, hogy a kerllet népessége a jovében is egyre inkabb
noévekedni fog, hiszen hatalmas beruhdzasok zajlanak napjainkban is, és vannak tervben a kdzeljévében.

Budapest dllandé népessége (dec. 31.) (f6) 11. keriilet dlland6 népessége (dec. 31.) (fd)
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Korstuktura tekintetében a gyermekek (0-14 éves kor kdzottiek) és a nyugdijasok (65 év felettiek) aranya
a kerlletben magasabb, mint a f6varosi atlagban. A gyermekek ardnya az XI. kertletben korilbeltl 13-14
szazalék kozott mozog, és gyakran 1 szazalékos eltérést |athatd a vizsgdlt periddusban a budapesti
atlaghoz képest. Az adatok alapjan az is megallapithatd, hogy mind Budapest egészét, mind pedig a 11.
kerlletet eldregedd tdrsadalom jellemzi. Azonban az 11. kerlletben a nyugdijasok aranya
kedvezdtlenebb, az egy fére jutd nyugdijasok szama 1,7-1,8 kozott mozog, és ez a mutatd folyamatos
novekvd tendencidt mutat.



Allandé népességbél a 0-14 évesek aranya 1 gyerekre jutd nyugdijas
(szazalék) (0-14 év), (65 év felett)
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LAKHATAS

A 2024. decemberi adatok alapjan Budapesten az ingatlanok atlagos négyzetméterara nagyjabdl 1 285
000 Ft*, mig a XI. kerlletben ez az érték 1 448 000 Ft> koril alakul. Ez Ujbudéat a févaros hatodik
legdragdbb kerlletévé teszi, amely jol tikrozi a kerllet népszer(iségét, j6 infrastrukturdjat és kedvezd
elhelyezkedését is. A lakdsallomany mind Budapesten, mind pedig Ujbudan névekvs tendenciat mutat.
A népesség csdkkenése és az Uj lakdsok szamanak ndvekedése eredményeként egy lakasban atlagosan
kevesebb ember él. Ez a jelenség Budapesten és Ujbudan egyarant jol megfigyelhetd.

Budapest lakasallomany (db) 11. kerlilet lakasallomany (db)
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Az év soran épitett Uj lakdsok ardnya a XI. kerlletben helyenként drdmaian meghaladja a févarosi atlagot,
ami valdszinlleg a nagy volumen( beruhdzdsoknak koszénhets, melyek nem csupan egy-egy
lakéépiletet, hanem hatalmas lakdparkokat is magukban foglalnak. Ez az ugrasszerl megnovekedés
valészinlileg a kovetkez6 években is jellemzd lesz, hiszen a barnamezds terlletek beépitése hatalmas
erbkkel zajlik a tertleten.

Lakénépesség 1 lakasra Az év folyaman épitett lakas, 1000 lakasra (db)
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OVODAK, BOLCSODEK

A statisztikai adatok alapjan Ujbuda bolcsédéi kihasznaltabbak, évodai hasonléan kihasznaltak
Osszevetve a févaros egészével. A bolcs6dék kihasznaltsaga megkdzeliti a 90%-ot, mig az dvodaké az
utébbi években csokkent, és az altalunk elért legfrissebb, 2022-es adatok szerint korulbeldl 75



szazalékhoz tendal. Bar a jelenlegi szamok arra utalnak, hogy az dvodai és bdlcsédei kapacitdsok
elegendbek lehetnek a keriletben, a legfrissebb adatok nem alnak rendelkezésre.

A jov6re nézve bizonytalan, hogy a jelenlegi intézményhaldzat képes lesz-e hosszu tdvon megfelelni a
lakok igényeinek. A kerlletben épul6 nagy laképarkok marketingje gyakran csalddorientalt, és
kifejezetten kisgyermekes parokat céloz meg. Ahogy ezek az Uj lakdéplletek elkészilnek és
benépesiinek, varhatdan jelentésen névelni fogjak a meglévé intézményhaldzatra nehezed§ terhelést.
Mivel a jelenlegi és tervezett beruhdzasokban alig taldlhaték gyermekintézményekre vonatkozd
fejlesztések, valdszinlsithets, hogy a meglévé dvodak és bolcsédék kihaszndltsaga jelentds mértékben
megugrik, amely tovabbi intézményi kapacitasbdvitést, illetve 0j intézmények létrehozasat teheti
szlikségessé.

Bolcsédébe beirt gyermek (2017-t6l érvényes Ovodéba beirt gyermek, egy miikddé féréhelyre (f6)
médszertan), egy mikodoé féréhelyre (f6) 1
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IDOSEK

Budapest népességszerkezetét tekintve az eldregedés egyre hangsulyosabb problémat jelent, amely
kilondsen igaz a XI. kerliletre. Az id&s korosztaly aranya mind a févarosban, mind Ujbudén folyamatosan
ndvekszik, ami jelentés tarsadalmi és gazdasagi kihivasokat vet fel. Bar pontos adatok a XI. kerUletre
vonatkozdan nem alltnak rendelkezéstinkre, a févaros egészére vonatkozdan 2023-ban a 65 év felettiek
aranya elérte a 22,3%-ot.

Az eloregedés nemcsak a demografiai ardnyokban, hanem az id8sek szocidlis ellatérendszerére
nehezedd nyomdsban is megmutatkozik. Az id6sek nappali elldtdsdnak kapacitasait vizsgalva lathato,
hogy 2011-t8l kezdve az ellatottak szama rendre meghaladta a 100%-o0s kihasznaltsagi szintet. A XI.
kerlletben 2020-t6l figyelhet6 meg, hogy az intézmények helyeire jelentkezé id6sek szama jelentésen
emelkedett, 2023-ban pedig mar masfélszeres tuljelentkezés volt tapasztalhatd. Ez j6l mutatja, hogy az
idGsellatd intézmények irdnti igény folyamatosan novekszik, és a jelenlegi kapacitasok hosszu tdvon nem
bizonyulnak elegend&nek.

Idések nappali ellatasaban részesiilék, 100 Allandé népességhil a 65-x évesek aranya
féréhelyre (f6) (szazalék)
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KIJELOLT TERULET

Kutatdsunk teriletét a vonatsin hatdrolja le, a XI. kerlleti Nadorkertet, Albertfalvat és a Kelenféld
varosrész nagy részét foglalja magaba. Itt a varosnak harom markans arca jelenik meg, a kisvarosias, az
ipari és a tomeges lakhatdasi. Mindegyikbdl taldlunk régebbi, hagyomanyos és Ujépitési példakat is.

Ujbuda térkép ortofotd
turizmus.ujbuda.hu

ALBERTFALVA

1864-ben csupdn egy egyutcas onallé kozség volt, de a szazadforduld korlil rohamos novekedésnek
indult. 1950-ben Budapesthez csatoltak és egybdl megkezd6dott egy Uj lakdtelep épitése, majd 20 évvel
késébb a régi féutca hazainak lebontdsaval parhuzamosan tovabbi panel-lakételepek épultek. Az ipar a
vasut kozelsége miatt mindig is jelentds volt a telepilésen, kezdetben az asztalosipar volt hires, majd
repll6gépgyar midkodott itt, aminek szarazfoldi és vizi reptere is volt. 2004-ben nyilt meg a Savoya park

bevasarlokdzpont, ami miatt a villamosvonalat is meghosszabbitottdk, ezzel még szorosabban a varoshoz
kotve a teriletet. ©



NADORKERT

A Nadorkert eredetileg a Téténybe vezetd postaut mellett, a Budafoki ut kozelében fekvd, 90 holdas
birtok volt, amelyet 1799-ben Batthyany Jozsef hercegprimas ajandékozott Jozsef nadornak. Kapujan a
kdvetkez6 latin felirat allt: "O beata Solitudo - 1793 - O sola Beatitudo" (O boldog egyediillét, & egyediili
boldogsag). A 18. szazadban hires mulatsagok helyszineként ismert terllet késébb beépilt, és a 20.
szazadban ipari funkciét kapott. Itt épllt fel 1911-ben a Budai Hengermalom és 1914-ben a Kelenféldi
Erémd.’

KELENFOLD

A varosrész az 1870-75 kozotti folyamszabalyozas el6tt arterllete volt, a 18. szdzadban sz6l6mUvel6k
telepedtek itt meg, majd megjelent az ipar. Elektrotechnikai, épitGipari, gépipari, textilipari, optikai,
konzervipari és édesipari Uzemek és a Kelenfoldi Er6m( |étesiltek Az Erzsébet Sosfurdd helyén épilt
meg a Szent Imre Kérhaz 1950-ben. Kelenféld a 1920-as évekt6l kezdett beépulni tébbnyire kertvarosias
formaban, a f6utakon nagyobb lakdhazakkal kiegészilve. A lakételepek 1966-1983 kozott éplltek fel
tobb Utemben, valamint kisebb panelhdz-csoportokat is épitettek. A 200-es évektdl sok rozsdadvezeti
terileteken indult laké-, és irodafejlesztés. Az évtized masodik felében a szolgaltatdszektor is kibdvilt,
igy példaul az egykori Magyar Kabel Mvek (izemcsarnokanak dtalakitdsaval megnyilt az Ujbuda Center.
8A 4-es metrd épitése tovabb értékelte a teriletet, ami mindig is er6sen kotédott a vasuthoz.
Napjainkban hihetetlen mennyiségl barnadvezeti fejlesztés zajlik, aminek egy kilon fejezetet
szentellnk.

BARNAMEZOS TERULETEK

ALTALANOS ISMERTETES

,Az egységes eurdpai barnamezd-fogalom meghatarozasa a CABERNET (Concerted Action on Brownfield
and Economic Regeneration Network) szervezet nevéhez fiz6dik, melynek értelmében barnamez&snek
tekintjik azon teriileteket, amelyekrél elmondhatd, hogy:

e erGteljes — legtobbszdr negativ- hatdssal van rajuk sajat, valamint a kdzvetlen kornyezetik

korabbi hasznositasa,

o felhagyottak, vagy alulhasznositottak,

¢ vélt vagy valds kornyezeti szennyezettséggel terheltek,

e részben vagy egészében fejlett varosi térségben taldlhatéak,

* Ujra hasznalatba vételik beavatkozast igényel. ,°

Budapesten és féleg a vizsgalt teriileten rengeteg értékes régi ipari tertlet taldlhatd, amik nagy része
barnamez&s besoroladst kapott a Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft. dltal készitett BarnamezGs
és belvarosi hasznalaton kivili terlletek katasztere szerint. Ezek olyan a varosszovetbe erGsen beépilt
teriletek, amelyek korabbi funkcidjukat elvesztették, de a helyzetikbél fakaddan nagy fejlesztési
potencidllal rendelkeznek, mégis alulhasznositottak, altaldban a mikro- és kisvallalkozasok tulsdlya és a
tékeszegénység jellemz8 rajuk. A hasznositds akadalya gyakran a maig rendezetlen tulajdonviszony-
rendszer vagy a szennyezettség.

Ezeknek a terlleteknek a beépitése, Ujra a varosi korforgdsba csatoldsa sok szempontbdl kedvezé a
varosnak, a kornyezetnek és a befektetéknek is. A varos szamdra a kompaktsagot, megszakitds nélkili
varosi szovet létrejottét jelentheti a megfelel§ hasznositasuk. Lehet6séged adhat olyan funkciok
integraldsara, ami a mai ember igénye, de a hagyomanyos, s(ir(i szovetbdl hidnyzik. Kornyezetvédelmileg


http://hu.wikipedia.org/wiki/1920-as_%C3%A9vek
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sokkal el6nydsebb a haszndlatuk, mint Uj természeti terlletek bevondsa, a varos tovabb terjeszkedése.
Ezen kivll az er6sen szennyezett talaj kdrmentesitése is j6tékony. A befektetSk a varoskozponthoz kozeli
helyeken, nagy egybefliggé terileteket taldlnak, amik rdadasul gyakran szamukra kedvezd szabalyozasi

hattérrel rendelkeznek.
3. sz. dbra: A barnamezék és o rozsdadvezeti teriiletek lehetséges fejlesztési céljai

o kirnyezetbarat kozlekedési varosrész vonzerejének
revitalizalas ) : ) g
modok fejlesztése novelese
varosmagok a kozszolgaltatasokhoz vald
értékdrzd egyenld hozzéférés
megujitasa biztositdsa

gazdasagi
felzarkoztatas

gazdasagélénkités,
versenyképesség
fokozasa

kornyezeti artalmak
csokkentése, karmentesités

ifjusagvédelem, tarsadalmi
integracio eldsegitése

eletminoseg javitasa

Forrds: ASZ szerkesztés

Az dllam is tdmogatja a barnamez8s terilletek beépitését, az Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv
(1103/2006. (X. 30.) Korm. hatédrozat) tobb stratégiai célkitlizésre vonatkozéan is nevesiti ennek
fontossagat. Az Allami Szamvevdszék is készitett egy tanulmdnyt, amiben a barnamez8s teriiletek
Ujrahasznaldsat kozpénziigyi nézépontbdl elemezte.’® A rozsdadvezeti akcidteriletek szabdlyozdsat
komoly varakozasok évezték, amikor 2020-ban megsziletett az alapjaul szolgald torvénymaddositas. Azt
lehetett téle varni, hogy nagy |okést ad az elhanyagolt varosi iparteriletek fejlesztésének. Ekkor az
altaldnos 27%-os AFA-hoz képest barnamezés teriileteken 5%-os AFA-val lehetett épitkezni, ami nagy
befektetési el6nyt jelentett, még a szennyezések miatti hatranyt figyelembe véve is. Am 2021-ben ezt
kiterjesztették minden Ujépités(i lakdsra és a barnamez&seken visszaigényelhet6vé tették az egész AFA-
t. Viszont ezen kivil is s szdmos kdnnyebbséget tartalmaz az altaldnos épitési szabalyokhoz képest.**

A kormany ezzel tdmogatja a beruhazasok elinduldsat, a beruhazoi érdekeket helyezi elénybe, de sem
szabalyozassal, sem pénzzel nem segit az ehhez szlikséges infrastruktira kiépitését. Pedig ez idealis
helyzetben meg kellene, hogy el6zze a konkrét beruhazast, hogy mire Uj lakdk és dolgozdk érkeznek a
varosrészbe mar kész infrastruktUrat haszndlhassanak. Ezek a feladatok teljesen &atharulnak az
onkormanyzatokra, akik altaldban forrashidnnyal kizdenek és nincsen beleszdldsuk a rozsdadvezeti
mindsitésbe, s6t az dnkormanyzatok kezébdl kivették a rahatast arra, hogy mi és hogyan épiljon. Ezt ugy
érik el, hogy a rozsdadvezetek kijelolésérél széld kormanyrendelet altaldnos jelleggel kizarja a
telepilésképi véleményezési és bejelentési eljarast és a tervtanacsi feladatokra a kozponti épitészeti-
mUszaki tervtandcsot jeloli ki. Néhany esetben pedig kiemelt kormanyzati beruhazassa nyilvanitjak (pl:
Budapart).

igy fennall a veszélye annak, hogy a barnamez§s teriiletek fejlesztései tulterhelik az adott teriletet és az
onkormanyzatok, helyi lakosok kizérasaval olyan beruhazasok jonnek Iétre, amik mind a varosi, mind a
kérnyezetvédelmi szempontokkal szembemennek.

UJBUDAI FOLYAMATOK NAPJAINKBAN

Jelenleg Budapesten belil a legintenzivebben a XI. kerllet ezen részén folyik a rozsdatvezetek beépitése,
igy itt a leglatvanyosabb a pozitiv és negativ hatasuk is. 2017-ben 40 hektarnyi teriletet jeldltek ilyen
besoroldsunak??. Kiléndsen vonzdak a Duna parti terlletek, igy ezek szinti kivétel nélkil beépiinek.



Meglehetdsen nehéz atlatni a kiilonb6z8 beruhdzasokat, teljesen fliggetlenll tervezik és dokumentaljak
6ket. Sok adat nem vagy nagyon nehezen elérhetd, de az aldbbi tdblazatban a lehet6ségekhez mérten
Osszeszedtik Gket.

fejlesztés épités éve  lakasszam (db) iroda (m2) intézmények
BudaPart 2015-2030 3000 250.000 1 évoda, 1 orvosi rendeld
Ujbuda Garden 2022- 266 - 100 s kollégium
Office Garden 2008,2010,20 - 85.000 -
Budai Bolero 904 - -
Elite lakopark 2017-2020 7086 - -
Campus residence 2024- 240 - 146 f6s kollegium, csak a lakok altal hasznalhato jatszotér
Metrodome river laképark 712 - csaladi bélcsdde, Gnkormanyzati dvoda
Semiramis garden |, Il. Gtem 2019- 161 - -
Kondorosi lakopark 2004-2015 1600 - -
Budai Walzer |, II. Gtem -2024 202 -
Tetris haz -2017 267 -
Savoya haz 2017-2022 206 - -
Szerémi,Galvani, Fehérvari, Barazda 7 1880 ?
10144

A 10000 uj lakds annak fényében még tobbnek tlnik, hogy az Albertfalva és Kelenfold varosrészek
egylttes lakdsszama 2009-ben 32 000 volt. nagyjabdl 65000 lakossal.®® Az irodafejlesztések pedig
tovabbi, agglomeraciébdl ingdzd embereket vonzanak, akik szintén a terllet kozlekedési és human
infrastruktdrdjat hasznaljak.

Ez ellen szdlalnak fel a kerilet vezetGi és helyi civil szervezetek, felhivva a figyelmet arra, hogy a csak
beruhdzoi érdekeket el6térbe helyezé szabdlyozdsokat maximalisan kihasznalt beruhdzasok sordn nem
csak a kornyékben lakdk élete valtozik, hanem az Uj lakdk sem egy modern, Ujépitésl varosrésztol
elvarhatd keretek kozé koltoznek. A legnagyobb problémat az infrastruktura leterheltségében (a régota
igért budai fonédé villamos meghosszabbitdsa a BudaPartig egyelére nem latszik megvaldsulni'4), a
zoldteruletek minimalis szdzalékdban (A WHO ajanldsa szerint 9 nm/f§ zoldterllet lenne szikséges, ez
az arany a civil szervezetek szerint Ujbuddn most 6 nm/fS, ami tovabb romolhat), a beépitési siir(iségben
(sok helyen 3,75-6s szintteriileti mutatdval és akar 50%-os beépitési sirlséggel lehet épiteni®®) a
parkolasi nehézségekben (ezt kisérleti jelleggel a kizardlagos lakossagi parkoldssal probaljak enyhiteni®),
és az intézmények tulterheltségében latjdk (hidnyzik 750 dvodai és 1500 altaldnos iskolai féréhely, Uj
orvosi rendel6ket és bolcsédék sem terveznek).'’

s

Ennek ellenére tovabbra is az a tendencia, hogy a barnamezds terilleteket s(r( lakoparkok vagy
irodahazak valtjdk fel. Ebben a kdrnyezetben kell mindenki szdmara minél élhetébb feltételeket
megteremteni.

Az aldbbi térkép Osszefoglalja a kozelmultbeli, a folyd és tervezett beruhdzdsokat kiegészitve a
barnamezés terlletekkel, ahol a jovében még lehet szamitani hasonld jellegl, funkcioju és léptékd
fejlesztésekre.
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A terUlet és az itt zajld folyamatok megismerése utan kuldn-kilon folytatjuk a kutatdst. Novak Nora az
id6sek, mig Zimmer Csenge a gyermekek helyzetére fékuszal. Célunk, hogy korvonalazddjon egy-egy
olyan intézmény, ami a helyiek valds igényeire valaszol.
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IDOSELLATAS

NOVEKVO IGENY

ELOREGEDO TARSADALOM

A népesség korosszetétele folyamatosan valtozik a szlletési, haldlozasi és vandorlasi folyamatok
hatdsdra. Ez a valtozas két irdnyt vehet: beszélhetlink eléregedd vagy megfiatalodd tarsadalomrél, amit
hosszabb tavu adatok elemzése alapjan lehet meghatarozni.

Oregedés akkor kdvetkezik be, ha az id8sebb korcsoportok aranya névekszik, mig fiatalodasrol ennek
forditottja esetén beszélhetiink. A demografiai dregedés mogott az alacsony termékenységi rata, az
életesélyek javuldsa all, mely id6skoriak szamanak novekedését idézi el6. Ez a népesség atlagos
életkoranak emelkedésével jar egyitt. Ezen kivil a vandorlas is jelent6s hatassal birhat, hiszen a ki- és
bevandorlok életkora fiatalithatja vagy oregitheti a tarsadalmat.

Ezaltal az id&skor fogalma is folyamatosan valtozik: a varhato élettartam névekedésével az idéskor alsé
hatara fokozatosan tolddik feljebb, ezzel parhuzamosan a tarsadalmi megitélése és az életmodhoz vald
alkalmazkodasa is Uj jelent8séget nyer.1

Ezerfd
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Kézponti Statisztikai Hivatal: A gyermek és id6skoruak létszdmdnak vdltozdsa Magyarorszdgon, 1869-2011, Oregedési index?9,
1941-2023

Az 6regedési index a népesség korstrukturdjanak egyik fontos mutatdja, amely az idésebb és a fiatalabb
generacidk aranyat fejezi ki. Az index kiszamitasakor az id6skoruak (65 éves és idGsebbek) szamat osztjak
a gyermekkoruak (14 éves és fiatalabbak) szamaval, majd az eredményt 100-zal megszorozzak. Az igy
kapott érték azt mutatja meg, hogy 100 gyermekre hany id6s ember jut az adott népességben. Az
dregedési index emelkedése a demografiai dregedés egyik legkézzelfoghatdbb jele.?® Ez a mutatd
kalonosen fontos a tarsadalom tervezésében és az idésellatds rendszereinek fejlesztésében, mivel az
id&skoruak novekvd ardnya nagyobb nyomdst gyakorol a szocidlis, egészségligyi és nyugdijrendszerekre.

Az Oregedési index az Eurdpai Unidé tagdllamaiban a 2011-2022 kozotti id&szakban folyamatosan
emelkedett, atlaguk 115 szézalékrdl 141 szazalékra nétt.?! Ez az érték szinte megegyezik a
Magyarorszagon mért adatokkal az adott években. Jelenleg Budapesten az 6regedési index meghaladja
az orszagos atlagot, mig Ujbuddn még magasabb (TelR adatbazisdban 2023-ban 182,7 szazalékos)
értékeket taldlunk.
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VARHATO ES AZ EGESZSEGESEN VARHATO ELETTARTAM

A sziiletéskor varhato élettartam azt mutatja meg, hogy az adott év halanddsagi viszonyai mellett egy
Ujszilott atlagosan hany életévre szamithat. Ezzel szemben a sziletéskor egészségesen varhatd
élettartam az egészségesen eltoltott évek szamat jelzi, figyelembe véve a halanddsdagi és morbiditasi
(betegségek el6forduldsi gyakorisdgat jelz8) adatokat. Ez a mutatd azt méri, hogy hany év élhetd le
egészségi allapotbdl eredd korlatozottsag nélkdl.

A varhatd élettartam egy orszag gazdasagi-tarsadalmi fejlettségének és a lakossag egészségi dllapotanak
alapvet6 mutatdja. Az egészségesen varhatd élettartam pedig lehetévé teszi a kilonbozE tarsadalmi
csoportok, nemek és orszagok 6sszehasonlitasat, mivel nem befolydsolja a népességszam vagy a
kordsszetétel.

Magyarorszagon az elmult két évtizedben nétt a varhato élettartam, de nem érte el az unids atlagot. Az
egészségesen varhato élettartam hosszu tavon lassabban ndvekszik, mint az élettartam, ami arra utal,
hogy az emberek hosszabb életlk egy részét kronikus betegségekkel toltik.

Szuletéskor varhato atlagos élettartam Sziletéskor egészségesen varhato atlagos

7 élettartam
o —_—

74

—_,/—“_’\/ e
69

64

74

54

e | e 11 e ] e 11§

Az unids orszagok kozott Magyarorszag a varhaté élettartam terén az utolsdk kozott szerepel, és a nemek
kozott kilonbség tovabbra is jelent6s. Az egészségesen varhatd élettartam az EU-atlaghoz képest
mindkét nem esetében alacsonyabb.??

Kijelenthet6, hogy az id6selldtads és az id6s6dé tarsadalom lakhatdsi igényei mar napjainkban is kiemelt
figyelmet igényelnek, és a jov8ben minden bizonnyal még meghatarozébb jelentdséglivé valnak.

IDOSKORI SZOCIALIS SZOLGALTATASOK

A fejezetben a jelenleg miikodd elldtérendszert szeretném bemutatni, Gyarmati Andrea - Iddsédés,
Id&selldtds Magyarorszdgon?? cim(i, 2019-es elemzése alapjan.

A szocialis szolgéltatdsok rendszerét Magyarorszagon a szocialis igazgatdsrol és szocialis ellatasokrol sz616
1993. évi lll. torvény (Szt.) szabalyozza.

Ez a torvény a személyes gondoskodas korében szocidlis alapszolgéltatasok és szakositott ellatasok
kalonit el. Az alapszolgdltatasok a kdvetkez6kbdl dlinak: falu- és tanyagondnoki szolgaltatds, étkeztetés,
hazi segitségnyujtas, jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas, idések nappali elldtasa. A szakositott ellatasok
kozott szerepel az idések otthona és az id6sek gondozdhdza, amelyek dpolast és gondozast biztositanak
az érintettek szdmara.

Az alapellatasok kotelezd dnkormanyzati feladatok, mig a szakositott elldtasokat az d&nkormanyzatok vagy
allamhaztartdson kiviili szervezetek (egyhazak, civilszervezetek, gazdasagi szervezetek stb.) is
fenntarthatjak, m(ikodési engedély megszerzése mellett. Az elldtasokért téritési dijat kell fizetni, amit
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kalon rendelet szabalyoz. A rendszer célja, hogy a szocidlis gondoskodds minden érintett csoport szamara
elérhet6 legyen.

ALAPSZOLGALTATASOK TIPUSAI

Falugondnoki és tanyagondnoki szolgdltatas

Célja az aprdfalvakban, tanydkon vagy kilterileteken él6k szamdra a kozszolgaltatdsok és alapvetd
szlkségletek elérésének biztositasa, amelyeket a helyi intézményi hidnyok miatt nem tudnak kézvetlenul
igénybe venni. A feladatok telepllésenként eltéréek lehetnek: a falugondnok gyakran szallitasi
feladatokat lat el, de bizonyos helyeken hazi segitségnyujtasban is részt vesz.

Etkeztetés

Az ellatds keretében legaldbb napi egyszeri meleg étkezést kell biztositani azoknak a szocidlisan
raszoruldoknak, akik id6&s koruk vagy mds okok miatt tartdsan vagy atmeneti jelleggel nem képesek azt
maguknak biztositani.

Hazi segitségnyujtas

A szolgdltatds azon raszoruldknak biztositandd, akik 6nalld életvitelik fenntartasdhoz igényelnek
segitséget. A szolgdltatas szUkséglet-vizsgdlat alapjan érhetd el, amely meghatdrozza, hogy az igénylé
szocidlis segitésre (pl. takaritds, haztartasi segitség) vagy személyi gondozasra (pl. dpolasi feladatok)
jogosult-e. Ha valaki nem jogosult, az 6nkoltség megfizetésével tovabbra is igényelheti a szolgaltatast.

Otthoni szakapolas

Bar nem tartozik az Szt. hatalya ala, hasonldan a hazi segitségnyujtashoz, f6ként az idéseket célozza.
1996 végén indult el Magyarorszadgon az Orszagos Egészségbiztositasi Pénztar altal kozfinanszirozott
egészségligyi szolgdltatasként. Az otthoni szakdpolds célja, hogy a korhazi apolads helyett a beteg
otthondban végezhet§ el dpoldsi és egyéb szakirdnyu terdpids ellatds. Ezt a kezel6orvos kérésére,
szakképzett apold végzi a beteg otthonaban vagy tartdzkodasi helyén.

Jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas

Az dllamilag mUkddtetett rendszer f6ként egyedil él6, 65 év feletti vagy fogyatékos személyek szamara
nydjt 24 oras segitséget. Krizishelyzetekben, példaul baleset, rosszullét vagy betdrés esetén, a
diszpécserkdzpont gondoskodik arrél, hogy az Ggyeletes gondozd helyszini segitséget nydjtson.

Nappali ellatas

A nagyobb (3000 6 feletti) telepiléseken mikddtetett nappali ellatd intézmények segitik az id6sek
onallé életvitelét és tarsas kapcsolataik fenntartasat. Szolgdltatdsaik kozé tartozik a szabadidds
programok szervezése, tandcsadds, hivatalos lUgyek intézésében vald segitségnyujtas és csoportos
foglalkozasok biztositasa.

SZAKOSITOTT ELLATASOK TiPUSAI

Id8sek otthona

Azok szamdra biztosit lakhatast, napi haromszori étkezést, mentdlis gondozast és meghatarozott szint(
egészségligyi elldtast, akik onalléan mar nem képesek magukrdl gondoskodni, de rendszeres kérhazi
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kezelést nem igényelnek. Az ellatds feltétele a meghatdrozott gondozdsi szikséglet és az Oregségi
nyugdijkorhatdr betotltése.

Szakapoldsi kdozpont

2016-ban Uj szolgdltatasként, bar valdjaban a meglévé helyzet hivatalos elismeréseként kerilt be az Szt .-
be a szakdpolasi kdzpont (szakdpolast is nyujtd id&sek otthona), mivel az idések otthonaban ellatottak
jelentds része valdjaban szakdpolast is igényel.

Gondozdhéz

Az id6sek atmeneti elhelyezésére szolgdld intézmény, ahol legfeljebb egy évig biztositanak teljes kord
ellatast azoknak, akik betegségiik vagy mas ok miatt ideiglenesen nem tudnak otthonukban maradni.
Gyakori, hogy az ellatottak idések otthonai férGhelyre varnak. A gondozdéhazak férShelyeit 2023-tdl az
id&sek otthonaiva kellett atalakitani az Szt. mddositasa alapjan.

Nyugdijashdzak

Nem mindsll szocialis szolgaltatdsnak, mivel tartds lakhatast biztosit onmaguk eltartasara is képes iddsek
szdmara. Altaldban ©nkormanyzati vagy piaci fenntartdsban létesiilnek, és az altalanos lakhatasi
feltételekkel kapcsolatos jogszabalyok vonatkoznak rajuk. Minimalis szolgdltatasokat nyujtanak, mint
portaszolgalat vagy takaritas, de dpoldst nem biztositanak.

IDOSEK ELLATORENDSZERENEK HELYZETE

A helyi 6nkormanyzatok torvényi kotelezettsége az étkeztetés, hazi segitségnyujtas, valamint bizonyos
lakossagszam felett az id6sek nappali ellatdsa és gondozdhaz biztositdsa. A finanszirozas az allami
koltségvetés normativain, kotott felhaszndldsu tdmogatdsain és az 6nkormanyzat adderé-képességén
alapul, am ez nem mindig fedi a valds koltségeket. Az elldtottaktodl téritési dij szedhets, melyet a
telepilések sajat rendeleteikben szabalyozhatnak. Az allami szerepvallalds mellett az egyhazak és mas
civil szervezetek is részt vesznek a szocidlis feladatok ellatdsaban, kedvezébb tdmogatasi feltételekkel,
ami versenyhelyzetet teremt az dnkormanyzatokkal szemben.

Az elldtérendszert jelent6s kapacitashiany és terlleti egyenl6tlenségek jellemzik. A kotelezd
szolgdltatasok, mint az étkeztetés vagy a hazi segitségnyujtds, a telepllések jelentds részében csak
korlatozottan érhetdk el, kilondsen a kisteleplléseken. A vardlistak hossza és a féréhelyek hidnya az
id6sek otthonaban kiemelkedd probléma: sokan akar két évig varnak féréhelyre, és szamos kérelem a
varakozas alatt megszU(inik, gyakran haldlozas miatt.

Az egészségligyi Orszagprofil 2021-es adatai ramutatnak, hogy Magyarorszdg GDP-aranyosan jelent6sen
kevesebbet kolt egészségligyi elldtdsra és tartds dpolds-gondozdsra, mint az unids atlag.?* Az ellatasok
finanszirozasa nem igazodik az igényekhez, a szabalyozds pedig nem veszi figyelembe a
telepllésszerkezeti és demografiai kilonbségeket. Az egyhazi fenntartdk jelentds tdbblettdmogatdst
kapnak, mig az dnkormanyzatok motivacidja csokken a szocidlis szolgaltatdsok fenntartdsara. Az id6sek
ellatdsaban a demens betegek aranya névekszik, de az ellatérendszer human eréforras-igényei tovabbra
sincsenek kielégitve.

A szocidlis és egészségligyi rendszerek kozotti egylttmikodés elengedhetetlen lenne a fenntarthatdsag
érdekében, kilondsen az idGsellatas terlletén. Az integralt megkozelités, példaul az apolasi biztositas
bevezetése, vagy a szocidlis és egészségligyi szolgaltatdsok kdzotti szorosabb kapcsolddas, el6remutatd
irany lehetne. Azonban a jelenlegi rendszer szabalyozasi és finanszirozasi problémai tovabbra is
akadalyozzdk az ellatasok hatékonysagat és hozzaférhetfségét.
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IDOSEK ELLATORENDSZERE A KIJELOLT TERULETEN

Ujbudai Id8sek Haza
Gyakszi Id6sek Otthona

Ujbudai Szocidlis Szolgélat
telephely, szocialis konyha

Ujbudai Szocidlis Szolgalat
székhely, Kevehdaza utca

EzUstfény Id&sek Otthona

Ujbudai Szocidlis Szolgélat
Albertfalva telephely

Ujbudai Szocidlis Szolgélat
Kenderes telephely

A kijelolt terlleten harom idGsek otthona taldlhatd, melyek mind Kelenfold vérosrészben, a Szent Imre
Kdrhaz kdzvetlen kdzelében helyezkednek el. Ezen feliil az Ujbudai Szocidlis Szolgalat székhelye és tovabbi
harom telephelye is taldlhaté a terlleten, ahol az dnkormanyzat az e
biztositja.

6irt kotelezé alapelldtdsokat

EzUstfény Id8sek Otthona

Az EzUstfény Id&sek Otthona egy nem kormanyzati szervezet (NGO) fenntartdsaban miikodd, tagkor
szolgdltatasokat nyujtd 6t emeletes intézmény, amely akaddlymentes, jol felszerelt apartmanokban
biztosit elhelyezést az id6skoru lakdk szamara. Az otthon gondozasi és dpolasi részlege kilonbozé
igényekhez igazodva nyujt elldtast, a részleges 6ndllosdagot megbrzéktdl a teljes korl segitségre
szoruldkig. A lakok kényelmét és kozosségi élményeit olyan |étesitmények szolgdljak, mint az étterem,
tarsalgo, klubszoba, tornaterem és imaszoba, valamint rendszeres orvosi és egészségligyi szolgaltatasok
biztositjdk jolétiket. Az otthon célja, hogy a lakdk szamdra nemcsak biztonsdgos, hanem gazdag
kozosségi és kulturalis élményekkel teli életet nyudjtson.?®
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Gyakszi Id6sek Otthona

Az intézmény Budapest Févaros Onkormanyzatanak fenntartdsaban mikodik, és négy szinten, 6sszesen
120 fér6helyen biztosit ellatast kétagyas szobakban. A szobdkhoz sajat mosdd és WC tartozik, mig a
furd@szobak a folyosok végén talalhatok. Az éplletben lift, teakonyhdk, kozos étkez8k, tarsalgdk és egy
hangulatos kert all a lakdk rendelkezésére. Az intézmény apolasi és szocidlis szolgaltatdsait szakképzett
dolgozok végzik, a személyre szabott ellatds biztositdsa érdekében. Az étkeztetés napi haromszori
étkezést foglal magdban, beleértve a kilonboz6 diétds igényeket is, amelyeket a lakdk képviselGivel
egyeztetnek. Az intézményi orvos, gyogytorndsz, pszicholégus és egyéb szakorvosok rendszeresen
elérhetdk, a lakok egészséglgyi és mentalis jollétének tdmogatasa érdekében.?®

Ujbudai Id8sek Haza

Az Ujbudai Id6sek Haza a XI. keriilet dnkormanyzatanak fenntartasaban mdikodik, és az id&sek szdmara
tartds bentlakast (67 f6 részére) vagy atmeneti elhelyezést (18 f6 részére) kinal. Az intézmény a Szent
Imre Kérhaz kozelében, egy parkositott kerttel korilvett éplletben taldlhatd, amely akaddlymentesitett
egy- és kétagyas szobdkban biztosit kényelmes elhelyezést a lakdk szamara. Az apartmanok teakonyhaval,
el8szobaval és furdészobaval felszereltek, és minden szobdban elérheték a modern kommunikacios
lehet6ségek, mint a kdbel-TV és telefon. Az intézmény az 6nallé életvitel tdmogatasara és a kdzdsségi
élet gazdagitdsdra egyarant nagy hangsulyt fektet, mikdzben személyre szabott gondozasi és dpolasi
szolgaltatdsokat nyudjt azoknak, akik 6nmagukrdl otthonukban mar nem tudnak megfelel6en
gondoskodni.?’

Ujbudai Szocidlis Szolgélat

Az Ujbudai Szocialis Szolgélat Budapest XI. keriiletében latja el az id&skortak szdmara kételezd szocidlis
feladatait székhelyén és telephelyein. Szolgdltatdsai kozé tartozik: a szocidlis étkeztetés, a hazi
segitségnyujtds, az id6sek nappali ellatasa, a jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas, az ,Egészséges és Aktiv
Id&skor” 6nkéntes program, a demens személyek nappali ellatdsa és az otthoni szakdpolds.?® Ahogy az
Ujbuda statisztikai adatai fejezetben mar emlitettiik, az id6sek nappali elldtdsanak kapacitasai ldthatdan
tultelitettek. 2023-ban a XI. kerlletben mar masfélszeres tuljelentkezés volt tapasztalhatd egy
intézményi féréhelyre, ami egyértelmlen radmutat arra, hogy az id6sellatd intézmények iranti igény
dinamikusan novekszik, és a jelenlegi kapacitasok nem elegend&ek.

A kovetkez6kben egy lehetséges U] intézmény legidedlisabb elhelyezkedését elemezzik a teriileten,
valamint megvizsgaljuk, hogy milyen ellatds tipus felelne meg leginkdbb egy fenntarthatdbb
intézményrendszer szempontjabdl.
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UJ INTEZMENY LEHETOSEGEINEK VIZSGALATA

ELLATAS TIPUSA

Magyarorszagon az id6éskori szocialis ellatdsokat gyakran csak végszikség esetén veszik igénybe az arra
raszoruldk, de sajnos mar igy is megterheli a rendszer kapacitasat. Nem csoda! A jelenleg m(ikodd
ellatérendszer nem egy ilyen mértékben eléregedd tarsadalom igényeinek kielégitésére lett kialakitva.

Az id6selldtas gyakran még mindig negativ elGitéletekkel kiizd, amely sajnos sokszor valds alapokon
nyugszik: az intézmények épiletei sok esetben nem felelnek meg a modern kor elvarasainak, a kdltségek
csokkentése és a teriilet optimalizalasa érdekében pedig gyakran tobb ember osztozik egy szoban vagy
kozos vizes helyiségen. Ez kiilondsen megterhel§ lehet azok szamara, akik életkorukbdl adéddan mar
nehezebben alkalmazkodnak az Uj kérilményekhez, idegen emberekhez.

Mindezek mellett az egyre névekvé varhatd élettartam és az idGskor alsé, elméleti hataranak folyamatos
felfelé tolddasa ahhoz is hozzajarul, hogy sokan nehezen ismerik el, hogy bizonyos mérték( segitségre
van szikségik. De ha esetleg fel is ismerik, nagyon sok esetben (f6leg a nagyobb telepliléseken, ahol a
csaldd és a szomszédsag szocidlis véd6haldja kevésbé erds) addig halogatjdk a szolgdltatasok
igénybevételét, amig csak ezt megtehetik.

Hidnyzik a rendszerbdl a koztes allapot kiszolgdld, nyugdijashaz tipusu elldtds megfelel6 mennyiségl
reprezentacioja, mely szinte teljeskor( 6nalldsagot biztosit a felhaszndldinak, mikézben megvan a
megfelel6 kompaktsdga egyes szolgdltatasok fenntarthatd zemeltetéséhez.

Véleményem szerint ez az ellatasi forma szélesebb korl haldzata nagy terhet vehetne le a csalddok és a
jelenlegi rendszer véllardl is, mikdzben elGsegitené egy szemléletvaltozas elinduldsat. Fontos lenne, hogy
az id6sellatasrol ne, mint utolsé mentsvar, hanem a varosi élet velejaréjaként kezdjlink gondolkodni, és
tervezziink vele, elkerilve, hogy raszoruljunk.

HELYSZINVALASZTAS SZEMPONTJAI

A lehetséges helyszineket az ellatds tipusa nagyban befolyasolta, hiszen olyan kihasznalatlan, Gres
telkeket kerestem, amelyek kiszolgdlnak egy 6nelldtasra képes, s6t az dnellatast bizonyos mennyiségben
igényld idésebb ember szlikségleteit.

Vizsgdltam a kijelolt terUlet orvosi ellatdst, gyogyszertari és élelmiszerbolt lefedettségét, valamint
szubjektiv kdzpontokat jeloltem ki a koz- és kereskedelmi szolgaltatdsok mennyisége, és a kozosségi
kozlekedés elérhet8sége alapjan.

SZUBJEKTIV KOZPONTOK

A megfelel§ kornyezet jelentésen befolydsolja a kdzérzetiinket és életminéséginket. Ha az intézményt
olyan teriletre helyezzik, amely megfelel§ infrastruktiraval rendelkezik — példaul szamos szolgaltatas
érhetd el a kozelben, és a terlletnek jé a kdzdsségi kdzlekedés lefedettsége —, az id6sek szdmara nagyobb
esély nyilik arra, hogy aktivan részt vegyenek a varos altal kinalt lehetdségekben.

Ezért tartottam fontosnak, hogy az intézmény viszonylag kdzel helyezkedjen el egy szubjektiv kdzponthoz,
amely 6sztonozheti a lakdkat a szabadidejik tartalmas eltoltésére és a tarsadalmi kapcsolataik apoldsara.

A kdzpontok vonzdskorzetét az elérhetd szolgdltatdsok mennyisége és a tdmegkdzlekedési csomodpont
jelent8sége alapjan rangsoroltam, hogy megallapitsam, gyalogos tavolsagon beliil hol érezhet6 még a
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hatasuk. A legnagyobb vonzaskérzettel Kelenfold metrd és vonatallomast jeldltem, melyhez 550 méteres
sugaru kort rendeltem. Ezt koveti a Bikds Park metromegalléd 400 méteres vonzaskorzettel, mig a kisebb,
300 és 200 méteres sugarl kdzpontok elsGsorban a terlletet atszelé villamosvonalak megalldinal
taldlhatok. Ezek szintén jelents szerepet toltenek be, hiszen biztositjak a lakdk szdmdra a szolgaltatasok
és a kozosségi kozlekedés konny( elérhetdségét.
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ORVOSI ELLATAS

A komolyabb szakellatds nem tartozik egy nyugdijashaz szolgaltatasai kdzé, megvizsgaltam, hogy a kijelolt
terlleten, és a terllet hataran hol taldlhatoak a XI. kerllet haziorvosi rendelései, ezeket 500 méteres
vonzaskorzettel jeldltem. Kilon kiemeltem a Szent Imre kérhdz teriletét, melyet a szélesebb kord
szakellatdsa, és nagyobb jelentdsége miatt 2 kilométeres vonzaskorzettel jeldltem.
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hogy kdnnyedén haza tudjak szallitani az mindennapi sziikségleteik kielégitésére szolgald arucikkeket.
Ennek érdekében megvizsgéltam a terlleten elhelyezkedd élelmiszerboltokat, majd 300 méteres

kilondsen lényeges az onelldtd nyugdijasok szempontjabdl, akik szamara az 6nallo életvitel alapfeltétele,
vonzaskorzettel jeldltem ezeket.

Fontosnak tartottam, hogy a kozelben elérheték legyenek alapvet6 bevasarlasi lehet6ségek. Ez

ELELMISZERBOLTOK
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Fontos szempontnak tartottam, hogy a létesitmény tervezett helyszine gyalogos tdvolsagra legyen egy

gyogyszertartédl is, hogy a lakdk konnyen és gyorsan hozzaférhessenek a szlikséges egészségligyi
termékekhez. Ennek érdekében a terileten taldlhatd gydgyszertdrakat egy 300 méteres vonzaskorzettel

jeldltem, biztositva, hogy azok kényelmesen elérhetdk legyenek a mindennapi igények kielégitésére.
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OSSZESITES

Ezt kovetben a kilonboz6 rétegeket egymasra helyeztem, hogy megvizsgdljam, hol alakulnak ki
slrlisodési pontok a térképen az dltalam meghatarozott szempontok alapjan.

A sirlsodési pontok f6ként az Etele Ut, Bartdk Béla Ut és Fehérvari Ut mentén alakultak ki. Ezen utak
kornyezetében olyan Ures vagy alulhasznositott telkeket kerestem, amelyek méretiik és elhelyezkedésik
alapjan megfelelnek a projekt kovetelményeinek. Az érintett utak slrldn beépitett varosi szdvetbe
agyazott elhelyezkedése miatt azonban csak kevés olyan telek akadt, amely maradéktalanul megfelelt az

elvarasoknak.
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TELKEK

A meghatarozott telkek a terllet északi és északnyugati részén helyezkednek el. A Fehérvari Ut délebbi
szakaszanak vizsgalt kornyezetében nem taldltam olyan megfelel6 méretl Ures telket, amelyen ne indult
volna el barnamez@s beruhdzas.
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DOMBOVARI UT

vonat sin

gy
TEMI Févarosi

Mivel6dési Haza

/]

Az els6 vizsgdlt telek a terllet északi részén, a Dombodvari Uton helyezkedik el, kézel a Csonka Janos
térhez. Ez az elhelyezkedés szdmos elényt kindl, kilondsen a kozlekedési és kozosségi infrastruktira
szempontjabadl. A villamosmegalld kdzelsége kényelmes és gyors kapcsolddast biztosit a varos kilonb6z4
részeihez, ami kiemelten fontos egy id6sebb korosztaly szamara.

A telek koérnyezetében gyalogosan is kdnnyen elérhet6k alapvet§ szolgaltatdasok, mint példaul
élelmiszerboltok, éttermek és egyéb kereskedelmi létesitmények. A kozelben taldlhaté TEMI Févarosi
MUvel6dési Haza szintén kiemelkedd, hiszen sokszinl programokat kinal, kilonodsen az id8sebb
generacio szamara.

Ugyanakkor néhdny hatranyt is érdemes figyelembe venni. A telek kozelében futd vasut zajhatassal
jarhat, ami csokkentheti a lakok komfortérzetét Tovabbi kihivast jelenthet a szomszédos telken taldlhatd
kollégium. Egy ilyen kdzvetlen szomszédsag idénként konfliktusok forrasava valhat, példaul a zajszint vagy
az eltéré életmaodok miatt.
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BIKSZADI UTCA
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Egy masik érdekes lehet8séget kinal a Bikszadi utcai telek, amely a Bikds park kozelében taldlhatd, és
jelenleg a Voroskereszt haszndlja egy kis foldszintes épllet formajaban. A telek az Ezlst Fény IldGsek
Otthona mellett helyezkedik el, igy kivaldan alkalmas lehetne egy olyan kiegészit6 létesitmény
kialakitasara, amely az 6nallo életvitell idGseket szolgdlja, akik nem igényelnek folyamatos orvosi
ellatast.

A telek elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl rendkivil kedvezd, hiszen busz-, villamos- és
metromegallok is néhany perc sétaval elérhetdk. A kdrnyéken szdmos élelmiszerbolt, étterem, sportoldsi
lehet6ség és kereskedelmi szolgaltatds all rendelkezésre, emellett bdségesen akadnak publikusan
elérhetd zoldterlletek is.

Ugyanakkor kihivast jelent a jelenlegi Voroskereszt-épllet mikoddése, amelynek funkciojat a fejlesztés
soran tovabbra is biztositani kellene. Emellett az (] Iétesitményt dssze kellene hangolni a szomszédos
id&sek otthonanak meglévé éplletével, hogy harmonikus egységet alkossanak.
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VASUT UTCA
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Harmadik helyszinként a Kelenfoldi palyaudvar mellett elhelyezked® hosszukas telkeket vizsgaltam. A

terilet egyik legnagyobb elénye, hogy Budapest egyik legfontosabb kdzlekedési csomdpontja mellett
helyezkedik el, ahol vasut, tavolsagi buszok, villamosok és metrdvonal is elérheté néhdny perces sétaval.
Ez a kdzelség kilonosen elényds az iddsek szamara, hiszen konnyen és gyorsan eljuthatnak Uticéljukhoz,

minimalis gyalogldssal.
Tovabbi pozitivum a nemrég megnyilt Etele Plaza kdzelsége, amely a kereskedelmi szolgaltatasok széles
skaldjat kinalja. Az itt él6k gyakorlatilag minden szUkséges terméket és szolgdltatast megtaldlnak helyben,
ami jelentésen megkonnyitheti a mindennapi életet.

Ugyanakkor a terlletnek jelent6s kihivasai is vannak. A pdlyaudvar, a vasuti sinek, valamint a
villamosvonalak kozelsége erés zajterhelést okozhat, ami kedvezétlen korilményeket teremthet egy

nyugdijashdz szamdra. Tovabbi nehézséget jelent a vasuti sinek altal okozott fizikai hatdrolds, amely a

terilet zarvany jellegét erdsiti.
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A kozvetlen kérnyezetben ugyan nincs nagyobb zoldterilet, azonban a kivald tomegkozlekedési
kapcsolatoknak kdszonhet6en néhany perc alatt elérhet6k parkok és rekredcios zonak, példaul a Bikas
park. Ez részben enyhitheti a zoldfellletek hianyabdl addddé problémakat, de a zaj és a telek urbanisztikai
elszigeteltsége tovabbra is kihivast jelenthet.
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A kovetkez6 vizsgdlt terllet a Szent Imre Kérhdz szomszédsdgaban taldlhatd telek, melyen jelenleg
ideiglenes, tarold funkcidju épilet all. A terllet kellemes, kisvarosias, nyugodt kérnyezetben helyezkedik
el, és a Sésflirdd parkra néz. A kdzosségi kozlekedés kdnnyen elérhetd, par perc sétara taldlhatd busz- és
villamosmegalld. Hatrédnya, hogy a kozvetlen kdzelben nem taldlhatd annyi szolgéltatas, mint a korabbi
helyszineken, mivel inkdbb lakddvezetben fekszik. Elénye viszont a csendes, nyugodt kérnyezet, amely
idealis pihenésre.

Ez a telek lehet6séget ad egy kilonleges ellatasi forma megvaldsitasara, ahol a nyugdijashdaz és a korhaz
szimbidzisban mUkddnek egyitt. Az egylttmikodés célja, hogy a két intézmény eréforrdsait és
szolgdltatasait Osszhangba hozva biztositja a lakdk szamdra a legmagasabb életmindséget. A
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nyugdijashdzak a szocidlis szlkségletek kielégitésére, mig a kérhdzak az egészséglgyi elldtasra
specializalédnak. E két intézmény egylttmikodése lehetévé teszi, hogy az idés emberek orvosi
feligyelet mellett, ugyanakkor egy tdmogatd kozosségi kornyezetben éljenek, ami kilondsen fontos azok
szamara, akiknek komplex egészségligyi igényeik vannak. A szimbidzis nemcsak a lakék, hanem a
szakemberek szamara is el6nyos, hiszen az orvosi csapat kdzvetlen kapcsolatban allhat a szocialis
munkdsokkal és a gondozodkkal, igy a holisztikus elldtas kénnyebben megvaldsithatd. A nyugdijashaz
emellett kiegészitd bevételi forrast jelenthet a korhaznak. Az ilyen tipusu kozosségi modell hozzajarulhat

a fenntarthatd és személyre szabott id6sellatds fejlesztéséhez.

KELENFOLDI UT
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A Szent Gellért-templom szomszédsdgaban taldlhatd, jelenleg beépitetlen telek kivalé adottsagokkal
rendelkezik akar egy egyhazi fenntartdsu nyugdijashaz kialakitasahoz is.

Az elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezd, hiszen a tomegkodzlekedési lehetEségek kdnnyen
elérhetéek. A mindennapi szlikségletek kielégitését szolgdld élelmiszerboltok és gydgyszertarak rovid
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sétaval megkozelithet6ek, ami jelentds kényelmet biztosit a leendd lakdk szamdara. Tovabbi elényt jelent,
hogy a telekkel szemben egy daltalanos iskola és gimndazium taldlhatd, amelyek kozelsége élénkitheti a
kornyék életét, és pozitiv hatassal lehet az id6sebb lakdk vitalitasara. Ezenkivil a kozelben helyezkedik el
a Karinthy Szinhaz, amely kulturdlis és szorakozasi lehetdséget kinalhat a kozosség szamara.

A telek hatranya a vasut kozelségébdl adddo zajhatds. Ez a kihivas azonban a terilet adottsagaibdl
addddan kezelhetd, mivel a telek mérete lehetGséget nyujt egy zajcsokkentd ndvénysav kialakitasara.

HIDVEG UTCA
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Gyakszi Idések Otthona
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Utolséként a Hidvég utcardl megkozelithets telek vizsgdlata tortént, amely jelenleg alulhasznositott,
kisebb ipari funkciéju épiletekkel beépitett terlletként szerepel. A kozvetlen kozelében taldlhatd a
nemrégiben megujitott Bartdkhdaz, valamint a szomszédos, Bogyd utcardl nyild telken jelenleg is zajlik
egy U] iroda- és lakdépulet komplexum kivitelezése. Mindez azt jelzi, hogy a kornyék folyamatos
atalakuldason megy keresztil, és egyre inkdbb a megujuld, intenzivebb varosi szovet irdnyaba fejlédik. Ez
a valtozd kornyezet kedvezd alapot nydjthat egy Uj, kozdsségi célokat szolgdld fejlesztés
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megvaldsitasahoz. Elhelyezkedését tekintve a telek kifejezetten el6nyds: a kdrnyék kivaldan feltart a
kozosségi kozlekedés szempontjabdl, igy a varos kdzponti részei rovid id6 alatt, konnyedén elérhetdk.

A kozeli élelmiszerboltok és gydgyszertarak biztositjak a mindennapi sziikségletek kényelmes elérését,
emellett a kdzvetlen kdzelben taldlhatd Karinthy Szinhaz kulturalis lehet6ségeket kinal. A telek viszonylag
védett, nyugodt kornyezetben helyezkedik el, mégis jé kapcsolattal bir a varosi f6halézathoz.

A telek egyetlen hatranydt a kozeli vasutvonal altal okozott zajterhelés jelenti, amely ugyanakkor jol
kezelhet6 egy gondosan kialakitott zold novénysavval, illetve szlikség esetén kiegészit6 zajvédds fallal is,
amelyek egyUttesen hatékony védelmet nyujthatnak a lakék szamara.

OSSZEGZES

Kutatdsunk Ujbuda dinamikusan fejl6dé varosrészének kihivasait és lehetSségeit vizsgalta. A XI. keriilet
az utdbbi évtizedekben szamos jelent6s valtozdson ment keresztil, amelyeket a névekvé lakossag, a
jelent@s infrastrukturalis fejlesztések és az egyre b6évil6 lakdparkok jellemeznek. A kutatas fékuszaban
Ujbuda déli része allt, amely sajatos varosi 6koszisztémaval rendelkezik.

Aterilet gyors urbanizacidja mellett, a népesség eldregedése és a szocialis ellatérendszerekre nehezedd
nyomas is kiemelt problémaként jelenik meg. A kutatds célja az volt, hogy helyspecifikus megoldasokat
dolgozzunk ki, amelyek hozzajarulhatnak a kerilet fenntarthaté fejlédéséhez.

Az id8skori szocidlis szolgdltatdsok jelenlegi tulterheltségén latszik, hogy az id&sellaté rendszer
hatékonysaga és fenntarthatdsaga érdekében szamos valtoztatdsra van szlikség. A tarsadalom oregedése
folytan egyre nagyobb figyelmet kell forditanunk arra, hogy az id6sebb generdcidk szamara ne csupan
végszikség esetén, hanem a mindennapi életlik soran is tdmogatdst tudjanak nyujtani szocialis ellato
rendszereink. Az 6nalldsagot fenntartd és kozosségi lakhatas elényeit kinald ellatasi formak, mint példaul
a nyugdijashazak, fontos szerepet jatszanak ebben a folyamatban, és segithetik csdkkenteni a jelenlegi
rendszer terheit.

A jovébeni ellatohelyek tervezése soran a helyszin kivalasztasa kulcsfontossagu annak érdekében, hogy
az id6sek szdmara kényelmes, de kimozduldsra inspirdld kérnyezetet nyujtsunk, biztositva a konny(
hozzaférést az alapvetd szolgaltatasokhoz és egészségligyi elldtashoz. Ujbuda vizsgalt részében hat ilyen
lehetséges telket elemeztliink, mely megfelel6 otthont tudna nyujtani egy nyugdijashaznak, ezzel
hozzajarulva a XI. kerUlet fentarthatébb szocialis elldtasahoz.

Az idGsellatas fejlesztése nemcsak az érintett egyének szdmara fontos, hanem az egész tdrsadalom
szamara is, hiszen mindenki kdzds érdeke, hogy az idéskor ne teher, hanem értékes, aktiv életszakasz
legyen.
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