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Tervezési helyszin

Diplomamunkam helyszine Tiszaujvaros. A csendes kisvaros lakossaga 14700 f6 (forrds: KSH,
2024. janudr 01.), azonban ez a szam évrdl évre csokken. Az eloregedés, valamint a fiatalok
elvandorlasa okan is komoly problémat okoz a varosnak népességének megtartdsa, a
stagnalas. Uj lakdk bevonzésara jelenleg képtelen.

A projekt a Tiszaparti varosrészben, a belvarostél 5 km-re, a folyd partjan talalhato. A teleplilés
kdzpontja gyalog 1 6ra, valamint kerékpdrral negyeddra alatt kozelithetéd meg. A varos
lakossdganak elenyészé hdnyada, 254 f6 él az egykori készenléti lakdtelepen. A lakdtelep a —
napjainkban mar nem lizemképes — I-es h6erém( zokkentémentes m(ikodését volt hivatott
biztositani.

A héerémdi teriilete 33,4 hektar, amely ma kihaszndlatlanul all, 35 épuilete — melyek kozil kettd
helyi védelem alatt all — az idGjarasnak valo kitettség és gazdatlansag miatt fokozatosan a lassu
enyészet aldozatava valik.

Az er6m terliletének revitalizdcidjara a diplomamunkat el6készité tanulmanyban vazolok fel
tobb lehetséges mdodot. Az épitészeti tervezés munkarészében — mely dokumentacidjahoz a
jelen épitéstechnoldgiai tanulmany is tartozik — csupan egyetlen meglévé éplilettel
foglalkozom: a telek hatardn talalhato fogaddépilettel.

A fogaddépiilet a h6er6md teriiletén elhelyezkedd két helyi védelmet élvezs éplilet kozul a
jobb allapotu, kisebb lépték( hdz. Hajdan az épllet a terllet f6bejaratdndl a személyi
portaként az alkalmazottak beléptetését biztositotta, valamint a két szintes épliletben kapott
helyet az (izemorvosi rendeld, egy haldterem és a tlizoltdsag és a biztonsagi szolgalat is.

Atelekhataron allé éplilet kapcsolatot teremthet a lakéteriilet és az egykori ipari teriilet kozott.
Ez a hatarpozicid, valamint kis léptéke — szintenkénti alapteriilete 270 m? — teszi alkalmassa
tervemben az Uj funkcidjanak betoltésére.

(1) A fogaddépiilet jelenlegi allapota. (sajat felvétel)



Afogaddépiilet ateriilet tobb, mint 30 meglévé éplletével egy egységbe fonddik, mind hajdani
funkcidja okdn, mind egyez6 stilusuk miatt. Az épllet szocialista realista stilusjegyeket visel
magan. A h6er6m épitése — mindazon tul, hogy hasznos eleme volt az orszag villamositdsinak
— hatalmas |éptékU presztizs beruhdzas is volt, amely hozzaallas tetten érhet6 a fogaddéplilet
homlokzati kialakitdsaban is. A hangsulyos bejarat hajdan a teriilet majdnem egyetlen, igy
kotelezé belépési pontjat jelolte ki. Szeretnék egy olyan alternativat felvazolni, melyben a
helyszinre érkez6k nem egyéb lehet6ség hianyaban, hanem G&szinte érdeklédésiik altal
vezérelve latogatjak meg a fogaddépileteket, hogy megismerhessék és részt vehessenek az
egykori h6er6m teriletének Ujraélesztésérdl sz6l6 nyilt parbeszédben.

(2) Homlokzaton kevés anyag jelenik meg. Eltéré médokon, azonban tagadhatatlanul
mindegyik magdn viseli az eltelt id6 lenyomatat, mind mesél az épiilet multjardl, sorsarél.



Tagabb kontextus

Borsod-Abauj-Zemplén megye ipari oroksége
rendkiviil gazdag, épiiletdllomanya azonban
magara-hagyva amortizalédik. Borzsak
Veronika  kordbban hivatkozott kutatdsa
bemutatta, hogy a térség szamos jelentGs
helyszine felflizhet6 egyetlen utvonalra.
Azonban errél az észak-északnyugati Utvonalrdl

% Rudabénya

leesik a Tiszapalkonyai H6erémd, amely nem
csak térben, hanem jellegében sem hasonlit a
térképen jelolt emlékekhez. Mig azok hasonld
adottsagokra épil6, banyaszati egységek,

~—r d fazincbarcika /

addig a vegyi kombinat, a héerémi(ivek és a (3) A borsodi ipari téj-tura térképe. kép forrasa: borsod
szantéfoldbél kindtt varos parjat ritkitja. 2050 — Hajra, Ipari taj!

(4) Telepuléshalozati 6sszefliggések, térségi kapcsolatok. Forras: Borsod-Abauj-Zemplén Megyei térségi szerkezeti terv

Tiszaujvarost hagyomanyosan vidéki jellegl telepilések 6vezik, a
legkozelebbi varos a Hajdu-Bihar varmegyei Polgar (6 km),
Nyékladhaza (17 km) és Mez6csat (20 km) azonban méretiik is
mutatja, hogy ezekben a varosokban csupan alapvetd
szolgaltatasok érhetbek el, hidba néttek ezek a telepiilések sajat
léptékiikhoz képest jelent6s mértékben — Polgar 7800 f6s,
Nyékladhaza kozel 5000 fGs és MezGcsat népessége 5600 o6t
szamlal. Tiszaujvaros lakossaga jelenleg 14700 6. Ez a korabbi
évek adatait tekintve csékkend tendencia.

JELMAGYARAZAT




7

ALSONANOR \ - ) Taktaszada PG U e o
LILLAFORED D'“““"’"‘T‘JMISK . 4 \
M. xR 5
\ v Taktagharkany . H
. I
KOMLOSTETO e
lukkszentkereszt
MISKOLCTAPOLCA
Eszak-magyarorszagi helyszin,
Tiszalio Jellemzéen atmend forgalommal.
Tiszadobi ¢
Természetvé
e

Kisgy6r

Kesznyéteni | T30~ A forgalmas csopépontok és utak
T nagy potencial - nincs kihasznalva.

Biikkaranyos

Kécs Kotottpalyas kozlekedés ma nicsen.
saly Borsodgeszt

Tiszagyulahdza
TISZASZEDERKENY

Tibolddarée Ujtikos

Hejébaba

Jelmagyarazat
Il autopilya

it

Hejépapi
Nemesbikk

Igrici

DOLLARTANYA

ntetett vonal
ain

Hejokirt

(5) Tiszaujvaros megkozelithetGsége észak borsodi elhelyezkedése ellenére is idedlis ipari funkciok megtelepedése
szempontjabdl orszédgos viszonylatban is.

Tiszaujvaros stratégiailag idedlis fekvés(: bar kozlekedés szempontjabdl a Tisza kozelsége nem
mérvado, a varostdl par kilométerre halad el az M3-as autdépalya, amely az V. szamu gyorsforgalmi Ut
(Velence-Trieszt-Ljubljana-Maribor-Budapest-Ungvar-Lviv) részeként jelentés forgalmat bonyolit, és
Kassa felé vezet6 M30-as autdpalya, ezek legktzelebbi lehajtdi is csupan 8 és 14 kilométerre talalhatdak
a varostol. A 3-as f6ut és a Budapestet Miskolccal 6sszekotd vasutvonal szintén kozel halad el, azonban
a 35-6s Nyékladhazat Nyiregyhazdval 6sszekotd féutvonal at is halad a varoson. Tobb megyeszékhely
(Miskolc, Eger, Nyiregyhaza, Debrecen) is 70 kilométeren belll helyezkedik el, amely nagyobb
véllalatoknak logisztikai és kereskedelmi szempontbél rendkiviil el6nyos lehet.
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(6) Sajtdszoged, Sajooros, Tiszaujvaros, Tiszapalkonya, Polgér elhelyezkedése és egymashoz viszonyitott helyzete.
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(7) Tiszaujvaros népessége és népslrlsége a kornyez6 teleplilések viszonylataban. forras: KSH
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A varmegye hatardban taldlhaté telepilés varosi jellege, nagy néps(irlisége karakteren népsiriseg teriet

folkm? km?

kirajzolédik a kérnyezd telepiilések viszonylataban. Mivel Tiszaljvaros nem a kdrnyékbeli 50 e 10
oz . P . p g P , 100 e 25
telepiilésekre jellemzd hagyomanyos uton fejl6dott, nem mez6varosbdl vagy A @ &
hajdavarosbdl valt djkori, modern varossa, igy eltér6en a térség tovabbi varosaitdl, :zgg ;:‘0)
amelyek nem megyeszékhelyek, terilete relative kicsi, mig népsiriisége kiugréan magas. @ s+ 400

Az egykori Leninvaros népessége a két erémd ., .,

. PR T PR o .
parhuzamos mukodésének idejében i —r
megkozelitette a 20.000 f6t. Ez azonban Hepapeea: 18.577 %
csupan a fele a varos tervezGi altal vizionalt /

40.000 lélekszamnak. oo

Napjainkban a varos lakossaga csokken, ezaz o=
népesség eloregedésének és a fiatalok d
varosbol vald elkoltozésének  egyre e e

0 1940 260 1980 2000 2020
karakteresebb tendencidja hatdrozza meg a  (8) Tiszaljvéros népességének valtozasa az alapitasatdl
|élekszamot. napjainkig. forras: KSH

Az elsé térképen abrazolt ipari 6rokséghez kapcsolddd lakott teriiletek jellege is eltérd: a banyasz falvak,
banyavarosok életszinvonala eltorpilt a vegyiparra épult Leninvaros nyujtotta lehet6ségekhez és
életszinvonalhoz képest. A fiatal varosban igyekeztek mar az els6 évektdl biztositani nem csak a
lakhatdst, hanem sportoldsi és mvel6dési lehetfséget, valamint az aktiv kikapcsolddas, a rekreacid
tereit is szerették volna megteremteni a helyi munkdsoknak, akiknek a fizetése és munkaideje is
lehet6vé tette ezen létesitmények hasznalatat. A gyermekek szamara is rendelkezésre allt az
kezdetekt6l tobb bolcs6de, dvoda, altaldnos, kozépiskola és szakipari iskola, valamint szamos
lehet&séglik volt konyvtarban, ifjusdgi klubban, parkokban, jatszétereken és sportpdlyakon és
sportklubokban toltenitk szabadidejliket. A varos a kdrnyezé teleplilések sport és kultura irdnti igényét
is igyekszik kielégiteni. A magaskultura jelentésebb helyszinei a térségben Miskolcon talalhatoak.

Osszességében a kornyezetét szemlélve Tiszaljvarosrél elmondhatd, hogy nem a hagyomanyos
fejlédési mintdkat kovet6 varos, terileti egységei nem a megszokott mdédon szervezédnek, igy is a
kornyezé telepllések kriziseit lehet a varosban tapasztalni. A felmeriild, a varos egyedi jellemz8ibdl
adodoé problémakat egyedi megolddassal lehet kezelni. Ezen megoldasi javaslatok csupan a terilet
megismerése utan készithetbek el, a szlikséges kovetkeztetések levondsa utan.



Tiszaszederkény-Leninvaros-Tiszaujvaros

“A bazismunkahelyek (ipari lizemeket) a f6kézlekedési uttdl és a vasutdllomdstdl délre és keletre, 6ndllé
szerkezeti egységként kezelendék, kialakitasukndl ardnyos, komplex telepiilésszerkezeti egységek
szervezésére kell térekedni. Szerkezet, funkcio és vdrosépitészeti kompozicio egységére kell térekedni,

hangsulyozva a gyalogos féhdlozat szerkezet-meghatdrozo jelentdségét. A dinamikus hatdsu vdroskép

érdekében kézépmagas hdzak mértéktarto alkalmazdsa lehetséges, azonban hagyomdnyos, csaladi
hézak épitése az uj vdros belteriiletén egydltaldn nem engedélyezhets.” Szélt az Epitésiigyi
Minisztérium és a Megyei tanacs orszagos nyilvanos tervpalyazata 1963-ban.

Kevés hazai varos torténete hasonlit
Tiszaujvaroséhoz: a 20. szdzadi iparvaros par év
leforgasa alatt a semmibdl épiilt fel. A helyszin nem
véletlen: tobb évnyi gondos keresgélés utdn
valasztottdk a szakemberek a Tisza és a Sajé
osszefolydsanal fekvé teriletet az uj ipari funkcidra.
Azipart tdmogatva, az izemek dolgozdénak beosztdsa
szerint jott |étre a lakdszovet. A végss terveben volt
kertvarosias dvezet a fels6vezetés szamara, sorhazak
az alacsonyabb beosztdsu vezet6knek és kiilénboz6
lakételepek a tobbi dolgozd szamara. A lakdtelepek
képe is sokat valtozott: kezdetben téglabdl épitett
ponthazak lakasait kaptdk meg az alkalmazottak,
kés6bb ezt felvaltotta a szovjet tipusu panelhaz
épités, majd az ezredfordulé utdn megjelentek
csaladi hazak és tarsashazak is. A lakdtelepek kozott
is izgalmas szinfolt a tisza-parti készenléti lakotelep.
Ez a beépités talalhatod a vizsgalt helyszin kézvetlen
szomszédsagaban.

N~
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(9) Tiszaujvaros altalanos rendezési terve, Farkas
Tibor — Valentiny Karoly — Zsitva Tibor, 1953 —
Dokumentacids Kézpont / Tervtar, VATI gy(ijtemény

(10) Tiszaujvarosi latkép a viztoronnyal, el6térben a Bartdk Béla ut, Kazinczy Ut talalkozésa, 1966 — Dokumentacios
Koézpont / Fototar, VATI gylijtemény



Tiszaujvaros — egykor Leninvaros — épitése 1953-ban kezdddott a hder6m(i éplleteivel, ehhez
kapcsolodott az elsé atmeneti szallas (az épit6k barakkjai) és az elsé varosi lakoterilet (a készenléti
lakételep) is. A véros tervezésénél figyelembe kellett venni az 1951-ben és 1955-ben kimondott, varos
és kozségrendezésre vonatkozd szabdlyozdsokat. Az 1955/36. sz. NET tartalmazza a telepilések
fejlesztési terveire vonatkozd elGirasokat, melyek megalapozasként szolgaltak a varos- és
kozségrendezési tervekhez. Ezeknek a kovetkez6 Utemeket kellett tartalmazni: rendezési program,
altaldnos rendezési terv, részletes rendezési terv. A rendezési program regionalis kapcsolatok alapjan
hatarozta meg a gazdasagi, mdszaki és szocialis célkitlizéseket, ezek alapjan készithették el a rendezési
terveket. Tiszaujvaros esetében ezt a Minisztertandcsnak kellett elfogadnia, ezek utan készilhettek a
részletesebb tervek. Ezek mar az egyes terileti egységek felhasznaldsi médjat, funkciojat is kijelolték,
valamint az utak, kézm(ihdlézatok tengelyeit, vonalvezetését is tartalmaztdk. A részletes terveken a
beépitések vonala, az épitészeti kialakitas, a szabalyozasi elGirdsok is szerepeltek, tovabba a korabban
kijelolt kozlekedési- és kozm(ihaldzat részletes tervei és a kozintézmények pozicidi is ennek a
dokumentdcidonak a részét képezték. A részletes rendezési tervek utan a kdvetkezd |épték a beépitési
terv, amely mar az egyes épluletekre vonatkozé helyszinrajzokat tartalmazza.

A vegyi kombinat és az azt ellaté héeré6mi és a lakdtelepek tervezése el6tt sziikséges volt egy
beruhdzasi program készitése, amely a dontést megalapozd beruhazasi célbdl és javaslatbdl all. Utébbi
a megvalésithatdsag, a szlikségesség, az idGszer(iség és a gazdasagossag fel6l vizsgalta a projektet. Ezt
egészitette ki a beruhazasi cél, amely tartalmazta azokat az adatokat, amiknek a projektnek meg kellett
felelnie ahhoz, hogy a beruhdzas a népgazdasag szempontjabdl kielégité legyen.

TISZAPALKONYA.
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(11) Tiszapalkonya médositott részletes rendezési terve, Fiile Lajos, 1958 — Dokumentacids Kézpont / Tervtar, VATI
gyljtemény

A varos els6 generdltervezdje az IPARTERV volt, az er6mU és a vegyi kombinat tervezése mellett a
varos els6é rendezési terve is a vallalathoz és Mikolds Tibor nevéhez kotddik. Amikor a megbizd
generaltervez6t valtott, a fiatal épitész elfogadta a Debreceni Tervezd Iroda alldsajanlatat, igy még
néhany évig formalhatta az Ujonnan alakulé varost, azonban a végleges tervek elkészitését a VATERV-
re biztak, ahol a korabban Mikolds Tibor altal vezetett munkat Fiile Lajos vette at. O egyengette a
fiatal varos utjat, készitette a részletes rendezési terveket és konstrudlta szamos épliletét egészen a

kovetkez6 tervezdGvaltasig, amikor vezet6i utasitasra a Miskolci Tervez6 Vallalat, kés6bbi nevén az
ESZAKTERV kapta meg a feladatot és ebben a formaban egészen a rendszervaltozasig 6k dolgoztak a
telepuilés atfogd tervein.



JELMAGYARAZAT

m—  terezési teriilet telekhatdra
Tiszaujvéaros kozigazgatasi hatara
térténeti mag (6falu) beépitett terilete

< varoskozpont beépitett, beépitésre szant terulete

készenléti lakdtelep beépitett, beépitésre szant terilete
beépitett, beépitésre szant ipari terlletek
egyeb beépitett, beépitésre szant terilet

beépitésre nem szant teriilet
(12) Tiszaujvaros teleplilésszerkezete. A varos belteriilete funkcid és beépithetség szerint.

A 20. szazadi iparositas el6tt a terileten csupan Tiszaszederkény (l.) allt, a telepilés az els6é emlitése
egy 13. szdzadi oklevélben tortént. Kozel 700 évvel késébb kezdddott a készenléti lakotelep — ma
Tiszaparti varosrész (ll.) — épitése, melyet az iparteriiletek nagy lépték( és gyors Utem(i bévitése
kovetett, majd a varoskozpontot (lll.) is elkezdték épiteni az 1960-as években.
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(13) Tiszaujvaros varoskdzpontja és 4 szomszédsagi egysége napjainkban.



Tiszaujvaros mai kozponti terilete a varoskdzpont koré szervez6d6 4 szomszédsagi egységre tagolhato,
ezek beépitései jelentds eltérést mutatnak. Az elsé szomszédsag beépitési tervét, koz- és lakdéplileteit
Mikolds Tibor tervezte, ezek tulnyomdé hanyadukban téglabdl falazott, vakolt épliletek. A 2. egység
terveit mar az ESZAKTERV készitette — még meghivtak Fiile Lajost, aki tandcsaddként szerepel a 2. sz. e.
beépitési tervdokumentaciojan — és ugy a lakd-, mint a kozéplletek is panelos szerkezet( épiiletek.

(14) ,T” Erémi készenléti lakotelep terve, Biky Gabor, 1955 - Dokumentacios Kézpont / Tervtar, Debreceni
Tervezl Iroda dokumentumai

A ma Tiszaparti varosrésznek nevezett egység az egyik elsé terilete volt a sziiletd varosnak, amely az
1950-es és 1960-as években benépesilt, megel6zte a varoskozpont tervezését. Az erémiihoz
kapcsolodd készenléti lakdtelep épitésérdl a Minisztertandcs 1954. junius 11-i Glésén dontottek. Ennek
elhelyezésére tobb terv is készilt, az elfogadott megoldds szerint az Gizemi terilet északkeleti oldalan
két, mar meglévd Ut — az erémdibe, valamint a Tiszapalkonydra vezet$ Ut — altal lehatdrolt mezGket és

/////

tervezését a Debreceni Tervez6 Iroda kapta feladatul.

(15) az erém még beépitetlen helyszine. (16) még beépitetlen Tisza-parti taj.
forras: Fortepan/154383 forras: Fortepan/154380



3000-en laktak. Ezek az épliletek egy viharban egy kivételével megsemmisiltek. A Sajo-csatorna szintén
egy, a terlilethez kapcsolédd ambicidzus projekt, melynek keretében a Sajé hajézhatéva tételét és
Tiszaval valo Osszekottetését szerették volna biztositani, azonban pénz és eréforras hianydban csupdn

4,2 km épllt meg a teljes csatornabdl. Ez a tervezési terlilet nyugati hataran huzédik.

'\ R : . N

(17) Az el6térben folyik a vasut palyajanak épitése, a hattérben a munkasok barakkjai lathatoéak.
forras: Fortepan/154390

Az épitési munkdlatokat lassitotta egy jelent6s |épték(i régészeti felfedezés: a flizesabonyi
kozépbronzkori kultura temetdjében 7 zsugoritott csontvazas sirt taldltak. A régészek megallapitottak,
hogy egy nagy kiterjedés(i temetd talalhato a terlleten. A leletmentés utan 1956-ban kezd6dott a terep
el6készitése, majd az emeletes épliletek alapozasa. Az els§ ponthazba 1957 nyaran lehetett bekoltdzni.

(18) Az erémi és a lakotelep épitésénél a munkalatokban lovas szekerekkel és teherautdkkal is segédkeztek.
forras: Fortepan/154381

Az el6zetes tervek szerint az er6md teljes személyzete a készenléti lakotelepen élhetett volna
csaladjaval, ez 330 hazat és lakast jelentett volna. Azonban sorozatos attervezések és a megszoritasok
hatdsdra a végleges tervekben csupan 88 lakds szerepelt. Ezeknek a tobbsége 06sszkomfortos
tombhazak tagas lakdsai. A lakdtelep délnyugati szomszédjai ikerhazak, melyek szintén az alkalmazottak
— a vezetGség — szamara késziiltek. A lakdhazak kozott egy savban a legszilkségesebb kozintézmények
kaptak helyet: itt volt a népbolt (Kereskedelmi Tervezd Iroda), 6voda és bolcs6de (Debreceni Tervezd
Iroda), Uzlethaz (Debreceni Tervezd Iroda) és trafé (Debreceni Tervezd Iroda), valamint egy legényszallo
(Debreceni Tervezd Iroda).



(19) 1958.11.4. Részlet az Er6m(i Tervez6 Vallalat és a Debreceni Tervezs Iroda levelezésébdl, ahol az ERBE a lakdsok
szamanak ismételt mddositasat kérte. forras: Tiszapalkonyai H6er6m helyszini irodaban tarolt iratai. 2017.05.30.

A lakételep mellett hajdan egy strand és szabadidd kézpont is mikodott, melyet késGbb egy hotellel
egészitettek ki. Ezek ma mar nem lGzemelnek, illetve a hotel épiletének feldjitdsa megtortént, ez par
hdénappal az Ujranyitast kovetGen atmenetileg ismét bezart.

A lakételep ikerhazait és tarsashdzi lakdsait ma is lakjak, a legtobb épuletet itt is felujitottdk. Elenyész6
hanyadban lakik még eredeti tulajdonos vagy az erém( egykori alkalmazottja. A régi lakdk helyére
Tiszaujvarosbdl és a kérnyezé falukbdl koltdztek fiatal csalddok, parok. Kordbbi tendencidk alapjan itt
olcsébbak voltak a lakdsok, hazak, mint a varos kdzpontjaban, azonban elmult években ez megvaltozott,
telit6dott a lakaspiac és a Tisza-parti ingatlanok ara is kdzel utolérté a varos tobbi teriletére jellemzé
magas négyzetméterarakat.

A kozintézmények és (izletek tobbnyire mara megszlintek: a boltok bezartak, lakdssa alakitottak 6ket, a
legényszallé szintén tarsashdazként mikodik ma, egyediil az évoda és bolcsGde és dvoda tartotta meg
intézményi jellegét, ma Szabadid6hazként és id6sek klubjaként funkcional.

(20) Lakdtelepi élet. A kép a készenléti lakdtelep egyetlen kozterén késziil, bal oldalon a legényszalld.



(21) Készenléti lakotelep hazai.

(22) Készenléti lakotelep hazai, tavlati kép.



(23) Készenléti lakotelep ikerhazai az er6miibdl fényképezve.



Az er6m

A Tiszapalkonyai Erém( telepitéséhez az 1950-es évek elejétdl keresték az
idedlis helyszint, ekkor még a valdszinUsithet6 elhelyezkedésére utaldéan ,T”
erém( projektnéven. A rovid életl Terlletrendezési Intézetnél a Tisza
mellett Tokajtdl kiindulva tobb terletet is vizsgaltak, a valasztas a Sajo tiszai
torkolata alatt, Szederkény és Tiszapalkonya kozotti teriletre esett. A 20.
szazad elején ezen a terilleten szantéfoldek voltak, a kornyékbeliek
mez6gazdasaggal foglalkoztak. Az eré6md épitését 1953-ban az IPARTERV
valakijének tervei alapjan kezdték meg, a kijelolt terilettél délnyugatra
felépitett barakkokban elszallasolt szovjet katonak.

(24) A Tiza Eromd Vallalat
Tiszapalkonyai telephelye.

Az er6md épitése az 6téves tervekben rogzitett datumokhoz igazodott. ElGre szigordan kijelolt atadasi
datuma miatt a tervezés nem zajlott nyugodt korllmények koézott, valamint tovabb bonyolitotta a
helyzetet, hogy a vdros és az iparterilet 1éptékét rendszeresen valtoztattak, hol névelni kivantdk a
gyarak kapacitasat, hol csokkenteni szerették volna a beépitett négyzetmétereket. A folyamatban az
orszag szamos tervezOvallalata részt vett: az IPARTERV, a Debreceni Tervez6é Iroda, a boltos,
MELYEPTERV. A generaltervezé az AEV volt, majd 1953-ban alvallalkozéi vették at. A hataridék
betartasat szamos tényez6 akaddlyozta, 1954-ben anyaghidny miatt leallitottdk az épitkezést, majd a
kovetkezé év telén fél éves csuszas keletkezett. A tovabbi években is tobbszor lassult a munka
nyersanyag- és munkaeréhiany miatt, igy az eredeti hatarid6ket nem tudtak tartani. Végiil a részleges
tesztlizemet 1954-re, mig a teljes Gizembe helyezés datumat 1956-ra modositottak, amit ismételten el
kellett halasztani 1958-ra. Az elsé 50 MW-os egységet 1957 augusztusaban kapcsoltdk ra a haldzatra,
tovabbi 2 blokkot 1958-ban, mig az utolsét, a IV-es szamut 1959 tavaszan allitottak Gzembe, ezzel
fejez6dott be az er6mi épitése. A teljes hasznalatbavétel harom és fél évet késett.

Az er6mU névleges kapacitdsa 4*50 MW, tehat 200 MW volt, amivel évekig az orszdg legnagyobb
erém(ivének szamitott. Az erémiivet tobbszor blvitették és felljitottdk, el6szér 1961-ben, majd az
1990-es évek elején, mivel addigra a héer6mi karosanyag kibocsatdsa meghaladta az elGirt
hatarértékeket. A fejlesztések ellenére 2008 kornyéken az amerikai tulajdonos, az AES Cortporation és
Magyarorszag kapcsolata megromlott, az orszag nem vett az er6mlit6l aramot és hivatalosan 2011
tavaszan — a gyakorlatban mar évekkel korabban — ledllt a termelés a kérnyezetszennyezé miikodésre
és a kis hatasfokra hivatkozva.

A héer6m hanyatlasaban az Uj, ll-es er6md épitése is kozrejatszott, amely 860 MW-os teljesitményével
és nagyobb hatékonysagaval sziikségtelenné tette a kisebb, elavult technoldgiaval Gizemel6 el&djét. A
Tisza Il Erém{( napjainkban varhatdan Ujraindul, az MVM tulajdondba kerilt er6md Uj technoldgiaval,
gdzturbinakkal fog m{kodni.



(25) A Tiszaparti varosrész és az erémli épliletei.

100

Tiszaparti varosrész épuletei
I. ponthazak

II. ikerhdzak

1. id8sek klubja

IV. hajdani kézépiiletek

V. vizirendérség

VI. park

VII. Gizemi épllet

VIII. étterem {nem lizemel)
IX. sporttelep

X. sporttelep (hajdani strand)
XI. hotel (nem lizemel)

XII. ipartertilet

200 300 400 m

T Erémii éplletei
1. Porta és irodahdz
2. Turbinahaz
3.lrodahaz

4. lIrodahdz

5. Uzemi épiilet

6. Uzemi éplet

7. Raktar

8-11. kémények

12. Uzemi épilet
13. Uzemi épiilet
14. Felvételi épiilet
15. Raktdr

16. Miihely

17. Vizkivételi ma
18. Szivattyuhdz

19. Szivattylhaz
20.0zemi épiilet
21. Szivattylihdz
22. Raktar

23. Uzemi épiilet
24. MUihely

25. Mihely

26. Uzemi éplilet
27. Uzemi épiilet
28. Uzemi épiilet
29, Uzemi épilet
30. Sotalanito

31. Iroda, mihely, labor
32. VizelSkészitd éplilet
33. Raktar

34. Mozdony szin
35. Porta

Az er6mli terlletén ma szamos épiilet taldlhatd. Ezek hajdanan mind egy folyamatnak az elemeiként
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az aram el6allitasat szolgaltdk. A vasuton érkezé szén fogadd- és taroldépiiletei és épitményei, a atadd
allomas, a szdllitdszalagok, a kapcsolédllomas és a turbinahaz is mind a kdzponti funkcionak voltak

aldrendelve. A terilet tovabbi épitményei —raktdrak, m(ihelyek, irodak, étterem, a hiitéviz el6allitasaval
foglalkozd vizkivételimd, szivattydhaz, vizel6készits épiilet, sdtalanitd, labor — ezt a folyamatot voltak

hivatottak kiszolgalni és a gordllékeny m(ikodést biztositani. Ezeknek egy kisebb hanyada még lizemel,

valamint néhany épiletet elbontottak.



A Tisza

Az er6mi idealis helyszinének hajdani kijel6léskor a Tisza volt az egyik legfontosabb tényezG, azonban
mara szerepe mind az ipari életben, mind a helyiek hétkéznapjaiban csokkent. Tovabbra is mikodik
olyan lzem, amelynek a hitését a folyd vize biztositja, azonban a legjelentGsebb, h(itést igényl6
komplexumok mar lealltak vagy megvaltoztattak rendszeriiket, ezzel csokkentve a folyd szerepét.
Kozlekedésre, valamint szallitasra sem hasznaljak, egy-egy ritka esetet kivéve.

A folyd vdroshoz kozeli lokacidjaban és a folydpartban rejlé lehet6ségeket a varos nem tudta
maradéktalanul kihasznalni turizmus, rekredcio, szabadidds- és sporttevékenységek tekintetében sem.
A teriileten olyannyira nem jellemz6 a turizmus, hogy az egyetlen szallds, amely a Tiszaparti
varosrészben — a legényszalld bezdrasat kdvetéen — maradt, mara mar nem lGzemel. Ennél jelent6sebb
a varoskozpont turistaforgalma, ahol tobb vendéghaz és harom hotel vdrja a latogatokat, akik
jellemz6en a varosi gyogy- és termalfirdébe érkeznek. Jelent6s esemény a nyaranta megszervezésre
keril6 nemzetkozi Tisza Triatlon, amely a Triatlon Nagyhét rendezvénysorozat keretein belil szamos

érdekl6d 6t vonz.

(26) triatlonistak a Tiszan, hattérben az erémfi. (27) kenusok a Tiszan a mai vizisporttelep stégénél.

A vdrosban — és a Tisza-parton is — orszagos élvonalba tartozd versenysport klubok taldlhatdak: a
tiszaujvarosi triatlon és sarkanyhajo, valamint kajak és kenu eredmények nemzetkozi versenyeken is
kiemelkedGek. Az utdnpdtlasképzés is biztositott, a helyi gyermekek nagy hanyada jellemzGen fiatal
koruktdl versenyszeriien sportol’. A szabadid§ eltdltésére is népszer( valasztds a sport?, azonban
jellemzéen olyan kultéri tevékenységeket valasztanak a helyiek, amihez megvan a szlkséges
felszerelésik. Az evezés, hiaba az egyik legkiemelked6bb eredményeket hozd versenysport a varosban,
nem olyan kdzkedvelt, mint az Uszas, futas és kerékparozas. Ez utdbbiak emlithetSk olyan sportagként
— és kozlekedési médként —amelyet a varos lakdi rendszeresen és nagyobb |étszdmban Gznek. A Tisza-
parton, a gdton mar évek 6ta tervezik az Eurovelo egyik vonalanak atvezetését, azonban ez eddig nem
valdsult meg. A Tiszaparti varosrészbe Tiszaujvaros kdzpontja felél egyetlen Uton lehet eljutni, azonban
emellett az ut mellett sem vezet végig kerékparut.

! a varosi didksport egyesiiletek 2018 aktiv taggal miikddtek 2019-ben, mig a sportkluboknak &sszesen 3593
igazolt tagja volt ugyanebben az évben, azonban a foglalkozasokat, edz6termeket latogatok és kedvtelésbdl
sportoldk Iétszama ennek tobbszordse. forrds: Tiszaujvaros Sportfejlesztési Koncepcidja. 2021-2030.

forras: https://www.tiszaujvaros.hu/tiszaujvaros-sportfejlesztesi-koncepcioja utolsé megtekintés: 2025.02.19.
2 A Sportcentrumot naponta megkézelitSleg 600 & latogatja, az edz8termek népszerlisége még jelentdsebb.
forras: https://www.tiszaujvaros.hu/tiszaujvaros-sportfejlesztesi-koncepcioja utolsé megtekintés: 2025.02.19.



https://www.tiszaujvaros.hu/tiszaujvaros-sportfejlesztesi-koncepcioja
https://www.tiszaujvaros.hu/tiszaujvaros-sportfejlesztesi-koncepcioja

A varosvezetés sportfejlesztési tervei kozott az Uj kerékparutak mellett kiemelt helyen szerepel a
zoldturizmus népszersitése és az ehhez sziikséges fejlesztések tdmogatasa, a Tiszaujvarosi Sport Club
Természetjard Szakosztdlyanak kordbbi sikeres programjaira alapozva, valamint a szabadidGs
sporttevékenységek minden nagyobb tomegeket eléré formajat elGtérbe szeretnék helyezni.

Napjainkban a tiszai vizi sportok nem kifejezetten népszeruek, » | T,
a foly6 kozelségében rejlé potencidlok kiaknazasa még hagy A 3”/)
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kivannivalot maga utan. Az evez6soket csupan akkor lehet a
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Tiszan 1atni, ha a versenysportoldk edzenek és a jellegzetes
formaju tiszai ladikokbol és egyéb csénakokbdl is kevesebbet
lehet a vizen, a kikot6kben, a partokon Iatni.

A vizsgalt tertlett6l 600 méterre északra taldlhaté egy
kikot6ként haszndlt partszakasz, valamint a Tisza szigeten, 3
km-re az er6mltél is Uzemeltetnek egy kikot6t. A csdnakok
szamanak csokkenésével azonos aranyban lehet egyre
kevesebb horgdszt? latni, ez is egy, a vizhez kdthet§ eltlinében
[évé, kordbban mindennaposnak szamitd tevékenységek kozil.

A\~ A vizisportkdzpont ¥ ==
(28) Folydparti teriletek kihasznélatlansaga.
A Tisza potencialis szerepe napjainkban forras: Tiszatjvaros Integralt Telepiil ésfejlesztési

A folyé jelenlétének idedlisabb kihasznalasa Stratégidja Megalapozo Vizsgalat. 2015.

A hajdan er6mliveket hit6 folydviz a 21. szazadi ipar vildgdban sem teljesen vesztette el jelentGségét.
Amennyiben a terileten nagyobb beruhdazas torténik, az ahhoz esetlegesen kapcsolddd szerverpark
hiitése szintén megoldhato vizzel, amely a teriileten a 792 m3/s vizhozamd Tisza partjan gazdasagosan
kivitelezhetd.

A vizpart hasznositasa jelenleg alacsony szintd. A teriilet bevonasa a varos életébe a lakételep szamara
szamos eldnnyel jarhat. A jelenlegi kisebb rekredcids teriletet is elGszeretettel haszndljdk mind a
helyiek, mind az erre kerékparozdk, kirdanduldk. Amennyiben a teriilet forgalma ng, akar a kerékparos
forgalom alltal — Eurovelo — akar a sportturizmus vagy zéldturizmus hatasara, ugy a park is érdemben
bévithet6, hozza uj funkcidk kapcsolhatdak.

Megfontolandd a lakételep hatardban taldlhaté hajdani felvonuldsi terilet hasznositdsa is. A vegyi
kombinat fejlesztéséhez sziikség volt egy olyan, jelentés méretl teriletre, ahol az uszalyon érkezé
nagyobb elemeket partra tudtak tenni. Ez a teriilet ma haszndlaton kiviili, a gyar bévitése befejez6dott,
igy hatalmas vizparti betonozott terilet kihasznalatlanul all.

A diplomatervem épiiletei és a valasztott telek bar kozel van, de nem rendelkezik kdzvetlen kapcsolattal
a viz felé. Igy az épliletek funkcidi csak kdzvetett hatasukat érvényesithetik. Amennyiben az Uj funkcié
képes nagyobb forgalmat generalni, gy abbdl a Tisza-part is profitalhat, valamint a nagyobb kozonség,
tobb potencidlis haszndlé megfelel6 motivaciod lehet a vizparti funkcidk bévitésére, fejlesztésére.

3 a helyi horgaszegyesiiletnek tovabbra is tébb, mint 1000 tagja van, azonban a Tisza kdzel 20 km-es szakaszan
tul hozzajuk tartozik 10 horgasztd, a Sajo egy szakasza és egy Uizemvizcsatorna is, ezek kozott az 1000 6 eloszlik.
forras: https://zghe.hu/ utolsé megtekintés: 2025.02.19.
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A Tiszaparti varosrész

(29) A tertletrdl késziilt legkorabbi légifelvételen mar 4ll a készenléti lakotelep minden haza és tovabbi ideiglenes
—az er6mli épitéséhez kothets — éplilet, egyedil a garazssor épllt késébb. (forras:fentrol.hu/1960_0760_0882)



(30.) A lakoteriileten terileten jelent8s valtozds nem tortént az utolsé publikus légifelvétel elkésziiléséig. A Sajo-
csatorna déli oldalan all6 barakkokat egy vihar lerombolta, ezekben helyiek nem laktak.

A varosrész épliletei haszndlatban vannak, a terileten azonban szinte kizardlag csak lakdépiiletek
talalhatdak. A kivételt a Szabadid6haz jelenti, melyben id&sek klubja miikodik.

A készenléti lakotelepen, csak Ugy, mint a varoskdzpont lakételepi hazaiban az egytttélés nyoman
szoros kapcsolatok alakultak ki, a joszomszédi viszonybdl Gsszetartd kdzosségek alakultak ki. Ezekre a
kézosségekre minden hajdanan lakételepen élt ember nosztalgidval gondol vissza. Ma véleményem
szerint ilyen csoportok kialakuldsara kisebb az esély a kevesebb kéz6s kapcsolddasi pont okan.

A helyi kozosség diverz, az id6sebb korosztalynak nincsen kapcsolata az Ujonnan bekoltéz6kkel, akik
napjuk jelentds hanyadat a varosban toltik és délutdan még nem, hanem jellemz&en este érnek vissza a
Tisza-parti otthonukba. Egy helyi lakossal beszélgetve a nyugdijas holgy mosolyogva idézte fel aktiv
éveit, amikor délutan kett6kor mar hazafelé sétalt és mindenkinek el6re kdszont az utcan. Ez szituacio
a mai korilmények mellett elképzelhetetlen lenne, hiszen a munkaid6 jellemz6en a délutdni drakban
fejez6dik be és utdna még szdmos mindennapi teend6 is a varoskdzponthoz kapcsolddik, valamint a
szabadidejiiket is szivesen toltik ott a Tiszaparti varosrész Uj lakoi. Ezt mar egy kozépkoru csaladapa
mesélte, aki kozel 10 éve koltozott egy szomszédos falubdl a hajdani készenléti lakotelepre.



A fenti taladlkozasok jol illusztraltak szamomra a jelenlegi lakdk egymasrdl alkotott képét. Mig az
idGsebbek, a tobb évtizede a Tisza-parton él6k gyermekei, régi szomszédjainak jelentGs hanyada
elkoltozott, 6k a helyben maradt ismerGseikkel szlik kozosséget alkotva élnek otthonaikban. Az Gjonnan
bekoltozékkel nem sikeriilt szorosabb kapcsolatot kialakitaniuk, a hajdani jo szomszédsagi viszonyt az
eltérd napi rutinok és kulturalis, szocialis kiilonbségek miatt nem sikerdlt Gjra kiépiteni, napjainkban
ugy tlnhet, mar nem is keresi a két csoport egymadssal a kapcsolatot. A fiatalabbak sajat bevallasuk
szerint nem zarkdznak el, lehet, hogy 6k nem is ismerték azt a kdzeget, azt a szitudciét, ami a hajdani
lakételepekre jellemzd volt, igy viselkedésiiket nem tavolsagtartasként, hanem az Ujabb id6k
normajaként, a privat tér irdnti és privat életre vald torekvésik jeleként kell értelmezni.

Az emlitett kilénbségekbdl a teriileten nem alakult ki konfliktus, azonban a kozterek: a jatszotér, a
parkok, a tér Uressége is megmutatja, hogy a kozosségi élet szintere nem a teleplilés terein keresendé.
A lakék vagy otthonaikban toltik az idejiuket, vagy szdmukra vonzébb kozegekben tartézkodnak —
hétkdznapokon Tiszaujvaros varoskézpontjaban, mig hétvégéken elutaznak, kirandulnak.

(31) A lakotelep egyetlen jatszotere délutan tires.  (32-33) A kevésbé frekventalt vizparton sem jar senki szombat délutan.

(34-36) A vizparti Gtnak a forgalma a lakételep tovabbi részeihez képest eltér, de ez sem jelents.



Utcaképek

(37) ponthazak a varos hataraban.

(38) ponthazak a varos hataraban.
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(309 az egykori kiskereskedelmi lizletek és a legényszalld épdl

(40) héer6m( fogaddéplilete és a turbinacsarnoka.
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Tiszapalkonyai
Hoeromi dj

(41) Eszakkelti homlokzati bejarata.

(42) kapcsolédé garazssor hattérben az erémd kéményeivel.



(43) Eszakkeleti homlokzat.

(44) Délnyugati homlokzat.



Igények — elemzés

A Tiszaparti varosrész annak ellenére, hogy az erémd mar nem lGizemel, tovabbra sem néptelenedett el,
teriiletén ahogy az ingatlanpiac telitettsége is mutatja van kereslet a lakdsokra. Azonban az itt lakok
életében szamos nehézség meriil fel. A teriilet varoskdzponttal valo 0sszekottetése nem megfeleld, az
ut minGsége kifogdsolhatd, a buszjaratok ritkan kozlekednek és kerékparut sincsen kiépitve a két
telepiilés részt 6sszekot6 ut mentén.

A tiszauljvarosi Szabalyozasi terv fliggelékében szereplS beépitésre javasolt, teriletek kozott szerepel a
Tiszaparti varosrésztdl északra elhelyezkedd ma beépitetlen teriilet. A dokumentumban nem kozlik a
beépités javasolt jellegét, azonban amennyiben itt lakéteriletek Iétesliinének, Ugy az megoldana a
tiszaparti lakosok szamos problémajat. A megnovekedett népesség mar képes lenne tobb kereskedelmi
egység forgalmat olyan szinten tartani, hogy kifizet6dé legyen azokat Gzemeltetni és a buszjaratok a
nagyobb utazékozonséggel szintén gyakrabban indulhatnanak.

Jelmagyarazat
T kozat
', koztér
', artrér
Tisza
/ /s lakott teriilet béitésének
lehetésges iranya

Problématérkép

1. a hajdani bolt bezart, a teriileten
nincsen tzemel6 kereskedelmi egység.

2. a kozdsségi haz funkcidjat csak
részben, eseményszer(ien latja el.

3. a kozterek nem vonzak a helyieket.

4. a sutdgeto6t és kultéri fitness parkot
ritkan latogatjak a helyiek.

5. a lakoterilet egyetlen
buszmegalléjabol kevés jarat indul.

(45) Problématérkép.



egykori kbztér, izletsoral, legényszalloval

kiskertek, zartkerlek

megmaradt 4rtéri erdGsay

alulhasznositott kbzpark

garazssor

hajdani igazgatoi park

izemi vaganyokkal tagolt terillet

megmaradt anéri erddsav

_ hajdani széntér

SAJO-CSATORNA

11j vegyes hasznalatd teriliet

VA
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(46) Tagabb kontextus értéktérképe, kiemelve az elmult évtizedekben lezajlott valtozasokat.

Igények — beszélgetések

Az el6zetes elemzéseimet a helyszinen tett |atogatasok csupan megerGsiteni tudtak. A megkérdezett
helyi lakosok szeretnek a teriileten élni, nem gondolkoznak azon, hogy a nehézségek miatt
elkoltoznének, azonban kifogdsoltak, hogy szamos altaluk emlitett — és a problématérképen altalam is
megjelenitett — probléma kis befektetésekkel is megoldhatd lenne, ezekkel a valtozasokkal pedig
nagyban novelhet6 lenne az életszinvonal.

A diplomatervem atfogo, a Tiszaparti varosrészt is érintd kitekintésében szeretnék egy olyan javaslatot
bemutatni, amely a helyszini tapasztalataimbdl épitkezve a helyi lakosok életminGségét is javitja,
hétkdznapjaikat egyszer(ibbé, idedlisabba teszi akar egy bolt telepitésével, akar Gj kil- és beltéri
kozosségi helyek kialakitdsdval a jelenlegiek Ujragondolasaval.

(47) 1d6s ur a Tiszaparton.



Nagylépték teriletrendezési koncepcio

A Tiszapalkonyai H6er6m{ teriiletének revitalizacidja a mult szazad hazai iparitérténeti 6rokségei
kozil egy kiemelked6 elem megodvasat és hasznositasat tlzte ki célul. A projekt nemcsak funkcionalis,
de esztétikai és kdzosségépits szempontbdl is Uj tavlatokat nyithat meg. A 33,5 hektaros teriilet
atfogd megujtidsa soran a cél egy olyan multifunkciondlis, nyitott kdzeg kialakitdsa, amely tisztelettel
banik a mult ipari karakterével, ugyanakkor a jové fenntarthaté varosi szovetébe illeszkedik. A
tajépitészeti szempontbdl relevans, megvaldsult nemzetkdzi beruhdzdsok — mint példaul a Ruhr-vidék
egykori ipari teriletei, a Landschaftspark Duisburg-Nord vagy az NDSM-Wharf — ravilagitanak arra,
hogy az ipari tdjak kreativ Ujraértelmezésével valddi kulturalis és 6koldgiai érték johet létre. A
tajépitészeti és teriiletrendezési stratégia tehat nem pusztan kiegészit6je, hanem gerince a
hosszutavu, tobb Gtemben megvaldsulé fejlesztésnek, a kutatdsi, oktatasi, kulturalis és kozosségi
funkcidk sikeres integralasanak.

Szeretném vazolni, milyen elvek mentén képzelem el az egyes ltemekben a terilet zoldfeliileteinek
fejlesztését, valamint a hGer6miivet 6vez6 természeti kbzeg rehabilitacidjat és a Tiszaparti varosrész
koztereinek és kdzparkjainak lehetséges megujitasat.

A projekt tajépitészeti munkarészének célja a kordbbi ipari hasznalattal, a kornyezeti értékeket kevésbé
figyelembevevé telepités altal okozott tdjsebek enyhitése, valamint a meglévé — részben tervezett,
részben spontdn moédon kialakult — z6ldsdv koncepcionalis erésitése. A varosrészben jelenleg is tobb
park, koztér taldlhatd, azonban ezek kialakitasara és megformaldsara kevesebb figyelmet forditottak,
az eredeti elképzelések csak részben valdsultak meg. A meglév6é parkok Ujragondoldsa és egyedi
mikrofunkcidkkal, karakterformald elemekkel valé bévitése izgalmas lehetGségeket rejt magdban.

|. Taji lépték

az ipari mult sebei
JELENLEGI TAJHASZNALAT
- JELENLEGI TAJSEBEK

A héer6md telepitésénél a meglévé vegetacio értéke,

annak védelme olyan szempont volt, amit nem vettek . 2 1

figyelembe. A komplexum megépitéséhez tobb

hektarnyi terileten irtottak erdé6t. (ll.) A természeti

értékekkel szembeni kozoémbosség az erémi

Uzemeltetése kozben sem valtozott: a zagytarozék (1.) 7 2 4 8 o 2
jelentds, korabban értintetlen  artéri  terilet /gs;\
szennyezésével jart. A tovdbbi kiszolgadlé funkciok, 57
kisebb |éptékl, kapcsolddd ipari és kereskedelmi

funkciok telepei és lUzemei a hGéer6mdi teriiletétdl Il 6

délre, meglévé éplletekbe koltoztek be, majd N 3

terjeszkedni kezdtek. (lll.) Ez a masodrend(i ipari és

vegyes hasznalati zoéna a korabban készilt, csak 1.
részben megvaldsult mesterséges Sajo-csatorna

partjan alakult ki, szintén jelent6s karokat okozva a 7
mikrofléranak és faunanak.

(48) Tajsebek.



A felsorolt tdji

lépték(i karos beavatkozasok nem okoztak visszafordithatatlan, potolhatatlan

értékveszteséggel jard kart, azonban negativ hatdsuk ellenstlyozandd. Védendd, ma Natura2000
védelem ald es6 (1) allat- és névényallomany nem volt érintett. A meglévSkhoz hasonlé jelleg(l artéri

erd6k (2) estek a nagyléptékl, er6szakos iparositas dldozatdul, ezek a lehet6ségekhez mérten

helyreadllitanddak, ujraliltetendbek, teriletiik megtisztitandd. A vizsgdlt teriileten vannak olyan,
megm{velt teriletek: mez6gazdasagi teriiletek (7.) és kiskertek (4.), melyek fasitdsa nem javasolt.

Javaslataim a bemutatott negativ folyamatok és
hatasok visszaforditasara, ahol lehet, a
megszlintetésére és zéndknak a meglévd
természeti kdzegbe valé integraldsara, az éles hatarok
elsimitasdara fokuszalnak a jelenlegi korilményeket
figyelembevéve.

ezen

I. A zagytér [épései a
megfelel6 mérések elvégzése és az érintett teriiletek
szakembereinek bevondsa utdn hatarozhaté meg.

rekultivaciéjanak pontos

II. A hGer6mi teriilete tobb egységre oszthatd a
sziikséges beavatkozasok és a jovGbeli hasznositds
szerint. A lakdszovettel szomszédos teriiletek (ll.d)
beépitése slirl, a meglévs éplletadllomany haszndlata
erGsen javasolt. Varosias beépités jellemzi. A terilet
kozéps6 részre (ll.c) belsd, zold tengelyként szervezédik
az 6t ovezd valtozatos funkcidju teruletek. (1l.b és 1.d).

Ill. A Sajé-csatorna nyugati partjarél a spontdn nétt
ipartelep bérl6i a héer6mu teriltére attelepitenddek,
ahol a jelenlegi éplleteknél idealisabb telephely
biztositand6 szdmukra kedvezményes bérleti joggal.

Az ipari funkcié elkoltbztetése utdn a meglévd
éplletekben a jelenlegi rekreaciés és sportolasi
lehetGségeket bbvitendd, rekredcids zéna alakitandd ki
(IN.b), amelyet a szomszédos teriletek meglévé és

Ujrafasitott zonaihoz csatlakozo zoldfelilet (l1l.a) 6vez.

JAVASOLT TAJHASZNALAT

i

(49) Tajsebek megsziintetése, enyhitése.
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vedett teriilet
bevatkozastol mentes tertlet
enyhe beavatkozasokkal terhelt terdlet
varosias zdldsav
varosias beépités
tajsebek
1 tervezeési tertlet



A valasztott funkcid és megvaldsitasa

A h6er6mdi terliletének mérete, jelent6s szerepvaltozdsa, valamint a szlikséges beavatkozasok léptéke
miatt a revitalizacid folyamata kdzéphosszu-, hosszUtavu varosfejlesztési projekt. A beavatkozasok id6-
és térbeli tagolasa, a kiemelt akcidteriiletek meghatarozasa elengedhetetlen.

Tiszaujvaros népességének folyamatos csokkenésének egyik f6 oka a helyi munkalehet6ségek szlk
szegmensében keresendd. A varos ipara f6ként a korabbi Tiszai Vegyi Kombinat, ma MOL kdtelékbe
tartozé Gizemekre épiil. A varost az 1960-as években a kéolajat feldolgozd komplexum kiszolgdlasara
épitették. Az elmult 6 évtized alatt a szocialista ipari telepiilés profilja nem valtozott. igy aki nem a
vegyiparban szeretne elhelyezkedni, annak kevés lehet8sége van Tiszaujvarosban. A varosban
szinvonalas alap- és kozépszintl oktatasaban nevelkedett fiatalsdg jelent6s hanyada rendelkezik
fels6foku végzettséggel. Tervem f6 célcsoportja ezen palyakezd6 feln6ttek népes tdbora.

Diplomamunkamban szeretném a héer6mi( felhagyott ipari teriletének egy alternativ hasznalatat
bemutatni: felvetésem szerint a teriilet és a meglévs épiletallomany jelentés hanyada alkalmas
modern, kutatds és fejlesztés fékuszu ipari tertiletként mikodni.

Az elGkészit6 tanulmdanyban vdazolt mdédon egy kozponti elem, egy zdszloshajé projekt koré
szervez6dhetne az Uj, szertedgazé tudomanyteriletekkel foglalkoztatéd szervezetek hdldzata, mely
kiegészitené a varos jelenlegi iparat, valamint idedlis munkahelye lehetne szamos helyi fiatalnak.

A projekt a teriilet hatalmas |éptéke miatt, illetve a természeti kbrnyezet sokszind jellegébdl és diverz
allapotdbdl, valamint teleplilésszovet Gsszetettségébdl addddan litemezendd. JelentGs mérfoldkdvek
(a teriilet hasznalhatova tétele; annak felértékelése; atfogd és nagy koltségvetés( fejlesztése) mentén
harom féfazisra bontottam a folyamatot, melyek kozil az els6 (item kiemelkedé feladata a jelenleg
elzart és 6rzott terlilet megnyitasa, bejarhatéva tétele. Tovabba fékusza a teriilet Uj stratégidjanak és
varosi szerepének kialakitasa.

a teriilet megnyitdsa

felértékels beavatkozdsok

nagyberuhdzdsok, hefektetdk

bejirdsok, tematikus sétdk, placemaking,
koncertek, pop up kulturdlis események

j funkeid kisérleti térhasznidlata,
térhasznalati hierarchia; koéz-, maganteér
— ipari, K+F, kozosségi terek egyenstilya

végleges terllethaszndlat kialakitasa:
kozosségi terek, atmeneti zénak, ipar

bejdrhatd ipari emlékek, kulturdlis- és
koncerthelyszin

kiadhatd iroddk, laborok, Uzletek, miihelyek,

raktarak, csarnokok

kiadhaté helyiségek és épliletek, 4j épitésd

laborok, irodak

megnyitni és megismertetni a terlletet
ipari 6rokség (fogalmanak) bemutatdsa

infrastruktura fejlesztése
épuletek feldjitdsa

zoldfellletek, végleges tereprendezés
Uj épiletek tervezése és kivitelezése

+ A teriilet ismert, az emberek érdeklédnek
a hely irant
Kialakul a hosszitdvd terilethaszndlati
koncepcié

* Elsé intézmény, elsé fecske

— uj funkcid, zaszléshajé projekt
* Uj gyalogos, kerékparos Gthalézat
*  Epiiletek hasznalhatéva tétele

Teljes tertlet hasznalatbavétele
Uj funkciok eléremutatd, konzekvens
valasztasa és kialakitasa

* Terulet zolditése

Altalénos rendezési program

»  Altalénos szabdlyozdsi terv

Részletes szabdlyozdsi terv

informacid-szolgaltatas,
kozosségépités, inkluzivitds biztositdsa,
tajékoztatas, edukdlas,

placemaking, kozosségi tervezés,
meglévd archiv anyagok feldolgozdsa

informacid-szolgaltatas,
kozosségepités, inkluzivitas biztositasa,
tajékoztatas, edukalds,
projekttervezés, projektvezetés,
kutatékozpont végleges kialakitasa

informécid-szolgaltatas,
kbzbsségépités, inkluzivitds biztositasa,
tajékoztatds, edukdlas,

projektvezetés, lizemeltetés

projekt esettanulmanya, anyaggy(jtés

(50) Utemezési matrix. A diplomamunkamban az elsé item folyamataival foglalkozom részletesen.



|. Utem — Terllet megnyitasa

A terilet revitalizacidéja nyoman tobb évtizeden keresztiil elzdrva 6rzott terllet kapuja nyilik meg
mindenki szdmara. A helyi lakosok tobbsége még nem jart az er6m( teriletén, igy a tér kozos
megismerése, lehet6ségeinek felvazolasa az els6 ltem legfontosabb feladata mind civil érdekl6ddk,
mind a fejlesztést koordindld szakmai stab részérdél.

Terllethasznalat mddja

A 33,5 hektdros terlileten a balesetveszélyes szituaciok megszlintetése, a rossz allapotu épiletek
lehataroldsa vagy bontdsa, az utak jarhatova tétele és esetleges szennyezések megsziintetése
elsGdleges feladat. A teriilet a lokdlis emlékezetnek egy kiilonleges helyszine, de a teriilet megnyitdsa
onmagaban nem elégséges a terlilet feltdrasdahoz, bemutatdsahoz. A hGer6m( hajdani f6bejaratanadl, a
telekhataron taldlhaté fogaddépiilet egykori adminisztrativ funkcidjat hatrahagyva fogadhatja a
|atogatdkat. Az épliletben tematikus kiallitasok tekinthet6ek meg, A kezdeti id6szakban a haszndlat
idészakos. Amig kevesen ismerik a terlilet lehet6ségeit, a jelent6sebb aktivitds kulturalis
rendezvényekhez, vezetett sétdkhoz, place-making eseményekhez kothet6. Ennek helyszine tobb
karakteres teriilet lehet: a fogaddéplilet, a turbinacsarnok vagy kisebb Iépték esetén a teriilet jé
allapotban maradt tovabbi épiiletei, csarnokai is szamitasba johetnek.

Az Utem sikeres lezarasanak feltételi

Az els6 (tem sikeresen lezarhatd, ha a terilet felkerilt az emberek mentalis térképére és mar nem
csupan, mint lezart ipari zarvany tekintenek ra, 1atjak benne a varos fejl6désének lehetdségét. A projekt
kovetkez6 fazisa elStt szikséges elvégezni a terilet és a lehetGségek atfogd elemzését és a
Telepulésfejlesztési Koncepcié mentén megalkotni a lehetséges fejlesztési javaslatokat. Ezek tovabb
pontosithatdak az Integralt Telepuilésfejlesztési Stratégia pontjaival 6sszhangban. A cél meghatdrozni a
terilet Uj funkciojat és ezt rogziteni a Telepulésszerkezeti Tervben.

|. UTEM - Az elzart teriilet megnyitdsa
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(51) Aktivizalhato teriiletek, hasznalatra alkalmas épuletek.



Il. Utem — Infrastruktura fejlesztése

A korabban meghatdrozott, Teleplilésszerkezeti Tervben rogzitett teriilet-haszndlat, funkcidk
mUikodéhez sziikséges feltételeinek biztositasa, infrastruktira kiépitése, korszer(sitése zajlik. A terilet
fejlesztése minden szcenarid szerint egy kdzponti szerepl6 koré szervezddik. Ez a zaszldshajé projekt
inditja el az Uj funkciok telepitését, jelenlétével felértékelve a teriiletet.

Terllethasznalat mddja

A teriilet elhelyezkedése, léptéke okan alkalmas eltér6 hasznalatu funkcidk fogaddsara. A varosi
oktatasi rendszert kiegészitve létesithet6 fels6foku képzési koézpont: a Miskolci Egyetem vagy a
Debreceni Egyetem kihelyezett kara, kampuszaként. Az intézmény koré kiépithetd egy kutatds,
fejlesztés alapu kozpont. Amennyiben nem oktatasi intézmény, keril ide, ugy egy vallalat is kialakithat
hasonld, innovativ ipari vagy kereskedelmi parkot kozponti telephelye koré. A fejlesztés célja, hogy a
fiatalokat helyben tarté és vonzé funkcid Iétesiiljon, Uj szegmenssel béviiljon a helyi munkalehet&ségek
sora, mindkét haszndlatnal teljesiil. Ennek alapjaként az els6, zaszldshajé jellegli beruhdzas
megkezdSddhet a masodik Gitemben. Mikdzben az Uj funkcid teszt jelleggel Gizemel, a tanulsagok alapjan,
ha sziikséges, a hattérrendszerek fejlesztése, folytathatd.

Az Utem sikeres lezarasanak feltételi

A masodik Gtem sikeresen lezarhatd, ha kiépilt a szikséges infrastruktura: utak, kézmdvek és
kozvilagitas. Valamint a meglévé épliletek felljitasa megkezd&dott. Az Uj funkcidk zéndinak kijelolése
és a beépités koriilményeinek meghatarozasa. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv mddositasa
a zaré munkarész.

Il. UTEM - Infrastruktura fejlesztés és kezdeti lizem
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(51.) Hasznalati zénak kijelolése.



IIIl. Utem — A teljes teriilet hasznalatbavétele

A projekt teljes teriileten vald kibontakozdsa, végsé formajanak és funkcidjanak kialakulasa a harmadik
Utem végére varhaté. A meglévé varosszovettel valé koherens kapcsolat kialakitasa kijelolheti az Uj
lakéovezet helyét, ezzel utolsé fazisahoz érkezve a fejlesztésnek.

Terllethasznalat mddja

A meglévé épliletek lizemeltetése, a szovet kiegészitése Uj épiiletekkel lehetdséget teremt a komplex
haszndlatra: mar nem csupan oktatasi vagy ipari, kereskedelmi funkciék vannak jelen a terileten, az
utolsé években elkezdddik a kiegészit6 funkcidk telepitése. Az éplletek kozotti teriileteken kdzparkok,
vendéglatéegységek taldlhatdak. A Tiszaparti varosrész jelenlegi kis lélekszdma okdn nem képes
kiskereskedelmi egységeket eltartani, ez az Uj munkahelyek megjelenésével véltozhat, szinesitve a
tertilethaszndlatot. Ahhoz, hogy a kezdeti pozitiv valtozdsok allanddsulhassanak és munkaidén tul is
jelen legyen a kritikus tomeg, amely megfelel6 forgalmat general, a varosi TKF-ben és ITS-ben
meghatdrozott célokkal 6sszhangban, novelhets a terlilet népessége.

Az Gtem sikeres lezdrasanak feltételi

A harmadik Gtemmel zarul a teriilet fejlesztése. A folyamat akkor tekinthet6 sikeresnek, ha koherens
varoszovet alakult ki, valamint minden értékes, meglévé épilet Uj funkcidt kapott és Uj beépitésekkel
egészilt ki az oktatdsi vagy ipari park. Ha a teriilet fenntarthaté mdédon tzemel és a kritikus tomeg
elérésével a lakéterilileten megjelentek kiskereskedelmi egységek, kozosségi terek, a héer6mi
fejlesztésé beteljesitette céljat.

I1l. UTEM - A teljes teriilet hasznalatbavétele
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(52) Formalédé terilethasznalat.



finanszirozasi és jogszabalyi hattér

A finanszirozds tobb forrdsbdl tervezett: els6dlegesen palyazati forrdsok bevondsaval, minimadlis
onkormanyzati vagy maganbefektet6i onerbvel, és szilkség esetén hitelfelvétellel. A pontos aranyok a
palydzati lehetGségek fliggvényében késébb keriilnek meghatarozasra. A teljes becsiilt koltségvetés a
dokumentum fliggelékében talalhato.

Palyazati forrasokra javaslatok: Tekintettel a projekt jellegére (barnamezds revitalizacié, K+F fokusz,
kozosségi funkciok, munkahelyteremtés) és Borsod-Abauj-Zemplén varmegyei elhelyezkedésére,
érdemes lehet vizsgalni:

o Terllet- és Teleplilésfejlesztési Operativ Program Plusz (TOP Plusz) vagy hasonlo regiondlis
fejlesztési palyazatokat.

e Gazdasagfejlesztési és Innovacids Operativ Program Plusz (GINOP Plusz) vagy hasonlé, K+F
infrastrukturat, vallalkozasfejlesztést tamogatd kiirasokat.

e Hatranyos helyzet(i térségek felzarkoztatdsat célzé programokat.

e Kulturalis és kozosségi terek fejlesztésére iranyuld palyazatokat (pl. Nemzeti Kulturalis Alap,
ha relevans).

e Energiahatékonysagi palydzatokat a feldjitas kapcsan.

Jogszabalyi kornyezet
Vonatkozé f6bb jogszabalyok:

e 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl (Epitési
torvény).

e 253/1997. (XII. 20.) Korm.1 rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl (OTEK).2

e Tiszaujvaros hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Telepiilésképi rendelete (a helyi
védettségl épliletre vonatkozé elGirasokkal).

e 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrdl (OTSZ).

e Munkavédelmi és érintésvédelmi szabvanyok, elGirasok.

e Vonatkozo EU iranyelvek (pl. energiahatékonysag).

Engedélyezési eljarasok:

e Integralt épitési engedélyezési eljaras (Uj épités és felljitas/atalakitas egytttes kezelésére)
vagy kiilonallo épitési engedélyek a két épliletelemre.

e Szakhatdsagi hozzajaruldsok beszerzése (pl. tlizvédelem, kozm{ivek).

e Hasznalatbavételi engedélyezési eljards a munkalatok befejezését kovetSen.

e A helyi védettség miatt a telepiilésképi bejelentési eljaras vagy teleplilésképi
véleményezési eljards sziikségességének vizsgalata.

Szerz6déses keretek: Tervezési szerz6dések, kivitelezési szerz6dések.



Telepulésrendezési tervektdl vald eltérés

A Tiszapalkonyai H6erém teriiletének revitalizacidja olyan Iépték{ beavatkozas, amely tulmutat egy
egyedi épitészeti projekten és tdbb szinten is érinti a telepliléstervezési és szabalyozasi kérnyezetet. A
jelenleg hatdlyos dokumentumok egymast kiegészitve szabalyozzak a beépitési lehetGségeket, a
funkciondlis besorolast, az épitett kdrnyezet karakterét és a hosszu tavu fejlesztési célokat.

A Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) rogziti a terilet rendeltetését és kapcsolodasat a varos egészéhez —
ez a dokumentum hatarozza meg, milyen tipusu funkcidk helyezheték el alapvetéen. Ennek elvei
mentén késziil el a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a hozza tartozé Szabalyozési Terv. Utdbbi a
beépités paramétereit szabdlyozza: az Ovezeti besoroldson bellil a beépitettség mértékét,
épitménymagassagot, zoldfellleti aranyokat hatarozza meg.

A Telepilésfejlesztési Koncepciod (TKF) hosszu tavu célokat és tematikus fejlesztési iranyokat jeldlnek
ki avaros egésze szamara, ezt bontja konkrétabb célokra és feladatokra az Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégia (ITS).

A Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) a beépités és az épitészeti karakter szempontjabdl relevans:
meghatarozza a telepiiléskép szempontjabadl elvart megjelenést, anyaghasznalatot, illeszkedést.

A revitalizacidé soran az alapvetd funkcidvaltas miatt elengedhetetlen a telepilésrendezési tervektdl
valo eltérés. A projekt egyes (temeihez rendelve mutatom be a kilonb6z6 mérték( és természet(
modositdsokat, melyek szilkségesek az adott szakasz soran.

I. item — A megnyitads és a bemutatas szakasza

Az els6é Utemben a teriilet megismerése a cél, ezalatt a bejaras, az értékfelmérés és a kozosségi
figyelem elinditdsa alapot teremt a TSZT és a HESZ jovébeni Ujragondoldsdhoz. A mésodik iitem
megkezdése el6tt szilkséges ennek a folyamatnak az elinditasa, amint eldél, hogy melyik javasolt
funkcio telepitését tervezik.

A jelenlegi épitési dvezeti besorolas K/e — kiilonleges flitémd, er6m{ a tertileten csak a technolégiahoz
sziikséges épitmény, létesitmény, mdltargy, valamint a tevékenységhez szorosan kapcsolédd a
fennmaradast és az (izemeltetést biztositd épitmény (szocialis épllet, iroda, raktar, porta) létesithetd.

forrds: TISZAUIVAROS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 11/2016. (V.27.)
O6nkormdnyzati rendelettel mddositott 10/2013. (VI.05.) bnkormdnyzati rendelete Tiszaujvdros
Epitési Szabdlyzatdrdl

A két, lehetséges funkcié szamadra javasolt Uj épitési dvezeti besorolas:

kihelyezett egyetemi kampusz: K/egyetem. A Miskolci Egyetem példajan kiilénleges Gvezeti
besorolassal létesithet6 egyetemi kampusz egy helyrajzi szamon.

Az Egyetemvdros teriiletén az alévezeti elSirasok nem telekre, hanem épitési helyre vonatkoznak. igy
a javasolt telekalakitds mddja is a miskolci példahoz igazodik, a Hész-ben megengedett kereteken belil.”

innovativ ipari park: G/ip — ipari gazdasdg 6vezet vagy G/ksz — kereskedelmi, szolgiltatd
gazdasagi Ovezet. A projekt el6rehaladasaval, a funkcid pontos természetét ismerve megalapozott
dontés hozhatd.



II. Gtem — az uj funkcidhoz igazodd szabdlyozas

A masodik item munkalatainak megkezdéséhez valik szlikségessé a telepliilésszerkezeti és szabalyozasi
dokumentumok modositasa. Az Uj oktatdsi, kutatasi vagy ipari funkcid telepitése a terilet
rendeltetésének Ujradefinialdsat igényli (TSZT), valamint a HESZ és a szabalyozdsi terv épitési
mUkodhet, kiilondsen a meglévd épliletek megtartdsaval és Uj elemek illesztésével kapcsolatban. A TKF
és ITS célrendszerével 6sszhangban kijel6lhet6k a teriilet Uj sulypontjai és szerepei.

[ll. Gtem — koherens varosszovet és integralt szabalyozas

A zard (tem célja a revitalizalt terilet teljes, varosszint(i integracidja. Ehhez a korabbi szabalyozasi
dokumentumok 0], 0Osszefligg6 rendszerbe foglaldsa valik szlikségessé. A lakéfunkciok, a
kiskereskedelem, a kozOsségi terek és a fenntarthatd kozlekedési haldzat megjelenése Uj Ovezeti
besorolasokat, Uj beépitési paramétereket és telepilésképi szempontbdl is koherens arculati
szabalyozast kivan meg. A TAK ebben a szakaszban mar iranyadd lehet az Uj épliletek megjelenésére
vonatkozdan is, mig a TSZT, HESZ és ITS médositasa biztositja a teriilet hossza tavu, tdbbfunkcids
mikoddésének alapjat.

Flggelék

Tiszaparti varosrész és a hGer6mli épuleteinek listaja (6nallé fényképes dokumentum)
TSZT (részlet 07-es és 10-es szelvényrél)

Szabalyozasi terv — rajz szama: SZ-38.

Az Orszagos Telepllésrendezési Terv 3/8. szamu mellékletének vonatkozé bekezdései

TAK vonatkozé ajanlasai
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Orszagos okologiai halézat Gvezete

Az érintett  dllamigazgatasi
szervt6l kapott adatszolgdltatds
alapjan pontositott adatok:

Orszagos Teriiletrendezési Terv — 3/1. szamu melléklet — Orszagos
okoldgiai halézat ovezete

A tervezési teriilet az Gvezetet az OTrT 3/1. sz. melléklete szerint érinti.

Az Ovezetek lehatdroldsdnak pontositdsat a Blkki Nemzeti Park
Igazgatdsag (tovabbiakban: BNPI) 2017. majus hénapban, elektronikus
Uton kildott adatszolgdltatasa szerint végeztik, melyet mellékelten
mutatunk be.

2003. évi XXVI. térvény
az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél

13. § (1) Az orszdgos Gkoldgiai hdlézat évezetben csak olyan kiemelt
térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan dvezet
jelolhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat természetes és természetkdzeli
élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Ovezetben bdnydszati tevékenységet folytatni a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazdsdval lehet.
(3) Az orszdgos ékoldgiai hdldzat 6vezetét a kiemelt térségi és a megyei
teriiletrendezési tervekben magteriilet, 6koldgiai folyosd, valamint
pufferteriilet bvezetbe kell sorolni.

vonatkozd el8irdsoknak vald
terliletrendezési tervnek vald

Az orszagos Okolédgiai hdldzatra
megfelel6ség igazoldsa a megyei
megfeleltetésnél tekinthet6 meg.
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Orszagos vizminéség-védelmi
terllet dvezete
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Az érintett allamigazgatasi
szervt6l kapott korabbi
adatszolgaltatas (2936-1/2007.
szamu kijel6l6hatarozat)
alapjan pontositott adatok:

Orszagos Teriiletrendezési Terv — 3/7. szamu melléklet — Orszagos
vizmingség-védelmi teriilet Gvezete

A tervezési terlilet az Ovezetet az OTrT 3/7. szamu mellékletének
lehatdroldsa szerint érinti.

2003. évi XXVI. térvény
az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél

15. § (1) Az orszdgos vizmin6ség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett
szennyviz dvezetbll térténd kivezetésérél és az dvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség
és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az Obvezetbe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a

.....

szabdlyokat kell megdllapitani.
(3) Az Gvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet folytatni.

A Tiszaujvaros Vérosi Vizm(i védSidomat és védéteriiletét az Eszak-
magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizilgyi
Feliigyel6ség a 2936-1/2017. szamu hatarozataval jelolte ki.

hidrogeoldgiai
»Tiszatjvaros Eszak
2013  juniusaban

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben a
véddteriiletiik feltlintetésre keriiltek a
Telepiilésrendezési  terv-médositas”  cimii
jovahagyott anyagban.




lehatarolasa szerint érinti.

megvaldsulo

- Nagyvizi meder teriletének dvezete

Orszagos Teriiletrendezési Terv — 3/8. szamu melléklet — Nagyvizi
meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének dvezete

A tervezési terilet az Ovezetet az OTrT 3/8. szamu mellékletének
Az Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag el6zetes véleménye alapjan
a varos belterilete nem érintett a folydk nagyvizi medrével.

2003. évi XXVI. térvény
az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrél

16. § A nagyvizi meder és a Vidsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében
vizkar-elhdritasi  célu

dvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki.

A Nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem keriilt

szlikségtdrozok teriiletének

kijelGlésre.
LEHATAROLAS ALAPJA:
TERSEGI OVEZET MEGNEVEZESE OTRT TERVLAPJA, VAGY LT L LT
NEM ERINTI
ADATSZOLGALTATAS

Orszagos dvezetek

adatszolgaltatas (Nemzeti park

orszagos dkologiai hélézat : o ERINTI
igazgatosag)

orszagos vizmindség-védelmi adatszolgaltatas (Terlleti vizigyi .

. s R ERINTI

terilet lgazgatdsag) korabbi adatok

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv

tovdbbfejlesztése keretében adatszolgdltatas (Terlleti vizigyi ERINTI

megvaldsuld vizkar-elharitasi célu Igazgatosag)

sziikségtarozok terilete

Megyei 6vezetek

magteriilet _adatszollgajlltatas (Nemzeti park ERINTI
igazgatdsag)

Bkolégiai folyoss adatszolgaltatas (Nemzeti park ERINTI

igazgatdsag)




82/2018. (VI. 11.) Képvisel6-testileti hatarozat 1. melléklete

Készult az alami alapadatok felhasznalasaval.
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11/2018. (VI. 12.) SNKORMANYZATI RENDELET - 1.1 MELLEKLETE
“Keészilk 8z Sllami alapadatok fehaszndlésdvel.”

SZABALYOZASI TERV
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2. EGYEB TECHNOLOGIAIU LAKOTELEPRE SZOLO.JAVASLATOK

KOZTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Atombtelkek felosztasanak, elkeritésének elkerilése.

e Tobblet parkold hely-igényt eredményezd épiiletbdvités elvetése.

e A zoldfeliileti, lombkoronaszinti aranyok megtartasa, novelése, egységes arculat megdrzése, vagy
lehetdség szerinti tovabbi erdsitése.

e A kialakitasra keriilS térburkolatok egységes kezelése.

o Foldkabeles megoldasu kdzmiivezetékek elvarasa.

TELKEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Tombtelek/lszételek-allapot megtartasa.
e Telkek elkeritésének keriilése.
e Atjarhatdsag biztositasa.

EPULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Ujrendeltetési egységet eredményezd atalakitas elvetése.

e Erkélyek/lodzsak egyedi beépitésének elkertlése.

e Tetdfelépitmény kizérdlag teljes épliletre torténd létesitése.

e Az értéket képviselS egyedi homlokzat kialakitasok megdrzése. Az dsszetartozo épiiletegylttesek
egységes kezelése.

e Utdlagos hdszigetelésnél a mikroarchitektura elemek megdrzése.

e Homlokzatszinezés szomszédsaggal harmonikus kivélasztasa.

EGYEB EPITMENYEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Napkollektorok tetén torténd rogzitése.

MAGAS ZOLDFELULETI ARANY FENNTARTASA



5. REKREACIO-, SZABADI|

. SPORTIERUL

RE.SZOLO JAVASLATOK

KOZTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Jelentds zoldfeliileti fedettség megtartasa, lombkoronaszint novelése.
e Rendezett kozterlleti arculat kialakitéasa.
e Bejaratok burkolattal, ndvényzettel valé kiemelése.

TELKEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Funkcio és forma megfeleltetése.
e NoOvényzet szerepének novelése.

EPULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

Léptékhelyes épiilettomegek létrehozasa.
A kornyezethez vald illeszkedés.
e Modern épitészeti elemeknek valo teret engedés.
e Mindségi jegyeket felmutatd anyaghasznalat.
e Homlokzatszinezés szomszédsaggal, térfallal, burkolattal harmonikus kivélasztasa.

EGYEB EPITMENYEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Napkollektorok, klimaberendezések kozterileti latvanyként valdé megjelenésének elkerilése.

NOVENYZETRE VONATKOZO AJANLASOK

e 7Zoldfelliletek kertészeti tervek szerinti kialakitasa.
e Arnyékolasra alkalmas névénytelepités.
e Vizfellletek Iétesitése.

SPORTPALYA.FUNKCIONALIS KIALAKITASA



6. LAKOTERULETEKRE SZOLO JAVASLATOK

e Tobbszintes tarsashaz
Oldalhataron all6 kertvarosias
Szabadonalld kertvérosias

e Sor- és ikerhazas kertvarosias
e Falusias

KOZTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Valtozatos, hangulatos utcahélézat kialakitésa, illetve megérzése.
e Legalabb egyoldali fasor lehetGségének megteremtése.

e Utcakaraktert 6rzg elSkerti kialakitas elvarasa.

e Foldkabeles megoldasu kozmiivezetékek eltérbe helyezése.

TELKEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Telekalakitds tomb egészére készild, egységes elvéarasa.
e Valtozatos, ugyanakkor harmonikusan kialakitott telekszerkezetre vald torekvés.
e Garazselhelyezésnél a kozteriileti latvany figyelembe vétele.

EPULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Léptékhelyes, az utcaszélességhez alkalmazkodé épliletek kialakitasa.

e Modern épitészeti elemeknek vald teret engedés.

e Utcai nyildszardk helyzetének, anyaghasznélatanak kedvezd ardnyrendszert titkrozd kialakitasa.
e Harmonikus homlokzatszinezés kivalasztasa.

e Mindségi jegyeket felmutatd anyaghasznalat.

EGYEB EPITMENYEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Napkollektorok, klimaberendezések arculaterdsitd, aztnem gyengitd felszerelése.

HARMONIKUS KEPET MUTATO CSALADIHAZ



KOZTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Megkozelitési itvonalak rendezése.
e A zoldfeliiletek fadllomanyanak novelése elsésorban a kozteriileti hatarok mentén.
e Burkolt feliiletek egységes kezelése.

TELKEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Telekalakitas lehet8sége kizardlag a garazstelep egységes kezelése esetén.
e Telkek lekeritésének kertilése.
e Atjarhatdsag biztositasa.

EPULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Egy gardzstelepen belil az éplletek tetdfelépitményeinek, anyaganak,
homlokzatszinezésének egységes elvarasa.
e Végfalak, hatso falfeliletek novényzettel torténd takarasa.

EGYEB EPITMENYEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Epiiletgépészeti elemek homlokzati megjelenésének elkeriilése.
e Napkollektorok tetén torténd rogzitése.

NOVENYZETTEL TAKAR

nyilaszaroinak,



8. IPARTERULETRE SZOLO JAVASLATOK

KOZTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Ateher- és személyforgalom nagysagrendjét és méretigényét figyelembe vevd kialakitas.
e Gyalogos és kerékpéros kozlekedés rendezett feliiletének biztositasa.
e legalabb egyoldali fasor kialakitasa.

TELKEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

o Atelephely igényének megfelels telekszerkezet kialakitasa.
e Kozteriilet feldli latvany novényzettel vald oldasa.

EPULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

Epiilettdmeg megtorése, nyaktagok beiktatasa.

A kor lenyomatat visszatiikrozd épitészeti értékek megteremtése.
Ipari jelleg erdsitése.

Funkcionak valé formai megfelelés.

Letisztult formavilag, min&ségi anyagok.

EGYEB EPITMENYEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Epiiletgépészeti elemek homlokzati megjelenésének épitészeti koncepcioként valé kezelése. A
homlokzat egységes megjelenését erdsitd helyzetiik megtalalasa.

FELIRATOKRA VONATKOZO AJANLASOK

e Grafikai mingségi felirat elvarasa.

NOVENYZETRE VONATKOZO AJANLASOK

e Kertészeti javaslat figyelembevétele.
e Arculatot javitd, technoldgianak nem ellentmondd novénytelepités.
e Parkoldk arnyékolaséra alkalmas novénytelepités.

TECHNOLOGIAT TUKROZO EPITMENYEK



9. ZOLDTERULETRE SZOLO JAVASLATOK

KOZTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Rendezett kozteriileti arculat megteremtése.

o Jelentds zoldfeliileti fedettség elérése.

e Egységes mindségi burkolatok kialakitasa.

e Foldkdbeles megoldasu kozmiivezetékek elvarasa.

TELKEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

o Telekszerkezet elapréozdodasanak elkerilése.
e Magas zoldfellleti ardny fenntartasa, esetleges novelése.

EPULETEKRE/EPITMENYEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e (Csak a sziikséges mértékl épités megvaldsitasa.
e Egységes koncepcio szerinti éplilet-elhelyezés.

e Modern épitészeti elemeknek valé teret engedés.
e Harmonikus szinezés kivalasztasa.

e Mindségi jegyeket felmutatd anyaghasznalat.

NOVENYZETRE VONATKOZO AJANLASOK

e Kertészeti javaslat figyelembevétele.
e Novényallomany megujitasa.
e Parkoldk arnyékolaséra alkalmas novénytelepités.

VAROSHAZ TER ATGONDOLT ZOLDFELULETI KIALAKITASA



10. ERDOTERULETRE SZOLO JAVASLATOK

KOZTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Megkozelitést szolgald utak fenntartasa, forgalmi igényeken tuli szélesitésének, tovabbi Gtelemek
kijelolésének, lehetdség szerinti, kerlilése.

TELKEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

e Telekosztasok elkeriilése.
EPULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Epiiletallomany legszitkségesebb elemekre szoritasa.

e A funkcidnak megfelel§ épllettomeg megteremtése, az erdén messze tulndvd, avval rivalizalo
épuletek kertilése.
Homlokzatszinezésnél és egyéb burkolatoknal a tédjba beolvadd szinek preferélasa.

e Afa, mint épitéanyag és burkoldanyag elGtérbe helyezése.

e Természetes anyaghasznalat.

EGYEB EPITMENYEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Epiiletgépészeti elemek esetén a homlokzat egységes megjelenését erdsits helyzetitk megtalalasa.

FELIRATOKRA VONATKOZO AJANLASOK

e Akornyezethez alkalmazkodé feliratok elvarasa.

TISZA MENTI ARTERI LIGETERDOK



KOZTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

o Megkdzelités megtartasa.
TELKEKRE VONATKOZO AJANLASOK:

o Telkek felosztasanak elkertilése.
e Funkcidvesztett csGvezetékek eltavolitasa.

EPULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e Kizérdlag a fenntartashoz, érzéshez kapcsolddd épiiletek megvaldsitasa.

EGYEB EPITMENYEKRE VONATKOZO AJANLASOK

e A degradalt teriiletek hasznositasat szolgald épitmények (pl. napelem-park) elhelyezhetésége.

NOVENYZETRE VONATKOZO AJANLASOK

e Kornyezeti terhelést tiré fajok alkalmazasa.
e Rekultivacid soran alkalmazott szigetelést nem karositd novények telepitése.
e Energiaerddként vald igénybevétel lehetdsége.

EGYKORI ZAGYTER ES VEZETEKE
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