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Bevezetés

A tanulmanyom a k&ébénydra tervezett diplomatervemet hivatott megalapozni. A terv targya a
késdbbiekben elemzett beépitési formaban, azaz alacsony-intenziv forméaban létrejové lakhatds lesz. A
tanulmany {6 célja, hogy a beépitési forma 0sszetett, kontextusdban vald megértése és a kébanyai varosi
és tarsadalmi szovetek rendszerének definidlésa az idedlis lakhatdsi beruhazas megvalositadsanak
szempontjabol. A kébanyai helyszinelemzés fokusza a diplomaterv telke és annak kérnyéke, illetve a terv
célkozonsége azaz a jovojuket Budapesten elképzeld csaladok, dolgozé emberek sokaséga.

A beépitési forma jellemz6i, sajatossagai

Altalanos jellemzés

Az alacsony, nagy strliségl vagy egyszertbb forméjéban is gyakran hasznélt, alacsony-intenziv beépités,
mint fogalom az angol Low-Rise, High-Density elnevezés magyarra forditott véltozata. A beépités
jellemzdje, hogy ,viszonylag nagy szinttertletel mutatoval telepitett épuletek vagy épuletcsoportok,
amelyek valamennyi lakasegységehez, vagy lakasegységeinek zoméhez, onalldo hasznalatu kert vagy
kertrész csatlakozik kozvetlentl” . A Bité Janos konyvébdl idézett szoveg alapjan rogton megallapithatunk
egy szoros kapcsolatot a klasszikus csaléddi hazas beépitési forméval, a jellemzék kozil egyik, ha nem
legfontosabb elem - a szoros kertkapcsolat miatt. Ha mélyebbre mertlink az elemzés targyanak
jellemzdinek megtaldldsaban sok, egymassal 0sszefliggd attributumot tudunk hozzakapcsolni. A beépitési
forménak a csaladi hazakon kivil a tarsashézakkal még élénkebb parhuzam alkothaté meg. A mai magyar
jogszabalyi keretek kozott ugyanis az alacsony, nagy sUrtiségll beépités az utdbbi kategoridba esik. Ez nem
meglepd mivel egy leegyszerUsitett szempontrendszer szerint a nagyobb 1éptékd alacsony-intenziv
beépitéseknek sok szempontbdl a tulajdonsdgaik megegyezhetnek egy adott tipusu térsashazi
elrendezéssel. Azzal a nagy kulonbséggel, hogy a térsashazak kozos tereire, mint a 1épcséhazra vagy
folyoséra nincs sziikség az alacsony-intenziv beépitéseknél. Tehét, elég egyszertien levonhatjuk azt a
kovetkeztetést, hogy az alacsony, nagy strliségl beépités valahol a klasszikus tarsashaz és csaladi haz
beépitési formék kozott helyezkedik el és a kettd tulajdonsdgaiknak keveredésével és adaptélasaval johet
létre.

Szempontok szerinti elemzés

A beépitésre jellemz6 karakter tipusai

Az alacsony, nagy sUrlségli beépités meghatarozasat, tobb szempontbol is meg lehet kozeliteni. A
beépitésre jellemzé az egységes épitészeti arculat, homlokzatképzés, a lakotombok és kozterek elkiilonitése
helyett egy folytonos egységes épitészetll szovet kialakitasa. Az egyideju épités és a sorolhatosag
kovetkezményében, illetve a lakds kozvetlen koztertlettel és kert, vagy terasszal valdé kapcsolata

' Bitd Janos: Lakoépuletek tervezése. BME Lakoépulettervezési tanszék, 2013.

figyelembevételével, hdrom beépitési modot lehet elkiloniteni az alacsony-intenziv lakohézakndl. A
sorhazak, mas néven lanchézak, atriumhézak vagy udvarkertes hazak és a teraszhdzak, dombhéazak
csoportokra.

A sorhazak a felsoroltak kozil talan a koztudatban leginkdbb ismert beépitési forma ként vannak jelen. A
sorhaz onallo telken 4llo és a telek oldalhatarain egymashoz kozos tuzfallal csatlakozé, gyakran azonos
traktusszélességli lakdsok sorolasabdl kialakuld éptuletsor. A sor szamossagat illetéen nincs
meghatarozhat6 felsé hatar, gyakran teljes lakonegyedek is ilyen formaban egy lancolatot képezve jénnek
létre. Az also hatérban a sorhazak egy speciélis altipusa &ll az ikerhdz, ez a meghatarozas a kizarélag két
szomszedos hézra alkalmazhato, amik egy kozos tdzfallal rendelkeznek. A sorhédzak kialakitdsandl a
zartsoru beépités miatti kotottségek okabol nagy hangsuly helyezddik a lakasok téjolaséra. Az gépkocsik
elhelyezésének tekintetében, pedig a struktira lehetéséget ad egyszerlen a lakésok kozotti gardzs
elhelyezésére.

Az atriumhaz legalabb hdrom oldalon tomor fallal vesz kérbe egy belatastol jol elzart kertet. Az ilyen tipusu
lakohazak sokrétd torténelmi eléképre tekintenek vissza mivel ez a tipus pusztdn a kialakitasnak
koszonhetéen ved a meleg idgjaras ellen, e mellett pedig a mai igényeknek is tokéletesen megfelel,
kilonosen a nagyfoku intimitas terén. Az ilyen tipusu tervek nagyobb épitészeti szabadsdgot tesznek
lehetévé. A belsd kertet sok féle képen lehet a haz tomegének korbe oOlelnie, a kertet hatarolhatja tdzfal,
lakotér és kerités is. A lakotér is tébb emeleten keresztil, valtozatos forméban alakithatod ki. Az éptlet
helyiségeinek és a kert benapozéasat nem feltétlentl a tgjolas, hanem a szintek, teték magassaga hatarozza
meg.

A teraszhéz egy olyan épulet, aminek szintjei horizontélisan el vannak tolva egymashoz képest oly médon,
hogy az alsé lakoszint — jarhatd tetéként — a felsébb szint terasza. Ez a motivum, sok nagyobb léptékd
épuletnél is megjelenik épitészeti elemként €s szamos organikus varosi szovetben is megtalalhatd, ha lejtds
terepre teleptlt az a haz struktura. A sik terepre adaptéalhatobb valtozata ennek a beépitésnek a dombhaz.
Ez a fajta beépitési mod nyujtja a legnagyobb lehetséges strtiséget és jol adaptalhatd Osszetettebb
geometrigju lejtds talajra is. A nagy strlisége miatt viszont a lakdsok komfort szintjei csokkenthetnek a
teraszok &ltal korlatozott homlokzati nyilasok és a lakésok kozvetlen megkozelithetdségének korlatoltsaga
miatt. Az épllet tomeg kialakitasanal fontos szerep kell, hogy legyen a teraszok tajoldsanak. A gépkocsi
elhelyezése pedig idedlis esetben az éptilet alatt torténik meg.

A beépités jellemzd épitett kornyezete

Az alacsony-intenziv beépités varosi kornyezete, mint a legtobb lakoéptileté, valtozatos, de agyban fligg a
varos méretétdl és stirliségétdl. Jellemzden a szuburbénus koérnyezetben jelenik meg hasonlé beépitettségli
tertleten. Ahogy a beépités meghatarozdsahoz is a zéartsoru és szabadon allo beépitések kozé kell
elhelyezniink a definiciot, ugy a varosi szévetben is gyakran jelenik meg a kulsd kertletekben, ahol a
zartsoru utcak beépitései felszakadoznak, mérséklddnek és kertes hdzak kezdik atvenni az uralmat a
jellemzd utcaképek felett. A beépités atmeneti jellege miatt idedlis az ilyen kornyezetbe. Kozvetlen
kornyezetének kialakitdsahoz pedig szdmtalan kozterulettervezési eszkodz all rendelkezésre. A beépitési
formanak sziiksége van egy atmeneti térre az individudlis lakédsok bejaratai és a koztér kozott. Urbanusabb,
organikusabban tagolt kdrnyezetben ezek a terek sokszor kozvetlentil kapcsolédhatnak a publikus terekhez,



példaul jardakhoz vagy parkokhoz. Méasik megoldéaskeént jelen van minden helyzetben, egy korbezarhato,
csokkentett forgalmu vagy teljesen automentes forgalomnak fenntartott, kizarolag a lakoknak fenntartott
terllet veszi fel az atmeneti zona szerepét. Ez az atmeneti tertlet jo lehetéséget ad arra, hogy a lakok
szédmara a varosi kornyezet negativ aspektusait, kiszoritsa a lakohelyik kozvetlen kornyezetébdl és egy
csendesebb, biztonsagosabb, zoldebb és egyben kdzdsségibb kdrnyezetet hozzon létre.

A beépités beruhazoéi kdrnyezete

A beruhazok altal megszolitott perszonak projektektdl figghen igen valtozatosak, térténelmileg a nagyobb
léptéku lakhatasi beruhdzasok a munkésosztalyt kivantak kiszolgalni, sokszor szolgalati lakés forméajaban.
A mai projektek viszont az emlitett szolgélati lakdsokat, alacsonyabb keresetli csalddoknak szociélis
lakhatast vagy luxusapartmanokat is 1étrehoznak, a legkiilonb6zébb beruhdzoi szandékkal. Errél arra lehet
kovetkeztetni, hogy a beépitési struktira nem korlatozza a lakhatési forma milyenségét.

A véltozatos beruhazoi szandék miatt ezek a lakas tipusok nagyban keveredhetnek, projekteken belul is. A
kulénbozé funkciok kiterjedhetnek a kulonféle kereskedelmi vagy kozosségi funkcidkra. A kereskedelmi
funkciok az utcai homlokzaton megjelend, foldszinti helyiségekben tudnak elhelyezkedni mig a kézdsségi
funkciok a telkek belsébb részein, a lakéfunkciokat mint 6sszekdtve tudnak megjelenni akéar kozos
kulturalis, vagy kikapcsolodast szolgald tér formajaban.

A beépités jellemz6 sirlsége, mérete

Az alacsony, nagy suriségu beépitések értékéhez hozzatartozik a mar el6z6 részekben taglalt nagy mértekd
adaptalhatosaguk. A telepités strliségét és méretét is széles intervallumban lehet elképzelni, de
megéllapithatdak szabélyszertségek az elemzés soran. Az alacsony-intenziv kifejezéshez hiien 4ltaldban a
projektek legaldbb egy emeletesek, nagyon ritka a foldszintes megoldas. A maximaélis szintszam megall a
4. — 5. szint kortl, de természetesen, f6leg a teraszhazas beépitéseknél tudunk ennél tébb szintes példat is
talalni. A lakasszdm is a beruhdzas meéretétdl fuggben véltozik, tehat jo jellemzdt a lakas/hektar
meérdszammal tudunk adni a beépitéseknek. Ez a szdm féleg 50 és 150 kodzott mozog, ami Szoros
Osszefiiggésben van a lakdsok méretétdl, amik a nemzetkdzi trendek szerint egyértelmien a
nagycsaladosokhoz alkalmazkodnak, tehat a 70 négyzetméternél nagyobb és akar a 120 négyzetmétert
elérd lakasok is gyakran kertlnek megépitésre. A lakdsszam széles skalan vald mozgésat az is elésegiti,
hogy a kis egységekre jol tagolhato alacsony-intenziv beépitések, méar emlitett okokbol kifolydlag kdnnyen
sorolhatoak, racshélora illeszthetéek, ezzel a kis egységeket nagy tertletekre, hosszu utcakra is ki lehet
terjeszteni. Szinttertleti mutatéi a beruhdzdsoknak megegyeznek a kisvarosi vagy csaladi hézas
kornyezetben jellemzé 0,5 - 1,1 négyzetméter/négyzetméter mutatéval. ez jol mutatja a beépités
elhatdrolodasat a hagyomanyos zartsoru tarsashézaktdl a nagyvarosi kdrnyezetben, amik szinttertleti
mutatoik ezeknek a tobbszorose.

A beépités nemzetkdzi kontextusa

Eurdpa nyugati részén és Skandingvidban korilnézve gyakran talalkozhatunk alacsony-intenziv beépitési
formakkal. Anglidban és a Benelux allamokban mar a 16. — 17. szazadban is egyre népszertibbé véaltak a

tobb szintes, varosi sorhdzak. Ezeken a tertleteken méig megtalalhatd a beépités torténelmi hagyatéka.
Eurépa szerte, példdul Hollandidban, Svéjcban, Németorszadgban vagy Ausztridban pedig a 19. és 20.
szazad forduldjan terjedtek el a beépités és népszertisége csak a masodik vilaghaborut kovetéen, a
lakhatasi vélsag és modernizmus megjelenésével egyidében sziint meg. Napjainkban mar az egyesilt
allamokban is bevett formdja a lakhatasnak és mediterran tertileteken is elészeretettel hasznaljdk. Eurdpa
keleti részeire, nem terjedt ki soha a felsorolt orszdgokhoz hasonld mértékben. Természetesen korlatozott
szamban és valtozatos forméaban megjelenik egymaéstol fiiggetlen szituéciokban, de komplexebb formaban
nem.

A beépités hazai torténete és jelenkori kornyezete

A 20. szazadban a lakhatdsra vonatkozd magyar épitészeti irdnyvonalat sok tényezd
befolyasolta. Az akkoriban elterjedt alacsony-intenziv lakhatési forma, a sorhdzak nem
terjedtek el Magyarorszagon. Ennek {6 okai az épitkezést akadalyozo hatdségi szabalyozas
és a lakhatasi format elutasité kozgondolkozas. A sorhazas épitkezés gazdasagossaga
ellenére létrejott elutasitas tobb akkori épitész individualista hozzaallasanak oka volt. Tehat
az idészak jellemzé épitészeti karatere nagyban flggott szakma dominéns alakjaitol és
hatésdgok hozzaallasatol. A masodik vildghdboru utan a szocialista korszakban a
maganlakds épitések formajaban volt lehetéség az alacsony-intenziv beépitések
megvalositasadhoz. A korszakban létrejott lakdsok magas mindségiek és komfortuak voltak,
de a kozosségi egyuttmuikodést kevéssé segitették. A rendszervaltas utén a lakasépitésbdl
kivonulé é&llam szerepétbe a fejleszté magancégek kerultek. Az Uj szabélyozas adta
lehetdsegeket maximalisan kihasznaltédk és a beruhazasok huméan atgondoldsa hattérbe
szorult. Az elmult harminc évben épult csekélyszdmu alacsony, intenziv beépités jelzi, hogy
még a sokszor gerjesztett, intenziv lakdsépitési periodusok sem hoztak nagy attorést a
magyarorszagi helyzetben. A hatdségi oldalon sem jelent meg reakcid a lakhatas épitések
trendjeinek befolydsoldsdra és a szabalyozdsok adaptéalasara. A mifaj maig ismeretlen
maradt és nem szamit valds opcidnak a beruhdzoknak és a helyi képviseldk 1atdszogébe se
kerult be.

Szempontrendszer szerinti minta elemzések

Tanulmany kovetkezd részében egy, az eldzé fejezetben megjelent szempontok alapjan is megalkotott
rendszerben elemzek 5 az alacsony, nagy strlségi beépitési formaban megvaldsul projektet. A példak
kivalasztasanal fontos szempont volt a valtozatos megjelenés, kiloénb6zd témegalakitas és kilonbozd
beruhazasi szereplék. Az elemzési szempontokat 3 f§ csoportba rendeztem: helyszin vagy kérnyezet adatai,
a minta sUrtsége és a minta mérete. Fontos elem lesz a példa legkiemelkedébb tulajdonsdgainak kiemelése
és rovid osszefoglald szoveg hozzakapcsoléasa a képi és adatalapu elemzé motivumok mellé.



Donnybrook Quarter

Peter Barber-London

A londoni vérosszerkezetbe organikusan beilleszkedd
saroktelekre valo telepités. A telket harom részre osztja két
utszakasz és metszetiikbe pedig egy haromszog alaku tér
keletkezik, ami egy tiszta centrumot ad a koncepcionak. A
jarddkhoz csatlakozo utvonalak az élet beszippantasat
célozzak meg és a kulsd utcai frontokon elhelyezked®
Uzlethelyiségek is hozzdadnak ehhez a képhez. A ritmusos,
valtakozd ~magassagu beépités mellett valtozatos
kialakitasu lakédsokat hoz létre. Az udvarkertes beépités
klasszikus pedéaljat lehet észrevenni a szovevényes
épllethaloban. A foldszinti kerttel rendelkezd lakasok
felett helyezkednek el teraszos emeleti lakasok.

Erdekességek, tanulsagok

Kornyezet

Helyszin

Epitett kornyezet
Koztér kapcsolat
Szinttertleti mutato
Beépitettség

Beruhazo

Minta surtisége

Lakasok striisége
Beépités tipusa
Szinttertleti mutato

Beépitettség

Minta mérete

Lakéas szam
Homlokzat karaktere
Tipikus lakdsméret
Maximalis szintszam

Telek mérete

London kilvéros
kulvérosias, zartsoru
gyalogos, jarda
0,45-0,5 m* m?
35-40%

onkormanyzat

111 lakéas/ha
udvarkertes
0,72 m* m?

67%

40

szintvalto, zartsoru
65 m?

3

0,36 ha

A telepités kulonleges értéke a sarok szitugcio kihasznéalasaban is rejlik. A lakérészeket atfond utak kozvetlen kapcsolata
a kozterekkel és az utcafronton megjelend kereskedelmi funkciok egy teljesen urbanus kornyezetet hoz létre és illeszkedik
tokéletesen a helyzethez. A témegformalés strukturdja egy egyszerd megoldast kinal a komplex geometria kialakitésa
mellett. A kijelolt kert és teraszkapcsolatok pragmatikusan tervezett rendszere és a lakasok megkozelithetésége
tokéletesen egyensulyoz a kellemes bevilagitasi viszonyok és privat szférak megkredlasa kozott.

Forrasok:

https://london.ca/sites/default/files/2021-11/Zoning%20By-law%20Section%205.pdf

http://ai.epitesz.ome.hu/portfolio/peter-barber-donnybrook-quarter/

https://www.peterbarberarchitects.com/
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https://www.peterbarberarchitects.com/

Marmalade Lane

Mole Architects — Cambridge

Onkormanyzati telken létrehozott maganberuhazo éltal
épitett co-housing az angliai kozdsségi lakasépités egyik
kiemelkedd példaja. Hosszas, nagyjabol tiz éves
egyeztetés eldzte meg a projektet, a lakdszovetkezettel
szorosan egyltt mukodott az  épitészekkel és a
beruhazéval is. Cambridge peremén elhelyezkedd telket
zoldfeluletek és hasonld strliségli alacsony-intenziv
projektek veszik korul. A lakésok kialakitésa karakterében
megegyeznek de méretiikben, eltéréek, amik a traktusok
kiszélesitésével oldottak meg. A telepitett épiiletek egy
nagy parkot és kozosseégi kertet dlelnek korbe, illetve a
lakohézak kozott egy kilon épuletben kialakitasra kertilt
egy multifunkcionélis kbzdsségi terem.

Erdekességek, tanulsagok

A projekt alap koncepciodja, co-housing jellege miatt is kiilonleges, sok aspektusaban megjelenik a modern kozosségi
igényekre adott vélasz, példaul a kozosségi kert vagy a tobbfunkcios kozosségi tér. A hazsorok kozott érdekesen lett

Kornyezet

Helyszin

Epitett kornyezet
Koztér kapcsolat
Szinttertleti mutato
Beépitettség

Beruhazo

Minta surtisége

Lakasok striisége
Beépités tipusa
Szinttertleti mutato

Beépitettség

Minta mérete

Lakéas szam
Homlokzat karaktere
Tipikus lakdsméret
Maximalis szintszam

Telek mérete

Cambridge, peremterilet
Kisvéarosias, sorhazas
gyalogos, zoldesitett
0,2-0,3 m¥ m?

20-30%

onkormanyzati telken magan

86 lakas/ha
vegyes
0,44 m* m?

22%

40

vegyes, zartsoru
125 m?

3

0,97 ha

kialakitva a korlatozott forgalmu ut, ami pusztan térbutorokkal lett elvalasztva a foldszinti lakdsok kertjeitdl.

Forrasok:

https://www.archdaily.com/918201/marmalade-lane-cohousing-development-mole-architects

https://www.marmaladelane.co.uk/
https://miesarch.com/work/4433



https://www.archdaily.com/918201/marmalade-lane-cohousing-development-mole-architects
https://www.marmaladelane.co.uk/
https://miesarch.com/work/4433

Highgate Newton

Kornyezet

Helyszin London kozépkilsé kertlet
Epitett kornyezet urbénus lakokornyezet
Koztér kapcsolat gyalogos, zoldesitett

Szintterileti mutatd

1,1-1,3m?* m?

Beépitettség %

Beruhazo onkormanyzat
Minta strtsége

Lakésok strisége 130 lakés/ha

Beépités tipusa

sorolhato teraszhazak

Szinttertleti mutato 1,24 m* m?
; ., Beépitettseg 51%
Téabori Péter - London
A magyar szdrmazasu épitész altal tervezett szociélis
lakotelep a Camdeni onkormaynzat megrendelésére elsé . .
. o o ) Minta mérete JPE—
latasra nagyban eltér a sird, varosias londoni kdrnyezettdl, o e .| i
ami kortlveszi. A méar egy park szomszédsigaban Lakas szam 275 & j:i ”\\x (17T &
létrejovdbeépités szigoru szovetét nagyban tagolja a na - ‘ o
) . P . g . gy‘ g J ol Homlokzat karaktere egyszerdy, halés — ] hidd = T | “/u
hangsulyost kapé zold szigetek. A 4 szintes épuletekben T | T |
minden lakashoz tartozik terasz, vagy kert és kozvetlen — Tipikus lakasmeret 55 m?
Osszekottetésben van az utcéval. Kilonleges kialakités Maximalis szintszam 4
egyik kulcs eleme a foldszinteken megjelené garazs
Telek mérete 2,1 ha

funkcio és ezzel az elsé szintre emelkedd, lakédsokat
Osszekotd koztérhalo. A beépités ugynevezett fiirtos
jellegl, ami arra utal, hogy az esettinkben harom részbdl
all6 hézsorok ismétlddnek. A déli homlokzaton privat
teraszok kapnak helyet és az északi homlokzatok kevésbé
nyitnak a szembe levd tomb felé.

Erdekességek, tanulsagok

STAGE 1

—

HIGHGATE
CEMETERY

ez
i

HOSPITAL,

A lejtés talajra illeszkedd elemelt koztér jellegli utcak érdekes épitészeti eleme a beépitésnek. Ezzel 0j értelmezést nyer a
folszint. Az varosi élet nagy problémajéara az autos és gyalogos kozlekedés elvéalasztésara ad ez a szint valtas pragmatikus
valaszt, ami méshol nem latott médon, mint vizudlisan és térileg is védi a gyalogosokat, tovabba jol muikaodik egyttt a
firtds és teraszos beépitési formaval.

Forrasok: ¥ s
https://www.patalab.com/projects/whittington-estate-apartment/

https://www.modernarchitecturelondon.com/buildings/highgatenewtown1.php
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Jankovits-telepi dtriumhézak

Sz. Buzas I1dikoé - Veszprém

A példaim kozul egyediliként Magyarorszagon épiilt az
OTP beruhdzdsdban megepitett atriumhaz-egyuttes
Veszprémben, a Jankovits-telepen. Az éptletegytittes egy
szépen parkositott, zold teriileten helyezkedik el, amelyet
intenziven beépitettek kilonbozd tipusu épuletekkel. A
nyolc lakoegységbdl allo kompozicio 6nallo egységként
jelenik meg a kdrnyezetében, amit a vékony zdldsgvokkal
valé kortlhatarolas tovéabb hangsulyoz. Az ,L” alaku
lakoegységek az adott tertiletet hatékonyan kihasznalva
helyezkednek el, és az wutakkal hatarolt térben
harmonikusan illeszkednek a tobbi éptilet kozé.

Erdekességek, tanulsagok

Koérnyezet

Helyszin

Epitett kornyezet
Koéztér kapcesolat
Szinttertleti mutato
Beépitettség

Beruhazo

Minta surtisége

Lakasok strtisége
Beépités tipusa
Szinttertleti mutato

Beépitettség

Minta mérete

Lakéas szam
Homlokzat karaktere
Tipikus lakdsméret
Maximalis szintszam

Telek mérete

Veszprém déli, kiilsé pereme
kulvérosi, kerteshazas
utcdra kivezetett

0,25-0,45 m? m?

30%

OTP

73 lakas/ha
atriumhaz
0,53 m¥ m?

53%

8

egyszintes, tagolt
73 m?

1

0,11 ha

Az lakoegyseégek kulonlegessége, hogy a privat és kdzosségi zonak térbeli elkilonitése szervesen illeszkedik az épitészeti
formahoz: az egyik szérban a privat, a masikban a k6zosségi funkciok kaptak helyet. A belsé udvarok — a paciék — a lakésok
meghatarozé elemei, amelyek 42 m?-es kertként mukodnek. Ezek a belsé terek a parapet nélkili nyilaszarok révén
vizudlisan és funkciondlisan is egybefonodnak a lakoterekkel, ezéltal kib&vitve azok hatérait. A lakdsok alaptertlete
egységesen 73 m?, ami jol alkalmazkodik a praktikus és kényelmes otthontervezés igényeihez. Az épiilet karakterét tovabb
gazdagitjak a zart keret kilsején elhelyezkedd ritmikus bejaratok és karakteres kémények.

Forrasok:

http://ai.epitesz.ome.hu/portfolio/sz-buzas-ildiko-atriumhazak/ 0 10 20
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Kornyezet

Helyszin Bordeaux, kiilsé belvaros
Epitett kornyezet belvarosi lakonegyed
Koéztér kapcesolat belsé, gyalogos utca
Szinttertleti mutato 1,2-3 m¥ m?
Beépitettség 70%
Beruh&zo magan
Minta surtisége
Lakésok strisége 148 lakas/ha
Beépiteés tipusa vegyes
Square Albert ler Szinttertleti mutato 2,3 m¥ m?
. Beépitettség 70%
Nadau Lavergne architectures & Faye
architectes - Bordeaux
Utolso példanak fontosnak tartottam, hogy egy Minta mérete
magéanberuhézo lakhatési projektjét is elemezzem. Az
eladhatdségi és profittermelési szempontok is fontos Lakas szam 180
épitészeti dontéseket befolyasolhatnak. A beépites Homlokzat karaktere egységes, sik
valtozatos épuletmagassagokkal és lakdsméretekkel — —
e . : . L Tipikus lakasmeéret 75m?
operalva illeszkedik be a francia nagyvaros szintén
véltozatos karakteru éptletekbdl allo lakonegyedébe. A Maximalis szintszam 5
telek tobb, részben ipari tertlet 6sszenyitasaval jott létre Telek mérete 121 ha

és Osszetett geometriaval illeszkedik a varosias szovetbe.

Erdekességek, tanulsagok

A projekt utcafrontokon megjelend tarsashazak nehezen nevezhetéek alacsony-intenziv beépitésnek, de ezek teszik
lehetévé a telek belsejében létrejovd lakopark csendes és zold jellegét. A sok szomszédos telekhez valé illeszkedés
valtozatos megoldasokat koveteltek, de mégis egy egységes beépitést hoztak létre. J6 mintéja a beépités a piaci igények
kielégitésének, a foldszinti kerteket felvaltd nagy teraszok egységes homlokzati képet adnak a tagas, z6ld belsé utcaknak.

Forrasok:
https://www.eovest.fr/realisations/39-square-albert-1erhtml?page=5
https://www.expertisimo.fr/library/sponsor/PICHET/PICHET 1956/1956 PLAQUETTE.pdf
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A beépités kornyezetének elemzése

A tanulmany méasodik részében a tervezési helyszin bemutatasara és elemzésére kertl sor. A cél az épitett
kornyezet feltérképezése, értékeinek megtaldlasa és az egymadshoz illeszkedd lakhatasi tomegformék
bemutatasa. Tovabbé fontos a kébanya lakhatési helyzetének bemutatésa és a kébanyai tarsadalom mind
anyagi szocidlis és kulturdlis helyzetének elemzése. A telekre fokuszalva fontos kovetkeztetéseket teszek a
kiilonboz6 infrastrukturak allapotardl és a tarsadalmi igényekre vald potencidlis, épitészeti valaszadasrol.

Budapesti lakhatési valsag és kébanya kapcsolata

Kivandorlas Budapestrél

Budapestrél az agglomerdcioba torténd kivandorlds az elmult évtizedekben jelent6és tarsadalmi és
gazdasagl trenddé valt Magyarorszagon. Ennek f6 oka a nagyvarosi életmod kihivasal, példaul a
tulzsufoltsag, a magas ingatlanarak és a légszennyezettség. Az agglomerdcioba koltozdk jellemzéen jobb
életminéségre torekednek: csendesebb, zoldebb kdrnyezetre, valamint nagyobb lakotertiletre vagynak
megfizethetébb dron. A munkavégzés szempontjabol a budapesti kozlekedési hélozat és az agglomeracios
vasutvonalak lehetéve tették, hogy a varoskdzpont tovabbra is konnyen elérhetd maradjon, de a vasuti
infrastruktura folyamatos eloregedése és a és a Budapesten atmend autoforgalom elterelésének a hianya
ezt az elérhetéséget folyamatosan erodélja és a budapesti lakosok szdmadra a vérosi létet tovabbra is
kellemetlenebbé teszi.

Emellett a pandémia hatésara felgyorsult a tdvmunka elterjedése, ami tovabb névelte az agglomerécio
vonzerejét. A kivandorlas azonban kihivasokat is teremt: az agglomeracids teleptlések infrastrukturgja
gyakran tulterheltté valik, kulonosen az oktatds, az egészséglgy és a kozlekedés terén. A folyamat hosszu
tava fenntarthatosaga szoros egyuttmukodeést igényel Budapest és a kornyezd teleptiilések kozott. Tehat
mind Budapest, mind a kornyez¢ telepulések érdekében éllna, ha ezt a folyamatot le lehetne lassitani, a
belsd kertletek elnéptelenedését meg lehetne allitani és a Budapest kertileteit a magyar allampolgarok
igényel szerint alakitanank ki egy atfogobb lakhatési stratégigval.

Az ilyen lakhatési projekteknek kivalo taptalajt tud adni a kilsé keruletek, mivel itt még megtalalhatoak
zarvanyok, barnamezés tertiletek kelld méretekben vannak jelen, hogy nagyobb lakhatasi projektek
megvalosulhassanak. A kerlletben meglévé killonbozé beépitések, beleértve az alacsony-intenziv
beépitéseket is, kiszolgaljak a valtozatos igényeket és ezzel egyltt egy mar meglévd, fejlett infrastruktura
mellett j6 megkdzelitést biztositanak Budapest tébbi része felé.

Lakast keresd rétegek

Kijelenthets, hogy Magyarorszagon és f6leg Budapesten kiemelked6en magas a lakhatési szegénység, nagy
sziikség van az onkormanyzati lakasokra és allami beavatkozésokra ezen a téren és ennek ellenére az ilyen
tipusu ingatlanok és beavatkozdsok szama évrél évre folyamatosan csokken. A sok szakmai, szocidlis
szemléletd elemzés targyalja ennek a jelenlétét és potencialis megoldasit. A kévetkezd lakéaskereso rétegek
jellemzésében mind jelen vannak az alacsony statuszu személyek.

Kébanya, Budapest X. kertilete, szamos elényt kindl az itt lakoknak, amelyek miatt egyre népszertibb
valasztds mind fiatalok, mind csaladosok szamadra. A kertilet legnagyobb vonzereje a zoldtertiletekben
rejlik: az Ohegy park, a Népliget és a Kébanyai ut kornyéki kisebb parkok ideélisak sétara, sportoldsra és
csaladi programokra. Emellett a kertlet szamos jatszotérrel és sportpalyéval is buszkélkedhet. Kozlekedés
szempontjabol Kébanya kiemelked&en jol kapcsolodik Budapest tébbi részéhez. A metro-, villamos- és
buszjératoknak kodszénhetéen a belvaros gyorsan és egyszerien elérheté. Az M3-as metrévonal, a
vasutéallomasok, valamint az 4j kozlekedési fejlesztések tovabb névelik a kertlet megkozelithetdségét.

Kébénya kulturdlis élete is gazdag, megjelentek az alternativ kulturdlis események is a mar meglévé.
budapesti szemmel kiemelkedd ipari 6rokség mellett.

Budapesten a lakhatést keresd rétegek sokszintek, igényeik és lehetéségeik alapjan szamos csoportba
sorolhatok. Az egyik legjelentésebb réteg a fiatalok, kulonodsen a palyakezddk és egyetemistak, akik
szémara a megfizethetéség kulcsfontossagd. Ok gyakran vélasztanak albérletet a belvaroshoz vagy
egyetemeikhez kozeli kertletekben, példaul az V., VII, IX. vagy XI. kertletben. A X. kertletben
megtalalhatod oktatési intézmények évodakra és altalanos vagy kozépiskolakra korlatozodnak ezzel a helyi
csaladokat kiszolgalva. Fontos, hogy kébanyan nincs igény az egyetemistaknak bérelhetd lakasok épitésére,
de a munkakezdé fiataloknak tobb szempontbol is j6 vélasztas a kertlet.

Egy masik meghatdrozd csoport a flatal csaladok, akik jellemzden zoldebb, nyugodtabb kérnyéket
keresnek, ahol j6 infrastruktura és oktatasi intézmények allnak rendelkezésre. Szdmukra olyan kertletek,
mint kébanya idealis vélasztas tud lenni, ahol a hasonl6 kérilmények vannak jelen.

Az idésebb generaciok, killonosen a nyugdijasok, gyakran kisebb lakasokba koltoznek, hogy csokkentsék
a fenntartési koltségeket, és kozlekedési szempontbdl jol elérhetd helyeket preferadlnak. A tizedik kertilet
panel lakotelepei és tarsashazai vagy kerteshazai ezt a korosztalyt is kiszolgaljak.

Ingatlanarak kébanyaiak szemszogebdl

Ingatlan statisztika X. keriiletben
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A budapesti ingatlanarak az elmult években jelentés novekedést mutattak, amelyet szdmos gazdaségi,
tarsadalmi és piaci tényezd befolydsolt. A kulfoldi téke és az atfogd lakhatasi stratégidk hidnya is erésitik
ezt a folyamatot. A novekvé &rakat a hitelkamatok valtozasa, az épitéipari koltségek emelkedése és az
inflacio tovabb flitotte. Az dllami tdmogatési programok, mint a CSOK, szintén hatéssal voltak a piacra,
hiszen novelték a keresletet, kiilondsen az Uj épitési ingatlanok irant.

A Dbelvérosi kertletekben, mint az V, VI. és VII. kerulet, az ingatlanarak az egyik legmagasabbak
Budapesten. Ezek a tertletek népszertek a kulfoldi befektetdk és a turistdk korében, kdszonhetden a varos
kulturélis és torténelmi értékeinek, valamint a pezsgd éjszakai életnek. Az ingatlanok itt akar 1,5-2 millio
forintba is kertilhetnek négyzetméterenként.
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A pesti oldal kiilsébb kertiletei, esetinkben Kébénya is ebbe a kategéridba tartozik, alacsonyabb
arkategoriat képviselnek, igy népszertiek a fiatal csaladok és az alacsonyabb jovedelmiek korében. Az
agglomeracios tertletek is egyre nagyobb figyelmet kapnak, mivel az itt taldlhaté ingatlanok
megfizethetébbek, és a kozlekedési fejlesztések révén a févaros kénnyen elérhetévé valt. Az ingatlanarak
ebben a régidban tudtak csak stabilan 1 millio forint/ négyzetméter alatt maradni, de itt is megfigyelhetd
a budapesti trendet lekovetd folyamatosan emelkedd négyzetméterarak, csak mérsékeltebb titemben.

Az arak alakuldsa nagy kihivasokat jelent a lakhatds megfizethetésége szempontjabdl, kiléndsen a fiatalok
és a kisjovedelmi csalddok szamdra, akik gyakran kénytelenek a peremkeriletekben vagy az
agglomeracioban keresni megoldast. Ezért nekik kell elsésorban alternativat, lehetéséget nyujtani
Budapesten belul.

Telek helyszinelemzése

A diplomaterv telke

A Gergely utca — lhéasz utca — Cserkesz utca altal hatarolt telek Budapest X. kertletében, Kébanyan
helyezkedik el. Ez a tertlet a kertilet kdzponti részének kdzelében, vasut és kébéanya kozotti ipari tertlet
peremén talalhato, a polgéri, tarsashazas csendesebb, lakdovezet részén. A kornyék kellemes, nyugodt
kornyezetet kinal az itt élék szamara.

N % _-'\ N aal g’

Kozlekedési szempontbol a telek jol megkdzelithetd, mivel a kornyéket tobb busz- és villamosjarat is
kiszolgalja. A kozelben talalhatd a Kébanya-Kispest és a Kébanya-Also vasutallomas, amelyek a varos mas
részeire valo gyors eljutéast biztositjak. A kozeli f6bb utak, példaul a Kérosi Csoma Sandor ut, szintén jo
kapcsolodast nyujtanak a févaros més részeihez.

A telek kornyezetében tobb fontos kébanyai létesitmény és latnivalo is taldlhato. A kozeli Ohegy park kivald
lehetéségeket kinal kikapcsolodésra, sportoléasra és csaladi programokra. Emellett a Népliget sincs messze,
ami Budapest legnagyobb zoldtertleteként szdmos szabadidds tevékenység helyszine. A mindennapi
élethez sziikséges infrastruktura, példaul uzletek, iskolék, 6vodék és egészségligyi intézmények is kdnnyen
elérhetdk a kérnyéken.

Ez a telek tehat egyarant idedlis lehet lakod- vagy fejlesztési célokra, hiszen Kébanya dinamikusan fejlédé
része, amely 6tvozi a nyugodt kdrnyezetet és a varosi kényelmet.

Szabalyozési kornyezet

Z,

Az é&ltaldnos  szabalyozasi  tervek ¢
Magyarorszagon nem é&llapitanak meg
kialon  alacsony-intenziv ~ beépitésekre
vonatkozoan semmi jogszabalyt, de a helyi
épitési szabdlyzattal szinkronban lehetévé |
teszi az alacsony intenziv beépitést minden
lakotertleti besorolasi zondban. A tomb %~
altalam beépiteni kivant fele kett§ darab
helyrajzi szamon talalhaté meg, jelenleg egy :
tizép és kisebb ipari véllalkozasok 7%
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taldlhatéak itt, amik megtartdsa nem része a koncepcidmnak. Az 6nkorményzati kategoéridk szerint
kisvérosias lakotertilet része. A telket kérbeoleld utcakon megtartandd fasor van telepitve. A térképen
jelzett a tomb belsejében elhelyezkedett zolfelilet a valdsdgban nem jelenik meg.

Megengedett Terepszint alatti Szintteriileti mutatd
Epitési Kialakithato legnagyobb Epiiletmagassag Zoldfeliilet beépités megengedett legnagyobb
ovezet legkisebb telek Beépitési beépitettség (m) legkisebb legnagyobb mértéke
jele teriilet maod mértéke mértéke mértéke (m2/m?)
(m?) (%) Legkisebb Legnagyobb (%) (%) Altalanos Parkolasra
fordithaté
12 L1712 900/2500° z 35/50° : 12,5 40/30° 45/60% 200225 0,5/0,8%
L Lk-1113 800/2000° Z 35/50° . 12,5° 40/30° 45/60° 2,0/2,2° 0,61,0°
W Lic1/14 800/1500° Z 35/50° 10,5P 40/30° 45/60° 12/1,5° 0,6/1,05
15 Lk-1/15 500/1200° z 35/50% - 75P 40/30° 45/60% 0,8/1,0% 0,5/0,8%

A telekre vonatkozo beépitési mutatokat megvaltoztatasara altalam igény felmertlhet az idealis alacsony,
strd beépités megvalositdsanak érdekében, de nincs szikség ra. Az épitési ovezetek Ujra rajzolasgval
megoldhaté lenne az egységes, megfeleld beépitettség létrehozasédra vonatkozo eldirasrendszer. A tdmbon
mar jelenlevd Lk-1/12 es 6vezetre vonatkozo mutatok kiterjesztése lenne idedlis a tobbi részére a tombnek.

Epitett kornyezet

A Gergely utca — Thasz utca — Cserkesz utca é&ltal hatérolt tertlet épitett kdrnyezete Kébanya csendes,
kertvérosias jellegét tukrozi. A kdrnyéken jellemzéen alacsony beépitési lakdépiiletek taldlhatok, amelyek
kozott csaladi hazak, kisebb tarsashéazak, valamint néhany régebbi épitésd lakoingatlan domindl. Az utcakép
vegyes: a klasszikus, 20. szézad eleji kertes hazaktol a modern épitést, korszert lakééptletekig széles a
paletta, a telek kozvetlen kornyezetében 1évé utcakép kizardlag zartsoru nem haladja meg a hdrom szintet.

Kiemelkedd szecesszids kincs kébéanyan itt a belvarosra emlékeztetd sirtiségben jelenik meg, mivel a tomb
északi sarkdban taldlhaté az egyszerre késd romantikus, szecesszios és még kozépkori varkastélyokat is
1deéz6, a Gergely utca €s a Bolgar utca sarkan allo, élénk narancsszind épulet. Az épiletet a magyar
szecesszio kiemelt alakja, Lechner Odon tervezte Egészen meghokkentd ez az ivelt és tornyos haz a
kisvarosi hangulatban a l6herés ablakaival meg a bogénccsal diszitett kovacsoltvas kapuval. A sarok
tuloldalan rogton egy masik kulturdlisan értékes épulet helyezkedik el, a Martinovics tér 4/A (kordbban
Gergely utca) szam alatt taldlhatd ez az dtemeletes épiilet. A tervezd Schontheil Richard és az épitész a
negyedik és az 6todik emeleten alakitotta ki miitermét is magaba foglalé lakasat, a lakason belili 1épcsén
lehetett az emeletek kozott mozogni. Budapest mértani kozéppontjdban taldlhatd az éptlet, amely
kimagasodik szomszédjai kozul. A nyitott és zart erkélyek valtakozgsaval tette mozgalmassa a homlokzatot,
igy nem érezzuk tulsdgosan robusztusnak. Az 6todik emeleten még egy tetSteraszt is kialakitott az épitész,
természetesen a maga szdmadra. A kornyezd szecesszios kincsekbdl még megemlitendd a par szadz méterre
talalhato, mér templom ként miikodd szintén Schontheil Richard &ltal tervezett zsinagdga.

A tertlet infrastrukturdja fejlett, a kozeli utcdk aszfaltozottak, jol karbantartottak, és megfelel®d
kozvilagitassal rendelkeznek. A kornyék zoldfeluletei, példaul a kertek és kisebb parkok, hozzgjarulnak a
baratsagos, nyugodt kornyezet kialakitasdhoz. Bar a tertlet elsésorban lakdovezet, néhany kisebb uzlet,
szolgéltatdegység és helyi vallalkozés is megtaldlhatd a kdrnyéken, amelyek a mindennapi sziikségletek
kielégitésére szolgalnak.

Kozlekedési kdrnyezet

Kébanya kozlekedeési infrastrukturgja Budapest szempontjabol stratégiai jelentéségl, hiszen a varos
kozponti részeihez és a kilvéarosi régiokhoz is jol kapcsolddik. A kertletben &thalad tébb féutvonal,
vasutvonal és tomegkozlekedési jarat, amelyek megkonnyitik az ingazast és a helyi kdzlekedést.

A Gergely utca — Théasz utca — Cserkesz utca &ltal hatérolt telek kozlekedési szempontbdl kedvezé helyen
talalhato. A kornyéket tobb buszjarat is kiszolgélja, amelyek gyors 6sszekottetést biztositanak Kébanya
kozpontjaval és Budapest més részeivel. A kdzelben elérhetd a 3-as és 28-as villamos, amely a pesti oldalon
keresztul tobb kertletet is 6sszekot, valamint a K&banya-Kispest és Kébanya-Alsé vasutallomasok, amelyek
regiondlis és orszagos vasuti kapcsolatokat kinalnak. Meg kell emliteni a 3-as metro kozelségét is, ami
gyalog 30 percnyire, viszont tomegkozlekedéssel vagy kerékparral csupan 10 percnyire talalhato a telektél
és egyeértelmuien a legfontosabb kozlekedési eszkdz a tertleten.

Az autoval kozlekeddk szamara a kozeli Kérosi Csoma Sandor ut és a Jaszberényi ut fontos kozlekedési
tengelyek, amelyek gyors hozzaférést nyujtanak a belvaros, az agglomeracié és az M0-4s korgytrd iranyéba.
A kertletben tobb parkoléhely és P+R parkold is taldlhato, megkonnyitve az autosok szédméra a
tomegkozlekedésre valo atszallast.

A kerékpéros infrastruktura is folyamatosan fejlédik, a kornyéken kijelolt kerékparutak és biciklisdvok
talalhatok, amelyek segitik a fenntarthato kozlekedést.

Osszességeben a telek elhelyezkedése a jol kiépitett kozlekedési infrastruktura miatt idedlis mind az itt €16k,
mind a munkéba jarok szamara, hiszen konnyen elérheték a févaros kilonbdzd pontjal.
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Z06ld kornyezet

A kornyezd utcékat szinte példa nélkul két oldali fasorok teszik élhetébbe, ezek a strlin lerakott értékes fak
nagyban hozzdjarulnak az utcaképek zoldebbé tételéhez és a kornyezet lehtitésében. A kornyezd telkeken
meghatarozott legaldbb 40 szazalékos zoldfelilet is egy kifejezetten természetkozeli élményt ad. A
legkozelebbia Csajkovszkij park tovabbi fontos zoldtertilet az Ohegy park, amely a kertilet egyik legnagyobb
és legkedveltebb parkja. Ez a terulet jatszoterekkel, futdpalyaval, sportpalydkkal és pihendhelyekkel
gazdagitja a kornyék lakoinak életét. A Népliget, Budapest legnagyobb zoldtertlete, szintén kénnyen
elérhetd a telek kozelébdl. Ez a park nemcsak sétédkra és piknikekre alkalmas, hanem sportolasi
lehetéségeket is kinal, valamint kulturdlis rendezvények helyszine is.
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Beruh&zasi kornyezet

A terulet beruhazoi szempontbol kedvezd tulajdonsagokkal rendelkezik. Ezeket a jellemzéket az eddigi
paragrafusokban felsoroltam és a tarsadalmi igények is. Az onkormanyzati beavatkozésra, akar az
onkorményzati lakdsépitésre nagy sziikség lenne Magyarorszdgon. Sajnos ez a mai onkormanyzati
koltségvetést figyelembe véve nem redlis. A beruhdzok bevonésa sziikségszerti ebben a szituaciéban, de
ez nem jelenti a helyi képviselet kihagyasat a folyamatokbdl. A példék elemzése soran tobb lehetdséget is
bemutattam az onkormanyzat és beruhazok kozremukodésérél. Lehetséges mdd, hogy a telek kertl
onkormaéanyzati kézbe, és koncepcio palyazat utjan kapjak meg az épittetdk a beruhazast. A lakhatasi projekt
fontos eszkoz lehet, nem csak ingatlanfejlesztési szempontbol, hanem térsadalomformalo, illetve
klimatudatossag szempontjabdl is. Az alacsony-intenziv beépités lehetéséget ad arra, hogy szocidlisan

Jelmagyarazat
AT Kobanya viroskzpont ahciotesilet
ATP1.1 51 projekt - larv z
ATP12 51 propest- eith

1.3 20

érzékeny  modon,  kevert  statuszu
embereknek lehessen lakast biztositani egy
tertleten, az esetiinkben szolgalati vagy
akadalymentes lakasokkal, illetve kozosségi
terekkel. A beruhazok szédmaéara kedvezd
kornyezetet biztosit az ©nkorményzati
fejlesztések csoportositasa is mivel sok
projekt a Gergely utcdhoz kapcsolodik és a
Budapesti Kézlekedési Kézpont is Uj biciklis
fejlesztéseket is ezkozolt a terileten. Mivel a IX.

tertlet az ipari vérosrész és lakonegyed \)/*\
hataran helyezkedik el az 6nkormanyzatnak ~Onkormanyzati

is érdekében &ll, hogy egységesebb akcidtertletek ’

lakotertletek alakuljanak ki és az ipari
tertletek kiszoruljanak a kozvetlen lakokornyezetbdl.

Konkluzio, kovetkeztetések

A beépités fébb paraméterei és diplomamunkaban megtervezett projekt

A valasztott telek minden szempontbol megfelel a lakhatasi projekt kivitelezéséhez. A tertlet
infrastruktardja és zold kérnyezete jo beruhdzasi potencidlt rejt. A szabalyozasi kornyezetet is csak aprod
valtoztatassal adaptélni lehet az alacsony és nagy strdségu telepitésekhez. A tertlet tarsadalmi és kulturdlis
szemszogbdl is jO lehetdséget ad a polgarok lakhatasénak véltozatos elhelyezésében. A tertlethez kozeli
torténelmi kincsek és intézmények jO iranymutatds a tervezés kozbeni dontéshozatalhoz. A telek
geometrigja és elhelyezkedése izgalmas megoldasokra ad lehetéséget.

Az alacsony-intenziv beépités és a példék elemzése sordn, a legfontosabb épitészeti elemeket illetéen
fontos kovetkeztetéseket tudtam levonni a diplomatervre vonatkozoan. Onmagaban a beépités jellegét
illetd kovetkeztetéseket, mar a tanulmany elején megtettem. A telek szabalyozasi kdrnyezete lehetévé teszi
a zartsoru, nagyjabdl foldszint plusz 2-3 szintes beépitést. Az épitett kornyezetbdl adoddan a sorhézas és
atriumhazas beépités lenne adekvat. Fontos az ilyen urbanus kérnyezetben a kiilsé kerettel létrejové belséd
mag és az ebben megjelend kozosségi terek, példaul kozosségi kert, vagy kozos nappali, sport tér. A
klasszikus értelemben sorhazas beépités ilyen kis tertileten nehezen tenné lehetévé az ilyen belsé mag
létrehozésat és a teraszhazas szintszdm igényei nem kielégitheték. A terv egy tisztan atriumhéazas, vagy
vegyes megoldasban tudna megvalésulni. Mint a legtébb hasonld mufaju projekt, egy kis egységbdl
kiindul6 ismétlédéssel létrejove éptlethaldt fogok megtervezni, ami lehetévé tesz egy par alapegység
kidolgozasat és ezek elhelyezését a telken. A lakasmix osszetételében fontos szdmomra, hogy véltozatos
statuszu embereknek kindljon a terv lakast és a laké&salloméany az ¢nkorményzat és a beruhdzoénak is
kedvezé eredményt biztositson.
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https://net.jogtarhu/rendelet?docid=A2009016.10R&dbnum=553&council=x-
kerulet&timeshift=20220827&goto=-1&celpara=xxv

https://www.kobanya.hu/docs/kobanya/hu/news attach/3188.pdf?v=642e91febe88dbc9d8a0108f557
2ceBa

https://habitation.archivportal.hu/hu/temak/kertes-sorhazepites-miert-nem-alakult-meg-ki-
magyarorszagon

https://kobanya.hu/docs/kobanya/hu/news attach/2476.pdf?v=c9d59d96e07241aadca774fb20f4cadd

https://urb.bme hu/tudastar/tanszeki-kiadvanyok/szabo-julianna-phd-a-koncepcio-palyazat/

https://welovebudapest.com/cikk/2021/09/30/szabadido-varosi-setak-7-kobanya-titkos-csodai/

https://kultura.hu/szecesszio-varostorteneti-seta-kobanya/

Bit6 Janos: Lakoéptletek tervezése. BME Lakoépilettervezési Tanszék, 2013

Perényi Tamés, Konczné Theisler Katalin, Nagy Méarton: Alacsony, stird beépitést lakéhazak
BME Lak&épulettervezési Tanszék, 2013

Mezel Bernat 2024/2025/1.
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