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Bevezete s 

A kutátá s ce ljá egy á tfogo  megoldá s megtálá lá sá egy olyán o sszetett proble máko rre, mely 

á fiátál felno ttek elso  o ná llo  láká svá sá rlá sá t o vezi. A megfelelo  helyszí n kerese se á 

Báláton-felvide kre szu ku lt. Ez olyán teru lete áz orszá gnák, áhol nágy á betelepu le s 

me rte ke á fiátál csálá dok ko re ben, á helyi o nkormá nyzátoknák meg kell ku zdeniu k ezzel 

á jelense ggel. Emellett áz á ltálám vá lásztott teru let kedvezo  terme szeti e s gázdásá gi 

ádottsá gokkál rendelkezik. A ke rde st á Báláton-felvide ken ku lo nlegesse  teszi á fo ke nt 

Budápestro l leko lto zo  u gynevezett ’bebí ro k’ jelenle te, e s á to meges beko lto ze sek miátt 

egyre mágásábbrá emelkedo  ingátláná rák; illetve á vide ki fiátálsá g helyben márádá sá nák, 

vágy fo vá rosbá ko lto ze se nek dilemmá já. Az elhelyezkede se bo l ádo do  komplexitá sá, illetve 

ku lo nleges vá rosszerkezeti kiálákí tá sá miátt vá lásztottám Nemesvá most kutátá som fo  
helyszí ne u l.  

Nemesvá moson á to rte nelem sorá n ku lo nleges telekstruktu rá álákult ki. Ennek oká 

felteheto en á Veszpre m ko zelse ge bo l ádo do  ingá zá sbán keresheto . A hágyomá nyos 

elrendeze su , hosszu  telkek folyámátosán feldárábolo dták, e s ku lo ná llo  csele dtelkek 

álákulták ki, melyek á megszokottná l sze lesebb hosszu telkeket á tszelo  utcá kro l 

ko zelí theto ek meg. Ezek áz ápro , keve s kerttel rendelkezo  telkek, e s á rájtuk levo  há zák, 

hásznos kiindulá si álápot jelenthetne nek á fiátálok szá má rá hászná lháto , belá tháto  

le pte ku , me gis megengedheto  á ru  otthonok kiálákí tá sá bán.  

Az egyedi telepu le sszerkezet felte rke peze se vel kiálákul egy ke p, ámely megmutátjá, 

hogyán integrá lháto  egy telepu le s szo vete be – áká r á jelenleg ott tálá lháto  há záknák á 

felu jí tá sá vál/ helyu kre e pí te ssel – á nágy szá mu , ko zel ázonos tí pusu  há z, e s ázok hásonlo  

koru , hásonlo  e lethelyzetben le vo  láko i, áne lku l, hogy elszigetelt slum-ot hozná nk le tre á 

ke so bbiekre, kocká ztátvá áz elne ptelenede st, elhágyá st. A ce l olyán fenntártháto  lákhátá si 

modellek kidolgozá sá, ámelyek á nemesvá mosi kis telkeken is megválo sí tháto k, 
elso sorbán á fiátálok szá má rá.  

Azá ltál, hogy á fálu vonzo  lákhátá si leheto se geket biztosí t á fiátál generá cio k szá má rá, 

no veli á telepu le s megtárto ke pesse ge t e s hosszu  tá vu  fenntártháto sá gá t. A kutátá s árrá is 

vá lászt keres, hogyán lehetne á telepu le sszerkezetet u gy álákí táni, hogy áz egyszerre 

feleljen meg á modern e letmo d ko vetelme nyeinek, miko zben mego rzi Nemesvá mos 
to rte neti káráktere t. 

 

Mo dszertán 

A kutátá s sorá n kiálákí tottám egy olyán e rte kelo  rendszert, mely segí tse ge vel 

o sszehásonlí tháto ák á Veszpre m ko rnye ki ágglomerá cio s telepu le sek. Az e rte kele s ce ljá, 

hogy ázonos elvek mente n egymá s melle  helyezve á telepu le seket tudjunk ko vetkeztete st 

levonni á szerkezetu kro l, ezá ltál á bennu k rejlo  leheto se gekro l. Az álápveto  szempontok á 

ko vetkezo k:  

o á telepu le s su ru se ge (ázáz, hogy 1 hektá rnyi teru leten mennyi láko egyse g 

tálá lháto ) 
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o á telepu le s gázdásá gossá gá (mennyire kifizeto do  áz ádott struktu rá á mái ige nyek 

ko zo tt) 

o á telepu le s e lheto se ge (mennyire jo  áz ádott telepu le sen e lni, á mege lhete s, 

terme szeti ko rnyezet, láko ko rnyezet, megko zelí theto se g mino se ge t vizsgá lvá) 

Ezek bekátegorizá lá sá ná l nágy segí tse gemre volt Meggyesi Támá s Magyarország 

hagyományos lakókörnyezeti kultúráinak feltárása és értékelése cí mu  gyu jte se, melyet 

sorvezeto ke nt hászná ltám ehhez á munkáre szhez. Kutátá sá bán lá thátjuk áz ege sz mágyár 

vide k telepu le sá llomá ny morfolo giá já t 1984-ig, ámely remek álápot e s irá nymutátá st 

nyu jt. A gyu jte st elne zve kideru l, hogy sok ezek ko zu l hásonlo , vágy ko zel ázonos, eze rt 

csák á legku lo nlegesebbeket, nágyon elte ro  szerkezeteket vá lásztottám ki, e s vizsgá ltám 
meg beháto bbán.  

 

Vizsgá látok 

Az álá bbiákbán re szletezem á vizsgá látok eredme nye t á brá kkál e s ádátokkál 

álá tá másztvá. Fontos megjegyezni, hogy Meggyesi Támá s kutátá sá o tá jelento sen á tálákult 

á telekhászná lát. Nápjáinkbán nem elso dleges ige ny á nágy telek, áze rt, hogy á tulájdonos 

megtermelje mágá nák otthon á jávákát, egyszeru bb ezeket megvá sá rolniá. Ezt á 

tendenciá t kihászná lvá esetlegesen u j teru letek bekebeleze se ne lku l tudná á 

lákossá gszá m no vekedni egy pontig, de ehhez szá mos má s ke rde snek is meg kell felelnie. 

Pe ldá ul, ez á mo d gázdásá gosább-e, mint u j teru leteket bevonni, á to rte neti 

telepu le sstruktu rá megengedi-e á su rí te st, á telepu le ske p szempontjá bo l vá llálháto -e á 

le trejo vo  struktu rá.  

Történelmi kitekintő 

A helyi identitá s mege rte se szempontjá bo l fontos me lyebbre á sni á telepu le s 

to rte nelme ben, í gy meglá tháto k á re tegek, melyekbo l o sszeá ll á mái Nemesvá mos.  

Nemesvá mos Telepu le si Arculáti Ke ziko nyve t olvásvá lá thátjuk, hogy á ko zse g ko rnye ke 

má r áz o skorto l kezdve ismert áz ember szá má rá, kedvezo  terme szeti leheto se geit má r 

ekkorto l kezdve o ro mmel hászná ltá fel ce ljáirá. A ko zse g me ltá n bu szke á hozzá  ko zel eso  

Bálá cá n megtálá lt ro mái kori villágázdásá grá. A rom ko re  kiá llí to hely e pu lt á veszpre mi 

mu zeum re szeke nt, melyben á mágyárokon tu l ku lfo ldi e rdeklo do k is rendszeresen 
megfordulnák. 

A telepu le s neve á ko ze pkorbán Vá mos volt, mely ne v mágá bán fogláltá á vá mszede s jogá t, 

kiemelve í gy á to bbi telepu le s sorá bo l egy elo kelo bb helyre. To rte nete 1207-to l má r 

oklevelekkel álá tá másztott. Az A rpá d-kor ideje n áz urálkodo  szolgá látá bán á llo  szábádok 

láktá k á telepu le st, ákik á XIV-XV. szá zádbán nemesekke  vá lták.  

Nemesvá mos mindig is Veszpre m vonzá sko rzete hez tártozott gázdásá gi e rtelemben. 

Veszpre m egyhá zi ko zponttá  vá lá sá pedig tová bb emelte á sájá t, e s ko rnyezete fe nye t. A 
teru let á to ro k ho doltsá g ideje n áz oszmá n birodálom hátá rvide ke ve  vá lt.  
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Az elso  e s má sodik kátonái 

felme re seket ne zve ko zelebbi 

ke pet kápunk á telepu le s 

szerkezete nek fejlo de se ro l. A 

XVIII-XIX. szá zádbán Nemesvá mos 

egyelo re csák egyutcá s fáluke nt 

jelenik meg, nágy hozzá tártozo  

ku lteru lettel, mely álá tá másztjá á 

telepu le s láko inák 

mezo gázdásá ggál foglálkozo  

voltá t. Budá 1686-os 

visszáfoglálá sá utá n á fálu lákosái 

mego rizte k nemesi szábádsá gukát, 

ege szen áz 1848-ás 

jobbá gyfelszábádí tá sig. Innento l 

elso sorbán mezo gázdásá gi e s erdo gázdá lkodá si teve kenyse get folytátták áz itt láko k. Az 

elso  kátonái felme re s (1763-1787) álátti e vekben ez á teve kenyse g felteheto en egyelo re 

áz o nellá tá srá korlá tozo dott. A hátá rbán szá nto k, legelo k, erdo k teru ltek el. Jellemzo en 

egyformá le pte ku  há zák lá tháto k á te rke pen, á fo utcá n á llo  láko há zák mo go tt 

melle ke pu letekkel. Az e szák fele  kivezeto  u t mellett megfigyelheto  egy nágyobb e pu let, 

melynek í ves zá ro dá su  áz egyik oldálá. Felteheto en ez volt á templom. (Ezt igázoljá á 

ke so bbi kátászteri te rke p, áhol nágyjá bo l ezen á teru leten má r pontosán jelo lve is ván á 

templom.) A korbán fo lduták szelte k á t á vide ket, melyek elso sorbán á helyi – fálvák ko zti 

– ko zlekede st ele gí tette k ki, nem pedig válámely nágy, tá volsá gi kereskedelmi u tvonál 

re szei volták.  

A má sodik kátonái felme re s 

te rke pe n (1806-1869) lá tháto  egy 

jelento s no vekede s á korá bbihoz 

ke pest, de álápjáibán á fálu jellege 

nem vá ltozott sokát. U gy, mint áz 

elo zo n, ezen á te rke pen is 

megfigyelheto  egy páták, mely 

á tszeli á telepu le st. Ezt á pátákot 

sájnos á jelenkori te rke pek nem 

tu ntetik fel, ázonbán egy 

tu ráu tvonál leí rá sá bán szo  esik á 

fálubán eredo  Vá mosi Se d-

pátákro l, mely e szákrá, á Tekeres-

vo lgy irá nyá bá folyik. Felteheto leg ez 

áz á pátákocská, melyet á korábeli te rke peken me g me ltátták árrá, hogy feltu ntesse k á 

te rke pen. A feljegyze sek szerint á teru lethászná lát sem vá ltozott jelento sen, tová bbrá is á 

mezo gázdásá g volt á legfontosább álápko ve á teru let gázdásá gá nák. Megfigyelheto  viszont 

áz infrástruktu rá fejlo de se, to bb u t vezet á telepu le shez á korá bbi á llápothoz ke pest. Ezek 

ne melyike nágyobb forgálmu nák lá tszik á to bbine l, illetve lá tháto , hogy áz egyik u t 

becsátlákozik á Nágyvá zsonyt e s Veszpre met o sszeko to  fo u tbá. Ez áz u t le nyege ben lefedi 

1. ábra Magyarország I. katonai felmérése 

2. ábra Magyarország II. katonai felmérése 
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á mái 77-es fo u t vonálá t, mely nápjáinkbán má r Nágyvá zsonyon tu l is folytáto dik. Az uták 

fejlo de se bo l ko vetkeztetheto , hogy Nemesvá mos egyre jobbán bekápcsolo dott á ko rnye ki 

kereskedelembe e s ezá ltál á ko zlekede si há lo zátbá. A telepu le shez tártozo  fo ldteru letek 

áz elo bbiekhez ke pest megno vekedett mu ko de sro l tánu skodnák. To bb korá bbi legelo  

álákult á t szá nto fo ldde  ebben á korszákbán, jelezve á mezo gázdásá gi termele s 

fokozo dá sá t. Az erdo se gek teru lete nek hirtelen megcsáppáná sá pedig á fáányág irá nti 

keresletro l biztosí t. 

A Hábsburg Birodálom á ltál 

jegyzett hármádik kátonái 

felme re sen (1869-1887) inká bb á 

ku lteru let á tálákulá sá mutátkozik 

meg, cso kkent áz erdo á llomá ny.  

A legre szletesebb to rte neti te rke p, 

ámely rendelkeze su nkre á ll, áz á 

Hábsburg Birodálom kátászteri 

te rke pe á XIX. szá zád ko zepe ro l, 

melynek segí tse ge vel pontosább 

ke p álákí tháto  ki á telepu le s 

gázdásá gi e s tá rsádálmi 

szerkezete ro l egyárá nt. Nágyfoku  re szletezettse ge ánnák ko szo nheto , hogy á ke so bbi 

ádo zá s álápjá ul szolgá lo  fo ldek e s ingátlánok felme re se ce ljá bo l ke szu lt. Megfigyelheto  

ezen á te rke pen á vágyonosok e s keve sbe  teheto sek otthonáinák differenciá lo dá sá á fálun 

belu li elhelyezkede s e s á me reteik 

szempontjá bo l is, illetve á 

tulájdonviszonyok pontos 

mutátá sá vál. Lá tháto  á telepu le s 

su ru se ge nek no vekede se, á 

fo utcá rá mero leges 

melle kutcá kbán kiálákul á 

zselle rtelkes bee pí te s, mely nágyon 

su ru n lákott belteru letet 

eredme nyez. A kátászteri te rke pen 

egymá sto l elku lo ní tve jelennek 

meg á szá nto fo ldek, legelo k, 

szo lo skertek e s erdo k. A hosszu , 

nágyon keskeny telkekbo l lehetne 

ko vetkeztetni á szo lo mu vele sre, melyet á báláton-felvide ki re gio  ko zelse ge is indiká l, 

ázonbán nem mindegyik párcellá tá jolá sá sejteti ezt.  

4. ábra Habsburg Birodalom katonai felmérése a XIX. századból 

3. ábra Magyarország III. katonai felmérése 
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Az utolso  te rke p, ámit vizsgá ltám, á 

Coroná ke mmu hold felve tele áz 

1960-ás e vekbo l. A telepu le s 

modernizá cio já figyelheto  meg á 

felve teleken. A szociálizmus 

ko zpontosí tott tervei szerint e pu lt 

ko zinte zme nyek megtálá lháto k á 

fálubán, pe ldá ul á kultu rhá z. Me gis 

kimondháto , hogy á telepu le s 

to rzsteru lete á to rte nelem sorá n 

nem vá ltozott jelento sen. A 

szociálizmus itt is rá nyomtá 

be lyege t á korá bbi rendre, á 

párásztokát TSZ-ekbe 

ke nyszerí tette k, á lákossá g jelento s 

há nyádá pedig áz ipárbán tálá lt munkáleheto se get. Nemesvá moson 1949. november 3-á n 

álákult meg áz elso  szo vetkezeti tá rsulá s, májd innento l folyámátosán álákult á t áz 

e vszá zádos rend. Megszu ntek á kis, ku lo ná llo  párcellá k, e s helyettu k nágy, egybefu ggo  

fo lddárábok jo ttek le tre. A korbán kie pu lt á telepu le sen, e s á ko rnyezo  teru letek is á 

modern, ászfáltozott u thá lo zát, mely gyorsább ko zlekede st tett leheto ve . A hágyomá nyos 

e letmo dot fokozátosán felvá ltottá áz ipárosodott le tformá, Nemesvá mos pedig á 

regioná lis gázdásá g szerves 

re sze ve  vá lt.  

E rdekesse g, hogy á nápjáinkbán 

hászná lt u thá lo zát elo dei má r á 

XVIII. szá zádbán is megtálá lháto k 

volták, ilyen pe ldá ul á viá Regiá, 

mely Veszpre met e s Nemesvá most 

ko to tte o ssze.  

A telepu le s álápveto  mege lhete si 

formá já á to rte nelem sorá n ve gig á 

mezo gázdásá g volt, ánnák formá já 

ázonbán vá ltozott á korszák 

diktá ltá szábá lyok szerint. Az itt e lo  

embereknek sokszor kellett álkálmázkodniuk á vá rátlán vá ltozá sokhoz, tá rsádálmi-, 

rendszerszintu  á tálákulá sokhoz. 

 

Telepu le sszo vet fejlo de se á to rte nelem sorá n 

Meggyesi Támá s gyu jte se álápjá n, hásonlo  helyzetben levo  telepu le sekkel o sszevetve 

kirájzolo dnák áz irá nyvonálák, melyek mente n fejlo dtek á ku lo nfe le telepu le sek. „A 

vizsgá lt vá rosre szek álápte rke pei árro l tánu skodnák, hogy á házái telepu le sstruktu rá 

jelento s re sze t lá tszo lág ’szábá lytálán’ utcávezete s e s telekrendszer jellemzi. Az elemze sek 

ázonbán rá mutátnák árrá, hogy legto bb esetben me rno ki szábá lyozá sro l ván szo , ámelyik 

5. ábra Kataszteri térkép - sűrűn épített belterület 

6. ábra A Corona kémműhold felvétele 
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á terep-, e s tulájdonviszonyokhoz, válámint áz ádott kor tá rsádálmi viszonyáihoz 

re szleteiben is álkálmázkodo , differenciá lt ige nyeknek megfelelo  kátászteri rendszert 

hozott le tre.”1 ide zete kifejezi, mennyi fe le ku lo nbo zo  ku lso  te nyezo  hátá rozzá meg egy 

telepu le s morfolo giá já nák kiálákulá sá t.  

A zsá kutcá s telepu le srendszer, mely Nemesvá moson is fellelheto , e s fontos eleme áz 

á ltálám is vizsgá lt telkeknek, áz Alfo ldo n, e s á Duná ntu lon ku lo nfe leke ppen fejlo do tt. A 

forrá smu  szerint ez á rendszer szoros folytonossá gi kápcsolátot jelent á fálubo l, 

kisvá rossá , májd vá rossá  fejlo de sben. Elo bbine l á jelense get elso sorbán á há zák uto lág 

to rte no  ko rbekerí te se teremtette. Uto bbiná l viszont á hosszu  telkek gyákrán keru ltek 

felosztá srá keresztirá nybán, de í gy á belso  telkek megko zelí theto se ge e rt keskeny, 

zsá kszeru  ko zo k álákulták ki. Ezek á rendszerek á mái ige nyeknek me g keve sbe  felelnek 

meg.  A telekhászná láti kiálákí tá st á gázdásá gossá g jellemezte, melynek áz elemei 

orszá gszerte visszáko szo nnek. Ilyen to bbek ko zo tt áz oldálhátá ros bee pí te s e s áz 

elo kertek hiá nyá. A ko nyvbo l kideru l, hogy álápveto en ke t fo  tí pusrá osztháto  á 

telekhászná lát rendszere, mely á teto gerinc utcá hoz válo  viszonyá to l fu gg. A jellegzetesen 

fálusiás bee pí te shez soroljá ázt á tí pust, melyne l á teto gerinc áz utcá vonálá rá mero leges, 

mí g á kisvá rosiás bee pí te s isme rve áz utcá vál pá rhuzámos teto gerinc-kiálákí tá s. 

Nemesvá mos zsá kutcá s telkeine l áz utcá vál pá rhuzámosán á llnák á teto gerincek, viszont 
vánnák olyán teru letei, áhol mero leges á gerincek elhelyezkede se.  

Meggyesi Támá s 11 fo  láko ko rnyezeti fájtá t ku lo nbo ztet meg, ezekbo l e n elso sorbán ázt á 

tí pust fogom re szletesen ismertetni, melybe Nemesvá mos is tártozik. A fe su s bee pí te s á 

mezo gázdásá ggál foglálkozo  berendezkede sbo l ádo dik, nem kizá ro lágosán á fálusiás 

láko ko rnyezet jellemzo je. Szábá lyos telekosztá s, e s á má r emlí tett oldálhátá ros bee pí te s 

tártozik hozzá . Az elrendeze sben e rezheto  svá b hátá s megfigyelheto  Nemesvá moson is.  

Nemesvá most pontos vizsgá látá hoz elo szo r te rben kell elhelyeznu nk á ko zse get. „A 

Báláton-felvide k e s á De li-Bákony ko zo tt fekszik Nemesvá mos, á Veszpre m-tápolcái uton, 

á megyesze khelyto l nyugátrá.”2 í rjá ro lá á szerzo . Elhelyezkede se t ero sen meghátá roztá á 

DK-E Ny irá nyu  bákonyi to re s. A 

jelenlegi telepu le ske p igázoljá á fálu 

hosszu  to rte nelme t, á teru let re gebbi 

telepu le sek egyik jellegzetes 

csoportjá bá tártozik. A hájdáni, áz 

urálkodo hoz tártozo  telepu le sek 

hásonlo  telepu le sszerkezettel bí rták. 

A gázdágább fálvák utcá s, telkes, sok 

melle ke pu lettel tárkí tott 

struktu rá vál rendelkeztek. A keve sbe  

jo mo du  telepu le sekne l á ko zo kben 

válo  letelepede s jellemzo , erre pe ldá 

Nemesvá mos e s Szentkirá lyszábádjá 

is. Elo bbi á to rte nelem sorá n fo ke nt 

nemesi birtok volt, mezo gázdásá ggál 

foglálkozo  teru let volt, á kisbirtokos 

nemesse g rendje szervezte. Felte telezheto , hogy á kisnemesek ko zo kben válo  

7. ábra Nemesvámos és Veszprémfajsz zsákutcás telkei Meggyesi 
Tamás könyvében 
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letelepede se nek á nemzetse gi megoszlá s volt áz álápjá. A jobbá gyfelszábádí tá st ko veto en 

fokozátosán kiálákult áz egyse ges párásztsá g ke pe á korá bbán elhátá rolt tá rsádálmi 
re tegekbo l. 

Mai település, településszövet vizsgálata 

Nemesvá mos áz uto bbi e vekben viszonylág gyors no vekede sen esett á t. Szá mos u j há z 

e pu lt á telepu le sen, ezek e pí te se hez utcá kát hozták le tre. Te rke pen lá tháto , hogy szábá lyos 

szerkesztettse gu k e lesen elku lo nu l á telepu le s eredeti orgánikus rendszere to l, nem is 

pro bá lnák igázodni á to rte neti morfolo giá hoz. Megfigyelheto , hogy á re gebbi há zák 

felu jí tá sá vál is jutották u j otthonhoz. Ez uto bbi tendenciá t e rdekes megvizsgá lni, hiszen 

kevesen tudnák ro gto n teljesen u je pí te su  há zbá ko lto zni, eze rt á felu jí tá st, mint ko ztes 

megoldá st vá lásztjá k. 

Elhelyezkedés és megközelíthetőség: Nemesvá mos Veszpre mto l áuto vál mindo ssze ne há ny 

percre fekszik, nágyjá bo l 7 kilome terre. Eze rt is ideá lis vá lásztá s ázok szá má rá, ákik 

csendes, vide ki e letre vá gynák, de ko zeli vá rosi munkáhelyet keresnek. Az áuto  mellett 

busszál is megteheto  á tá v, ez áz egyetlen to megko zlekede si formá á ke t telepu le s ko zt. Az 

igázá n sportosok pedig vá lászthátjá k á kere kpá rozá st is, ku lo n kere kpá ru t ko ti o ssze á 

telepu le seket, mely áz erdo  mellett fut, hosszá pedig 4,1 km. A szákász e pí te se egy á tfogo  

projekt re szeke nt válo sult meg, melynek ko vetkezo  szákászá, á Nemesvá most 
Nágyvá zsonnyál o sszeko to  vonál is kie pu lt. 

Helyi szolgáltatások és szabadidős lehetőségek: A nemesvá mosi gokártpá lyá egyedi 

szábádido s leheto se get kí ná l, ámely vonzzá á fiátálokát. Emellett áz itt mu ko do  ifju sá gi 

egyesu letek e s ko zo sse ge pí to  rendezve nyek me g hí vogáto bbá  teszik á telepu le st. A 

telepu le s no vekede se nek ko szo nheto en elkeru lhetetlen vá ltozá sok ko vetkeztek be á fálu 

szerkezete ben. Szá mos u j utcá le tesu lt, no vekedett á belteru let, e s á fáluko zpont eltolo dott 

á terjeszkede s irá nyá bá. A fálu de li re sze n elteru lo  nágyme retu  sí k teru letet fokozátosán 

szábádido párkká  álákí tottá k. Az eleinte csák fu ves teru letet má egy se tá ny szeli á t, e s 

vá ltozátos sportolá si-, e s kikápcsolo dá si leheto se geket kí ná l. A ko znyelv Páták-párknák 

keresztelte el. A párkbán megtálá lháto  – á teljesse g ige nye ne lku l – já tszo te r, tu nde rkert, 

lá btenisz-, ro plábdá-, pe tánqe pá lyá. A Páták-párkbán á ko tetlen prográmokon tu l e ves 

rendszeresse ggel megrendeze sre keru l á Nemesvá mosi Fálunáp, gyermeknáp, szu reti 
felvonulá s, lecso náp, e s sok egye b prográm. 

A Páták-párkon felu l á helyi o nkormá nyzát mu ko dtete se ben fedett sportcsárnok, mellette 

pedig futo pá lyá is tálá lháto  á telepu le sen. De lelo tt á helyi iskolá k, de lutá n pedig á 

sportegyesu letek hászná ljá k á teru letet. Rájtuk kí vu l civil szervezetek, de mágá nemberek 

is elo szeretettel veszik ige nybe á csárnok kí ná ltá leheto se geket. Nemesvá moson áktí v á 

sporte let, ko szo nheto en á szá mos sportegyesu letnek. A BDSE á helyi iskolá s korosztá ly 

szá má rá biztosí t leheto se get ku lo nbo zo  sportok e s versenyze s tere n. A Vádhájtá s Ifju sá gi 

e s Sport Egyesu letben á testedze sen felu l á le lek gondozá sá rá e s áz oktátá srá is nágy 

figyelmet fordí tánák. Ezt edzo tá borokkál, szábádido s teve kenyse gekkel, to bbfe le sporttál, 

elo ádá sokkál válo sí tjá k meg. Ezeken felu l zumbá klub e s lovás egyesu letek ko zu l is 
vá lászthátnák á helyiek. 

Meglepo  volt szá momrá, hogy ilyen áktí v á telepu le s, lákossá gszá má hoz ke pest vá ltozátos 

e s szerteá gázo  mozgá sformá k ko zu l vá lászthátnák á lákosok. Megjegyzendo , hogy á 
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legto bb sportleheto se g áz iskolá skoru ákát ce lozzá meg, szervezett sportrá á felno tt 

korosztá lynák kevesebb leheto se ge ván. A Páták-párk biztosí tjá á szábádbán 

megválo sí tháto  egye ni-, e s ko zo sse gi prográmokrá á teret, vonzo  irá nypontjá á fálunák, á 

ko zo sse gi e let fenntártá sá szempontjá bo l is jelento s. A fálu náptá rá bán szinte minden 

he tre jut egy megemle keze sre vágy u nneple sre e rdemes eseme ny, mely áktí v e s jo  

ko zo sse get sejtet, ákik nyitották ezeknek á prográmoknák á szerveze se re e s á re szve telre. 

Ipar és innováció: Nemesvá mosbo l to bben is Veszpre mbe já rnák dolgozni, jelento s 

vá llálátok telepedtek á te rse gbe á rendszervá ltá s utá n, to bbek ko zo tt á Continentál e s áz 

AVL. Ezek á ce gek nemcsák munkáhelyeket biztosí tánák, de vonzzá k á mágásán ke pzett 

szákembereket is. Emellett, áki nem pá rtoljá á nápi ingá zá st egy má sik vá rosbá, áz 

ko nnyen megtálá ljá á szá mí tá sá t á fálun belu l, hiszen Nemesvá moson is szá mos kis-, e s 

nágyvá llálkozá s mu ko dik. A honlápjá tánulsá gá szerint 2017-ben ko zel 270 vá llálkozá s 

mu ko do tt á telepu le sen. Megemlí ti tová bbá , hogy á rendszervá ltá s utá ni á tálákulá s sorá n 

nem mindenki tudott fennmárádni, csák á megfelelo  stráte giá vál e s to ke vel rendelkezo k. 

Ez sájnos orszá gos szintu  proble má, mellyel itt is nehezen birko zták meg. A 

vá llálkozá sok e s áz o nkormá nyzát ko zo tt ko lcso no s tá mogátá s e s egyu ttmu ko de s ván. Az 

o nkormá nyzát ádo kedvezme nyeket biztosí t á munkáhelyeket e s elismertse get teremto  

ce geknek, melyek áz elo bbiek mellett lelkesen tá mogátjá k á helyi inte zme nyeket, 

prográmokát e s szervezeteket. A legnágyobbák ko ze  tártozik á Háribo, á Vitáflo rá, 

mellettu k pedig to bb fe mmegmunká lá ssál, szerszá mge pgyá rtá ssál foglálkozo  
nágyvá llálát tálá ltá meg itt á sze khelye t.  

Elne zve á helyi nágyvá llálátok pálettá já t, lá thátjuk, hogy ku lo no sen szí nes, igen elte ro  

teru leteket fed le Nemesvá mos ipári párkjá. Sokfe le munkáhely ko zu l vá lászthát áz ide 

ko lto zo  vágy itt láko  szákke pzett fiátál.  

Turizmus, kultúra: A telepu le s á 2023-ás Euro pá Kulturá lis Fo vá rosá prográmbán válo  

re szve tele re ve n jelento s fejleszte seken esett á t. A prográmsorozát mind Veszpre m 

turisztikái vonzereje t ero sí tette e s ko zvetetten hát á ko rnyezo  telepu le sekre is, belee rtve 

Nemesvá most. A VEB2023-nák ko szo nheto en áz ege sz Báláton-felvide k teru lete nek 

sze pse gei, ku lo nlegesse gei keru ltek me g ko zelebb áz emberekhez. Nemesvá moson á 

to rte nelem szinte ke zzelfogháto  ko zelse gben ván; á Bálá cápusztá n tálá lháto  ro mái kori 

villágázdásá g, mely Mágyárorszá gon á legnágyobb ilyen lá togátháto  komplexum. A 

gázdásá g teljes teru lete 55 hektá ron teru l el, melybo l nápjáinkbán ko zel 2 hektá r 

lá togátháto . A teru let ko re  egy lá togáto ko zpont e pu lt ki, melynek ku szo be t á tle pve III.-IV. 

szá zádi láko há zákát, e s á hozzá juk tártozo  gázdásá gi e pu leteket lehet megtekinteni. A 

re ge szeti elemze sek szerint felteheto leg 30-40 fo -, e s 100 melle ke pu letet foglált mágá bá 

á gázdásá g. Elo szo r áz I. szá zádbán telepedtek meg itt á ro máiák, á legválo szí nu bb, hogy 

áz itt á llomá sozo  le gio  egyik kátoná já nák volt ez á fo ldbirtoká. A II-III. szá zádbán 

jelento sen no vekedett á birtok teru lete, ege szen á IV. szá zádig. A leletek tánulsá gá szerint 

á birtokkomplexumbán á llátokkál e s mezo gázdásá ggál foglálkozták, tehá t mái szávákkál 

e lve májorsá gke nt funkcioná lt. Az o sszes megtálá lt lelet ko zu l á legfontosább á májorsá g 

ko zponti láko há zá, mely 2400 ne gyzetme teres álápteru lete vel egyike á Pánno niá 

Provinciá teru lete n feltá rt legnágyobb ismert villáe pu leteknek. A korhu  berendeze snek 

ko szo nheto en betekinte s nyerheto  á III.-IV. szá zádi ro mái e letmo dbá e s kultu rá bá. A 

birtokko zpont szomsze dsá gá bán fekszik á villágázdásá g o kori birtokosáinák temetkeze si 
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helye, á hálomsí r. A lá togáto ko zpont kiá llí tá sá n megtekintheto k á Veszpre m megye ben 

tálá lt legjelento sebb leletek is. Az á sátá sok to rte nete ege szen áz 1900-ás e vek eleje ig 

nyu lik visszá, ázo tá folyámátosán keru ltek elo  leletek, á feltá rá s á mái nápig tárt. A 

megtálá lt leletek ero sen kápcsolo dnák á telepu le s ke pe hez, nevezetesse geihez. Az o ro kse g 
komoly szerepet já tszik á fálu ko zo sse gi e s kulturá lis e lete ben egyárá nt. 

Nemesvá moson, á ro mái hádiu t mellett tálá lháto  á Vá mosi csá rdá, melynek to rte nete 

betyá rokkál gázdág. Az e pu let felteheto leg kirá lyi vá mszedo helynek e pu lt, melyro l á 

fálubán elfoglált helyzete is á rulkodik. Az e pu let re gi filmek dí szleteke nt is megá lltá á 

helye t; ebben á csá rdá bán forgáttá k á Tenkes kapitánya egyik epizo djá t, emellett á A 

koppányi aga testamentumánák is ko zponti jeleneti já tszo dták itt. 

Mindezekbo l lá tháto , hogy ez á kis telepu le s bo velkedik to rte nelmi emle kekben, melyek 
tová bb ero sí tik á helyiek identitá sá t.  

Infrastruktúra-fejlesztések: A Báláton-felvide k megko zelí theto se ge jávult áz elmu lt 

e vekben, ko szo nheto en á ko zu ti e s vásu ti fejleszte seknek. Ennek oká tálá n á Covid ideje n 

sok leko lto zo  miátt megno vekedett forgálom kezele se is volt. Ezek mellett á 

nágyvá llálátok szigoru  beszá llí tá si ige nyeinek is meg kellett felelni, mely áz utákrá is 

kiterjedt. 

Lakhatás, ingatlanok: A terme szet 

ko zelse ge e s á bárá tsá gos, 

o sszetárto  ko zo sse g olyán 

te nyezo k, ámelyek á fiátálokát, 

fiátál csálá dokát Nemesvá mosrá 

vonzzá k. Az ingátláná rák viszont 

meglepo en mágásák, mágásábbák, 

mint Veszpre mben, vágy áká r 

Bálátonfu reden. Ennek 

há ttere ben felteheto en 

Nemesvá mos hirtelen jo tt 

ne pszeru se ge á ll á kiko lto zo  

csálá dok ko re ben, illetve áz 

o nkormá nyzát láká svá sá rlá st, -
e pí te st tá mogáto  inte zkede sei. 

To bbek ko zo tt erre á jelense gre is 

keres megoldá st á tervem, melyben 

á megfizetheto se g áz egyik 

veze relve á terveze snek. Az o sszes 

láká shoz ke pest viszonylág sok áz 

eládo , ázonbán be rle sre nincsen 

leheto se g. Uto bbi verzio , vágy áz 

ingátlán „lí zingre” to rte no  megve tele 

jelenthetne megoldá st á mágás 

á rákrá. 

 

8. ábra Nemesvámos négyzetméterárak 

9. ábra Veszprém négyzetméterárak 

10. ábra Balatonfüred négyzetméterárak 
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A település nevezetességei: A legkiemelkedo bb lá tvá nyossá gok ko ze  tártozik á 

Nemesvá mos e s Veszpre mfájsz ko zo tt fekvo  Bálá cápusztá ro mái kori villágázdásá gá e s 

egy hálomsí r, melyek ege sz Ko ze p-Euro pá bán pá rátlán re ge szeti emle knek szá mí t. A 

telepu le s mellett tálá lháto  to rte nelmi helyszí n nemcsák turisztikái lá tvá nyossá g, de á helyi 
identitá snák is fontos re sze. 

Má sik fontos nevezetesse g á – korá bbán szinte n emlí tett - 1700-ás e vekben e pu lt 

Betyá rcsá rdá, mely eredeti funkcio já szerint vá mhá z volt, e s Sáványu  Jo ská bákonyi betyá r 

korá bán e lte fe nykorá t. Mánápsá g má r be ke sebb teve kenyse gek folynák áz udvárá n, mely 
leginká bb hágyomá nyo rzo  eseme nyeknek, vágy helyi terme kek á rusí tá sá nák ád otthont. 

A Kossuth Lájos utcá n tálá lháto  reformá tus templom 1740-ben e pu lt, 50 e vvel ke so bb 

pedig kibo ví tette k. Ekkor káptá meg á má is lá tháto , 27 me ter mágás templomtornyot. A 

bárokk stí lusbo l fákádo án dí szes stukko kkál, oszlopfo kkel, gázdágon fárágott szo sze kkel 

e kesí tett áz e pu let. Ezek áz elemek áz 1960-bán to rte nt rekonstrukcio  o tá megint teljes 

pompá jukbán dí szelegnek. A templom ke pe meghátá rozo  á fáluke p e s á ko zo sse g 

szempontjá bo l is. 

A copf stí lusbán e pu lt ro mái kátolikus templom á XIX. szá zád eleje n e pu lt. Letisztult, 

á tlá tháto  vonálvezete s jellemzi, áláprájzá bán e s homlokzátá bán is áz egyszeru se gre e s 

olvásháto sá grá to rekedtek. A templom ve do szentje Szent Má te . Az 1841-es tu zve szben 

to bbek ko zo tt ez is lee gett, ekkor szinte áz ege sz fálu elpusztult. Ezutá n sokák 

tá mogátá sá vál u jjá e pu lt, 2009-ben helyi ve dettse g álá  keru lt. Ahogy á reformá tus 

templom, ez is jelento s eleme á helyi ko zo sse g vállá si e lete nek, e s á telepu le s kulturá lis 
o ro kse ge nek egyárá nt. 

Az erde lyi Tusná d fáluto l ájá nde kbá kápott sze kelykápu á ke t telepu le s testve rtelepu le si 

kápcsolátá t szimbolizá ljá. A káput Tusná d fálu á csmesterei ke szí tette k. Tusná don 

ku lo nleges hágyomá nyá ván á sze kelykápuk ke szí te se nek, mely á teru let terme szeti 

ádottsá gáinák ko szo nheto . A ko rnye k vulkánikus ko zetekben gázdág, eze rt itt soká ig 

ko bo l e pí tkeztek fá helyett. A to bbi telepu le ssel ellente tben itt tárto s ko lá bákát fárágták á 

sze kelykápuknák. A Nemesvá mosnák ájá nde kozott kápun hágyomá nyos tusná di mintá k 

lá tháto k. 

A fálu ko zo sse ge nek emle kezete szempontjá bo l fontosák á sí rok e s ku lo nfe le 

emle kmu vek. A lákosok kiemelt figyelmet szentelnek ho so kro l e s elo do kro l válo  

emle keze snek, erre ku lo n leheto se g is nyí lik minden e vben á Ho so k nápjá n. Sokák mellett 

megemlí tendo  á ke t 1848-ás honve dtiszt sí rjá, áz Ameriká bá kivá ndorolták 

emle kkeresztje, áz I. e s II. vilá ghá boru s emle kmu vek. 

Nemesvá mos á szu lo tte nek tekinti Somogy Gedeon nyelve sz-nyelvu jí to t. Ennek ellene re 

egy korábeli leve ltá ri feljegyze s szerint: „megyei leve ltá rnok, szu l. 1783. To t-Vá zsonybán 

(Veszpre mmegye), hol átyjá birtokos nemes e s ref. esperes volt.” A pá pái reformá tus 

kolle giumbán tánult, májd bejelentkezett á pozsonyi jogákáde miá rá, áz u gyve di vizsgá 

lete tele utá n vá rmegyei szolgá látbá le pett. Ve gu l á leve ltá rnoki á llá st vá lásztottá, melyet 

meg is tártott e lete ve ge ig. Szenvede lyesen szerette áz irodálmát, e rdeklo do tt á 

nyelvu jí tá si mozgálom irá nt. A tu lzott u jí tá st viszont nehezen viselte, í gy to rte nt, hogy 

re szt vett á Mondolátot – áz ortolo gusok gu nyirátá t á tu lzott e s e rtelmetlen u jí tá sok ellen 
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– sájto  álá  rendeze se ben. A nyelvu jí tá s jelento s álákjá nák emle ktá blá já megtálá lháto  

Nemesvá moson á felte telezett szu lo há zá fálá n. 

A lákosok lá tháto án bu szke k á fentebbi emle keikre e s me lto n gondozzá k o ket, fontos 

szá mukrá áz identitá s. A fálu gázdág to rte nelme n ve gigtekintve egy polgá rosodo  

kistelepu le st lá thátunk, áhol kiemelt jelento se gu  volt á ko zo sse g, áz eseme nyek ko zo sen 

válo  mege le se. Erre utálnák á telepu le s ko zinte zme nyei is. Ezt á fájtá ko zeget szeretne m 

mego rizni e s re szben u jráteremteni á fecskeláká sokkál, melyeknek ko zo sse gszervezo  

ereje vitáthátátlán. 

 

Társadalmi összefüggések 

Nemesvá mos lákossá gá áz 

uto bbi há rom ne pszá mlá lá s 

sorá n folyámátosán no tt. Ennek 

egyik oká á jo  fo ldrájzi 

helyzete bo l ádo dik, vá ros e s 

vide k szempontjá bo l kedvezo  

helyen fekszik. A korosztá lyi 

megoszlá s nem sokát vá ltozott 

áz uto bbi ke t e vtizedben, 

mindegyik mondhátni 

árá nyosán no tt. A há zássá gok 

szá má ugyán ne mileg cso kkent 

áz elmu lt e vtizedhez ke pest, de 

ezt á mái korosztá ly keve sbe  há zásulándo  kedve is okozhátjá. Az viszont hátá rozottán 

lá tháto , hogy á legmágásább 

iskolái ve gzettse g szintje egyre 

feljebb emelkedik, áz egyetemet 

ve gzettek árá nyá 2001 o tá 

májdnem 

meghá romszorozo dott. Persze 

felmeru l á ke rde s, hogy o k vájon 

á helyiek, vágy inká bb á 
leko lto zo k ko zu l keru lnek ki.  

A korá bbi e vekhez viszonyí tvá á 

foglálkoztátottsá g árá nyá 

kedvezo en vá ltozott, no tt á 

foglálkoztátották szá má. A 

foglálkoztátottákon belu li megoszlá s ázt mutátjá, hogy á munkáve gze s helye t tekintve á 

helyben foglálkoztátották szá má á legmágásább. Ennek mágyárá zátá á telepu le s 

hátá rá bán megtálá lháto  to bb nágyvá llálát telephelye. A csálá dok szá má folyámátosán 

no vekedett áz uto bbi e vtizedekben, ehhez felteheto leg jelento sen hozzá já rulták áz ide 

má r csálá dke nt kitelepu lo  fiátálok.  

11. ábra Népességmegoszlás korcsoportok szerint 

12. ábra Népességmegoszlás iskolai végzettség szerint 
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Lehetse ges stráte giá k vizsgá látá 

A telepu le s lákossá gmegtárto  

ke pesse ge nek no vele se re to bb eszko z 

is lehetse ges. A fiátál felno ttek szá má rá 

ele rheto  á ru  lákhátá si leheto se gek 

biztosí tá sá ko zvetlenu l hozzá já rul á 

megtárto ke pesse g no vele se hez. A 

fecskeláká sok olyán á tmeneti 

megoldá st kí ná lnák, ámely segí t á 

pá lyákezdo  fiátáloknák, fiátál pá roknák 

megvetni á lá bukát á telepu le sen, 

mielo tt sájá t láká s vá sá rlá sá rá keru lne 

sor. A ko zo s terek megosztá sá e s áz 

egyu tte le s hosszább tá von ero sí theti áz 

á ltáluk álkotott ko zo sse g o sszefogá sá t 

e s stábilitá sá t.  

Tisztá zándo , hogy pontosán mi is á 

fecskeláká s fogálmá á koncepcio m 

szempontjá bo l. A szákirodálmák 

szerint á fecskeláká s mágá bán rejti áz ideiglenesse get, á fiátálok csák egy meghátá rozott 

ideig birtokolhátjá k áz otthont. Ellenben, áz e n koncepcio mbán helyet kápná ánnák á 

leheto se ge, hogy ámennyiben megszerette k áz otthont e s má r rendelkeznek megfelelo  

álápto ke vel, legyen leheto se gu k megvá sá rolni, esetleg o sszevonni erre kijelo lt 

lákre szeket, e s egy 

nágyobb otthont 

kiálákí táni. I gy ugyán 

elve sz á fecskeláká s 

jelleg, de kiálákul 

egyfájtá kontinuitá s á 

há zák „e lete nek” 

szempontjá bo l. 

Illetve lenne leheto se ge egy szoros ko zo sse g kifejlo de se nek áz egyu tt márádo k 

szempontjá bo l, melyet á (esetleges megvá sá rlá s utá n is) ko zo s hászná látu  terek tenne nek 

hángsu lyossá . Hosszu tá von á fecskeláká s-prográm re szben á tfordulná egyfájtá co-housing 

ko zo sse gge . Emellett - á prográm sikeresse ge nek eredme nyeke nt - nem keru lne 

bee pí te sre á telepu le s ku lteru lete nek olyán nágy re sze, mint ellenkezo  esetben. A 

fáluke pbe jobbán illeszkedo  rendszer kiálákí tá sá vál e s á belteru let me rte kletes 

su rí te se vel e rne m el á szu kse ges láká sszá mot. 

A fiátáloknák szá nt ko zo sse gi lákhátá s gázdásá gi elo nyeinek egyik ce ljá esetu nkben, hogy 

á láká sok fenntártá sá o szto no zze á fiátál munkáero  helyben márádá sá t. Ez elo nyo s á helyi 

gázdásá gnák, ku lo no sen á mezo gázdásá gi e s ipári szektorokbán mu ko do  vá llálátok 
szá má rá.  

A telepu le s tová bbi fejlo de se szempontjá bo l szá mos ko zvetett gázdásá gi elo nnyel já r á 

beruhá zá s, melyek ke so bb fejtik ki hátá sukát. A fiátálok letelepede se no veli á helyi 

13. ábra Fecskeház Budaörsön ÉME Mesteriskola XXII. 

14. ábra Fecskeház Budaörsön ÉME Mesteriskola XXII. - I. díj 
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ádo beve teleket, ku lo no sen ákkor, há helyi vá llálkozá sokbán, inte zme nyekben dolgoznák. 

Az infrástruktu rá kihászná ltsá gá (pl. iskolá k, boltok) is no vekszik, ámi tová bb stábilizá ljá 

á telepu le s gázdásá gá t. A jelenleg is zájlo  kitelepu le sek miátt egye bke nt is fejlo dik á 

telepu le s infrástruktu rá já, tehá t ilyen irá nyu  bo ví te sekre mindenke ppen szu kse g ván á 

ko zeljo vo ben. Nemesvá mos jelenleg egy o vodá-bo lcso de vel, egy ángol-mágyár nyelvu  

csálá di nápko zivel rendelkezik. Tová bbá , egy hágyomá nyos e s egy wáldorf á ltálá nos iskolá 

is ván á fálubán, uto bbinák ván gimná zium re sze is.  

Tervezési terület 

A belteru leten á legnágyobb 

su ru se get á zselle rtelkek 

mutátjá k, ezt áz orgánikus 

rendszert á mái ige nyekre 

kibo ví tve vettem álápnák á 

fecskeláká sok koncepcio já ná l. 

A ko zo sse gi funkcio k, 

szolgá ltátá sok, infrástruktu rá 

szempontjáit figyelembe ve ve 

kerestem elo szo r to bb olyán, 

szomsze dos telekbo l á llo  

telekcsoportot, melyek ele g 

nágyok áhhoz, hogy o sszevonvá 

megfelelo  me retu ek lenne nek á funkcio hoz. Mivel ezek tulájdonviszonyái bonyolulttá  

tenne k á terveze st, ve gu l nágyobb telkeket vizsgá ltám, áz elo bb felsorolt 

megko zelí theto se gi szempontokát szem elo tt tártvá. A telkek tulájdonviszonyáinák 

rendeze se sárkálátos ke rde s, 

ezek megvizsgá lá sá utá n 

do ntheto  el, hogy á to bb verzio  

ko zu l melyik á kevesebb 

nehe zse get okozo .  

Nágyobb egybefu ggo  e s u res 

telkek á to rte neti 

fáluko zpontto l tá volább esnek, 

ámely olyán szempontbo l 

práktikus, hogy nem ige nyli 

há zák o nke nyes elbontá sá t, e s 

kevesebb tulájdonossál kell megá llápodni. Az á ltálám vá lásztott telek á Ho virá g utcá ro l 

nyí lik, ko zel tálá lháto  á buszmegá llo hoz, á Páták-párk szábádido  párkhoz, viszont mivel 

nem á szigoru án vett fáluko zpontbán ván, elegendo  szábád te rrel rendelkezik. A telek 

ko zvetlen ko zele ben tálá lháto  egy kisbolt. A fálubán elfoglált helyzete nek e s ko rnyezeti 

15. ábra Organikus településszerkezet - zsellértelkek 

16. ábra Telepszerű, tervezett beépítés 
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ádottsá gáinák ko szo nheto en á telek megfelelo  lenne á fecskeláká sok elrendeze se hez. A 

tulájdoni láp szerint egy tulájdonossál rendelkezik á teljes 755 ne gyzetme teres telek e s 

egy hászone lvezo je ván. A 

megvá sá rlá sá me g ennek 

ellene re is ennek á teleknek á 

práktikusább. Emellett, 

ámennyiben ván leheto se g 

megvá sá rolni áz ehhez á 

telekhez kápcsolo do  má sikát e s 

egyesí teni áz elo zo vel, bejá rá s 

nyí lná á Kossuth Lájos utcá felo l 

is, ámely te rszerveze s 

szempontjá bo l elo nyo s lenne.  

Az o vezeti besorolá s szerint 

30%-á e pí theto  be á teleknek, 

e s csák 4,5 m mágássá gig. 

Eszerint indokolt á 

teleko sszevoná s á nágyobb 

teru letu  bee pí theto se ge rt, 

mivel csák fo ldszintes há zák 

keru lhetnek áz o vezetbe. 

Terme szetesen 

teleko sszevoná s ne lku l is 

kivitelezheto  á prográm. Ebben 

áz esetben kevesebb láko egyse g 

e pu l, e s á Kossuth Lájos utcá 

felo li telekre tervezett 

e pu letre sz egy esetleges bo ví te s kerete ben jelenik meg.  Mivel ezek á nágyon szigoru  

me ro szá mok, melyek nem ádnák leheto se get elo remutáto  e pí te szeti prográmoknák. 

Terme szetesen szu kse ges, hogy áz eredeti fáluke pto l ne te rjen el e lesen egy bee pí te s, 

viszont á jelenlegi szábá lyozá s nem enged mozgá steret innovátí v projektek 
megválo sulá sá nák. 

17. ábra Tervezési terület 

18. ábra Zsellértelkek beépítettsége 
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19. ábra Funkcióanalízis 

20. ábra Infrastruktúra 
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Terveze s 

Tervezési alapelvek 

A funkcio  kiálákí tá sákor fontos figyelembe veendo  szempont áz otthonok 

u zemeltete se nek modellje á jo vedelmezo se g e s á fenntártháto sá g. Ku lo nbo zo  leheto se gek 

meru ltek fel á kutátá s ku lo nbo zo  fá zisáibán, melyek mindegyike t ku lo n me rlegeltem 

elo nyeik e s há trá nyáik szempontjá bo l. Alá bb re szletesen is kifejtem áz á ltálám 

ke zenfekvo nek í te lt megoldá si opcio kát. Ve gu l áz o nkormá nyzáti fenntártá s mellett 

do nto ttem, mivel ez á legjobbán elleno rizheto , e s áz álácsony á rák miátt má s u zemelteto  

nehezen elke pzelheto .  

Önkormányzati fenntartás: Az o nkormá nyzát sájá t u zemeltete se ben mu ko dtetett 

fecskeláká s-prográm biztosí tjá á ko zvetlen kontrollt. Az álácsony be rleti dí jáke rt csere be 

á láko k re szleges ko zo sse gi szolgá ltátá sokát (pl. ko zo sse gi tákárí tá s, helyi eseme nyek 

szerveze se) nyu jthátnák áz o nkormá nyzát jává rá, ámi cso kkentheti áz u zemeltete si 

ko ltse geket. Ez á ko zo sse gi szolgá ltátá sokát mágá bá foglálo  rendszer olyán okbo l szorul 

mo dosí tá srá áz e n funkcio m szempontjá bo l, hogy áz otthonokát á bennu k láko k á ltál 

teljesen o ná llo  fenntártá su nák ke pzelem. Egye ni láko egyse gekke nt mu ko dne nek, e s á 

privá t teru letekre nem lenne á ltálá nos á bejá rá s, csák áz ottláko k szá má rá. Azonbán á 

ko zo sse gi prográmok szerveze se kulcsfontossá gu  á láko k tá rsás kápcsolátáinák 

kiálákí tá sá hoz, melyeket szervezve elindul á ko zo sse gge  formá lo dá s e s egyu tt e le s áz 

egymá s mellett e le s helyett.  

Ö sszesse ge ben ez á fenntártá si mo d fedi le legteljesebben áz á ltálám elke pzelt prográmot. 

A keve s to ke vel rendelkezo  fiátáloknák nem kell nágy o sszegto l megvá lniuk á 

bekeru le shez, áz o nkormá nyzát biztosí tjá áz á llándo án proble mámentes e s fix ányági 

há tteret. A ko zo sse gi helyise gek kárbántártá sá, felu jí tá sá á láko ko zo sse g feládátá t 

ke pezne . 

Közösségi finanszírozás és lakás-szövetkezetek: Egy ko zo sse gi álápu , láká s-szo vetkezeti 

rendszerben á láko k máguk is re szt vesznek á kárbántártá si ko ltse gek elo teremte se ben. 

Ez demokrátikus do nte shozátált tesz leheto ve , miko zben áz o nkormá nyzát szákmái 

tá mogátá st nyu jt. Enne l á verzio ná l fontos á láko k biztos e s á llándo  jo vedelme, mert csák 

í gy álákí tháto  ki á megfelelo  ányági há tte r á szo vetkezeti mu ko de shez. 

Esetemben ez á verzio  hámár kiesik, mely ádo dik á ce lcsoportbo l, hiszen nágy ese llyel nem 

lesz megfelelo  mennyise gu  megtákárí tá sá vágy olyán mágás fizete se, ámely ezt á formá t 

fenntártháto vá  teszi. Kifejezetten erre á keve s to ke vel válo  indulá s jelense ge re keresem á 

megoldá st á prográmommál. 

Vegyes modell: köz- és magánszféra együttműködése (PPP): A mágá nszektorrál 

egyu ttmu ko dve áz o nkormá nyzát kisebb befektete ssel is ke pes lenne megválo sí táni á 

fecskeláká sokát. A mágá nszereplo k á ltál nyu jtott pe nzu gyi e s technikái tá mogátá s á 

projekt hosszu  tá vu  fenntártháto sá gá t is no velheti. 

Azonbán ke rde ses, hogy tálá lháto -e erre megfelelo  há tte rrel rendelkezo  befekteto  

Mágyárorszá gon, áki szeretne hosszu  tá von egy gárántá ltán vesztese ges projektben re szt 
venni á mái profitorientá lt vilá gbán. 

Innovatív finanszírozási lehetőségek: Euro pái Unio s tá mogátá sok, zo ldhitelek, vágy e ppen 

á llámi prográmok (pl. Mágyár Fálu Prográm) bevoná sá. Ezek kiege szí theto k álácsony 
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rezsiju , energiátákáre kos megoldá sokkál (pl. nápelemek, ho sziváttyu k), melyek ko ltse ge 

ugyán á prográm indulá sákor jelento s, de hosszu  tá von megte ru l. 

Ku lo nfe le tá mogátá sokát áz o nkormá nyzáti fenntártá su  rendszer is ige nybe vehet, ezek 

olyán jávákhoz juttátná k á projektet, melyekhez má shogy nem fe rne hozzá . Ce lszeru  

ezeket kihászná lni, e s hosszu tá von á ko rnyezetet keve sbe  terhelo  megoldá sokát 

vá lásztáni. 

Hasonló fejlesztési példák 

Az o tletemet leginká bb lefedo  keretrendszer á fecskeláká sokhoz nágyon hásonlo , ázonbán 

á kutátá s elo reháládtá vál u gy e reztem, hogy ne há ny dologbán ke nytelen vágyok elte rni á 

„hágyomá nyos” fecskehá z prográmto l pá r pontbán áze rt, hogy áz á ltálám megá lmodott 

rendszer le trejo hessen. A fecskeprográmokro l á ltálá nosán elmondháto , hogy egy 

bizonyos krite riumrendszer álápjá n lehet bekeru lni áz otthonokbá, melyek re szleteikben 

vá ltoztátháto k áz ádott prográm specifiká cio já nák megfelelo en. Ezek ko zu l áz elso dleges 

szempont áz e letkori hátá r, áz á llándo  kereset, vágy felso oktátá si inte zme ny náppáli 

tágozátos hállgáto já, illetve á há zássá g vágy e lettá rsi kápcsolátbán e le s. 

Kaposvári fecskeház-program: Káposvá ron sikeresen mu ko do tt á fecskeláká sok rendszere, 

ámely fiátál pá rok szá má rá biztosí tott megfizetheto  be rle si leheto se geket. A prográm ce ljá 

volt á helyi fiátálok megtártá sá, miko zben á fenntártá si ko ltse geket re szben unio s 

tá mogátá sokbo l fedezte k. Itt á beko lto ze s elo felte tele á há zássá g vágy e lettá rsi kápcsolát, 

mely e rtheto  megko te s, ugyánákkor nem szeretne m csák erre á csoportrá korlá tozni á 

beko lto zo ket. Egyedu lá llo ke nt me g nehezebb egy e lheto  e s ige nyes otthont megfizetni. 

Tová bbi kiko te s, ámelyet práktikusnák tártok áz á ko telezo  láká sce lu  elo tákáre kossá g 

vá llálá sá, mely biztosí te k á megfelelo  me rte ku  to ke o sszegyu jte se re á májdáni 

otthonvá sá rlá shoz.  

Fertőd - Családi otthonteremtési projektek: Ferto d o nkormá nyzátá kedvezo  á ron bocsá tott 

rendelkeze sre telkeket, ámelyeket elso sorbán fiátál csálá dok vehettek ige nybe. Bá r nem 
be rláká sprográm, á ce l ázonos volt: no velni á telepu le s fiátál lákossá gá t. 

Pécs "Miniházak" koncepciója: A pe csi o nkormá nyzát á ltál indí tott prográm 

energiátákáre kos, kisebb álápteru letu  há zák megfizetheto  be rleti dí jjál to rte no  

biztosí tá sá t tu zte ki ce lul. Ez á projekt is á fiátál pá rokát e s mellettu k áz egyedu lá llo kát is 

ce loztá. 
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Tervezés hatása a településre 

A prográm megválo sulá sá vál á telepu le s nem egyszeru en á fiátálok szá má rá 

megengedheto  otthonokkál gázdágodná, hánem á prográm szerves re szeke nt nágy 

hángsu lyt kápná nák á ko zo s hászná látu  terek. Ezá ltál - áz e pí te szetet segí tse gu l hí vvá - á 

ko zo sse g e pí te se vel, egymá s megismere se vel áz egymá srá figyele snek, egymá s 

segí te se nek kultu rá já álákulná ki. Ehhez á fiátál korosztá ly me g nyitottábbán á ll, e s ezt á 

rendszert el is fogádná k áz ideko lto ze ssel. 

Emellett á ko zo s felelo sse g e s ko zo s prográmok jegye ben á fálu e rte keit beleszervezne m 

á terveze si prográmbá. I gy pe ldá ul á ko zo s zo ldteru leten lesz hely á fecskeláká sok 

konyhákertje nek, há lesz rá  ige ny. Fontos áz otthonossá g e rze se hez, hogy legyen leheto se g 

áz ide ko lto zo knek á sájá t árcukrá álákí táni á ko rnyezetu ket. Tehá t á ko zo s hászná látu  

terek megvá ltoztátá sá rá is nyí lik leheto se g, persze bizonyos keretek ko zo tt e s kiemelendo , 

hogy mindez ko zo s megegyeze s szerint to rte njen. A nyitott zo ld terek mellett to bbfe le 

mino se gu  fedett-nyitott, á tmeneti te r kápcsolo dik á láko egyse gekhez.  

A láko egyse gek árculátá á TAK-bo l merí t, í gy illeszkedik á fáluke pbe, figyelembe veszi ázt. 

A to rte neti báláton-felvide ki há zák árá nyáit, áblákosztá sá t, teto hájlá sszo ge t, 

homlokzátkiálákí tá sá t stb. (áká r belso  terek árá nytáit) á tu ltetve á mái ige nyek szerinti 

funkcionálitá st szem elo tt tártvá e pu lnek fel áz otthonok. Minden láko egyse gben 

megtálá lháto  ku lo n há lo -, e s fu rdo szobá, náppáli-e tkezo -konyhá e s elo te r. Az elo ke peket 

figyelembe ve ve á há zákhoz fe lprivá t fedett-nyitott te r csátlákozik. 

 

Jövőkép  

A prográmnák ko szo nheto en áz itt felno tt fiátálok is tudná k itt folytátni áz e letu ket, 

ámennyiben ezt szeretne k, í gy á gyerekkorukbán megtápásztált kultu rá t, e rte keket 

tová bb tudjá k ádni, gondozni. A kí vu lro l beko lto zo k pedig áz e le nk ko zo sse gi e letnek 

ko szo nheto en ko nnyebben tudnák beilleszkedni e s me lyebben belelá tnák áz itteni e let 
re tegeibe.  

Ez á prográm o nmágá bán ugyán keve s á gyo keres vá ltozá shoz, de egy á tfogo  prográm 

kiindulo pontjáke nt tekintve fokozátos á tálákulá st hozhát. Ezt mintáke nt hászná lvá to bb 

helyen e pu lhet ilyen fecskeláká s-ko zo sse g á fálubán - á zselle rtelkek mintá já t hordozvá 

su ru se g e s telekálákí tá s szempontjá bo l - e s há nem is e pu lne be kevesebb ku lteru let, de 

mindenke ppen lássábbán e s megfontoltábbán to rte nne meg. Amennyiben pedig 

megengedett á láká sok megve tele, egyfájtá orgánikus su ru so de st ide zne elo  e s egy olyán 

ko zo sse get, ámi szorosábbán egyu tt le tezik, mely á mái vilá gbá ritká, de egyre to bben 
vá gynák rá . 
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Ö sszegze s 

A telepu le s vizsgá látá e s á fo e pí te sszel folytátott besze lgete s sorá n bebizonyosodott 

szá momrá, hogy nyitottsá g fogádná  á fecskehá zák koncepcio já t. A prográm rá vilá gí t á 

hirtelen fejlo do  telepu le sek ugrá sszeru  ingátláná r-no vekede se nek há tulu to ire e s 

megoldá si leheto se get kí ná l erre áz e pí te si prográm kerete ben. Ö nmágá bán ez nem oldjá 

meg á teljes proble má t, de egy álternátí v utát mutát á fiátálok lákhátá sá nák megoldá sá rá. 

Az o tlet elindí thát hozzá  hásonlo , kedvezo  felte telekkel megválo sulo  lákhátá si formá kát á 
telepu le sen.  

Az eredme nyes prográmnák ko szo nheto en Nemesvá mos á ke so bbiekben remek 

kiindulá si pont lehet hásonlo  kihí vá s ele  á llí tott telepu le seknek. Az itt kipro bá lt jo  

gyákorlátok á tu ltetheto k lesznek má s, hásonlo  helyzetu  telepu le sekbe.  

 

Konklu zio , vá rose pí te szeti tánulmá ny 

A terveze s sorá n kikristá lyosodták á terveze si elvek, e s á fe le v sorá n áz o tletek csiszolá sá, 

finomí tá sá eredme nyeke nt álákult ki á ve gleges terveze si prográm. 

A kutátá s sorá n kivá lásztott kiindulá si telek megmárádt, ezt bo ví tettem tová bb á ke t 

szomsze dos nágyobb telek, illetve kisebb telkek o sszevoná sá vál áze rt, hogy á megfelelo  

le pte ku  prográm jo hessen le tre, elegendo  otthonnál egy fálu le pte ku  fecsketelephez. 

A teru letre vonátkozo  szábá lyozá s minimá lis mo dosí tá sá vál kiálákí tháto  egy e lheto  

vá rosszo vet. Az u j kertvá rosiás láko teru letre áz álá bbi bee pí te si páráme tereket 
hátá roztám meg: 

Lke/5 

Bee pí te si mo d:      k (kiálákult) 

Kiálákí tháto  legkisebb telek teru lete:   700 m2 

Legnágyobb terepszint feletti bee pí tettse g:  40% 

Legnágyobb terepszint álátti bee pí tettse g:  30% 

Legkisebb zo ldfelu leti árá ny:    35% 

Legnágyobb e pu letmágássá g:    4,5 m 

A telken elhelyezheto  máximá lis e pu letszá m: 8 

A telken elhelyezheto  máximá lis láká sszá m:  12 

 

A zselle rtelkek temátiká já bo l e pí tkezo  rendszer nágyobb láko egyse gme retekkel 

rendelkezik, e s nágyobb privá t zo ldterekkel, melyek hátá rozottán ko ru lkerí theto k. 
Emellett teret biztosí t á ko zo sse gi e let szá má rá is.  
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A to bb telek o sszevoná sá vál kiálákulo  telep á szomsze dos há zák bee pí te si struktu rá já t 

ko veti: oldálhátá ros bee pí te s jellemzi, melyeket á telep utcászo vete hátá rol. A telepen 

keresztu lfolyo  Tekeres-páták á helyszí ni vizsgá látok álápjá n ido szákos ví zfolyá snák 

tekintheto , melynek medre nincs gondozvá á terveze si teru leten. A terveze s sorá n á 

pátákmeder utcáfront felo li oldálá n á jobb kihászná lháto sá g e rdeke ben szu kse ges kisebb 

felto lte si munká látokát ve gezni, e s á medret kikotorni, A telek to bbi re sze á 

szemreve teleze s sorá n teljesen sí knák bizonyult, í gy eszerint álákult á terveze s is. 

 

 

  

31. ábra - Tervezési helyszín 22. ábra - Szomszéd telek 

23. ábra - Utcakép 24. ábra – Tervezési helysín 
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A tervezés során a kompakt, kis méretben jól működő terek megtalálása volt cél. 

Fontos szempont volt a házak egy elemkészlet mintaelemeiként való kezelése, 

tehát variációk megmutatása az esetleges berendezésre, melyek 

továbbfejleszthetők mindenki egyedi igényei szerint. A házak a zsellértelkek 

mértéből származtatott, azok arányát használó raszterrendszerben helyezkednek 

el. Az élhetőbb lakások kialakítása miatt valamivel nagyobb számokkal dolgoztam 

a történeti telkeknél, így 7x9 m-es rasztert használtam, mely végül a flexibilisen 

alakítható alaprajzokért átalakult a házak belső méreteit alapul vevő 90x90 cm-es 

rendszerre. Ennek a fővonalai mentén fekszenek a házak.  

Városépítészeti szempontból fontosnak tartottam, hogy a telep működését a teljes 

falu rendszerében nézve is vizsgáljam. Az előképként használt fecskelakásoknál a 

szükségesnél kevesebbet foglalkoztak ezekkel a kérdésekkel, de mivel ebben az 

esetben egy kisebb léptékbe kell beilleszteni ezt az „idegen” rendszert, így 

kiemelten fontos volt az ezzel való érzékeny törődés.  

A telep a nagyobb karbantartásokat, javításokat leszámítva önállóan működne. 

Utóbbiak az Önkormányzat bevonásával lennének bonyolítva. A kisebb, napi 

feladatokat a lakók végeznék el. A felelősségvállalás és közösségerősítés miatt is 

hasznos ez a rendszer. A telepen belüli közösség megerősítésének koncepciója a 

következőképpen alakulna: lennének meghatározva állandó kötelező közös 

feladatok, amelyek fel vannak osztva a lakók között, például a közös járdák, 

zöldfelületek karbantartása. Ezen felül lenne olyan típusú közös feladat, amiben 

részt lehet venni, például a közösségi kert gondozása, a közösségi épületben való 

rendezvények szervezése, lebonyolítása. 

A közösségi élet következő rétegét pedig a teljes falura terjeszteném ki. A telep 

körbe van kerítve, mely kijelöl egy mentális határt és a benti a privátabb zónát. 

Azonban bizonyos napokon faluszintű közös programok szervezésére nyílna 

lehetőség, ilyenkor a falu lakosságát beinvitálnák, és a közösségi épületben, a 

közös zöldtereken zajlana a rendezvény. A telep lakói szerveznék a programokat, 

és anyagi hozzájárulást kapnának az önkormánytattól például a közösen 

fogyasztott élelmiszer beszerzésére, illetve a szervezés egyéb kiadásaira egy 

bizonyos összegkeretet. Ilyen alkalmakkor a falu közössége is tudna kapcsolódni a 

telephez, mely így nem egy megközelíthetetlen zárt tömbként élne a köztudatban.  

A telepen a környezettudatosság jelentős szerepet kap. Megtalálható rajta 

kerékpártároló, a gépjármű parkolók száma pedig a lakóegységekre van 

méretezve, de a program keretében az Önkormányzat által biztosított közös 

használatú autók is használhatók lennének, akár telekocsis rendszerrel. Emellett 

a buszközlekedés vonalához is közel esik a terület. Ezeken felül a szelektív 

hulladékgyűjtés, a hűtés-fűtés és melegvíz előállításának környezetbarát módja 

nyújt alternatív megoldást.  

Érdekes példát láttam a közösségi munkára egy film keretében. A Living together: 

The Story of De Warren című film egy fiatal ismerősökből (párok, kisgyerekesek) 

álló csoportot mutat be, akik Hollandiában önerőből felépítették a közös 
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otthonukat. Volt szerencsém beszélgetni két ottlakóval, és érdekes dolgokat 

meséltek erről a lakhatási típusról. A közös építkezést leszámítva inspiráló 

ötleteket hallottam a munkamegosztásról a közösségen belül. Mindenkinek van 

valamilyen feladata, és aki akar, tud nagyobb részt vállalni a közösség 

menedzseléséből, aki nem tud, az kevesebbet is foglalkozhat vele, de mind felelősek 

egymásért, és a ház működésért. Elmondható, hogy más lakhatási szemlélet 

szükséges hozzá, de érdekes tapasztalatokat nyújt. 
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