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Bevezetés

A kutatas célja egy atfogd megoldas megtalalasa egy olyan 6sszetett problémakorre, mely
a fiatal felnéttek els¢ 0nallé lakasvasarlasat 6vezi. A megfelel6 helyszin keresése a
Balaton-felvidékre sziikiilt. Ez olyan teriilete az orszagnak, ahol nagy a betelepiilés
meértéke a fiatal csaladok korében, a helyi 6nkormanyzatoknak meg kell kiizdenitik ezzel
a jelenséggel. Emellett az altalam valasztott teriilet kedvez6 természeti és gazdasagi
adottsagokkal rendelkezik. A kérdést a Balaton-felvidéken kiilonlegessé teszi a féként
Budapestrdl lekoltdz6 tgynevezett 'bebirdk’ jelenléte, és a tomeges bekolt6zések miatt
egyre magasabbra emelkedd ingatlanarak; illetve a vidéki fiatalsag helyben maradasanak,
vagy fovarosba koltozésének dilemmaja. Az elhelyezkedésébdl ad6d6 komplexitasa, illetve
kiilonleges varosszerkezeti kialakitdsa miatt valasztottam Nemesvamost kutatdsom f6
helyszinéiil.

Nemesvdmoson a torténelem soran kiilonleges telekstruktura alakult ki. Ennek oka
feltehetéen a Veszprém kozelségébdl ad6dd ingazasban kereshet6. A hagyomdanyos
elrendezésli, hosszu telkek folyamatosan feldaraboldédtak, és kiilonallo cselédtelkek
alakultak ki, melyek a megszokottnal szélesebb hosszutelkeket atszeld utcakrol
kozelithetéek meg. Ezek az aprd, kevés kerttel rendelkezé telkek, és a rajtuk levé hazak,
hasznos kiindulasi alapot jelenthetnének a fiatalok szamara hasznalhaté, belathaté
1éptékl, mégis megengedhetd aru otthonok kialakitasaban.

Az egyedi teleplilésszerkezet feltérképezésével kialakul egy kép, amely megmutatja,
hogyan integralhaté egy telepiilés szovetébe - akar a jelenleg ott taldlhaté hazaknak a
felujitasaval/ helyiikre épitéssel - a nagy szamu, kézel azonos tipust haz, és azok hasonlé
kory, hasonl6 élethelyzetben 1évé lakoi, anélkiil, hogy elszigetelt slum-ot hoznank l1étre a
késbébbiekre, kockaztatva az elnéptelenedést, elhagyast. A cél olyan fenntarthaté lakhatasi
modellek kidolgozasa, amelyek a nemesvamosi kis telkeken is megvaldsithatok,
els@sorban a fiatalok szamara.

Azaltal, hogy a falu vonzoé lakhatasi lehetdségeket biztosit a fiatal generaciok szamara,
noveli a telepiilés megtartoképességét és hosszu tavu fenntarthatésagat. A kutatas arra is
valaszt keres, hogyan lehetne a telepiilésszerkezetet ugy alakitani, hogy az egyszerre
feleljen meg a modern életmod kovetelményeinek, mikozben megérzi Nemesvamos
torténeti karakterét.

Modszertan

A kutatas soran kialakitottam egy olyan értékeld rendszert, mely segitségével
osszehasonlithatéak a Veszprém kornyéki agglomeracids telepiilések. Az értékelés célja,
hogy azonos elvek mentén egymas mellé helyezve a telepiiléseket tudjunk kovetkeztetést
levonni a szerkezetiikrdl, ezaltal a benntik rejld lehet6ségekrol. Az alapvetd szempontok a
kovetkezok:

o a telepiilés siirlisége (azaz, hogy 1 hektarnyi teriileten mennyi lakéegység
talalhato)



o atelepiilés gazdasagossaga (mennyire kifizetdd6 az adott struktira a mai igények
kozott)

o a telepiilés élhetésége (mennyire jO az adott telepiilésen élni, a megélhetés,
természeti kornyezet, lakokornyezet, megkozelithet6ség mindségét vizsgalva)

Ezek bekategorizdlasandl nagy segitségemre volt Meggyesi Tamdas Magyarorszdg
hagyomdnyos lakdékérnyezeti kulturdinak feltdrdsa és értékelése ciml gylijtése, melyet
sorvezet6ként hasznaltam ehhez a munkarészhez. Kutatasaban lathatjuk az egész magyar
vidék teleptilésdllomany morfolégidjat 1984-ig, amely remek alapot és irdnymutatast
nyujt. A gytijtést elnézve kidertl, hogy sok ezek koziil hasonld, vagy kézel azonos, ezért
csak a legkiilonlegesebbeket, nagyon eltér6 szerkezeteket valasztottam ki, és vizsgaltam
meg behatdébban.

Vizsgdalatok

Az aldbbiakban részletezem a vizsgalatok eredményét abrakkal és adatokkal
alatamasztva. Fontos megjegyezni, hogy Meggyesi Tamas kutatdsa 6ta jelentsen atalakult
a telekhaszndlat. Napjainkban nem els6dleges igény a nagy telek, azért, hogy a tulajdonos
megtermelje magdnak otthon a javakat, egyszer(ibb ezeket megvasarolnia. Ezt a
tendenciat kihasznadlva esetlegesen 1j teriiletek bekebelezése nélkiill tudna a
lakossagszam novekedni egy pontig, de ehhez szamos mas kérdésnek is meg kell felelnie.
Példaul, ez a mo6d gazdasdgosabb-e, mint Uj teriileteket bevonni, a torténeti
telepiilésstruktira megengedi-e a siiritést, a telepiiléskép szempontjabdl vallalhaté-e a
létrejovo struktuira.

Torténelmi kitekinté

A helyi identitds megértése szempontjabdl fontos mélyebbre asni a telepiilés
torténelmében, igy meglathatdk a rétegek, melyekbdl 6sszeall a mai Nemesvamos.

Nemesvamos Telepiilési Arculati Kézikonyvét olvasva lathatjuk, hogy a kozség kornyéke
mar az Oskortol kezdve ismert az ember szamara, kedvez6 természeti lehet6ségeit mar
ekkortol kezdve 6rommel hasznalta fel céljaira. A kozség méltan biiszke a hozza kozel esd
Balacan megtalalt romai kori villagazdasagra. A rom koré kiallitéhely épiilt a veszprémi
muzeum részeként, melyben a magyarokon tul kiilféldi érdekl6dék is rendszeresen
megfordulnak.

A telepiilés neve a kozépkorban Vamos volt, mely név magaban foglalta a vimszedés jogat,
kiemelve igy a tobbi telepiilés sorabol egy el6kel6bb helyre. Torténete 1207-t6]1 mar
oklevelekkel aldtdmasztott. Az Arpad-kor idején az uralkodé szolgalataban 4ll6 szabadok
laktak a telepiilést, akik a XIV-XV. szazadban nemesekké valtak.

Nemesvamos mindig is Veszprém vonzaskorzetéhez tartozott gazdasagi értelemben.
Veszprém egyhazi kozponttd valdsa pedig tovdbb emelte a sajat, és kornyezete fényét. A
tertilet a torok hodoltsag idején az oszman birodalom hatarvidékévé valt.



Az els6 és masodik Kkatonai
felméréseket nézve Kkozelebbi
képet kapunk a telepililés
szerkezetének fejlodésérdl. A
XVIII-XIX. szazadban Nemesvamos
egyelére csak egyutcids faluként
jelenik meg, nagy hozzatartozd
kilteriilettel, mely alatamasztja a

telepiilés lakdinak
mezbégazdasaggal foglalkoz6

voltat. Buda 1686-0s
visszafoglalasa utan a falu lakosai
megdrizték nemesi szabadsagukat,
egészen az 1848-as
jobbagyfelszabaditasig. Innentol

els6sorban mezdgazdasagi és erd6gazdalkodasi tevékenységet folytattak az itt lakok. Az
elsd katonai felmérés (1763-1787) alatti években ez a tevékenység feltehetéen egyelére
az onellatasra korlatozdédott. A hatdrban szantoék, legeldk, erddk tertiltek el. Jellemzden
egyforma léptékli hazak lathaték a térképen, a féutcan 4all6 lakéhazak mogott
melléképiiletekkel. Az észak felé kivezetd ut mellett megfigyelhet egy nagyobb épiilet,
melynek ives zadr6édasu az egyik oldala. Feltehet6en ez volt a templom. (Ezt igazolja a
késébbi kataszteri térkép, ahol nagyjabol ezen a teriileten mar pontosan jeldlve is van a
templom.) A korban foldutak szelték at a vidéket, melyek els6sorban a helyi - falvak kozti
- kozlekedést elégitették ki, nem pedig valamely nagy, tavolsagi kereskedelmi utvonal
részei voltak.

A  masodik katonai felmérés T ==~ W\
térképén (1806-1869) lthaté egy ‘ SN
jelentés novekedés a kordbbihoz
képest, de alapjaiban a falu jellege
nem valtozott sokat. Ugy, mint az
el6z6n, ezen a térképen is
megfigyelhetd egy patak, mely
atszeli a telepiilést. Ezt a patakot
sajnos a jelenkori térképek nem
tintetik  fel, azonban egy
turadtvonal leirdsaban sz6 esik a
faluban eredé6 Vamosi Séd- _
patakrél, mely északra, a Tekeres- 2. dbra Magyarorszag II. katonai felmérése

volgy iranyaba folyik. Feltehetdleg ez

az a patakocska, melyet a korabeli térképeken még méltattak arra, hogy feltiintessék a
térképen. A feljegyzések szerint a tertilethasznalat sem valtozott jelentdsen, tovabbra is a
mez6gazdasag volt a legfontosabb alapkdve a teriilet gazdasaganak. Megfigyelhetd viszont
az infrastruktura fejl6édése, tobb ut vezet a telepiiléshez a korabbi allapothoz képest. Ezek
némelyike nagyobb forgalmunak latszik a tobbinél, illetve lathatd, hogy az egyik ut

e

becsatlakozik a Nagyvazsonyt és Veszprémet 6sszekoto foutba. Ez az ut 1ényegében lefedi
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a mai 77-es féut vonalat, mely napjainkban mar Nagyvazsonyon tul is folytatodik. Az utak
fejlédésébdl kovetkeztethetd, hogy Nemesvamos egyre jobban bekapcsolddott a kérnyéki
kereskedelembe és ezdltal a kozlekedési halézatba. A telepiiléshez tartozé foldteriiletek
az el6bbiekhez képest megnovekedett miikédésrdl tanuskodnak. Tobb korabbi legel6
alakult at szantofolddé ebben a korszakban, jelezve a mezdgazdasagi termelés
fokozodasat. Az erddségek teriiletének hirtelen megcsappandsa pedig a faanyag irdnti
keresletrdl biztosit.

A Habsburg Birodalom 4ltal SR I MY LT P

jegyzett harmadik katonai RS \ 2R g
felmérésen (1869-1887) inkabb a
kiiltertiilet atalakulasa mutatkozik
meg, csokkent az erddallomany.

A legrészletesebb torténeti térkép,
amely rendelkezésiinkre all, az a
Habsburg Birodalom kataszteri
térképe a XIX. szazad kozepérdl,
melynek segitségével pontosabb : Mol ‘ N N
kép alakithaté ki a tElepl'jléS o B 3. ébra'Magyarors.zég}IL katonai felmérése
gazdasagi és tarsadalmi

szerkezetérdl egyarant. Nagyfoku részletezettsége annak kdszonhetd, hogy a késébbi
adézas alapjaul szolgalé foldek és ingatlanok felmérése céljabol késziilt. Megfigyelhet6
ezen a térképen a vagyonosok és kevésbé tehetdsek otthonainak differencidlédéasa a falun
beliili elhelyezkedés és a méreteik T SN

szempontjabol is, illetve a Tt N
tulajdonviszonyok pontos

mutatdsaval. Lathaté a telepiilés NG A

slrliségének novekedése, a S

féutcara merdleges w4

mellékutcakban kialakul a

zsellértelkes beépités, mely nagyon

slrilin lakott belteriiletet

eredményez. A kataszteri térképen
egymastdl elkilonitve jelennek
meg a szantofoldek, legeldk,
szOloskertek és erdok. A hosszy, ke

nagyon keskeny telkekbdl lehetne

kovetkeztetni a sz6lémiivelésre, melyet a balaton-felvidéki régié kozelsége is indikal,
azonban nem mindegyik parcella tajolasa sejteti ezt.

4. abra Habsburg Birodalom katonai felmérése a XIX. szazadbol



Az utols6 térkép, amit vizsgaltam, a
Corona kémmiihold felvétele az
1960-as évekbdl. A telepiilés
modernizacioja figyelhetd meg a
felvételeken. A szocializmus
kézpontositott tervei szerint épiilt
kozintézmények megtalalhaték a
faluban, példaul a kultarhaz. Mégis
kimondhat6é, hogy a telepiilés
torzsteriilete a torténelem soran
nem valtozott jelent6sen. A
szocializmus itt is rdnyomta
bélyegét a kordbbi rendre, a
parasztokat TSZ-ekbe
kényszeritették, a lakossag jelent6s
hanyada pedig az iparban talalt munkalehet6séget. Nemesvamoson 1949. november 3-an
alakult meg az els6 szovetkezeti tarsulds, majd innent6l folyamatosan alakult at az
évszazados rend. Megsziintek a kis, kiilonallé parcelldk, és helyettiik nagy, egybefliggd
folddarabok jottek létre. A korban kiépiilt a telepiilésen, és a kérnyezo teriiletek is a
modern, aszfaltozott uthalézat, mely gyorsabb kozlekedést tett lehetévé. A hagyomanyos
életmddot fokozatosan felvaltotta az iparosodott létforma, Nemesvamos pedig a
regionalis gazdasag szerves
részévé valt.

Erdekesség, hogy a napjainkban
hasznalt uthalozat el6dei mar a
XVIII. szazadban is megtalalhatok
voltak, ilyen példaul a via Regia,
mely Veszprémet és Nemesvamost
kototte Gssze.

A telepiilés alapvetd megélhetési
formdja a torténelem soran végig a
mezdgazdasag volt, annak formaja
azonban valtozott a korszak
diktalta szabdlyok szerint. Az itt é16 : SN
embereknek sokszor kellett alkalmazkodniuk a véaratlan valtozasokhoz, tarsadalmi-,
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rendszerszint atalakulasokhoz.

Teleptilésszovet fejlédése a torténelem soran

Meggyesi Tamas gy(jtése alapjan, hasonld helyzetben levd telepiilésekkel 6sszevetve
kirajzolédnak az iranyvonalak, melyek mentén fejlédtek a kilonféle telepiilések. ,A
vizsgalt varosrészek alaptérképei arrol tanuskodnak, hogy a hazai telepiilésstruktira
jelentds részét latszdlag 'szabdalytalan’ utcavezetés és telekrendszer jellemzi. Az elemzések
azonban ramutatnak arra, hogy legtobb esetben mérndéki szabalyozasrél van sz6, amelyik



a terep-, és tulajdonviszonyokhoz, valamint az adott kor tarsadalmi viszonyaihoz
részleteiben is alkalmazkodd, differencialt igényeknek megfelelé kataszteri rendszert
hozott létre.”! idézete kifejezi, mennyi féle kiillonb6zd kiilsé tényezd hatdrozza meg egy
telepiilés morfologidjanak kialakulasat.

A zsdkutcas teleplilésrendszer, mely Nemesvamoson is fellelhetd, és fontos eleme az
altalam is vizsgalt telkeknek, az Alf6ldon, és a Dunantalon kiilonféleképpen fejlédott. A
forrasml szerint ez a rendszer szoros folytonossagi kapcsolatot jelent a falubdl,
kisvarossa, majd varossa fejlédésben. E16bbinél a jelenséget els6sorban a hazak utélag
torténd korbekeritése teremtette. Utobbindl viszont a hosszu telkek gyakran kertltek
felosztasra Kkeresztiranyban, de igy a belsd telkek megkdzelithet6ségéért keskeny,
zsakszerl kozok alakultak ki. Ezek a rendszerek a mai igényeknek még kevésbé felelnek
meg. A telekhaszndlati kialakitdst a gazdasagossag jellemezte, melynek az elemei
orszagszerte visszakoszonnek. Ilyen tobbek kozott az oldalhatdros beépités és az
elokertek hidnya. A konyvbdl kideriil, hogy alapvetéen két f6 tipusra oszthaté a
telekhasznalat rendszere, mely a tetégerinc utcahoz valo6 viszonyatdl fligg. A jellegzetesen
falusias beépitéshez sorolja azt a tipust, melynél a tetégerinc az utca vonalara merdleges,
mig a kisvarosias beépités ismérve az utcaval parhuzamos tetdgerinc-kialakitas.
Nemesvamos zsakutcas telkeinél az utcaval parhuzamosan allnak a tetégerincek, viszont
vannak olyan teriiletei, ahol merdleges a gerincek elhelyezkedése.

Meggyesi Tamas 11 {6 lakokornyezeti fajtat kiilonboztet meg, ezekbdl én elsé6sorban azt a
tipust fogom részletesen ismertetni, melybe Nemesvamos is tartozik. A fésiis beépités a
mezdégazdasaggal foglalkozé berendezkedésbdl adddik, nem kizardlagosan a falusias
lak6kornyezet jellemzdje. Szabalyos telekosztds, és a mar emlitett oldalhataros beépités
tartozik hozza. Az elrendezésben érezhet6 svab hatds megfigyelhet6 Nemesvamoson is.

Nemesvamost pontos vizsgalatahoz el6szor térben kell elhelyezniink a kozséget. ,A
Balaton-felvidék és a Déli-Bakony kozott fekszik Nemesvamos, a Veszprém-tapolcai uton,
a megyeszékhelytdl nyugatra.”? irja réla a szerzd. Elhelyezkedését er6sen meghatarozta a
DK-ENy iranyt bakonyi torés. A
jelenlegi telepiiléskép igazolja a falu
hosszu torténelmét, a teriilet régebbi
telepiilések egyik jellegzetes
csoportjadba tartozik. A hajdani, az
uralkodéhoz tartoz6 telepiilések
hasonlé telepiilésszerkezettel birtak.
A gazdagabb falvak utcas, telkes, sok
melléképiilettel tarkitott ||
strukturaval rendelkeztek. A kevésbé
jomédu telepiiléseknél a kozokben
valo letelepedés jellemzd, erre példa
Nemesvamos és Szentkiralyszabadja
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TR
R SfanRAR R

2 N . ) Nemesvamos

& O

O =
B0
_;;‘O

1T
i
Uuua
Phoves TS
Il
J
(LT

I

I

[T

T

Sl

e

is. El6bbi a torténelem soran foként 7. abra Nemesvamos és Veszprémfajsz zsakutcas telker Meggyesi
nemesi birtok volt, mezégazdasaggal Tamds kinyvében

foglalkozé tertilet volt, a kisbirtokos

nemesség rendje szervezte. Feltételezhetd, hogy a kisnemesek koézokben wvalo
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letelepedésének a nemzetségi megoszlas volt az alapja. A jobbagyfelszabaditast kovetéen
fokozatosan kialakult az egységes parasztsdg képe a kordbban elhatarolt tarsadalmi
rétegekbdl.

Mai teleplilés, telepiilésszdvet vizsgdlata

Nemesvamos az utdbbi években viszonylag gyors névekedésen esett at. Szamos 4j haz
éplilt a telepiilésen, ezek épitéséhez utcakat hoztak 1étre. Térképen lathato, hogy szabalyos
szerkesztettségiik élesen elkiiloniil a telepiilés eredeti organikus rendszerétdl, nem is
prébalnak igazodni a torténeti morfologiahoz. Megfigyelhetd, hogy a régebbi hazak
felajitasaval is jutottak Uj otthonhoz. Ez utébbi tendenciat érdekes megvizsgalni, hiszen
kevesen tudnak rogton teljesen Ujépitési hazba koltozni, ezért a feldjitast, mint koztes
megoldast valasztjak.

Elhelyezkedés és megkdzelithetdség: Nemesvamos Veszprémtdl autéval minddssze néhany
percre fekszik, nagyjabél 7 kilométerre. Ezért is idedlis valasztids azok szdmadra, akik
csendes, vidéki életre vagynak, de kozeli varosi munkahelyet keresnek. Az auté mellett
busszal is megtehetd a tav, ez az egyetlen tomegkozlekedési forma a két telepiilés kozt. Az
igazan sportosok pedig valaszthatjak a kerékparozast is, kiilon kerékparut koti 6ssze a
telepiiléseket, mely az erd6 mellett fut, hossza pedig 4,1 km. A szakasz épitése egy atfogd
projekt részeként valosult meg, melynek kovetkezé szakasza, a Nemesvamost
Nagyvazsonnyal 0sszekotd vonal is kiépiilt.

Helyi szolgdltatdsok és szabadidds lehetéségek: A nemesvamosi gokartpdlya egyedi
szabadidds lehetdséget kinal, amely vonzza a fiatalokat. Emellett az itt m{ikodd ifjusagi
egyesliletek és kozosségépitdé rendezvények még hivogatdbba teszik a telepiilést. A
telepiilés novekedésének kdszonhetéen elkeriilhetetlen valtozasok kovetkeztek be a falu
szerkezetében. Szamos Uj utca létesiilt, novekedett a beltertilet, és a falukdzpont eltolédott
a terjeszkedés iranyaba. A falu déli részén elteriil6 nagyméretii sik teriiletet fokozatosan
szabadid6parkka alakitottak. Az eleinte csak fiives tertiletet ma egy sétany szeli at, és
valtozatos sportolasi-, és kikapcsolddasi lehet6ségeket kindl. A kéznyelv Patak-parknak
keresztelte el. A parkban megtaldlhat6 - a teljesség igénye nélkiil - jatszétér, tiindérkert,
labtenisz-, roplabda-, pétange palya. A Patak-parkban a kotetlen programokon tul éves
rendszerességgel megrendezésre keriil a Nemesvamosi Falunap, gyermeknap, sziireti
felvonulas, lecsonap, és sok egyéb program.

A Patak-parkon feltil a helyi 6nkormanyzat miikodtetésében fedett sportcsarnok, mellette
pedig futopalya is talalhaté a teleptilésen. Délel6tt a helyi iskolak, délutan pedig a
sportegyesiiletek hasznaljak a tertiletet. Rajtuk kiviil civil szervezetek, de maganemberek
is el6szeretettel veszik igénybe a csarnok kinalta lehet6ségeket. Nemesvamoson aktiv a
sportélet, kdszonhetéen a szamos sportegyesiiletnek. A BDSE a helyi iskolas korosztaly
szamara biztosit lehetdséget kiilonb6z6 sportok és versenyzés terén. A Vadhajtas Ifjusagi
és Sport Egyesiiletben a testedzésen feliil a 1élek gondozasara és az oktatdsra is nagy
figyelmet forditanak. Ezt edz6taborokkal, szabadidds tevékenységekkel, tobbféle sporttal,
el6adasokkal valositjak meg. Ezeken feliill zumba klub és lovas egyesiiletek koziil is
valaszthatnak a helyiek.

Meglepd volt szamomra, hogy ilyen aktiv a telepiilés, lakossagszamahoz képest valtozatos
és szerteagazd mozgasformak kozil valaszthatnak a lakosok. Megjegyzendd, hogy a
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legtobb sportlehet6ség az iskolaskoruakat célozza meg, szervezett sportra a feln6tt
korosztalynak kevesebb lehet6sége van. A Patak-park biztositja a szabadban
megvaldsithaté egyéni-, és k6zosségi programokra a teret, vonzoé irdnypontja a falunak, a
kozosségi élet fenntartasa szempontjabdl is jelentds. A falu naptaraban szinte minden
hétre jut egy megemlékezésre vagy linneplésre érdemes esemény, mely aktiv és jo
kozosséget sejtet, akik nyitottak ezeknek a programoknak a szervezésére és a részvételre.

Ipar és innovdcié: Nemesvamosbdl tobben is Veszprémbe jarnak dolgozni, jelent6s
vallalatok telepedtek a térségbe a rendszervaltds utdn, tobbek kézott a Continental és az
AVL. Ezek a cégek nemcsak munkahelyeket biztositanak, de vonzzdk a magasan képzett
szakembereket is. Emellett, aki nem partolja a napi ingazast egy masik varosba, az
konnyen megtalalja a szamitasat a falun beliil, hiszen Nemesvamoson is szamos Kkis-, és
nagyvallalkozas m{ikodik. A honlapja tanulsaga szerint 2017-ben kézel 270 vallalkozas
miikodott a telepiilésen. Megemliti tovabb4, hogy a rendszervaltds utani atalakulas soran
nem mindenki tudott fennmaradni, csak a megfelel§ stratégiaval és tékével rendelkezdk.
Ez sajnos orszagos szint(i probléma, mellyel itt is nehezen birkéztak meg. A
vallalkozasok és az 6nkormanyzat kozott kdlcsonds tdmogatds és egylittmiikodés van. Az
onkormanyzat adokedvezményeket biztosit a munkahelyeket és elismertséget teremtd
cégeknek, melyek az el6bbiek mellett lelkesen tdmogatjak a helyi intézményeket,
programokat és szervezeteket. A legnagyobbak kozé tartozik a Haribo, a Vitafléra,
mellettiik pedig tobb fémmegmunkalassal, szerszamgépgyartassal foglalkozé
nagyvallalat talalta meg itt a székhelyét.

Elnézve a helyi nagyvallalatok palettdjat, 1athatjuk, hogy kiilondsen szines, igen eltérd
tertileteket fed le Nemesvamos ipari parkja. Sokféle munkahely koziil valaszthat az ide
koltoz6 vagy itt lako szakképzett fiatal.

Turizmus, kultiura: A telepiilés a 2023-as Eur6pa Kulturalis Févarosa programban valé
részvétele révén jelentds fejlesztéseken esett at. A programsorozat mind Veszprém
turisztikai vonzerejét erdsitette és kozvetetten hat a kérnyez6 telepiilésekre is, beleértve
Nemesvamost. A VEB2023-nak kdszonhetéen az egész Balaton-felvidék tertiletének
szépségei, kiillonlegességei keriiltek még kozelebb az emberekhez. Nemesvamoson a
torténelem szinte kézzelfoghatd kozelségben van; a Balacapusztan talalhatoé romai kori
villagazdasag, mely Magyarorszagon a legnagyobb ilyen latogathaté komplexum. A
gazdasag teljes teriilete 55 hektaron teriil el, melybdl napjainkban koézel 2 hektar
latogathato. A tertlet koré egy latogatokozpont épiilt ki, melynek kiiszobét atlépve II1.-1V.
szdzadi lakéhazakat, és a hozzajuk tartozé gazdasagi épiileteket lehet megtekinteni. A
régészeti elemzések szerint feltehet6leg 30-40 f6-, és 100 melléképiiletet foglalt magaba
a gazdasag. El6szor az 1. szazadban telepedtek meg itt a romaiak, a legval6szinlibb, hogy
az itt allomasozd 1égi6 egyik katonajanak volt ez a foldbirtoka. A II-IIl. szazadban
jelentésen novekedett a birtok teriilete, egészen a IV. szazadig. A leletek tanulsaga szerint
a birtokkomplexumban allatokkal és mezdgazdasaggal foglalkoztak, tehat mai szavakkal
élve majorsagként funkcionalt. Az 6sszes megtalalt lelet koziil a legfontosabb a majorsag
kozponti lakéhaza, mely 2400 négyzetméteres alapteriiletével egyike a Panndnia
Provincia tertletén feltart legnagyobb ismert villaépiileteknek. A korhli berendezésnek
koszonhetéen betekintés nyerhetdé a IIL.-IV. szazadi rémai életmoédba és kultiraba. A
birtokk6zpont szomszédsagaban fekszik a villagazdasag 6kori birtokosainak temetkezési
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helye, a halomsir. A latogatékozpont kiallitdsan megtekinthet6k a Veszprém megyében
talalt legjelentésebb leletek is. Az dsatdsok torténete egészen az 1900-as évek elejéig
nyulik vissza, azéta folyamatosan Kkertiltek el6 leletek, a feltdrds a mai napig tart. A
megtalalt leletek er6sen kapcsolddnak a telepiilés képéhez, nevezetességeihez. Az 6rokség
komoly szerepet jatszik a falu k6zosségi és kulturalis életében egyarant.

Nemesvamoson, a romai hadiut mellett taldlhaté a Vamosi csarda, melynek torténete
betyarokkal gazdag. Az épilet feltehetdleg kiralyi vamszeddhelynek épiilt, melyrél a
faluban elfoglalt helyzete is arulkodik. Az épiilet régi filmek diszleteként is megallta a
helyét; ebben a csardaban forgattdk a Tenkes kapitdnya egyik epizddjat, emellett a A
koppdnyi aga testamentumdnak is kozponti jeleneti jatszodtak itt.

Mindezekbdl 1athato, hogy ez a kis telepiilés bévelkedik torténelmi emlékekben, melyek
tovabb er0sitik a helyiek identitasat.

Infrastruktira-fejlesztések: A Balaton-felvidék megkozelithet6sége javult az elmult
években, koszonhetden a kozuti és vasuti fejlesztéseknek. Ennek oka taldn a Covid idején
sok lekolt6zd miatt megnovekedett forgalom kezelése is volt. Ezek mellett a
nagyvallalatok szigoru beszallitasi igényeinek is meg kellett felelni, mely az utakra is
kiterjedt.

Négyzetméterarak valtozasa

Lakhatds, ingatlanok: A természet ..

00 R

kozelsége és a  baratsagos, :;?'
osszetartd k6zosség olyan .. v
tényezdk, amelyek a fiatalokat, e
fiatal csaladokat Nemesvamosra
vonzzdk. Az ingatlandrak viszont — L.
meglep8en magasak, magasabbak, T

mint Veszprémben, vagy akar 8. abra Nel;z';::;;;;;iznenf;;;métem’rak
Balatonfiireden. Ennek

hatterében feltehetben  Neoyzstméterirak vakozasa

Nemesvamos hirtelen jott
népszeriisége 4ll a kikoltozé = B D
csalddok korében, illetve az ..
onkormanyzat lakasvasarlast, -
épitést tamogaté intézkedései.

Tobbek kozott erre a jelenségre is F R AR T F P A
keres megolddst a tervem, melyben S L LT
a megfizethetéség az egyik
vezérelve a tervezésnek. Az Osszes _
lakdshoz képest viszonylag sok az
eladd, azonban bérlésre nincsen
lehet6ség. Utdbbi verzié, vagy az .
ingatlan ,lizingre” torténé megvétele
jelenthetne megolddst a magas
arakra.

Négyzetméterarak valtozasa

S0ER

10. abra Balatontiired négyzetméterarak

11



A telepiilés nevezetességei: A legkiemelkedébb latvanyossagok kozé tartozik a
Nemesvamos és Veszprémfajsz kozott fekvé Baldcapuszta rémai kori villagazdasaga és
egy halomsir, melyek egész Kozép-Eurdpaban paratlan régészeti emléknek szamit. A
telepiilés mellett talalhatd torténelmi helyszin nemcsak turisztikai latvanyossag, de a helyi
identitasnak is fontos része.

Masik fontos nevezetesség a - korabban szintén emlitett - 1700-as években épiilt
Betyarcsarda, mely eredeti funkcidja szerint vamhaz volt, és Savanyu Jéska bakonyi betyar
koraban élte fénykorat. Manapsag mar békésebb tevékenységek folynak az udvaran, mely
leginkabb hagyomanydrzé eseményeknek, vagy helyi termékek arusitasanak ad otthont.

A Kossuth Lajos utcan talalhaté reformatus templom 1740-ben épiilt, 50 évvel késébb
pedig kibdvitették. Ekkor kapta meg a ma is lathato, 27 méter magas templomtornyot. A
barokk stilusb6l fakad6an diszes stukkdékkal, oszlopfékkel, gazdagon faragott sz6székkel
ékesitett az épiilet. Ezek az elemek az 1960-ban tortént rekonstrukcié 6ta megint teljes
pompajukban diszelegnek. A templom képe meghatdrozé a falukép és a kozosség
szempontjabol is.

A copf stilusban épiilt romai katolikus templom a XIX. szazad elején épiilt. Letisztult,
atlathat6 vonalvezetés jellemzi, alaprajzdban és homlokzatdban is az egyszer{iségre és
olvashatdsagra torekedtek. A templom véddszentje Szent Maté. Az 1841-es tlizvészben
tobbek kozott ez is leégett, ekkor szinte az egész falu elpusztult. Ezutdn sokak
tdmogatasaval ujjaépiilt, 2009-ben helyi védettség ala kerilt. Ahogy a reformatus
templom, ez is jelentds eleme a helyi kozosség vallasi életének, és a telepiilés kulturalis
orokségének egyarant.

Az erdélyi Tusndad falutél ajandékba kapott székelykapu a két telepiilés testvérteleptilési
kapcsolatat szimbolizdlja. A kaput Tusndd falu acsmesterei készitették. Tusnadon
kiilonleges hagyomanya van a székelykapuk készitésének, mely a teriilet természeti
adottsagainak koszonhetd. A kornyék vulkanikus kdézetekben gazdag, ezért itt sokaig
kobol épitkeztek fa helyett. A tobbi telepiiléssel ellentétben itt tartds kdlabakat faragtak a
székelykapuknak. A Nemesvamosnak ajandékozott kapun hagyomanyos tusnadi mintak
lathatok.

A falu kozosségének emlékezete szempontjabol fontosak a sirok és kiilonféle
emlékmivek. A lakosok kiemelt figyelmet szentelnek hdsokrdl és elédokrdl vald
emlékezésnek, erre kiilon lehetdség is nyilik minden évben a H6s6k napjan. Sokak mellett
megemlitend6 a két 1848-as honvédtiszt sirja, az Amerikdba kivandoroltak
emlékkeresztje, az 1. és 1. vilaighaborus emlékmiivek.

Nemesvamos a sziilottének tekinti Somogy Gedeon nyelvész-nyelvijitot. Ennek ellenére
egy korabeli levéltari feljegyzés szerint: ,megyei levéltarnok, sziil. 1783. Tot-Vazsonyban
(Veszprémmegye), hol atyja birtokos nemes és ref. esperes volt” A papai reformatus
kollégiumban tanult, majd bejelentkezett a pozsonyi jogakadémiara, az iligyvédi vizsga
letétele utdn varmegyei szolgalatba lépett. Végiil a levéltarnoki allast valasztotta, melyet
meg is tartott élete végéig. Szenvedélyesen szerette az irodalmat, érdeklédott a
nyelvyjitasi mozgalom irant. A tulzott Gjitast viszont nehezen viselte, igy tortént, hogy
részt vett a Mondolatot - az ortolégusok gunyiratat a tulzott és értelmetlen djitasok ellen
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- sajté ala rendezésében. A nyelvujitas jelentds alakjanak emléktablaja megtalalhato
Nemesvamoson a feltételezett sziilhaza falan.

A lakosok lathatéan biliszkék a fentebbi emlékeikre és méltén gondozzak Oket, fontos
szamukra az identitds. A falu gazdag torténelmén végigtekintve egy polgarosodd
kistelepiilést lathatunk, ahol kiemelt jelentdségli volt a k6zosség, az események kdzdsen
valo megélése. Erre utalnak a telepiilés kozintézményei is. Ezt a fajta kozeget szeretném
megdrizni és részben Ujrateremteni a fecskelakasokkal, melyeknek kozosségszervezd
ereje vitathatatlan.

Tdrsadalmi ésszefiiggések Anépesstg sz (G5b orcsoporos szent

Fa
5500

Nemesvdmos lakossidga az
utéobbi harom népszamlalas ...
soran folyamatosan nétt. Ennek
egyik oka a j6 foldrajzi
helyzetéb6l adddik, varos és
vidék szempontjabdl kedvezd
helyen fekszik. A korosztalyi
megoszlds nem sokat valtozott
az utébbi két évtizedben,
mindegyik mondhatni
aranyosan noétt. A hazassagok e
szama ugyan némileg csokkent

az elmult évtizedhez képest, de

ezt a mai korosztaly kevésbé hazasulando6 kedve is okozhatja. Az viszont hatarozottan
lathatd, hogy a legmagasabb e oo e e

iskolai végzettség szintje egyre

1000

11. abra Népességmegoszlas korcsoportok szerint

feljebb emelkedik, az egyetemet .
végzettek aranya 2001 6ta

majdnem

meghdromszorozédott. Persze

felmeriil a kérdés, hogy 6k vajon -

a helyiek, vagy inkdbb a

lekoltoz6k kozil kerulnek ki. 12. abra Népességmegoszlas iskolai végzettség szerint

L £ . ; I
A korabbi évekhez viszonyitva a —
foglalkoztatottSég arénya P @ m o omom e e mo®ow w0 w s @ 8w
ke dvez6en Véltozott' n6tt a @ 7 éuesnél fizlalabn szemsly ® Altslnos iskols 8. éviolyamnsl alassonyabt ® Adtalénos iskola & éviolysm

Kbzepfok Iskaia eretiségl nélill, szakmal aklevele Eretsegl ® Egyetem. tis«ala sto. oklevéliel

foglalkoztatottak  szama. A

foglalkoztatottakon beliili megoszlas azt mutatja, hogy a munkavégzés helyét tekintve a
helyben foglalkoztatottak szdma a legmagasabb. Ennek magyarazata a telepiilés
hataraban megtalalhat6 tobb nagyvallalat telephelye. A csaladok szama folyamatosan
novekedett az utdbbi évtizedekben, ehhez feltehetdleg jelent6sen hozzajarultak az ide
mar csaladként kitelepiil6 fiatalok.



Lehetséges stratégidk vizsgalata

A telepiilés lakossagmegtarto
képességének novelésére tobb eszkoz
is lehetséges. A fiatal felndttek szamara
elérhet6 ara lakhatasi lehet6ségek
biztositdsa kozvetleniil hozzajarul a
megtartoképesség  noveléséhez. A
fecskelakasok olyan atmeneti
megoldast kinalnak, amely segit a
palyakezdé fiataloknak, fiatal paroknak
megvetni a labukat a telepiilésen,
miel6tt sajat lakas vasarlasara Kertilne
sor. A kozos terek megosztdsa és az
egylittélés hosszabb tavon erdsitheti az .
altaluk alkotott kozosség 0sszefogdsat \
és stabilitasat. '

1 5 altalanos emeleti alaprajz m_1:200 ©

Tisztdzandd, hogy pontosan mi is a
fecskelakds fogalma a koncepciom
szempontjabol. A szakirodalmak
szerint a fecskelakds magaban rejti az ideiglenességet, a fiatalok csak egy meghatarozott
ideig birtokolhatjak az otthont. Ellenben, az én koncepciémban helyet kapna annak a
lehet6sége, hogy amennyiben megszerették az otthont és mar rendelkeznek megfeleld
alaptékével, legyen lehet6ségiik megvasarolni, esetleg 0Osszevonni erre Kkijelolt
lakrészeket, és egy
nagyobb otthont
kialakitani. Igy ugyan o ‘
elvész a fecskelakas ( - [T=0 I N
jelleg, de kialakul
egyfajta kontinuitas a
hazak ,életének”
szempontjabol.
Illetve lenne lehet8sége egy szoros kozosség kifejlédésének az egylitt maradok
szempontjabol, melyet a (esetleges megvasarlas utan is) kdzos hasznalatu terek tennének
hangsulyossa. Hosszutavon a fecskelakas-program részben atfordulna egyfajta co-housing
kozosséggé. Emellett - a program sikerességének eredményeként - nem Kkeriilne
beépitésre a telepiilés kiiltertletének olyan nagy része, mint ellenkezé esetben. A
faluképbe jobban illeszkedé rendszer kialakitasaval és a belteriilet mértékletes
sliritésével érném el a szlikséges lakasszamot.

13, dbra Fecskehdz Budadrson EME Mesteriskola XXII.

14. dbra Fecskehdz Budadrsin EME Mesteriskola XXII. - I. dij

A fiataloknak szant kozdsségi lakhatas gazdasagi el6nyeinek egyik célja esetiinkben, hogy
a lakasok fenntartasa 6sztonozze a fiatal munkaerd helyben maradasat. Ez el6nyds a helyi
gazdasagnak, kiilondésen a mezbégazdasagi és ipari szektorokban miikédé vallalatok
szamara.

A telepiilés tovabbi fejlddése szempontjabdl szamos kozvetett gazdasagi el6nnyel jar a
beruhazas, melyek késébb fejtik ki hatdsukat. A fiatalok letelepedése ndéveli a helyi
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addbevételeket, kiilondsen akkor, ha helyi vallalkozasokban, intézményekben dolgoznak.
Az infrastruktura kihasznaltsaga (pl. iskoldk, boltok) is névekszik, ami tovabb stabilizalja
a telepiilés gazdasagat. A jelenleg is zajlo kitelepiilések miatt egyébként is fejlédik a
telepiilés infrastruktaraja, tehat ilyen iranyd boévitésekre mindenképpen sziikség van a
kozeljovoben. Nemesvamos jelenleg egy 6voda-bolcsédével, egy angol-magyar nyelvi
csaladi napkozivel rendelkezik. Tovabb3, egy hagyomanyos és egy waldorf dltaldnos iskola
is van a faluban, utébbinak van gimnazium része is.

Tervezési tertilet

A Dbelteriileten a legnagyobb
slirliséget a  zsellértelkek
mutatjak, ezt az organikus
rendszert a mai igényekre
kib6vitve vettem alapnak a P
fecskelakdsok koncepci6janal.
A kozosségi funkciok,
szolgaltatasok, infrastruktira
szempontjait figyelembe véve
kerestem el6szor tobb olyan,
szomszédos  telekbdl  allé
telekcsoportot, melyek elég
nagyok ahhoz, hogy 6sszevonva
megfelel6 méretliek lennének a funkciéhoz. Mivel ezek tulajdonviszonyai bonyolultta
tennék a tervezést, végill nagyobb telkeket vizsgaltam, az el6bb felsorolt
megkozelithet6ségi szempontokat szem el6tt tartva. A telkek tulajdonviszonyainak
rendezése sarkalatos kérdés, g \
ezek  megvizsgalasa  utan

donthetd el, hogy a tobb verzi6
kozil melyik a kevesebb
nehézséget okozo.

15. abra Organikus telepiilésszerkezet - zsellértelkek

Nagyobb egybefiiggé és iires |

telkek a torténeti 16. abra Telepszeru, tervezett beépités
faluko6zponttdl tavolabb esnek,

) A 4
amely olyan szempontbdl L 4
praktikus, hogy nem igényli
hazak onkényes elbontasat, és

kevesebb tulajdonossal kell megallapodni. Az altalam valasztott telek a Hovirag utcarol
nyilik, kozel taldlhaté a buszmegalléhoz, a Patak-park szabadidd parkhoz, viszont mivel
nem a szigordan vett faluk6zpontban van, elegend6 szabad térrel rendelkezik. A telek
kozvetlen kozelében talalhato egy kisbolt. A faluban elfoglalt helyzetének és kornyezeti
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adottsagainak kdszonhetden a telek megfelel6 lenne a fecskelakasok elrendezéséhez. A
tulajdoni lap szerint egy tulajdonossal rendelkezik a teljes 755 négyzetméteres telek és

egy haszonélvezéje van. A N T
\‘ ey
\ NS
\\\ \\

megvasarlasa meég  ennek \
ellenére is ennek a teleknek a
praktikusabb. Emellett,
amennyiben van lehet8ség
megvasarolni az ehhez a
telekhez kapcsol6dé masikat és
egyesiteni az el6zdvel, bejaras
nyilna a Kossuth Lajos utca feldl
is, amely térszervezés

szempontjabol elonyos lenne.

Az oOvezeti besorolds szerint 17, dbra Tervezési tertilet
30%-a épithet6 be a teleknek,
és csak 4,5 m magassagig.

Eszerint indokolt a
telekdsszevonds a nagyobb
tertiletl beépithetéségért,

mivel csak foldszintes hazak
kertulhetnek az  Gvezetbe.
Természetesen
telek6sszevonas  nélkil  is
kivitelezhetd a program. Ebben
az esetben kevesebb lakdegység
épul, és a Kossuth Lajos utca 18. dbra Zsellértelkek beépitettsége

feloli telekre tervezett

épiiletrész egy esetleges bovités keretében jelenik meg. Mivel ezek a nagyon szigoru
mérdszamok, melyek nem adnak lehetdséget eléremutatd épitészeti programoknak.
Természetesen sziikséges, hogy az eredeti faluképtdl ne térjen el élesen egy beépités,
viszont a jelenlegi szabalyozas nem enged mozgasteret innovativ projektek
megvalosulasanak.
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Tervezés

Tervezési alapelvek

A funkcié kialakitdsakor fontos figyelembe veenddé szempont az otthonok
lizemeltetésének modellje a jovedelmezdség és a fenntarthatdsag. Kiilonb6zé lehet6ségek
mertiltek fel a kutatas kiilonb6z6 fazisaiban, melyek mindegyikét kiilon mérlegeltem
elényeik és hatranyaik szempontjabol. Alabb részletesen is Kifejtem az Aaltalam
kézenfekvonek itélt megoldasi opciokat. Végiil az dnkormdanyzati fenntartas mellett
dontottem, mivel ez a legjobban ellendrizhetd, és az alacsony arak miatt mas lizemeltetd
nehezen elképzelhetd.

Onkormdnyzati fenntartds: Az ©6nkormanyzat sajat lizemeltetésében miikodtetett
fecskelakas-program biztositja a kozvetlen kontrollt. Az alacsony bérleti dijakért cserébe
a lakdk részleges kozosségi szolgaltatdsokat (pl. kozosségi takaritds, helyi események
szervezése) nyujthatnak az onkormdanyzat javara, ami csokkentheti az lzemeltetési
koltségeket. Ez a kozosségi szolgaltatasokat magaba foglal6 rendszer olyan okbdl szorul
modositasra az én funkciém szempontjabdl, hogy az otthonokat a benntik lakék altal
teljesen 6ndllé fenntartasunak képzelem. Egyéni lakdéegységekként miikddnének, és a
privat terliletekre nem lenne altaldnos a bejaras, csak az ottlak6k szamara. Azonban a
kozosségi programok szervezése kulcsfontossagu a lakok tarsas kapcsolatainak
kialakitasahoz, melyeket szervezve elindul a kozosséggé formalddas és egyiitt élés az
egymads mellett élés helyett.

Osszességében ez a fenntartasi méd fedi le legteljesebben az altalam elképzelt programot.
A Kkevés tokével rendelkezd fiataloknak nem kell nagy 0sszegtél megvalniuk a
bekertiléshez, az 6nkormanyzat biztositja az allandéan problémamentes és fix anyagi
hatteret. A kozosségi helyiségek karbantartasa, feldjitdsa a lakokozosség feladatat
képezné.

Kézosségi finanszirozds és lakds-szovetkezetek: Egy kozosségi alapu, lakas-szovetkezeti
rendszerben a lakdk maguk is részt vesznek a karbantartasi koltségek el6teremtésében.
Ez demokratikus dontéshozatalt tesz lehet6vé, mikézben az 6nkormdanyzat szakmai
tdmogatast nyudjt. Ennél a verziénal fontos a lakék biztos és allandé jovedelme, mert csak
igy alakithatd ki a megfelel6 anyagi hattér a szovetkezeti miikodéshez.

Esetemben ez a verzié hamar kiesik, mely adddik a célcsoportbol, hiszen nagy eséllyel nem
lesz megfelel6 mennyiségli megtakaritdsa vagy olyan magas fizetése, amely ezt a format
fenntarthatova teszi. Kifejezetten erre a kevés t6kével val6 indulas jelenségére keresem a
megoldast a programommal.

Vegyes modell: kéz- és magdnszféra egyiittmiikédése (PPP): A maganszektorral
egyuttmiikodve az onkormanyzat kisebb befektetéssel is képes lenne megvaldsitani a
fecskelakasokat. A maganszerepldk altal nyujtott pénziigyi és technikai tamogatas a
projekt hosszu tavu fenntarthatdsagat is novelheti.

Azonban kérdéses, hogy taldlhato-e erre megfelel6 hattérrel rendelkezé befektetd
Magyarorszagon, aki szeretne hosszu tavon egy garantaltan veszteséges projektben részt
venni a mai profitorientalt vilagban.

Innovativ finanszirozdsi lehetdségek: Europai Unids tdmogatasok, zéldhitelek, vagy éppen
allami programok (pl. Magyar Falu Program) bevonasa. Ezek kiegészithet6k alacsony
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rezsijl, energiatakarékos megoldasokkal (pl. napelemek, hdszivattyuk), melyek koltsége
ugyan a program induldsakor jelentds, de hosszu tdvon megtértil.

Kiilonféle tAmogatasokat az 6nkormdanyzati fenntartasu rendszer is igénybe vehet, ezek
olyan javakhoz juttatndk a projektet, melyekhez mashogy nem férne hozza. Célszerii
ezeket kihaszndlni, és hosszatidvon a kornyezetet kevésbé terhel6 megoldasokat
valasztani.

Hasonlo fejlesztési példdk

Az otletemet leginkabb lefedd keretrendszer a fecskelakasokhoz nagyon hasonlé, azonban
a kutatas el6rehaladtaval ugy éreztem, hogy néhany dologban kénytelen vagyok eltérni a
,hagyomanyos” fecskehaz programtoél par pontban azért, hogy az altalam megalmodott
rendszer létrejohessen. A fecskeprogramokrél altalanosan elmondhatd, hogy egy
bizonyos kritériumrendszer alapjan lehet bekertilni az otthonokba, melyek részleteikben
valtoztathatok az adott program specifikiacidjanak megfelel6en. Ezek koziil az els6dleges
szempont az életkori hatdr, az 4lland6 kereset, vagy fels6oktatdsi intézmény nappali
tagozatos hallgatdja, illetve a hdzassag vagy élettarsi kapcsolatban élés.

Kaposvdri fecskehdz-program: Kaposvaron sikeresen miikodott a fecskelakasok rendszere,
amely fiatal parok szdmara biztositott megfizethet6 bérlési lehetdségeket. A program célja
volt a helyi fiatalok megtartdsa, mikézben a fenntartasi koltségeket részben unios
tdmogatasokbol fedezték. Itt a bekoltozés elbfeltétele a hazassag vagy élettarsi kapcsolat,
mely érthetd megkotés, ugyanakkor nem szeretném csak erre a csoportra korlatozni a
bekoltozoket. Egyediilalloként még nehezebb egy élhetd és igényes otthont megfizetni.
Tovabbi kikotés, amelyet praktikusnak tartok az a kotelezd lakascélu eltakarékossag
vallalasa, mely biztositék a megfelel6 mértékii téke Osszegylijtésére a majdani
otthonvasarlashoz.

Fertdd - Csalddi otthonteremtési projektek: Fert6d 6nkormanyzata kedvezé aron bocsatott
rendelkezésre telkeket, amelyeket elsdsorban fiatal csaladok vehettek igénybe. Bar nem
bérlakasprogram, a cél azonos volt: novelni a telepiilés fiatal lakossagat.

Pécs "Minihdzak"” koncepcidja: A pécsi Onkormanyzat A4ltal inditott program
energiatakarékos, kisebb alapteriileti hazak megfizethetd bérleti dijjal torténd
biztositasat tiizte ki célul. Ez a projekt is a fiatal parokat és mellettiik az egyediilallokat is
célozta.
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Tervezés hatdsa a teleplilésre

A program megvaldsulasaval a teleptilés nem egyszerlien a fiatalok szamara
megengedhetd otthonokkal gazdagodna, hanem a program szerves részeként nagy
hangsulyt kapnanak a k6zos hasznalatu terek. Ezaltal - az épitészetet segitségiil hivva - a
kozosség épitésével, egymds megismerésével az egymasra figyelésnek, egymas
segitésének kulturaja alakulna ki. Ehhez a fiatal korosztaly még nyitottabban all, és ezt a
rendszert el is fogadnak az idekoltozéssel.

Emellett a k6zos felel6sség és kozos programok jegyében a falu értékeit beleszervezném
a tervezési programba. Igy példaul a koézos zoldteriileten lesz hely a fecskelakdsok
konyhakertjének, ha lesz rd igény. Fontos az otthonossag érzéséhez, hogy legyen lehetdség
az ide koltozéknek a sajat arcukra alakitani a kornyezetiiket. Tehat a k6zos hasznalatu
terek megvaltoztatasarais nyilik lehetdség, persze bizonyos keretek k6zott és kiemelendd,
hogy mindez k6z6s megegyezés szerint torténjen. A nyitott zold terek mellett tobbféle
mindségli fedett-nyitott, &tmeneti tér kapcsolddik a lakéegységekhez.

Alakéegységek arculata a TAK-bol merit, igy illeszkedik a faluképbe, figyelembe veszi azt.
A torténeti balaton-felvidéki hazak ardnyait, ablakosztisat, tet6hajlasszogét,
homlokzatkialakitdsat stb. (akar belsd terek ardnytait) atiiltetve a mai igények szerinti
funkcionalitdst szem el6tt tartva épililnek fel az otthonok. Minden lakdegységben
megtalalhat6 kiilon halé-, és fiirdészoba, nappali-étkezd-konyha és el6tér. Az el6képeket
figyelembe véve a hazakhoz félprivat fedett-nyitott tér csatlakozik.

Jovokép

A programnak koszonhetéen az itt feln6tt fiatalok is tudndk itt folytatni az életiiket,
amennyiben ezt szeretnék, igy a gyerekkorukban megtapasztalt kultarat, értékeket
tovabb tudjak adni, gondozni. A kiviilrél bekolt6z6k pedig az élénk kozosségi életnek
koszonhetden konnyebben tudnak beilleszkedni és mélyebben belelatnak az itteni élet
rétegeibe.

Ez a program dnmagaban ugyan kevés a gyokeres valtozashoz, de egy atfogd program
kiindul6pontjaként tekintve fokozatos atalakuldst hozhat. Ezt mintaként hasznalva tébb
helyen épiilhet ilyen fecskelakas-k6zosség a faluban - a zsellértelkek mintajat hordozva
slirliség és telekalakitas szempontjabdl - és ha nem is épiilne be kevesebb kiiltertilet, de
mindenképpen lassabban és megfontoltabban torténne meg. Amennyiben pedig
megengedett a lakasok megvétele, egyfajta organikus siirlisodést idézne el és egy olyan
kozosséget, ami szorosabban egytitt 1étezik, mely a mai vildgba ritka, de egyre tobben
vagynak ra.
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Osszegzés

A telepiilés vizsgalata és a f6épitésszel folytatott beszélgetés soran bebizonyosodott
szamomra, hogy nyitottsag fogadna a fecskehdzak koncepci6jat. A program ravilagit a
hirtelen fejléd6 telepililések ugrasszeri ingatlandr-névekedésének hatuliitdire és
megoldasi lehet8séget kindl erre az épitési program keretében. Onmagéban ez nem oldja
meg a teljes problémat, de egy alternativ utat mutat a fiatalok lakhatasanak megoldasara.
Az otlet elindithat hozza hasonld, kedvezd feltételekkel megvaldsulé lakhatasi formakat a
telepiilésen.

Az eredményes programnak koszonhetéen Nemesvamos a késObbiekben remek
kiindulasi pont lehet hasonlé kihivas elé allitott telepililéseknek. Az itt kiprobalt jo
gyakorlatok atiiltethet6k lesznek mas, hasonl6 helyzeti telepiilésekbe.

Konkluazié, varosépitészeti tanulmany

A tervezés soran Kikristalyosodtak a tervezési elvek, és a félév soran az otletek csiszolasa,
finomitdsa eredményeként alakult ki a végleges tervezési program.

A kutatds soran kivalasztott kiinduldsi telek megmaradt, ezt bdvitettem tovabb a két
szomszédos nagyobb telek, illetve kisebb telkek 0sszevondsaval azért, hogy a megfeleld
1éptékl program johessen létre, elegendd otthonnal egy falu 1éptékii fecsketelephez.

A teriiletre vonatkozd szabdlyozas minimalis mddositasaval kialakithaté egy élhetd
varosszovet. Az Uj Kkertvarosias lakoteriiletre az aldbbi beépitési paramétereket
hatdroztam meg:

Lke/5

Beépitési méd: k (kialakult)
Kialakithato legkisebb telek tertilete: 700 m?
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40%
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 35%
Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

A telken elhelyezhet6 maximalis épliletszam: 8

A telken elhelyezhet6 maximalis lakasszam: 12

A zsellértelkek tematikajabdl épitkezd rendszer nagyobb lakoegységméretekkel
rendelkezik, és nagyobb privat zoldterekkel, melyek hatdrozottan kortlkerithet6k.
Emellett teret biztosit a kozosségi élet szamara is.
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A tobb telek 6sszevonasaval kialakulé telep a szomszédos hazak beépitési strukturajat
koveti: oldalhataros beépités jellemzi, melyeket a telep utcaszévete hatdrol. A telepen
keresztiilfolyd Tekeres-patak a helyszini vizsgalatok alapjan iddszakos vizfolydsnak
tekinthetd, melynek medre nincs gondozva a tervezési teriileten. A tervezés soran a
patakmeder utcafront fel6li oldalan a jobb kihasznalhat6sag érdekében sziikséges kisebb
feltoltési munkalatokat végezni, és a medret kikotorni, A telek tobbi része a
szemrevételezés soran teljesen siknak bizonyult, igy eszerint alakult a tervezés is.

R ol Y

31. abra - Tervezési helyszin 22. abra - Szomszéd telek

24. abra — Tervezési helysin
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A tervezés soran a kompakt, kis méretben jol mikodo terek megtalalasa volt cél.
Fontos szempont volt a hazak egy elemkészlet mintaelemeiként valdé kezelése,
tehat  variacibk megmutatasa az  esetleges  berendezésre, melyek
tovabbfejleszthetok mindenki egyedi igényei szerint. A hazak a zsellértelkek
mértébdl szarmaztatott, azok aranyat hasznalé raszterrendszerben helyezkednek
el. Az élhetdbb lakasok kialakitasa miatt valamivel nagyobb szamokkal dolgoztam
a torténeti telkeknél, igy 7x9 m-es rasztert hasznaltam, mely végil a flexibilisen
alakithat6 alaprajzokért atalakult a hazak bels6 méreteit alapul vevs 90x90 cm-es
rendszerre. Ennek a f6vonalai mentén fekszenek a hazak.

Varosépitészeti szempontbdl fontosnak tartottam, hogy a telep miikodését a teljes
falu rendszerében nézve is vizsgaljam. Az el6képként hasznalt fecskelakasoknal a
sziikségesnél kevesebbet foglalkoztak ezekkel a kérdésekkel, de mivel ebben az
esetben egy kisebb léptékbe kell beilleszteni ezt az ,idegen” rendszert, igy
kiemelten fontos volt az ezzel valé érzékeny torddés.

A telep a nagyobb karbantartasokat, javitasokat leszamitva onalléan mikodne.
Utébbiak az Onkorményzat bevonédsaval lennének bonyolitva. A kisebb, napi
feladatokat a lakdk végeznék el. A felelGsségvallalas és kozosségerdsités miatt is
hasznos ez a rendszer. A telepen belili k6zosség megerdsitésének koncepcidja a
kovetkezoképpen alakulna: lennének meghatarozva allandé kotelezd kozos
feladatok, amelyek fel vannak osztva a lakok kozott, példaul a kozos jardak,
zoldfeliletek karbantartasa. Ezen felil lenne olyan tipust kozos feladat, amiben
részt lehet venni, példaul a k6zosségi kert gondozasa, a kozosségi épliletben valo
rendezvények szervezése, lebonyolitasa.

A kozosségi élet kovetkezd rétegét pedig a teljes falura terjeszteném ki. A telep
korbe van keritve, mely kijel6l egy mentalis hatart és a benti a privatabb zonat.
Azonban bizonyos napokon faluszintl ko6zos programok szervezésére nyilna
lehet6ség, ilyenkor a falu lakossagat beinvitalnak, és a kozosségi épuletben, a
kozos zoldtereken zajlana a rendezvény. A telep lakéi szerveznék a programokat,
és anyagi hozzajarulast kapnanak az onkormanytattol példaul a kozosen
fogyasztott élelmiszer beszerzésére, illetve a szervezés egyéb kiadasaira egy
bizonyos 6sszegkeretet. Ilyen alkalmakkor a falu k6zossége is tudna kapcsolédni a
telephez, mely igy nem egy megkozelithetetlen zart tombként élne a koztudatban.

A telepen a kornyezettudatossag jelentds szerepet kap. Megtalalhaté rajta
kerékpartarold, a gépjarmd parkolok szama pedig a lakdegységekre van
méretezve, de a program keretében az Onkormanyzat 4ltal biztositott kozos
hasznalati autok is hasznalhatok lennének, akar telekocsis rendszerrel. Emellett
a buszkozlekedés vonalahoz is kozel esik a terulet. Ezeken felil a szelektiv
hulladékgy(jtés, a hiités-flités és melegviz eldallitasanak kérnyezetbarat méodja
nyujt alternativ megoldast.

Erdekes példat lattam a k6zosségi munkara egy film keretében. A Living together:
The Story of De Warren cimfi film egy fiatal ismer8sékbél (parok, kisgyerekesek)
allé csoportot mutat be, akik Hollandidban onerébdl felépitették a kozos
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otthonukat. Volt szerencsém beszélgetni két ottlakoval, és érdekes dolgokat
meséltek err6ol a lakhatasi tipusrdol. A kozos épitkezést leszamitva inspirald
otleteket hallottam a munkamegosztasrol a kozosségen belil. Mindenkinek van
valamilyen feladata, és aki akar, tud nagyobb részt vallalni a kozosség
menedzselésébdl, aki nem tud, az kevesebbet is foglalkozhat vele, de mind felelGsek
egymasért, és a haz mikodésért. Elmondhatd, hogy mas lakhatasi szemlélet
sziikséges hozza, de érdekes tapasztalatokat nyujt.
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