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1. BEVEZETES

A Balatonkenesével kapcsolatos kutatasom és tervezési munkam személyes kdtédéseimre és tapasztalataimra
épitkezik, hiszen itt élek, itt nGttem fel, és a telepllés szamomra nem csupan egy hely, hanem egy kozosség,
amely fontos szerepet jatszik az életemben. Balatonkenese kilonleges telepllés, amely egyarant 6rzi a
balatoni kisvaros varazsat és egyre inkabb varosi funkcidkat is betolt, els6sorban a kdzlekedés és a turizmus
altal generalt igények révén.

Varosi rangjat egykor Balatonakarattyaval valé egyesiilése révén nyerte el, ami lehet6séget teremtett a térség
fejlesztésére és a szolgdltatasok szélesitésére. Noha azdta a két telepillés ismét kilon valt, Kenese megérizte
varosi statuszat, és az ehhez kapcsolddod funkciok tovabbra is meghatdrozd szerepet jatszanak a telepiilés
életében. Kis terlletének és viszonylag alacsony népességének ellenére a varos olyan szolgaltatasokat nydujt,
amelyek messze tulmutatnak egy hagyomanyos falu lehetdségein, ugyanakkor a varos |éptéke nem mindig
tikrozi azt a komplexitast, amit a nagyobb varosok biztositani tudnak. Ez az egyensulyi dllapot kérdése, hogy
miként tudja Kenese egyesiteni a kisvarosi hangulatot a varosi szint( igényekkel, mindig is foglalkoztatott.

Ez a helyi, személyes kot6dés motivalt arra, hogy atfogdan vizsgaljam Balatonkenese jelenlegi allapotat,
figyelembe véve a telepiilés infrastrukturalis, tdrsadalmi és gazdasagi jellemzéit. A telepllés ndvekvs igényei
és valtozd kornyezete olyan fejlesztéseket indokolnak, amelyek hosszud tdvon hozzajarulhatnak a telepilés
fenntarthato fejlédéséhez. Azonban a kutatdsom egy kilonosen fontos aspektusara is dsszpontositani kivanok:
Balatonkenese varoskdzpontjanak fejlédésére és a kdzponti tertletek jovébeli lehetSségeire.

A varoskOzpont szerepe meghatdrozd a telepllés fejl6désében, hiszen a kozponti tér nemcsak az
adminisztracio és a kereskedelem, hanem a kozdsségi élet szdmara is fontos funkcidkat |at el. A véros szivének
megfelel§ megujitasa, a kdzosségi terek és a varosi infrastruktuira fejlesztése alapvet6 ahhoz, hogy a teleptlés
a jovében is képes legyen kielégiteni lakdinak és latogatdinak igényeit. A varoskdzpont funkcidinak és
kialakitasanak optimalizélasa, valamint a kozterlletek fejlesztése kulcsfontossagl lehet a kozosségi élet
erdsitésében és a telepiilés identitasanak megerdsitésében.

A kutatds soran arra torekszem, hogy feltarjam a varoskdzpont jelenlegi helyzetét, és meghatdrozzam azokat
a fejlesztési lehet6ségeket, amelyek segithetik Balatonkenese varosképi és kozosségi identitasanak
erdsodését. Ennek soran figyelembe kell venni a varos sajatos jellegét és igényeit, mikdzben a varoskozpont,
mint a telepilés kdzéppontja, olyan helyszinként fejliédhet, amely a varosi élet legfontosabb funkcioit egyesiti.
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2. KUTATASMODSZERTAN

A kutatasom a helyszinhez kapcsolddo vizsgalat, fejlesztési koncepciod, amely segit a funkcié megtaldldsdban
és a helyszin telekszint( pontositasaban.

Torténeti kutatas: Balatonkenese fejlédésének multbeli eseményei alapvetéen meghatérozzak a telepllés mai
karakterét. A kutatas soran azt vizsgaltam, milyen tarsadalmi, gazdasagi és kulturalis folyamatok alakitottak a
varost, kilonos tekintettel a mez&gazdasagi alapu kdzosségbdl GdilGtelepiléssé valds hosszu tavu hatdsaira.
Forrasként irott dokumentumok és szakirodalom szolgdlt, amelyek részletezték a torténelmi események
varosra gyakorolt hatdsat. A telepllés fejl6dését meghatdrozé események és dontések értékelése sordn kilon
figyelmet forditottam a varosi rang elérésének korilményeire, valamint a mez6gazdasagi mult és a turisztikai
szerepkor kdzotti atmenet sajatossagaira. Az eredmények lehet8séget adtak a telepllés fejlédési mintdinak és
torténeti Osszefliggéseinek tiszta megértésére, amelyek a tovabbi varosépitészeti elemzések és tervezési
folyamatok alapjaul szolgalnak.

Térinformatikai elemzés: A telepiilés térszerkezetének megértéséhez elengedhetetlen annak kordbbi térbeli
atalakulasanak alapos vizsgdlata. Balatonkenese esetében a varos szerkezeti fejl6dése szoros dsszefliggésben
all a gazdasagi és tdrsadalmi valtozdsokkal. A kutatdsomban tobbféle forrdst hasznaltam, hogy a varos
térszerkezete és annak alakuldsa egy komplex képet adjon a telepllés fejl6désérdl. A torténeti térképek és a
légi felvételek elemzésével igyekeztem feltérképezni a varos fizikai hatarait, annak terjedelmét, valamint
azokat az id6beli védltozdsokat, amelyek a telepUlés szerkezetét alakitottak. A térképeken jél 1atszddnak a varos
terUletei kozotti kilonbségek, mint példdul a mezégazdasagi és Uidul6ovezetek elhelyezkedése.

Szolgaltatasok elemzése: A kutatds kdvetkezd szakaszdban Balatonkenese helyi szolgdltatdsait térképeztem
fel, hogy atfogd képet alkothassak a telepiilés jelenlegi szolgdltatds-infrastruktirajardl. Az elemzés célja az volt,
hogy azonositsam a vérosban elérhetd kozszolgdltatdsokat, kereskedelmi intézményeket, valamint a helyi
kozosség szamara fontos egyéb szolgdltatdsokat. A szolgaltatdsok elérhetéségét térképen is dbrazoltam, igy
vizualisan is jol lathatéva valtak azok a teriletek, ahol koncentrdltan jelennek meg a kilonbdz6 tipusu
szolgaltatasok. Az adatgy(jtés soran figyelmet forditottam az egyes szolgdltatasi szektorok kdzotti eloszlasra,
kalonos tekintettel a kdzszolgaltatasokra, mint példaul az oktatasi intézmények, egészségligyi szolgaltatdsok
és kozlekedési lehet8ségek.

Varoskozpont elemzése: A kutatds kovetkez8 szakaszaban Balatonkenese véroskdzpontjanak térbeli és
funkcionalis vizsgalatat végeztem el, hogy megértsem a telepulés kdzponti terlleteinek jelenlegi szerepét és
fejlédési dinamikajat. Ehhez a kdzponti terileteirdl gydjtottem adatokat, és térképeken, valamint egyéb
forrasokon keresztll dbrdzoltam azokat a terlleteket, amelyek a legfontosabb funkciondlis elemeket
tartalmazzak. A véroskozpontban taldlhatd kilonbozé épitészeti elemek és azok elhelyezkedése alapjan
igyekeztem feltérképezni, hogyan hatottak ezek a kdézpont fejlédésére, és milyen szerepet jatszanak jelenleg a
telepllés életében. Kulon figyelmet forditottam azokra az éplletekre, amelyek kulcsszerepet jatszanak a
varosképi megjelenésben, mint példaul a régi mozi helye, illetve a kozlekedési infrastruktira véltozasai,
amelyek szintén nagy hatdssal vannak a kozponti tér szerkezetére.

lgényfelmérés: A kutatds kovetkez§ szakaszdban Balatonkenese varoskdzpontjanak egy kiemelt terlletére, a
régi mozi helyén taldlhatd jelenleg kihaszndlatlan Ures teriletre dsszpontositottam. A célom az volt, hogy
felmérjem a helyi lakosok igényeit és véleményét a terllet potencialis Ujrahasznositasaval kapcsolatban. Ehhez
egy online kérddivet készitettem, amelyet a vdroslakok korében terjesztettem, hogy kdzvetlenll a helyiek
véleményét gyljtsem Gssze. A kérddivben arra kértem a valaszaddkat, hogy értékeljék a varoskdzpont jelenlegi
szolgaltatasait, és fogalmazzanak meg javaslatokat a fejlesztésekkel kapcsolatban. Kilon figyelmet szenteltem
annak, hogy a vdlaszok sordn ne csupdn a varoskdzpont altaldnos allapotat, hanem a régi mozi helyén
kialakitandd 0j funkcidval kapcsolatos elképzeléseket is feltérképezzem.
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3. TELEPULES TORTENETE

3.1. Oskor és Rémai korban

Balatonkenese terlletén az emberi jelenlét nyomai mar az 6skorban is megjelentek. A kérnyéken
végzett régészeti asatasok alapjan a kékorszakban is éltek itt emberek, akik vadaszo-gy(ijtogets életmaodot
folytattak. A neolitikus id6szakban a helyi k6z6sségek mar a foldmivelést és allattartdst is gyakoroltak. A
romai korban, a Kr. e. |. szazadtdl, a Balaton kornyéke a birodalom gazdasagi haldzatanak fontos részévé
valt, és az itt él6k aktivan részt vettek a kereskedelemben. A rdmaiak katonai taborokat, valamint gazdasagi
és kereskedelmi kdzpontokat alakitottak ki a térségben, és az itt talalhato vizi utak kiemelt szerepet kaptak
a birodalom belsd piacainak ellatasaban. E korai id6szak emlékei, bar még kevéshé ismertek, azt mutatjak,
hogy Kenese teriletén fontos kereskedelmi és gazdasagi tevékenység folyt.

3.2. Kbzépkor és a torok hodoltsag

Aterllet elsé irdsos emlitése a Xlll. szdzadra nyulik vissza, amikor a telepilés az egyhdzi birtokok részévé
valt. Kenese neve az azonos jelentés( ,Kanizsa” kifejezéssel egyltt az Ur (herceg, kenéz) tulajdonara utal.
Elsé irdasos emlitése Akarattydval egyltt 1109-b6l szarmazik, a veszprémvolgyi apacak monostoranak atirt
alapitélevelébdl. A kdzépkorban a megye jelentds telepiilései kdzé tartozott, hatdraban harom Arpad-kori
falu fekadt: Csittény, Mdma és Sandor. Az 1241-42-es tatdrjdras idején a falut elpusztitottak és felégették.
Ezen esemény emlékét 6rzik a magaspart oldaldba vajt ,lakhelyek”, amiket a néphagyomany Tatarlikaknak
nevez. Az Ujjaépllt telepllést egy 1532-es oklevél mar mez&varosként emliti, viszont a haldszat és a helyi
ipar is jelent8s szerepet jatszottak. A kozépkori telepllések gyakran zart kdzosségek voltak, amelyeket
meger@sitett falak védtek, és az élet kozpontja a templomok koré szervezddott.

A torok hodoltsag idején (XVI. szdzad) a Balatonkenese kornyéki teriletek elnéptelenedtek, mivel a
terllet a hdditd oszmdan hadsereg hatdsa ala kertlt. A torok héditok katonai szempontbdl stratégiai
jelentéséglinek tartottak a Balaton-parti teriileteket, és a kornyéken tébb eréditmény is épilt. Azonban a
helyi lakossag elmenekilt, és a falvak nagyrészt elnéptelenedtek, aminek kdvetkeztében a telepllés
gazdasaga és tarsadalmi strukturdja jelentésen meggyengult. Azonban a térokok védelmi szempontjai miatt
a telepilés kornyékén folytatott kereskedelmi és katonai tevékenységek hatdsa hosszu tavon s
megfigyelhet6 maradt. A terllet fontos Utvonal volt a tordk birodalom déli irdnyd tdmaddsaival
kapcsolatban, ezért nem kizart, hogy Balatonkenese és annak kérnyéke is szerepet kapott a helyi haborus
eseményekben.

L = i
Tatdrlikak, Iatogathatd barlanglakdsok Balatonkenese 2018. oktober 29.

forras: Magyar Turizmus Média Kft. / www.csodalatosbalaton.hu /
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3.3. Ujkor (XVI-XVIII. szazad)

A torok hodoltsagot kovetben, 1686-ban, a Habsburgok visszafoglaltdak a magyar terlleteket, és a
Balaton kornyéke ismét a magyar kirdlysag részeként kertlt a Habsburg uralom ald. Ekkor kezd6dtek el azok
a folyamatok, amelyek Kenesét Ujraépitették és fejlesztették, mikdzben a Habsburgok, mint feudalis
uralkodok, bevezették a sajat kdzponti iranyitasukat, amely tdbbek kdzott a foldek Ujraszervezését és a
katonai hatdsagok megerdsitését is magaban foglalta.

A telepllés kornyéki teriletek visszanyerték a mez6gazdasagi termelés jelentfségét. Az Uj
birtokstrukturak és a foldesuri hatalom bevezetése a kornyék gazdasagat erételjesen meghatdrozta, és
Kenese tovabbra is a helyi mez8gazdasag, f6ként a szantofoldi gazdalkodas, haldszat és allattenyésztés
terlletén szerepelt kiemelkedd jelent8séggel.

A XVIII. szazadban Balatonkenese fejlédése nemcsak a mez&gazdasagra, hanem a térségi kozlekedési
lehetdségek javuldsara is épitkezett. A szdzad végére a Balaton, mint fontos kdzlekedési és kereskedelmi
Utvonal szerepe megerdsodott, hiszen a vizi kozlekedés a legkényelmesebb és leghatékonyabb maddja volt
a régio kozotti szallitdsnak. Ekkoriban még inkdbb a balatoni haldszat, a sz6l6termesztés, valamint a
kornyez6 terlleteken kialakitott majorok gazdalkodasa volt meghatarozé.

A XVIII. szdzad folyaman Kenese tarsadalmi és gazdasagi szerkezete fokozatosan atalakult. A foldesurak
birtokai, amelyek az agrdrgazdasagot tdmogattak, mellett a helyi ipari tevékenységek is elindultak. A
telepllésen ekkoriban mar léteztek kiskereskedelmi boltok, amelyeket helyi iparosok, keresked6k
Gzemeltettek. Ezen kivil az iparosodas kezdetei is megfigyelheték voltak, de az igazi ipari forradalom
Kenesén még nem volt jelen, hiszen a telepllés leginkdbb mez&gazdasagi jellegl volt.

A legjelent6sebb valtozds 1760-ban tortént, amikor Balatonkenese szabad kiralyi varosi rangot kapott.
Ez a statusz lehetévé tette, hogy Kenese 6ndlld kozigazgatasi jogkorokkel rendelkezzen, és elinduljon a
varosiasodas folyamata. A szabad kiralyi varos cim birtokaban Kenese szamara Uj lehet8ségek nyiltak meg a
gazdasagi, politikai és tarsadalmi fejlédésben. A telepulés ekkor kezdett el kiilonvalni a kornyez6 falvaktal,
és egyre inkabb varosi jelleget 6ltott.

3.4. XIX. szazad — A modern telepilés kialakuldsa

Az id6szak a Balaton kornyéki telepulések fejlédésében, igy Balatonkenesén is, fontos valtozasokat
hozott. A gazdasagi fellendilés, a kozlekedési infrastruktira kiépitése, valamint a balatoni g&zhajozas
elterjedése alapjaiban formaltdk at a telepllést, és segitették el annak varosiasodasat. Ekkoriban valt
Kenese a régio fontos gazdasagi és kozlekedési kdzpontjava, mikodzben a tarsadalmi és kulturdlis valtozasok
is gyors (temben zajlottak. A Balaton-parti telepilés életében ekkoriban jelentds véltozdsokat hozott a
modern varosi infrastruktira megjelenése, és a telepllés gazdasagi struktirdja a mez6gazdasagtdl a
turizmus felé kezdett elmozdulni. A korabeli ipari fejl6dés és a kdzlekedési forradalom alapjaiban hatarozta
meg Balatonkenese jovéjét.

A vdros fejlédése markansabbd valt, kdszénhetben a vizi kdzlekedésnek. Az 1840-es évek végén
megkezd6dott a balatoni gézhajozds, amely jelent6s hatdssal volt a telepiilés fejl6désére. Itt kotott ki
el6szor 1846-ban a Kisfaludy g6z0s, fedélzetén Széchenyi Istvannal. Ezt kovetSen a balatoni gézhajo
kozlekedés kozvetlen kapcsolatot teremtett Kenese és a kdrnyezd telepillések, illetve a Balaton masik
partjan lévé varosok kozott. Ekkor alakult meg a kenesei g6zhajé-kikotd is, amely fontos kereskedelmi és
kdzlekedési kozpontta tette a telepllést. Kenese varosfejl6dése az ipari forradalom hatdsara megerdsodott,
és ekkor kezdett kialakulni a telepllés késébbi arculata.

A szazad kozepére avaros, mint idil6hely kezdett egyre inkdbb fejlédni. A Balaton partjan valé fird6zés
népszerlségével parhuzamosan a telepilés infrastrukturdja is kiépllt: szallodak, panzidk, vendégl6k és
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egyéb vendéglatdipari egységek alakultak. Kenese a turistdk szamara vonzova valt a balatoni pihenés és
kikapcsolddas célpontjaként. Az UdulStelepek kialakuldsa és a strandolds lehet&sége jelentds hatdssal volt a
telepllés gazdasagara, és Uj iparagak, mint példaul a vendéglatas és idegenforgalom fejlédtek.

A XIX. szdzad folyaman Kenese gazdasdgdban az ipari forradalom hatdsai nem voltak olyan
kiemelked6ek, mint a nagyobb varosokban, de a telepllés gazdasaga tovabbra is dinamikusan fejlédott. A
mez&gazdasag mellett a haldszat, a kézmUvesség és az egyre fejl6dé turizmus is hozzajarultak a telepUlés
gazdasagi szerkezetéhez. A vasUti kozlekedés elterjedésével a helyi kereskedelem és a termékek szallitasa
is gyorsabbad valt, amely a helyi gazdasag szdmara elényoket jelentett.

Ezt kovetben megkezdbdtek az Uj kozszolgdltatasok, mint az egészséglgyi intézmények, iskoldk és
kdzintézmények kiépitése, melyek szintén hozzajarultak a varosiasodas folyamatahoz. A XIX. szazad végére
a telepulés a Balaton korili legfontosabb idegenforgalmi kbzpontok kozé emelkedett, és Kenese szerepe,
mint GdilShely, egyre meghatdrozobba valt a Balaton északi partjan.

Lartugier,

Habsburg Birodalom kataszteri térképek (XIX. szdzad) — Balatonkenese 1858
forrds: maps.arcanum.com

3.5. XX. szdzad — A telepiilés iparosodasa és a turizmus fellendilése

A XX. szazad elején Balatonkenese szamdra az idegenforgalom lett a legfontosabb gazdasagi agazat. Az
ipari fejl6dés és a vasuti kozlekedés révén a telepullés egyre inkdbb a balatoni turizmus kézpontjava valt. A
nyaraldk, szallodak és Udul6helyek kiépitése, valamint a helyi szolgdltatdsok fejlesztése hozzdjarultak a
telepllés gazdasaganak meger6sddéséhez. Az iparosodas ezen id&szakban lassan, de fokozatosan
megjelent, a gazdasagi élet kdzpontjava pedig a helyi turizmus valt.

A masodik vildghaborut kbvetden, a szocialista id6szakban, Kenese a szocialista tervgazdasag részeként
szamos allami Gdul6helyet és kempinget kapott, amelyek jorészt az alsdbb tarsadalmi rétegek szamara
biztositottak pihenéhelyet, és jelent6s hatassal voltak a helyi gazdasagra. Az allam kozponti irdnyitassal
fejlesztette az Udul8helyeket és a kozlekedési infrastrukturat, ami a telepllés szamara Uj gazdasagi
lehet&ségeket biztositott. A helyi lakossag viszonylag statikus maradt, mig a turistak szama egyre inkdbb
emelkedett. A telepllés ipara ebben az id6szakban nem mutatott ugyanakkora dinamikat, mint mas
balatoni varosokban, de az Gdil6helyek és kdzponti fejlesztések révén Balatonkenese gazdasdga mégis
fejlédott.

3.6. XXI. szdzad — Modern telepulés és a fenntarthato fejlédés

A rendszervaltas utan Kenese a politikai és gazdasagi valtozasokkal parhuzamosan Uj fejlédési iranyokat
keresett. A szocializmus id6szakdban az GdulStelepilések, kiléndsen a Balaton-parti kisvarosok, jelentés
szerepet jatszottak az allami turizmusban, am a privatizacids folyamatok és a piaci gazdasag térnyerése
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radikalis valtozasokat hoztak. A rendszervaltas utani évtizedekben Balatonkenesére is elért a privatizacios
hulldm, ami a helyi gazdasag és tdrsadalom szovetét is dtalakitotta. A kordbbi allami Gdil6k és szalldashelyek
ataddsdval egyre tobb maganszemély vasarolt ingatlanokat, és az Udil6tulajdonosok szamara Uj
lehet8ségek nyiltak meg a gazdasagi tevékenységek terén. A helyi ingatlanpiac névekedésével egyltt a
telepllés infrastruktdrdja is folyamatosan fejl6dott: Uj kozlekedési lehetdségek, jobb kozlekedési
kapcsolatok és a vizparti szakaszok fejlesztése indult el.

A 1990-es és 2000-es években a Balaton-parti telepllések, igy Kenese is, fokozatosan a balatoni
turizmus kozpontjava valtak, és a helyi gazdasag jelentds része az idegenforgalomra épult. A telepUlés
tovabbra is megdrizte GdulShelyi jellegét, de kozben egyre inkabb a nyaraldkkal és a turistakkal kapcsolatos
fejlesztések domindltdk a gazdasagi életet. Az ingatlanpiacon tapasztalt novekedés eredményeként a
telepllés lakossdga is megvaltozott: az dllandd lakossag mellett egyre tobben vdsaroltak masodlagos
lakéhelyet, nyaraldt, igy a demografiai struktura is jelent8s atalakuldson ment keresztil.

A 2000-es években a kdzlekedési infrastruktira fejl6dése Uj impulzusokat adott a telepiilés szdmara. A
kozvetlen autopalya-hdldzat elérhetGsége jelentdsen megkdnnyitette a Balatonkenesére vald eljutdst, amit
az (duldk és az ingatlanvasarldk is kihaszndltak. Az autdpdlya kozelsége tovabb novelte a telepilés
vonzerejét, kilonodsen a budapesti és mas nagyobb varosokbdl érkezd érdekl6d6k szamdra. Az
infrastruktira és kozlekedési kapcsolatok fejlesztése mellett a telepllés lakossdga és gazdasaga egyre
inkdbb a varosiasodds irdnydba mozdult el, ami Uj kihivasokat is jelentett.

A 2010-es évektdl kezdve a varos egyre inkabb a fenntarthaté fejlédésre és a helyi kozosségi igényekre
épitd politikdt probalt kovetni, mikozben igyekezett kezelni a megndvekedett ingatlanpiaci keresletet és a
turistak altal generalt terhelést. A telepilés szdmara kiemelten fontossa valt a kozlekedési infrastruktura, a
kozszolgaltatdsok bdvitése, és a helyi kozosségi terek fejlesztése, hogy a turistak mellett az allandd lakossag
is élhetd kornyezetben taldlhassa meg a helyét.
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4. VAROSSZERKEZET

4.1. Varosszerkezet fejlédése 1782-1887 kozott

Az els6 katonai felmérés (1782—-1785) alapjan Kenese telepllésszerkezete egyszer(, linearis
elrendezés(, amely a f6 kozlekedési vonalak mentén alakul ki. Az épuletek elrendezése a vizpart kozelségére
és a kozlekedési utvonalra épul, de a telepilés nem mutat bonyolult, szerves novekedést. A hazak belsd
udvari gazdasagi egységei nem szerepelnek, ami arra utal, hogy az éplletek inkdbb lakéfunkciokat
szolgdlnak, mig az ipari és mez6gazdasagi tevékenységek a telepilésen kivil, a kdzvetlen kérnyezetben
torténhettek. A térkép nem tikrozi a telepllés belsd struktlrajat vagy a terlleti hierarchiat, inkdbb az
alapvetd tarsadalmi és gazdasagi funkciok elhelyezkedését abrazolja. Az éplletek elrendezése egyszerd és
funkcionalista, nem koveti a kés6bbi varosépitészeti tendencidkhoz hasonld szorosabb, integrélt
strukturdkat, inkdbb a praktikus és a kdzlekedési igényeket szolgdlta.

Magyarorszdg (1782—-1785) - Els6 Katonai Felmérés
forrds: maps.arcanum.com

A masodik katonai térkép (1819-1869) alapjan telepulésszerkezete a kordbbi, linedris elrendezéstél
inkdbb a szerves, haldzatos jellegl elrendezés felé vald elmozdulds jeleit mutatja. A telepllésen belll mar,
kisebb, az alapvetdé funkcidkat szolgdld utcak is megjelennek, amelyek a tovabbra is hangsulyos kézponti
féut iranyabdl dgaznak el. Ennek oka az 1848-as torvény kihirdetése, amely utdn mar a jobbagyok is kaptak
kisebb telkeket, igy jottek létre a F6 utcardl nyilé utcdk: Kossuth utca, Nagykuti utca, Pasztor utca. A hazak
kozott némileg slribb beépités figyelheté meg, jelezve a telepilés ndvekedését. A gazdasagi udvarok és
mez6gazdasagi teriletek, bar tovdbbra sem részletezettek, mar inkdbb a telepllés kozvetlen kozelében
helyezkednek el, ami a helyi gazdasag integrdldsara utal. A vizpart kdzelsége és az egyre b6vild kozlekedési
haldzat fontos szerepet jatszik a telepllés gazdasagi kapcsolataiban, de az ipari tevékenység tovabbra is
nem mutat jelent6s novekedést. A telepillés szerkezetében a funkcionalitds mellett a fokozatos
varosiasodas jelei érzékelheték, a szomszédos terlletekhez egy komplexebb, bar még mindig egyszer(, de
dinamikusan fejl6d6 szerkezeti elrendezés bontakozik ki.

Magyarorszdg (1819-1869) - Mdsodik Katonai Felmérés
forras: maps.arcanum.com
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A harmadik katonai felmérés (1869—1887) alapjan nem tortént jelentds valtozas. Az éplletek sirlibb
elhelyezkedése mellett a telepilés strukturaja egyre inkabb térben és funkcidban elkiloniuls egységekre
tagolddik. A 6 kozlekedési Utvonalak mellett mar jél kivehet8ek a kisebb utcak és mellékutak, amelyek a
lakdodvezeten kivili ipari és gazdasdgi zondkat is korulhataroljak. A haldzat bévitésére csak kisebb jelek
utalnak, ami arra enged koévetkeztetni, hogy a telepllés nem tapasztalt nagy Utem( fejlédést az ipar és az
infrastruktUlra terén ebben az id6szakban. A telepllés ebben az id6szakban inkabb stagndlds jellemzd, mint
dinamikus novekedés.

Habsburg Birodalom (1869-1887) - Harmadik Katonai Felmérés (1:25000)
forrds: maps.arcanum.com

Az 1858-as kataszteri térkép részletesebb képet nyujt a korabbi katonai térképekhez képest, kiillondsen
foldteriletek és tulajdonviszonyok tekintetében. A lakéhdzak és a gazdasagi éplletek mar elkilonilnek, a
gazdasagi udvarok és a hozzajuk tartozod foldtertletek jol lathatdak, ami a mez6gazdasagi tevékenység
meghatarozo szerepére utal.

Balatoakenese, 1353

Habsburg Birodalom kataszteri térképek (XIX. szdzad) — Balatonkenese 1858
forrds: maps.arcanum.com

A telepllés terllete szdmottevéen kibdvilt, kilondsen a Balaton partja mentén, ahol a korabbi
mezG6gazdasagi terlletek nyaraldk, GdulSk és egyéb rekreacios épitmények valtottak fel. A vizpart kdzvetlen
kdrnyezetében jol lathatd a turizmus térnyerése: a partszakasz mentén kiépilt sétanyok, strandok és Uj
kozlekedési utak jelentek meg, ami az Gidul66vezet eléréséhez szlikséges.

A belterllet szerkezetében szintén jelent6s valtozdsok figyelhet6k meg. A kordbban szdrtan
elhelyezkedd lakéhazak helyett kompaktabb beépités jelent meg, Uj utcasorok és lakdtelepek kialakitasaval,
amelyek a telepilés népességnodvekedésére utalnak. A |égifelvételen jol lathatdak a csaladi hazakbdl allo
lakdodvezetek, amelyek a telepilés szélén és a kdzpont kdzelében is megjelentek. Az Uj éplletek a kordbbi,
mez6gazdasagi jellegl terlleteken éplltek, és jellemzben egyedi telkekre épitett, kertvarosi jellegli hazak,
amelyek a telepilés lakossaganak ndvekedését és az urbanizaciot tikrozik.

10
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A mez6gazdasagi funkciok, amelyek az 1858-as térképen még meghatdrozdak voltak, a telepulés
peremére szorultak, a kdzponti részeken egyre tobb kdzépllet, példaul iskoldk, hivatalok és boltok jelentek
meg, jelezve a szolgdltatd funkcidk erésodését.

Balatonkenese 1959. szeptember 15., 1959-0651-5481 szamu légifelvétel (részlet)
forrds: fentrol.hu

4.2. Jelenlegi funkciondlis zonak elemzése

4.2.1.0falu - Varoskdzpont

Az 6falu Balatonkenese torténeti magja, amely a teleptlés fejlédésének kezdeteit idézi. A varosrész
legfébb sajatossaga a hagyomanyos, kis |épték( beépités és az organikus térszerkezet, amely a mult szazadi
balatoni életmddot tikrozi. Az éplletek tdbbsége alacsony, féldszintes vagy maximum egy emeletes,
nyeregtetds kialakitdssal. Az utcak szlikek és gyakran szabdlytalan vonalvezetéslek, amely a természetes
domborzati viszonyokhoz igazodik. A telepiilésrész megbrzését célzé szabalyozasok elbirjdk a hagyomanyos
épitészeti elemek, mint példdul a diszes oromfalak, fa nyildszardk és cseréptetdk alkalmazasat. Uj épiiletek
esetén fontos, hogy azok illeszkedjenek az ofalu karakteréhez, meg6rizve a torténeti varoskép
egységességét.

4.2.2. Kertvarosi lakoterilet

A kisvarosi lakoteruletek jellemz8en a telepiilés kdzpontjahoz kozeli részeket foglaljak magukban, ahol
az épitési szabdlyok szabadon 4ll6, csaladi hazas beépitést irnak eld. Az utcadk rendezettek, és a telkek mérete
altaldban kozepes, biztositva a privat zoldterlletek kialakitasanak lehet6ségét. Az éplletek 1-2 emeletesek,
modern és hagyomanyos épitészeti elemek keverékét mutatjak, amelyek illeszkednek a telepilés kisvarosi
jellegéhez. A szabalyozdasok eldirjak az el6kertek meglétét, a kbrnyezetbe illeszkedé épitménymagassagot és
az aranyos tet6format. Ezen terUletek fejlesztése soran fontos szempont a kozterlletek, példaul parkok és
jatszoterek bévitése, amelyek hozzajarulnak a lakék életminéségéhez.

4.2.3. Kisvarosi lakéteruletek

A telepulés északkeleti részén taldlhaté kisvarosi lakéterilet szabadon allé és csoportos beépitésd,
jellemz8en foldszint plusz egy szintes épulletekkel. Az egységes utcaképet a sorhdzas beépitések és az
0sszehangolt homlokzatok erdsitik. A tet6k 37-45 fokos hajldsszoge a gazdasagos tet6tér-kialakitast szolgalja,
mikozben lehetéséget nyujt napelemek elhelyezésére. A telkeken elSkertek, kocsibedllok, valamint
hatsdkertek taldlhatok, amelyek rekreacios és gazdalkodasi célokat is szolgdlhatnak. A nyitott keritések
biztositjak a kertek naposabb, leveg&sebb jellegét, hozzajarulva a baratsagos telepllésképhez.

Ll
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4.2.4. Hétvégi hazas terlletek

Ezek a teriletek szezonalis hasznalatd, kisebb alaptertletl épitményekkel rendelkeznek, amelyek
elsésorban rekredcids célokat szolgdlnak. A szabalyozdsok szigorian korlatozzak a beépitettséget és az
épitménymagassagot, hogy az épitett kornyezet ne uralja a természeti tajat. A terlletek fejlesztése a
rekredcios infrastruktura, példaul kerékparutak és pihenéhelyek bévitésére dsszpontosit.

4.2.5. Udiléteriletek

Az Udil6tertletek a Balaton part kozelsége miatt kiemelt jelent8séggel birnak, ahol a nagyobb
presztizsl ingatlanok és a szezonadlis hasznalatra tervezett épitmények talalhatok. A nagyobb telkek és az
alacsony beépitettség természetkozeli, nyugodt kornyezetet biztositanak. Az épitészeti stilus valtozatos, de
a tajba illeszked6 anyaghasznalat, példaul fa és k& alkalmazasa, el8irds. A fejlesztési szabalyok itt kiléndsen
szigoruak, hogy megakadalyozzak a tulzott urbanizaciot és megérizzék a Balaton természeti értékeit. A
vizpart kdzelsége miatt kiemelt figyelmet forditanak a kozdsségi infrastruktudra, példaul strandok, sétanyok
és kikot6k minGségének fenntartasara és bévitésére.

4.2.6. Zartkertek

A zdrkertek hagyomanyosan mez8gazdasagi célokat szolgaltak, de az utdbbi években rekredcids
funkcidjuk is elStérbe kerilt. Az épitési szabalyozdsok szigoruak, a beépithet6ség alacsony, az épitmények
pedig tdjba illeszkeddek és kis alapterlletliek. A terlletek fontossagat az okoldgiai és tajképi értékik adja,
mikdzben lehet8séget biztositanak a szabadidds tevékenységekre.

4.2.7. Kereskedelmi és gazdasagi zénak

Balatonkenese gazdasagi tevékenysége elsdsorban a helyi lakossag és a turizmus kiszolgalasara
dsszpontosit. A telepllés északi és északkeleti részein kisebb ipari telephelyek és raktarbazisok taldlhatok.
Ezek a zonak elvdlasztasra kerllnek a turisztikai és lakddvezetekbdl, csokkentve az esetleges zaj- és
légszennyezést.

4.2.8. Kozlekedési halozat

A 71-es f6ut és a varos vasUtallomdsa kdzponti szerepet jatszik Balatonkenese kozlekedési
rendszerében. Az utak allapota jo, azonban a szezondlis forgalom novekedése problémdékat okozhat a
parkolds és a kozlekedési terhelés terén. A Balaton-parti sétanyok gyalogos és kerékparos kozlekedésre
optimalizaltak, ami hozzdjarul a fenntarthatd kozlekedés népszerisitéséhez.

BALATON

Balatonkenese funkciondlis zondk
forrds: Balatonkenese Arculati Kézikényv
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5. HELYI SZOLGALTATASOK

5.1. Szolgaltatdsok csoportositva

Kozszolgaltatdasok

Balatonkenese Polgarmesteri Hivatal /Varoshaza/
Balatonkenesei Kozségi Konyvtar

Balatonkenesei MUvel6dési Haz

Balatonkenese Posta

Egyhazi intézmények

Balatonkenesei Reformatus Egyhazkozség
Balatonkenesei Katolikus Egyhazkozség

Oktatdsi intézmények

Balatonkenesei Pilinszky Janos Altalanos Iskola és Alapfoku M(ivészeti Iskola
Balatonkenesei Kippkopp Ovoda és BolcsGde

Egészségligyi intézmények

Egészséghaz - Orvosi rendeld
Gyerekorvosi rendeld

Csillag Patikdak - Tatorjan Gyégyszertar
Globe Medical Center

TimEx Optika

Pénzigyi intézmények

Takarénkbank

Kereskedelmi intézmények

Elelmiszerbolt: Coop ABC; Coop

Z6ldség és gyimolcsbolt: Alkalmi termel6i piac; Kenese Z6ldség- és Gylimalcsbolt

Termel§ piac /nem allandd, nincs fedett épullete, csak megszokott helye/
Rossmann Drogéria

Pékség és cukraszda: Szé ami sz6 Kézmlives Cukrdszda és Pékség; Katica Pékség Reggeliz§, Kavé és

Teahdz; Eleven Cukraszat Kézm(ves Manufaktura

Kocsma: Fregatt Presszé

Etterem: Porc Bisztrd

Barkdcsbolt: Villker Kenese Kft.

Virdgbolt: Levendula Virdgbolt; Naturflora Ungarn Kft. /Virdgbolt
Vegyeskereskedés: Otthonka vegyeskereskedés

Ruhazati bolt: Sziszi Bala Hasznalt Ruhazati Bolt

Gallfy Tlzép

Pelso-Csali Horgaszbolt

Pihenési és szérakozasi helyek:

Strandolasi lehet&ségek: Vak Bottydn Strand; Alsdréti szabadstrand

Park: Széchényi park; Jatszotér

Raday Jozsef Sportcsarnok /Altalanos Iskola hasznalata alatt all, kibérelhet&/
Kikotok: Kenese Marina Port kikotd; Balatonféi Yacht Club

Magyar Honvédség Rekreacids Kiképzési és Konferencia Kdzpont /Honvéd udils/

Diplomatervezés - Varosfejlesztési Tanulmany
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Egyéb szolgaltatasok:
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KOSSUTH LAJOS SZOBOR ES TER

CO0P ABC

GLOBE MEDICAL CENTER

LEVENDULA VIRAGBOLT

SZISZI BALA HASZNALT RUHAZATI BOLT

OTTHONKA VEGYESKERESKEDES

ELEVEN CUKRASZAT KEZMUVES MANUFAKTURA

CSILLAG PATIKA - TATORJAN GYOGYSZERTAR

TAKAREKBANK

GYEREKORVOS| RENDELG

TIMEX OPTIKA

520 AMI SZ0 KEZMUVES CUKRASZDA ES PEKSEG

KATICA PEKSEG TEGGELIZ0, KAVE ES TEAHAZ

ROSSMANN DROGERIA

ALKALMI TERMELG! PIAC

PILINSZKY JANOS ALTALANOS ISKOLA

BALATONKENESE REFORMATUS TEMPLOM

FREGATT PRESSZO

BUSZMEGALLO

PORC BISZTRO

BALATONKENESE POLGARMESTERI HIVATAL

DiSZKJT

BALATONKENESE| MAGYAROK NAGYASSZONYA TEMPLOM

HOSOK KERTJE

BALATONKENESE KOZSEGI KONYVTAR

BALATONKENESE MUVELGDESI HAZ

Balatonkenese szolgdltatdsok elhelyezkedése
forrds: Sajdt kép
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6. LATNIVALOK, VAROSKEPET MEGHATAROZO ERTEKEK

6.1. Epitett kdrnyezet

Balatonkenese épitett droksége és varosképi értékei jelentds részben a telepiilés torténelmi fejlédésébdl

fakadnak, amely a 18—19. szazadtol kezdve a mai napig meghatdrozza a varos hangulatat. Az aldbbiakban
kiemeljik a legfontosabb latnivaldkat:

Reformatus templom: Az 1800-as évek elején épllt késé barokk stilusi templom a varos egyik
legismertebb épllete. Tornya messzirél lathatd, és a telepulés ikonikus eleme. A templom belsé terei
egyszerlek, ugyanakkor a letisztultsaguk és a torténelmi multjuk révén lenylgdz&ek.

Balatonkenesei Magyarok Nagyasszonya templom: 1819-ben, kés& barokk stilusban épdlt vallasi
jelent6ségl épllet, amely a telepllés szakrdlis orokségét képviseli. Az egyszerd, klasszikus keresztény
templomi format kdvet, de impozans belsé terét mdlvészeti elemek diszitik, és fontos kozdsségi helyszin.
Sods-hegyi kildtd: A kildtd nemcsak természeti latvanyossag, hanem a varosképi értékek része is, hiszen
egyedi mddon 6tvozi a modern épitészeti megolddsokat a kdrnyezetbe illeszked6 kialakitassal. A kilatorol
csodalatos panorama nyilik a Balatonra és a varosra.

Tajhaz: A telepllés egykori paraszthazanak helyredllitott épuletében a latogatok megismerhetik Kenese
torténelmét és a helyi népi kultura targyi emlékeit. Az épllet autentikus szerkezete és berendezése a 19.
szazadi falusi életmdédot idézi.

Memlék lakdhdz, egykori Zsindelyes csarda: A csdrddt 1858-ban olasz tervek alapjan épitette Kocsi
Jézsef, és a kornyék egyik kedvelt megdlléhelyeként szolgdlt. A vendéglatéhely a Balaton-parti
kereskedelem és utazas fontos szintere volt, ahol a helyi lakosok és az dtutazok talalkoztak. Az épllet ma
mar nem mUkodik eredeti funkciojaban.

Janosi Villa, Bagolyvar: Balatonkenese egyik kiemelked6 épitészeti 6roksége. Az épilet a 20. szézad elején
épllt, és egykor a polgdri nyaraldk tipikus példaja volt a Balaton-parton. Az elegdns villaépulet leny(igbz6
homlokzata és belsé tereinek kialakitasa a korszak épitészeti stilusanak hd lenyomata. Ma a villa
helytorténeti értékkel bir, és emlékeztet a Balaton-parti nyaraldk virdgkorara, amikor a telepiilés kedvelt
udulGhellyé valt.

Balaton-parti sétany: A rendezett sétany a varos egyik legkedveltebb helyszine, ahol a modern és a
torténelmi véarosrész harmonikusan taldlkozik. A sétany mellett allé emlékmUvek és padok a telepulés
torténelmi emlékeit idézik fel.

6.2. Természeti attrakciok

Balatonkenese természeti értékei szintén jelentds vonzerdt képviselnek, hiszen a varos a Balaton északi

partjan fekszik, ahol a taj természeti szépségei egyedilallé élményt nydjtanak.

Balaton-part: A varos egyik legfontosabb természeti adottsdga maga a Balaton. A kenesei strandok és a
Balaton sekély, lassan mélyll§ vizpartja kiilondsen vonzdva teszi a telepllést csalddok szamara. A part
menti novényzet és a strandolasi lehet6ségek egyarant kellemes id6toltést kinalnak.

Sods-hegy és a loszfal: A Sods-hegy és az annak oldalaban taldlhaté hires 16szfal a Balaton-felvidék egyik
kalonleges természeti képzédménye. A hegyet boritd ndvényzet és az innen nyilé kilatds kilondsen
kedvelt a kirdnduldk koérében.

Geoldgiai és botanikai értékek: A kornyék novény- és allatvildga gazdag. A Sods-hegy l6szfala foldtani
szempontbdl is jelentds, mig a kornyezd erddk és mezék ritka novényfajokat is rejtenek.

Parragh arborétum: Az arborétumot az 1960-as években alapitottak, Parragh Laszlé erd6mérnok és
botanikus kezdeményezésére, aki szenvedélyesen kutatta és apolta a kilénbdz6 névényfajokat. A tertlet
mara tobb hektaron nyllik el, és gazdag novénygyijteményével a botanikai sokféleség él6 példaja
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Reformdtus templom, Balatonkenesei Magyarok Nagyasszonya templom
forrds: Wenczel Gyérgy https.//.balatonkenese.hu/

Falumuzeum éplilete; Parragh-féle pince, préshdz
forrds: Wenczel Gyérgy https://.balatonkenese.hu/, Balatonkenese Arculati Kézikényv

Miemlék lakdhadz, egykori Zsindelyes csdrda 2022; Janosi Villa, Bagolyvar
forrds: Dr. Sajé Ferenc képe; utazzitthon.hu /latnivalo/balatonkenese/janosi-villa-bagolyvar-17967

Sods-hegy és a I6szfal, Sods Lajos szobra és a kilatd, Tdtorjdn-tanésvény
forrds: Magyar Turizmus Média Kft. / www.csodalatosbalaton.hu /
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7. VAROSKOZPONT

7.1. Varoskozpont fejlédése

Balatonkenese vdroskdzpontjanak fejlédése a telepllés hosszu torténeti folyamatainak lenyomata,
amelyet kilonb6z8 tarsadalmi, gazdasagi és kulturdlis valtozdsok alakitottak. A varoskdzpont funkcioi a
kezdetekben inkabb falusias jelleglek voltak, a telepilés hosszu ideig agrargazdasagra tdmaszkodott. A
kozponti térség a XVIII-XIX. szazadban kezdett jelent&sebb szerepet jatszani, amikor a templom, a piac és a
kozigazgatasi funkcidk itt 6sszpontosultak.

Balatonkenese torténelmi kozpontja eredetileg a templom koré szervez6dott, amely a telepilés
legfontosabb valldsi, kozosségi és épitészeti elemeként funkcionalt. A reformatus templom a XIX. szdzad
végére és a XX. szdzad elejére mar a varoskép egyik meghatdrozé eleme volt. A kdrnyez6 terllet a telepUlés
legfontosabb kozosségi tere, itt helyezkedtek el a legjelent8sebb kozéplletek. A varoskdzpont
hagyomanyosan az adminisztrativ és kereskedelmi funkcidkat is ellatta. A Varoshdza XX. szdzad elején éplilt,
és a kdzigazgatds kdzponti szerepét toltotte be. A varosi piac az épllet kdzelében, a mai kérforgalom helyén
vagy annak kozvetlen kornyezetében helyezkedett el, és a helyi gazdasag egyik meghatdrozé kdézpontja volt.
Az ilyen piacok akkoriban a térsadalmi élet fontos szinterét jelentették.

Habsburg Birodalom kataszteri térképek (XIX. szdzad) — Balatonkenese 1858
forrds: maps.arcanum.com

Kenese Fotér

Balatonkenese falukézpontja a Il. vildghdborut megel6z6 id6szakban.
Kenese Forum Facebook csoport
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Balatonkenese falukézpontja
Kenese Forum Facebook csoport

Balatonkenese, Rdmai Katolikus templom a Hési szoborral 1932
Balatonkenese ,,Anno” facebook csoport /Németh Imre fotéja/

7.2. Egykori balatonkenesei mozgdképszinhaz

Balatonkenese egykori mozgdképszinhaza a telepilés kozpontjaban kapott helyet, jelentés kulturalis
kdzpontként mdkodott a 20. szézad nagy részében. Az éplletet eredetileg az 1930-as évek kbdzepén
alakitottdk ki, amikor a mozgdképvetitések a modern szérakoztatds fontos részévé valtak Magyarorszagon.
Az épitkezés Kurucz Istvan nevéhez fiz6dik, aki a telepllés szivében 1év6 korabbi vendéglét és annak
istallojat moziként dlmodta Ujra.

Az elsé vetitések 1936-ban indultak, és a helyi kdzosség lelkesedéssel fogadta az Uj lehet6séget. Az
épllet bels6 kialakitasa a korabeli mozik egyszer(, mégis praktikus stilusat tikrdzte: 6sszecsukhatd székek
és vaskalyhdak szolgdltak a kényelemért és a flitésért. A hdborus évek idején a mozi m(ikddése sziinetelt, de
az 1940-es évek végétdl az allamositds részeként Ujrainditottak.

A szocialista id6szakban a mozi infrastruktirajat korszerUsitették: rogzitett székeket, modern
vetitégépeket és szélesvasznu technoldgiat is bevezettek. Ezek az Ujitdsok a telepllés lakdi szamara még
vonzobba tették az intézményt, amely nemcsak filmvetitések, hanem kodzdsségi események helyszinéil is
szolgalt. A televizid és a videdkazettdk térnyerésével azonban a mozik Idtogatottsdga orszagszerte csdkkent.
Balatonkenese mozijat 1996-ban zartak be, és az éplletet néhany évvel késébb lebontottak.

Az éplilet elvesztése jelent8s negativ hatast gyakorolt a helyi kozosségre, és sokan a mai napig
hianyoljak, mivel az egykor a varos kdzosségi életének egyik meghatdrozd szintere volt, amelynek szerepét
azdta sem sikerdlt teljes mértékben pétolni. Helyén Gizlethdzat terveztek, de ez a terv nem valdsult meg, igy
a terilet azéta is tiresen all.
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Balatonkenese, egykori balatonkenesei mozgdképszinhdz épiilete
forrds: Balatonkenese Falumuzeum munkatdrsdatol Vér Ldszlonétdl

Balatonkenese kézpont 1967. februdr 27, 1967-0227-1012 szamu légifelvétel (részlet)
forrds:/www.google.com/maps/

7.3. Az ezredforduld utani fejlesztések, jelentds varosképi valtozasok

A 2000-es évek utan Balatonkenese varoskdzpontjaban tobb jelentés varosképet befolydsold fejlesztés és
beruhdzas valésult meg, amelyek hozzajarultak a telepllés modernizacidjdhoz és a lakossag életmindségének
javitasahoz, ugyanakkor némelyik{jik varosépitészet szempontjabdl megkérddjelezhetd.

Ezek kozil a legjelent&sebbek a kdvetkez6k voltak:

7.3.1. Varoshaza homlokzati felUjitdsa

A felujitads célja volt, hogy modernizélja az éplletet, mikbzben megdrzi annak torténeti értékeit. A
korszer(sités javitotta a kozszolgaltatdasok elérhet6ségét és minGségét, ugyanakkor fontos volt, hogy a varos
épitészeti karaktere is megmaradjon. A felujitas tehat hozzajarult Balatonkenese varosképének frissitéséhez.

7.3.2. M(ivel6dési haz feldjitasa, el6tte 1évE parkold kialakitdsa
Az épllet korszer(sitése esztétikailag pozitiv valtozasokat hozott, megdrizve annak hagyomanyos
karakterét és hozzajarult ahhoz, hogy a mivel6dési haz a varos kdzpontjdban tovabbra is meghatarozé
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szerepet toltsdn be. Azonban a szinvalasztds vitathatd, mivel nem feltétlenll illeszkedik harmonikusan a
kornyez6 éplletek és terek szinvildgahoz. Az élénk sarga tulzott dominanciat kdlcsénoz.

Az épllet el6tti térburkolat cseréje szintén figyelemre méltd fejlesztés, amely praktikusabba és
rendezettebbé tette a kornyezetet. Az Uj térké modern megjelenést kolcsondz a teriiletnek, de
varosépitészeti szempontbdl kissé tulzottan sterilnek és hidegnek hathat. A tér baratsdgosabba tételéhez
érdemes lenne tobb zoldfellletet, arnyékot biztositd ndvényeket és kozosségi funkcidkat — példaul padokat
vagy pihen6helyeket —integralni.

Balatonkenesei Miivelddési hdz felujitdsa, meglévé belsé tere
forrds: /www.programturizmus.hu/, Kenese forum facebook csoport /Ambrus Gabor fotéja/

7.3.3. Korforgalom épitése 2022

Az Uj korforgalom megépitése a varoskdzpont kozlekedési igényeinek atalakuldsara reagdlt. A
telepllés f6utvonalainak taldlkozdsa a forgalom dinamikdjdban és biztonsagaban jelentés kihivasokat
jelentett, kuléndsen a nydri id6szakban, amikor az atutazék és turistdk szama megsokszorozodik. A
kérforgalom célja az volt, hogy minimalizdlja a kdzlekedési torldddsokat, csdkkentse a baleseti kockdzatokat,
és a varos kozponti részeit élhet6bbé tegye mind az autdsok, mind a gyalogosok szamara.

Bar az uj korforgalom modern varosi elemként jelenik meg, a Varoshazan kivil hianyoznak melléle olyan
vizudlisan meghatdrozd épitészeti vagy természeti elemek, amelyek ellensiulyoznak dominancidjat a
terileten. Az infrastruktira funkcionalitasra fokuszal, és bar latvanyos épitészeti elemekkel nem rendelkezik,
a zoldfellletek kialakitdsa és a rendezett burkolati elemek javitjdk a varoskdzpont vizudlis rendezettségét.
Ugyanakkor a burkolt feltletek névekedése kérdéseket vet fel a vizelvezetés és a fenntarthatdsag kapcsan,
mivel a vdrosban a zoldterlletek és pihen6helyek ardnya igy tovabb csdkkent.

-

e

Balatonkenese, Béri Balogh Addm tér
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Balatonkenese ,,Anno” facebook csoport /Nagy Thomas fotéja/; /www.google.com/maps/

7.3.4. Egykori Kallai Eva Nevel éplilete atépitése, Kenese Liget projekt

A balatonkenesei nevel6otthon jelentds szerepet jatszott a XX. szdzadban a gyermekvédelem és
oktatds terén. Az épllet eredetileg 1912-ben épilt, és a Vonatkisérék Orszagos Otthona, firds- és
adulStelepeként szolgalt. Kés6bb az "Otthon" név maradt hasznalatban.

A masodik vildghdborl utan az épilet Uj funkciot kapott: a gorog polgarhaboribdl menekilt csaladok
gyermekeinek nyujtott szallast az Antifasiszta Menekilteket Elldtd Kozpont (AMEK) keretében. Ezt kdvetben
nevelGotthonként miikodott, és a Kallai Eva NevelGotthon nevet viselte.

Az intézmény a szocializmus idején fontos szerepet toltott be a gyermekvédelemben, kiléndsen a nehéz
sorsu, csaladi hattér nélkidli gyermekek szamara nyujtott menedéket és oktatast. Az itt folyd pedagdgiai
munka célja az volt, hogy a gyermekek megfelel§ nevelésben és oktatdsban részeslljenek, és sikeresen
integralddjanak a tarsadalomba.

, Balatonkenese

Olthon-szdlloda

Balatonkenese, Kdllai Eva Nevel&otthon
forrds: Balatonkenese ,,Anno” facebook csoport /Németh Imre fotéja/

Balatonkenese, Kdllai Eva Nevel&otthon
forrds: Balatonkenese ,Anno” facebook csoport /Németh Imre fotoja/
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Balatonkenese, Otthon szdlloda parkja
forrds: Balatonkenese ,,Anno” facebook csoport /Oldh Arpdd fotdja/

Az épllet az évek soran jelent8s karokat szenvedett. Az elhagyatott épuletkomplexumbdl minden
mozdithatot elvittek, sok helyen a falakat is megrongaltak és dsszefirkaltak. Az id6jards viszontagsagai tovabb
rontottak az épulet allapotadt. A nem tisztazott tulajdonjogok miatt hosszu idén 4t elhagyatott volt, mig nem
az utébbi par évben megkezd6dott a Kenese Liget projekt.

Balatonkenese, Liget projekt
forrds: Kenese Liget facebook oldala

27 7

A féépilet felljitasa soran figyelmet forditottak az épilet torténeti értékeinek megdrzésére, kiléndsen a
torony visszaallitasaval, amely esztétikai szempontbdl sikeres és harmonikus kiegészitGje a varosképnek. Az
atalakitott épulet szallashelyek kialakitasat célozta meg, valdszinlileg panzids vagy apartmanos funkciéval,
ami a turizmus szempontjabdl hasznos fejlesztés, és hozzajarulhat a helyi gazdasag élénkitéséhez.

Balatonkenese, Otthon szdlloda felujitdsa
Kenese Liget facebook oldala
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Ugyanakkor a projekt szocidlis és varosképi szempontbdl kérdéseket vet fel. A szallashelyek, amelyek
elsdsorban turistak szdmara késziiltek, nem adnak kdzvetlen elényt a helyi kdz6sségnek, igy a projekt inkabb
a turistaforgalom novelésére 6sszpontosit, semmint a lakossdg mindennapi igényeinek kielégitésére. Az
alatta Iévé lakéhazak modern épitészeti stilusa ellentétben all a varos hagyomanyos karakterével, és szinte
kizarélag magasabb jovedelmiek szamadra elérhetd lakdsokat kindlnak. A helyiek szdmara ez nem biztosit
megfeleld szocidlis és esztétikai értéket, és nem integralodik zokkenémentesen a telepiilés hagyomanyos
szovetébe.

A Kenese Liget projekt 6sszességében nagy potencialt hordoz, de a varosépitészeti szempontbdl a kozosségi
funkcidk hidnyossagai és a szocialis aspektusok figyelmen kivil hagydsa miatt nem biztosit kell6 egyensulyt a
lakossag és a turistak igényei kdzott. Bar a turizmus fejlédése és a gazdasag élénkitése fontos, a kozosségi
igényekre fokuszald, fenntarthatobb varosfejlesztés is elengedhetetlen a jovébeni integralt fejlédéshez.

7.3.5. Szabadtéri K&szinpad a Kalvin Janos téren

A balatonkenesei kdztéri kdszinpad a mivel6dési haz mellett kapott helyet, funkcionalis szempontbdl
hasznos eleme lehet a kisebb rendezvényeknek. Esztétikai szempontbdl azonban tdjidegennek hat: modern,
ipari jelleg(i kialakitdsa nem harmonizal a m(vel6dési haz hagyomanyos stilusaval, ami vizualis disszonanciat
kelt. A kornyezeti rendezés hidnya — példaul gyalogosbarat megoldasok és kdzosségi elemek —tovabb erésiti
az elklloniltséget, igy a szinpad nem integralddik szervesen a varosi térbe. Egy koherensebb tervezési
koncepciodval a varoskép harmonikusabba tehet§ lett volna.

Balatonkenesei Miivelddési Hdz uj készinpada
forrds: Balatonkenesei Miivel6dési Hdz és Kényvtdr facebook oldala

7.3.6. lkonikus kdzponti CBA épllet dtalakitdsa, Rossmann a , nagyvaros szelete”

A CBA épllet Rossmanna torténd atalakitasa vegyes hatdsokkal jart. Bar az épulet kilsé megjelenése
nem valtozott jelentdsen, az Uj funkcid, a Rossmann aruhdz jelenléte friss impulzusokat hozott a telepilés
kereskedelmi életébe. A varoslakék tobbsége pozitivan fogadta az aruhdz megnyitasat, mivel az Uj Uzlet
modern, kényelmes vasarlasi lehetdséget biztosit a helyieknek, és a kozponti elhelyezkedésének
kdszonhetéen konnyen elérhetd. A fejlesztés ugyanakkor egy globalis lanc megjelenését is magaval hozta,
amely a helyi karakter meg6rzését kihivas elé allithatja, hiszen egyre inkdbb homogenizalddhat a varoskép.
Mig a Rossmann aruhdz turisztikai szempontbdl is vonzd lehet, a helyi k6z6sség szamara elsGsorban praktikus
elénydkkel jar, de nem ad Uj kdzodsségi funkcidkat vagy kulturdlis értékeket. Osszességében a projekt
sikeresen integralta a globalis kereskedelmi lancot a vdros kdzpontjdba, mikdzben a helyiek is kedvezéen
fogadtak, de nem biztosit olyan hosszu tavu varosépitészeti el6nyodket, amelyek a helyi identitas erdsitését
szolgalnak.
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7.4. Jelenlegi megjelenés
Véleményem szerint a jelenlegi kozpont képének legmeghatdrozébb éplletei, a varos tajékozodasi pontjai:

= Balatonkenese Varoshaza

= Balatonkenesei Magyarok Nagyasszonya templom

= Janosi Villa, Bagolyvar

= Balatonkenese, F6 utca és Uzletei

= Tancsics Mihdly utca zold terilete, H8sok kertje

= Kossuth Lajos tér

= Balatonkenesei Reformatus templom

= Balatonkenesei MUvel6séd haza

= Balatonkenesei Altaldnos Iskola (Bar varos megjelenését nem befolyasolja, de a kozpont vonalat igen.)

A varoskozpont jelenlegi képei:

Balatonkenese kdzpontja Iégifelvétel, Vdroshdza el6tti utszakasz
forrds:/www.google.com/maps/

Balatonkenese kbzpontja, Vdroshdza
forrds:/www.google.com/maps/
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Balatonkenese kézpontja, F6 utca
forrds: Fortepan /welovebalaton.hu/; Balatonkenesei hirlap /XXXI. évfolyam 4. szém/ borité

Balatonkenese kézpontja, F6 utca
forrds: Balatonkenese ,,Anno” facebook csoport; /www.google.com/maps/

Balatonkenese, Tdncsics Mihdly utca /1930-2020 /
forrds: Kenese Forum facebook csoport /Massdnyi Péter/
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7.5. A varoskép arculata, jelenlegi szabdalyozdsok

A Balatonkenese varoskézpontjara vonatkozd épitési elSirasokat a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzata
(HESZ) hatarozza meg. Az aldbbiakban 6sszefoglalom a relevéns beépitési paramétereket és elSirdsokat,
hivatkozva a HESZ megfelel6 pontjaira:

Terllet besorolasa és beépitési maod:
=  Qvezeti besorolds: A teriilet a HESZ szerint K&zponti vegyes teriilet (Vt) 6vezetbe tartozik.

= Beépitési mdd: A Vt 6vezetben a beépités mddja zartsord vagy szabadon 4ll6, a szabalyozasi terviap
jeldlése szerint.

Beépitési paraméterek:

= Legnagyobb beépitettség: A telek legfeljebb 60%-ban épithetd be.

= Legkisebb zoldfelileti arany: A telek legaldbb 20%-at zoldfellletként kell kialakitani.

= Legnagyobb épitménymagassdg: Az épitmények maximalis magassaga 12,5 méter lehet.
Telekméretek:

= Legkisebb telekteriilet: A kialakithatd telek minimélis mérete 500 m?.

= Legkisebb telekszélesség: A telek utcafronti szélessége legalabb 14 méter kell legyen.
Epitési hely és el6kert:

= Epitési hely: Az épitési helyet a szabalyozasi tervlap hatirozza meg; az épiileteket ezen belil kell
elhelyezni.

= ElSkert mérete: Az el6kert méretét a szabalyozasi terviap jeldli; ha nincs kilon jeldlve, az el6kert
mérete 5 méter.
Funkcionalis hasznalat:

= Megengedett funkcidk: A Vt dvezetben elhelyezhetSek lakdépuletek, kereskedelmi, szolgdltato,
vendéglato és szalldshely-szolgaltatd éplletek, valamint kdzdsségi és igazgatasi éplletek.

= Nem megengedett funkcidk: Az Gvezetben nem helyezhet6ek el jelentds zavard hatasu ipari
[étesitmények és nagy forgalmu logisztikai kbzpontok.
Parkoldsi el6irasok:

= Parkoléhelyek szama: Az épitési telken belll biztositani kell a rendeltetésnek megfelel§ szamu
parkolohelyet, példaul lakoépuleteknél legaldbb 1 parkoléhely/lakds, kereskedelmi egységeknél
pedig 1 parkoldhely/20 m? nettd alapteriilet utéan.
Egyéb elSirdsok:

= Kerités kialakitdsa: Az utcafronti keritések maximalis magassaga 1,8 méter, és legalabb 50%-ban
attort kialakitasuak kell legyenek.

= Tet6forma: Az éplletek tet6formdjanak illeszkednie kell a telepiilés hagyomanyos épitészeti
karakteréhez; a hajlasszog 30-45° kdzo6tt ajanlott.

Ezek az el6irdsok a Balatonkenese Helyi Epitési Szabdlyzataban talalhatdak, kiildndsen a Vt dvezetre
vonatkozo részekben.
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balatonkenesei ingatlan részletek
forrds: Balatonkenese Arculati Kézikonyv

7.6. Kozlekedés, infrastruktura

A kozlekedés a telepulés funkcionalis és térbeli elrendezéséhez igazodik, ugyanakkor szdmos kihivassal is
szembesil. A kdzponti terlletek és a kornyez6 lakddvezetek kdzotti kapcsolatot elsGsorban a féUtvonalak és
a kisebb forgalmu mellékutcak biztositjdk. Az autés kozlekedés dominancidja mellett a gyalogos és
kerékparos kozlekedés infrastruktiraja helyenként elavult vagy nem eléggé integralt, igy a gyalogosok
szamara biztonsagos, kényelmes kozlekedési lehet8ségek gyakran hidnyoznak. A kozpontban taldlhato
buszmegalldk biztositjak a telepllés és a kornyezé telepllések kozotti kozlekedési kapcsolatokat.

Az elektromos autdk térnyerésével Osszhangban egyre nagyobb szikség van az elektromos autotolté
allomasok kiépitésére, amelyek a fenntarthaté kozlekedés elGsegitése érdekében bdvitést igényelnek.
Tovabbd, a kozponti terlletek kornyezetének fejlesztése érdekében fontos lenne a kerékparforgalom
elGsegitése, példaul kerékpartaroldk és biztonsagos, jol megtervezett kerékparutak kialakitasaval.

A nyéri hénapokban a parkoléhelyek szdma jelent&sen csékken, mivel a megndvekedett turistaforgalom és
az dtmeneti latogatdk miatt a helyi parkoldokapacitds nem elegendd. A helyi parkoldk gyakran telitettek,
kilonosen a kdzponti tertleteken, ami a forgalom lassuldsat és a parkoldsi nehézségeket okozza. A parkolasi
problémak enyhitése érdekében a varosnak érdemes lenne bdvitenie a parkoldhelyek szamat, illetve
alternativ parkoldsi megoldasokat, mint példaul az elektronikus parkoldssegité rendszerek vagy a kozeli
parkolok iranydba torténd jobb elérhet&ség kialakitasa.
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7.7. Varoskozpont alulhasznositott, potencidlis zoldteriletei

Balatonkenese kozpontjdban szdmos esztétikai értékkel bird zoldterllet talalhatd, amelyek jelenleg nem
toltik be azokat a kozosségi funkcidkat, amelyek lehetéséget biztositananak a tér aktiv hasznalatara. Bar
vizudlisan meghatarozdak és szép kornyezetet biztositanak, ezek a terlletek kihasznalatlanok, és nem
szolgélnak a varoslakok napi életében kiemelt szerepet.

KOSSUTH LAJOS TER MELLET| ZOLOTEROLE

ROSSMANM ELOTTI ORES TEROLET, PIACTER
- EGYWORI MOZI HELYEN KIALAKITOTT Z0LDTERCLE
DISTHOT KEFTERILETE

HOSK KERTLE

KOZSEGI KONYVTAR ELOTTI ZOLOTEROLE

KALVIN BANDS TER

. OvODs ELOTTI ZOLOTERDILE

SZECHENY| PARK

Balatonkenese jelentésebb zéldteriiletei
forrds: Sajdt kép

7.7.1. Varoshdza el6tti - egykori mozi helyén kialakitott - Gres terllet

A Varoshaza el6tti, egykori mozi éplletének helyén taldlhato Ures terilet jelenleg kihasznalatlan, és az
épllet lebontdsa o6ta nem valdsult meg Uj fejlesztés ezen a helyszinen. Az 6nkormanyzat tervei kozott
szerepelt a terillet hasznositasa, egy egységes koncepcidban a Varoshaza kornyezetével. Kordbban készult
egy latvanyterv is, amely szerint a terlletre egy olyan épuletet dlmodtak meg, amely tobb funkcidt 6tvozott
volna: a foldszinten fedett piactér, az emeleten pedig fecskelakdsok kaptak volna helyet. Ezt a tervet azonban
az 6nkormanyzat nem hozta nyilvanossagra.

28



Balatonkenese multifunkcionalis kézpont Diplomatervezés - Varosfejlesztési Tanulmany

A tervezett fejlesztést tovabb nehezitette, hogy a bal oldali teriletrész nem allt 6nkormanyzati tulajdonban,
és az el6z6 ciklus sordn értékesitették azt, igy magankézbe kerilt. Ez megakadalyozta, hogy a két szomszédos
terlletet egy egységként kezelve hasznositsak.

A helyi kdzosség és a varosvezetés szamara kiemelten fontos lenne, hogy ez a kdzponti fekvési terilet a
jovében megfeleld funkciot kapjon, amely elGsegitené Balatonkenese kulturdlis és kozosségi életének
fejl6dését, és hozzajarulna a varoskép gazdagitasdhoz.

Balatonkenese, Vidroshaza el6tti kihaszndlatlan tertilet
forrds./www.google.com/maps/

7.7.2. Rossmann el6tti Ures terllet, a piactér

Az piac melletti zold terilete tobb szempontbdl is relevans, am jelenlegi dllapotaban alulhasznositott.
A piac kozelsége miatt a terllet potencidlisan funkcionalhatna kozosségi vagy kiegészits térként, amely a
vasarldk és helyiek szamdra tovabbi lehet&ségeket kindlna. Azonban a zoldterllet jelenleg meghatarozott
funkcié nélkll, részben rendezetlen formaban all, és hidanyzik belSle az aktiv haszndlatot elGsegitd
infrastruktira, mint példaul padok, sétanyok vagy arnyékot biztositd névényzet.
A terUlet nyitott és konnyen elérhetd, ami pozitiv adottsag, ugyanakkor ennek ellenére sem vonzza a
helyieket, részben a hidnyos kialakitds, részben a funkcionalis integracié hidnya miatt. Bar a zoldfelllet
hozzajarul a piac kdrnyezetének esztétikai és dkoldgiai értékéhez, jelenlegi formdjaban nem erdsiti a varosi
életmin6séget vagy a kdzosségi kohézidt. A terllet jelent6s fejlesztési lehetdséget rejt, kildondsen, ha
figyelembe vesszik a piac kdzelségét és annak vonzaskorzetét.

Balatonkenese, Rossmann elétti lires teriilet, a piactér
forrds:/www.google.com/maps/
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7.7.3. HBs0Ok kertje

A Balatonkenese H6sok tere parkja varosépitészeti szempontbdl ikonikus, identitdsképzé szerepet tolt
be, kdzponti eleme pedig a Hazdért emlékm(. Bar a park hosszu ideje meghatdrozé része a varosképnek,
kialakitasa tobb szempontbdl korldtozza annak funkcionalitdsat és kozosségi hasznalatat. A terlletet
koralvevs kerités és az egyetlen bejdrat korlatozza a park elérhetfségét, és megszlinteti az atjarhatdsagat,
ami a kdzosségi interakciok minimalizalédasat eredményezi. A padok jelenléte ellenére a park kihasznaltsaga
alacsony, mivel a zart jelleg miatt a hely inkdbb diszit6, mintsem aktivan hasznalt kdzosségi térként
funkcional. Bar a zoldfelllet a varos szamadra esztétikai és okoldgiai értéket képvisel, a tér jelenlegi kialakitasa
nem teszi lehetévé a dinamikus kozosségi élet fejlédését, ezdltal a park varosépitészeti potencidlja
kihasznalatlan marad.

Balatonkenese, H8s6k tere parkja
forrds:/www.google.com/maps/

7.7.4. Régi jatszotér zoldterillete

A régi jatszotér zoldterilete Balatonkenesén kett8s karakterrel bir: az egyik felén tovabbra is mikodé
jatszotér taldlhatd, mig a masik fele egy egyszerd flves tertlet, funkcié nélkili zoldfellletként van jelen. Ez a
megosztottsag kettds kihivast jelent: mikozben a jatszotér tovabbra is kozosségi funkcidt lat el, a mellette
lév6 zoldfelllet kihasznalatlanul all, ezzel aldakndzva a terllet fejlesztési potencidljat. A jatszotér
kornyezetének jelenlegi kialakitdsa nem segiti el6 a terllet egységes kozosségi térré vald integraldsat. A flves
részen nincsenek sem pihenést, sem aktivitdst tdmogatd elemek, példaul padok, sétautak vagy tematikus
elemek, amelyek ¢sszekapcsolhatnak a zoldterilet két funkcionalis részét.
Aterllet 4talakitdsa nagy lehet8séget kindl a funkciok bévitésére. A meglévé zoldfelllet és a jatszétér mellett
a terllet szabadiddpark, sportpdlya vagy futdpdlya kialakitdsdval Uj szerepet kaphatna, amely vonzdbba
tenné a helyszint kiloénbdz8 korosztdlyok szamara. Az Uj funkcidk bevezetésekor fontos, hogy az
infrastruktira — példaul pihendéhelyek, utak, sporteszk6zok — megfelel6en tdmogassa a kozosségi és
rekreacios igényeket.
A fejlesztés sordn célszer(i a természetes zoldfellletek és a meglévé fakat megdrizni, mikdzben az Uj funkciok
megfeleld elrendezése és kiépitése biztositja a tér tobbfunkcidés haszndlhatésdgat. A tér felljitasa
lehet&séget ad arra, hogy egy Uj, vonzd kdzpont j6jjon létre, amely dsszhangban van a telepilés kornyezeti
és torténeti értékeivel.

7.7.5. Kossuth Lajos tér melletti zoldterdlet

Kossuth Lajos tér melletti, a szobortdl balra esé zoldterllet varosépitészeti szempontbdl figyelemre
méltd potencidllal bir, de jelenleg alulhasznositott. Kézponti elhelyezkedése és a szobor kozelsége
erd@sithetné a tér identitasat és kdzosségi szerepét, azonban a terilet nem rendelkezik sem meghatérozott
funkciéval, sem a hasznalatot 6sztonzd infrastruktiraval.
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Az elhelyezkedése miatt a terilet idedlis lenne pihenéhelyként vagy kisebb rendezvények helyszineként,
amely tovabb novelné a Kossuth Lajos tér kornyékének kdzosségi szerepét. Ugyanakkor hidnyoznak azok az
elemek, amelyek 6sztondznék a terllet aktiv haszndlatat, mint példaul padok, sétanyok vagy egyéb kdzosségi
funkcidkat kiszolgald infrastruktura.

Varosépitészeti szempontbdl a tér tovabbfejlesztése, példaul tematikus kertek, interaktiv elemek vagy kisebb
kozOsségi események szamara alkalmas terek kialakitdsa révén, jelentGsen novelhetné a varoskozpont
vitalitdsat és vonzerejét.

Balatonkenese, Kossuth Lajos tér melletti zéldtertilet
forrds./www.google.com/maps/
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IGENYEK FELMERESE

8.1. Mddszer

Az igényfelmérés online kérd6iv formdjaban tortént, amelynek célja Balatonkenese lakdinak és
nyaraléinak véleményének, valamint igényeinek feltérképezése volt a varoskdzpont jelenlegi dllapotaval
kapcsolatban. A kérd6iv a valaszadék demografiai adataira és a vdaroskozpont haszndlati szokdsaira
vonatkozé kérdésekkel indult. A felmérés vizsgalta a vdroskdzpont tisztasagat, arculatat, funkcionalis
sokszinliségét, kozlekedési megkdzelithetEségét, valamint azt, hogy mennyiben felel meg az ott lakdk és a
kdzosség elvarasainak. Kilon figyelmet kapott az egykori mozi helyének lehetséges hasznositdsa, annak
funkcionalis, épitészeti és fenntarthatdsagi szempontjai, illetve a varoskdzpont karakteréhez illeszkedd
fejlesztésiiranyok. A kérdbiv emellett lehetEséget biztositott a vadlaszaddk szdmara, hogy megosszak egyéni
észrevételeiket és konkrét javaslataikat mind a varoskozpont altalanos fejlesztésére, mind az egykori mozi
helyére vonatkozdan.

A kérd6iv minddssze 5-10 percet vett igénybe, és anonim modon tortént.
Elérhetésége: https://forms.gle/YATDYi7Y18yyyS5t9

8.2. Eredmény
Szerencsére a témakor nagyon felkeltette a balatonkeneseiek érdekl6dését, mivel a téma mindig is egy
,puskaporos hordd” volt az emberek szdmara, igy nagyon hamar rengeteg valasz beérkezett.

A beérkezett vdlaszok szama a kiértékelés pillanatdban: 213 db

8.2.1. Demogréafiai és latogatdsi szokdsok

Balatonkenese jelenlegi lakossdga megkdzelitleg 2559 f81, amely az orszagos és regionalis trendekhez
hasonldéan eloregedd népességet mutat. A telepiilés lakossagdnak jelent8s része idGskoru, mig a fiatalabb
generaciok kisebb ardnyban képviseltetik magukat. Az dllandd lakosok mellett jelentds szerepet jatszanak a
telepllés életében a nyaraldtulajdonosok és az Gdulni érkez§ turistak, akik szezonalisan novelik a lakossag
|étszamat.

Balatonkenese népesség szama fébb korcsoportok szerint

» 15 évesnél fiatalabb ~ W 15-64 éves M 65 éves és id8sebb
é

3000

2500

447
2000 658

1500
1676

1000 1493

500

2001 2011 2022

Balatonkenese népesség szama fébb korcsoportok szerint 2022
forrds: nepszamlalas2022.ksh.hu

forras: Kbzponti Statisztikai Hivatal, 2024. szeptember 23. (Hozzaférés: 2024. szeptember 23.)
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A kérdGivet kitolt6k demografiai Osszetétele jol tikrozi a telepllés altalanos lakossagi szerkezetét: a
valaszaddk tulnyomo része allandd lakos, kisebb hanyaduk pedig nyaralétulajdonos vagy gyakori latogato.
Korosztalyi bontasban a kdzépkoru és idésebb korosztdlyok domindltak, mig a fiatalabb generdacié aranya
alacsonyabb volt, ami az életkori Osszetétel telepilésszerkezeti sajatossagaira is utal. Az ilyen demografiai
adatok azért relevansak, mert a fejlesztési tervek soran figyelembe kell venni a lakossag eltérd sziikségleteit
és elvarasait, kilonosen az idGsebb generdcié infrastrukturaval, kozlekedéssel és kozosségi terek
kialakitasaval kapcsolatos igényeit.

A valaszadodk telepiléshez vald kotédése is meghatdrozo volt. A tobbség hosszabb ideje, akar tobb évtizede
ismeri Balatonkenesét, ami a helyi kozosség stabilitdsara és a telepulés kulturalis 6rokségének jelentéségére
mutat rd. A varoskdzpont latogatdsanak gyakorisdga szintén fontos adat: a legtobben heti vagy havi
rendszerességgel keresik fel a kdzpontot, ami a telepulés kozlekedési csomdpontként és kozszolgaltatasi
kdzpontként betoltdtt szerepét erdsiti.

Melyik korosztalyba tartozik? On éllandé lakos vagy nyaralé?

m 18 év alatt m 18-29 év m 3049 év m 50-64 év m 65 év felett w Allandé lakos ~ m Nyaralé/vendég

Balatonkenese korosztdly sszetétele Balatonkenese lakossdg dsszetétel
forrds: Sajdt foto forrds: Sajdt foto
Milyen gyakran latogatja a varoskdzpontot? Miota ismeri Balatonkenesét?
m Naponta ® Hetente néhdnyszor m 0-5 éve m 6-15 éve m 15 évnél régebben

®m Havonta egyszer-kétszer m Ritkabban

Vdroskdzpont latogatottsdga Balatonkenese ismeretsége
forrds: Sajat foto forrds: Sajdt foto
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8.2.2. Varoskozpont értékelése

A kérd6iv alapjan Balatonkenese varoskozpontjanak dallapotat a valaszaddk tébb szempontbdl
értékelték, kiemelve a tisztasdgot, az arculatot, a funkcidok sokszinlségét és a kozlekedési
megkozelithetéséget. Altaldnossagban elmondhatd, hogy a varoskdzpont tisztasagat a valaszadok tobbsége
kielégitének taldlta, bar kisebb ardnyban kritikai észrevételek is megfogalmazddtak, kilénbdsen a szezondlis
zsUfoltsag idején. Ez arra utal, hogy a hulladékkezelés és a kozterlletek karbantartdsa megfelel§ alapokon
nyugszik, ugyanakkor fejlesztési lehet6ségek még rejlenek a rendszerben, kiléndsen a nyari id6szakban.

Tisztasag

120
47,4%; 101

100
80

60 21,1%; 45 22,1%; 47

40
8,9%; 19
20
0,5%; 1

1 2 3 4 5

Vdroskézpont jelenlegi dllapotanak értékelése tisztasdg szempontjdbdl
forrds: Sajdt fotd

Az arculat tekintetében a vdlaszadok véleménye megoszlott. Egyesek hangsulyoztak, hogy a varoskodzpont
bardtsagos és otthonos atmoszférat sugaroz, mig masok szerint az egységes vizudlis identitds hidnyzik. A
telepullés jellegzetes balatoni karakterét tlkrozd épitészeti elemek részleges jelenléte azt mutatja, hogy a
helyi hagyomanyok és a modern fejlesztések egyensulya még nem alakult ki teljes mértékben.

Arculat
120
100 43,4%: 92
80
60 23,6%; 50 21,7%; 46
40

8,5%; 18
20 2,8%; 6

1 2 3 4 5

Vdroskézpont jelenlegi dllapotdnak értékelése arculat szempontjdbol
forrds: Sajdt foto

A funkcidk sokszinlségének értékelésekor a valaszok ravildgitottak arra, hogy a varoskdzpont szamos
alapvetd kozszolgdltatast biztosit, azonban az Uzletek és vendéglatohelyek kindlatat tdbben korldtozottnak
tartottak. Ez kilonosen igaz a fiatalabb generdcidk altal keresett szabadidds és kulturalis lehet&ségekre,
amelyek bévitése hozzajarulhatna a varoskozpont életminGségének és vonzerejének noveléséhez.
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Funkciok sokszinlsége

120
47,2%; 100
100

80
28,3%; 60
60

40 12,3%; 26
8,5%; 18

20 3,8%; 8

1 2 3 4 5

Vdroskdzpont jelenlegi dllapotdnak értékelése funkcidk sokszin6ségének szempontjabol
forrds: Sajdt fotd

A kozlekedési megkozelithetGség Osszességében pozitiv értékelést kapott, koészonhetben a kozponti
elhelyezkedésnek és a jol karbantartott Uthdlézatnak. Ugyanakkor egyes vélaszaddk a parkoldhelyek
korlatozott szamat és a gyalogos kozlekedés szamara kialakitott biztonsagos zonak hidanyat emlitették,
amelyek fejlesztése kozlekedésszervezési szempontbdl indokolt lehet.

Kozlekedési megkozelithetfség

120

100 40,4%; 86

80 30,0%; 64
60

19,2%; 41
40

20 5,6%; 12 4,7%; 10

1 2 3 4 5

Vdroskdzpont jelenlegi dllapotdnak értékelése megkdzelithetéség szempontjabol
forrds: Sajdt foto

A varoskdzpont erdsségei és hianyossagai

A kérdd&iv eredményei alapjan Balatonkenese vdroskdzpontjanak legfébb erdsségei kdzé tartozik a kdzponti
fekvés, amely a telepulés kilonb6z6 részeirdl konnyen elérhetévé teszi a teriletet. Emellett a helyi koz6sség
értékeli a meglévd zoldtertletek és parkok jelenlétét, amelyek a nyugodt és baratsdgos kornyezet
kialakitasahoz jarulnak hozza. Tovabbi kiemelt pozitivum a varoskdzpont hagyomanyos épitészeti elemeinek
megdrzése, amelyek vizualisan is erdsitik a balatoni kisvarosi identitast, ugyanakkor néhany valaszado
megjegyezte, hogy ezek az értékek nem kapnak kell6 hangsulyt a terllet egységes arculataban.
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Az aldbbiak kozUl mit tart a varoskozpont legnagyobb erésségének?
(Vélaszthatd opciok, tobb valasz is jelolhetd)

18 év alatt W 18-29 év W 3049 év W 50-64 év 65 év felett

Rendezvények és
programok

Hangulata 11 8 5

Szolgaltatdsok és

Uzletek - = 1=
Elhelyezkedése 24 58 45
0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160
Elhelyezkedése Szolg?ltatasok és Hangulata Rendezvények és
Gzletek programok
18 év alatt 2 0 2 0
W 18-29 év 24 10 11 0
W 3049 év 58 27 8 3
W 50-64 év 45 13 5 2
65 év felett 30 15 5 7

Vdroskézpont legnagyobb erdssége
forrds: Sajdt foto

A hidnyossagok kozott tobbek kozott a funkcidk korldtozottsdgat emelték ki, kilondsen a kulturdlis
programok és rendezvények hidnyat, amelyek vonzébba tehetnék a varoskdzpontot mind a helyi lakosok,
mind a turistdk szdmara. Az Uzletek és szolgdltatdsok kindlata szintén fejlesztésre szorul, mivel a meglévé
valaszték nem minden tekintetben felel meg a kiilénb6z6 korosztélyok és igények elvarasainak.

A kozteriletek allapotat és funkcidjat illetéen a leggyakoribb kritika az alulhasznositott teriletekre irdnyult,
mint példdul az egykori mozi helye. Tobb valaszadd szerint ezen terlletek hasznositasa kulcsfontossagu lenne
a varoskdzpont vitalitasanak noveléséhez, akar kdzosségi terek, akar Uj vendéglatéhelyek vagy szabadid6s
[étesitmények formajaban.

A kozlekedési infrastruktira kapcsan a legnagyobb problémaként a parkoldk alacsony szamat és a
gyalogosbarat megoldasok hidnyat nevezték meg. Ez kiilén6sen a nydri szezonban jelent nehézséget, amikor
a turistak jelent8s forgalmat generdlnak a telepiilés kdzpontjaban.
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Az aldbbiak kdzul mit tart a varoskdzpont legnagyobb hidnyossaganak?
(Valaszthato opcidk, tobb valasz is jelolhetd)

m 18 év alatt W 18-29 év W 30-49 év B 50-64 év 65 év felett
Elhanyagolt éplletek vagy teriletek R 27 18 13
Kevés parkolohely IO 37 23 17
Gyenge kézlekedési infrastruktira
Kevés kulturalis vagy szabadidds lehet8ség
Kevés vendéglatohely (kavézok, éttermek)
Hianyos kereskedelmi kinalat (pl. boltok, piac)
Hidnyz6 kozosségi terek

Kevés zoldterulet 8 10 15 7

o
=
(@]
N
(@]
w
o
N
o
v
o
[e)]
(@]

70 80 90 100 110 120

Hidnyzo Hidnyos Kevés Kevés Gyenge Elhanyagolt
Kevés . y’ . kereskedelmi vendéglatéhel kulturélis vagy | .. y g, ) Kevés L yag
R . kozosségi . L i kozlekedési , épuletek vagy
zoldterilet kinalat (pl. vy (kdvézok, = szabadid8s . i parkoldhely .
terek ) , Y infrastruktura tertletek
boltok, piac)  éttermek) lehet6ség
18 év alatt 0 3 2 2 3 1 1 1
W 18-29 év 8 16 20 15 23 5 10 12
W 30-49 év 10 48 45 23 47 5 37 27
W 50-64 év 15 32 30 14 28 6 23 18
65 év felett 7 16 21 10 22 6 17 13
Vdroskézpont legnagyobb hidnyossdga
forrds: Sajdt foto
Mennyire érzi Ugy, hogy a varoskdzpont jelenlegi
allapota kiszolgalja az On vagy a kozosség igényeit?
120 48,4%; 103
100
80
60 21,6%; 46
40 12,7%; 27 13,6%; 29
20 3,8%; 8
0

1 2 3 4 5

Vdroskdzpont igényeket kielégitd képessége
forrds: Sajdt foto
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Fejlesztési prioritasok és javasolt megoldasok

A kérdGiv eredményei alapjan Balatonkenese varoskdzpontjanak megitélésében kulcsfontossagu szerepet
jatszik annak arculata. A valaszaddk tobbsége atlagosan kdzepesre értékelte, hogy a kdzpont tikrozi-e a
teleplilés sajatos karakterét és értékeit. Ez arra utal, hogy bar a meglévs épitészeti és természeti elemek
pozitiv hatast gyakorolnak, az 6sszhatas tovabbi fejlesztést igényel.

Mennyire érzi Ugy, hogy a varoskdzpont arculata tikrozi
Balatonkenese sajatos karakterét és értékeit?
120
100 42,0%; 89
80
60
40 13,2%; 28 13,7%; 29
20 5,2%; 11

25,9%; 55

1 2 3 4 5

Vdroskézpont arculata
forrds: Sajat foto

Van-e a varoskdzpontban olyan elem (épllet, tér, park stb.), amit kimondottan elénydsnek vagy
kalonlegesnek tart?
Ha igen, miaz?

ST

Jatszotér
RS/
O

Kossuth szobor

Balaton étterem, globe dental
Katica Pékség, és melleti Gizletsor
Rossmann

Sz6, ami sz6 pékség

Piac

Fregatt kocsma

Szokékut

Régi nevel6otthon

Varoshaza el6tti - egykori mozi helye
Korforgalom

Véroshaza

H&sok kertje

Katolikus templom

Bagolyvar

Reformatus templom

Koényvtar

Kultdra haza

Sods-hegyi kilato

Széchenyi park

[ |
—

NI
~

| |
-
)

| W
=

|
=
~
~
-
(@]

|
=
v
[e2BNe))
~
©

N|
)]

~

o
N
~

6 8 10 12 14 16 18 20

A vdroskézpont legmeghatdrozobb elemei lakossdg szerint
forrds: Sajdt foto
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A kozosségi élet fellenditése érdekében a rendezvények és programok kiemelt szerepet jatszanak. A vdlaszok
alapjan a kulturalis események, mint példdul koncertek, kidllitdsok és helyi kézmUvesvasarok, jelentds
érdeklédésre tartanak szamot. Ezen tulmenden gasztrondmiai események, mint példaul borfesztivalok,
szintén vonzoak lehetnek mind a helyiek, mind a turistdk szamara. A csaladbarat rendezvények, példaul
gyermekprogramok és piknikek, tovabbi lehetdségeket kindlnak arra, hogy a varoskdzpont minden korosztaly
szamara vonzdébba valjon.

Milyen tipust rendezvények vagy programok vonzandk Ont a véroskdzpontba?
(Valaszthato opciok, tobb valasz is jelolhets)

18 év alatt W 18-29 év W 30-49 év W 50-64 év 65 év felett

Unnepi rendezvények (pl. karacsonyi vésar, adventi programok)

Zenei fesztivalok vagy szabadtéri koncertek

Szabadtéri filmvetitések vagy nyari mozi
Torténelmi vagy helyi hagyomanyokat bemutaté események
Kozosségi programok (pl. workshopok, kézmives foglalkozasok)
Gyermek- és csaladi programok 13 38 14
Sportesemények vagy szabadtéri mozgasprogramok
Gasztrondmiai események (pl. borfesztival, ételkdstold) 17 37 27
Helyi termékek vasara, piacok

Kulturalis események (pl. koncertek, kidllitasok, szinhazi el6addsok) 21 51 37

0 10 20 30 40 50 60 70 80 S0 100 110 120 130 140

Kulturalis Kozosségi Unnepi
események Helyi Qasztrolnoml Sportesemén , programok Tortene\ml Syabadtéri Ze.ne/l rendezvénye
(pl. , ai események  yekvagy @ Gyermek- és (pl. vagy helyi . " fesztivalok k (pl.
termékek - 4 j filmvetitések . .
koncertek, L (pl. szabadtéri csaladi workshopok, hagyoményo L vagy karacsonyi
s vasara, . , . .| vagy nyari » L
kiallitasok, ) borfesztival, | mozgdsprogr programok | kézmlives kat bemutatéd ; szabadtéri vasar,
. piacok . . . , , mozi ,
szinhazi ételkostold) amok foglalkozdsok események koncertek adventi
el6addsok) ) programok)
18 év alatt 2 0 0 0 0 0 0 1 2 2
W 18-29 év 21 17 17 8 13 16 7 23 23 18
W 30-49 év 51 53 37 29 38 23 15 49 49 48
W 50-64 év 37 34 27 8 14 12 13 27 24 29
65 év felett 24 29 8 7 11 6 6 13 16 20

A vdroslakok programigényei
forrds: Sajdt foto

A fejlesztési prioritasok kozott a valaszadok kiemelték a kdzosségi terek bdvitését és mindségi fejlesztését és
a kulturalis létesitmények létrehozédsat. A valaszok szerint nagy sziikség van az infrastruktura fejlesztésére,
kilonosen a parkolasi kapacitas bévitésére, amely a jelenlegi dllapotaban gyakran okoz problémat. Az Gzleti
élet fellenditése érdekében az Uzletek és vendéglatohelyek kindlatdnak bovitését is sokan sirgették,
kilonosen a helyi termékeket kinald boltok és modern, fiatalos vendéglatdhelyek iranti kereslet nétt meg.
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Mit tartana fontosabbnak a varoskézpont fejlesztésénél?
(Valaszthatod opciok, tobb vélasz is megjelolhetd)
18 év alatt W 18-29 év W 30-49 év W 50-64 év 65 év felett
Infrastruktura fejlesztése (parkolok, jardak, kozlekedés... NN - -
Tobb szolgdltatdas megjelenése
Kereskedelmi és vendéglatohelyek bévitése
Kulturélis létesitmények létrehozasa P IEEEE Y

Zoldteriletek fejlesztése

A kozbsségi terek bbvitése

0 10 20 30 40 50 60 70 80 S0 100 110 120

Kulturalis Kereskedelmi és Infrastruktdra
A kozosségi terek Zoldterlletek e i Tobb szolgaltatas fejlesztése
s . . |étesitmények vendéglatohelyek : , s
bévitése fejlesztése , . P megjelenése (parkoldk, jardak,
|étrehozasa bévitése . ,
kozlekedés stb.)
18 év alatt 1 1 2 1 3 2
W 18-29 év 16 10 16 9 15 15
W 30-49 év 46 29 35 34 33 46
B 50-64 év 32 21 34 19 23 31
65 év felett 14 15 17 16 17 22

Vdroskdzpont fejlesztés prioritdsa
forrds: Sajdt foto

Mit tartana fontosabbnak a varoskozpont fejlesztésénél?
(Valaszthato opciok, tobb valasz is megjelélhetd)

A kozosségi terek bbvitése

m Zoldterlletek fejlesztése

® Kulturalis létesitmények |étrehozasa

m Kereskedelmi és vendéglatéhelyek bévitése
Tobb szolgaltatas megjelenése

m Infrastruktdra fejlesztése (parkoldk, jardak, kozlekedés stb.)

Vdroskézpont fejlesztés prioritdsa
forrds: Sajdt foto

8.2.3. Az egykori mozi helyének szerepe és lehetséges hasznositasa

Az egykori mozi terilete Balatonkenese varoskdzpontjanak egyik meghatdrozé, de jelenleg
alulhasznositott része, amely a helyi lakosok és a turistdk szemében is kiemelt fejlesztési lehetdséget jelent.
A kérdSiv eredményei ravildgitanak a terllettel kapcsolatos elvarasokra, amelyek alapjan komplex
varosépitészeti koncepciot lehet kialakitani.

A vélaszadok tobbsége egyetértett abban, hogy az egykori mozi helye kiemelked&en fontos varosi terllet,
amely jelenleg nem tolti be azt a funkciot, amelyet egy ilyen kdzponti elhelyezkedésd tér betdlthetne. Sokan
emlitették, hogy a terllet revitalizdcidja nagyban hozzdjarulhatna a vdroskézpont dinamizmusdnak és
vonzerejének noveléséhez.
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Mennyire tartja fontosnak, hogy a Varoshaza el6tti - egykori
mozi helyén kialakitott - Ures tertlet hasznositasra kertljon?
67,6%; 144
140
120
100
80
60 23,9%; 51
40

20 1,9%; 4 14%: 3 5,2%; 11

1 2 3 4 5

Az egykori mozi helyén kialakitott lires tertilet hasznositdsa
forrds: Sajdt fotd

A kérdGiv tobb kérdést érintett azzal kapcsolatban, hogy milyen funkcidkat vagy fejlesztéseket tartananak a
valaszadok a leginkabb megfelelének az egykori mozi helyén. A legnépszer(ibb vélaszok az alabbi f6 irdnyokat
rajzoltak ki:

Koz06sségi terek és kulturalis funkcidk: Az egyik leggyakrabban felmerult javaslat a multifunkcionadlis k6zosségi
tér létrehozdsa, amely kulturalis rendezvények, kozdsségi események és szabadidds tevékenységek helyszine
lehetne. Egy ilyen tér segitené a helyi kdz0sség er6sddését, mikozben lehetéséget adna a varos kulturalis
arculatanak gazdagitasara.

Zoldteriletek és pihendhelyek: Szamos javaslat érkezett a teriilet zoldfellletként vald hasznositdsat, példaul
park, jatszotér vagy rekredcios tér formajaban. Ez 6sszhangban van Balatonkenese természeti értékeivel, és
hozzajarulna a varos fenntarthatésagi torekvéseihez, mikdzben vizudlisan is javitanad a varoskdzpont
arculatat.

Vendéglatdipari és kereskedelmi funkcidk: Tébb vélaszadd hangsulyozta a helyi vendéglatohelyek és tizletek
hidnyat, és gy vélte, hogy az egykori mozi helye idedlis lenne kdvézok, éttermek vagy helyi termékeket
arusité boltok szamara. Ez a funkcidé nemcsak gazdasagi szempontbdl lenne elényds, hanem hozzdjarulna a
varoskozpont életének pezsditéséhez is.

Mit gondol, milyen funkcié illene leginkabb az egykori mozi helyére?
(Tobb valasz is valaszthatd)

5;,1%

Nem szlikséges valtoztatni a jelenlegi terileten
10;2% = ZoldterUlet, szabadidds tér (pl. park, jatszotér, sportpalya)
= Parkold
m KozOsségi tér (pl. rendezvények, talalkozdk helyszine)
Oktatasi |étesitmény
Kulturdlis [étesitmény (pl. kdnyvtér, szinhaz, mizeum)
= Szocidlis intézmény
m Vendéglatohely (pl. kdvézo, étterem, cukraszda)
m Kereskedelmi létesitmény (pl. Gzletek, helyi termékek boltja)
8;1% ® Allando piac
= Multifunkcids kozpont (tobbféle célra alkalmas épulet)
m Kreativ kozpont vagy mivészeti studid
Ifjusagi kbzpont vagy kozosségi haz

104; 17%

Az egykori mozi helyén kialakitott lires tertilet uj funkcidja
forrds: Sajat foto
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Mit gondol, milyen funkcié illene leginkdbb az egykori mozi helyére?

(Tobb vélasz is valaszthatd)

18 év alatt H18-29 év W 3049 év W 50-64 év 65 év felett
Ifjuségi kozpont vagy kézosségi haz 12 21 12
Kreativ kdzpont vagy mivészeti studio  TIEINE
Multifunkcids kozpont (tébbféle célra alkalmas épdlet) 15 41 34
Allandé piac 8 20 13
Kereskedelmi létesitmény (pl. tizletek, helyi termékek boltja) 9 27 16
Vendéglatohely (pl. kavézo, étterem, cukraszda) 6 16 9
Szocidlis intézmény 1l
Kulturalis létesitmény (pl. konyvtar, szinhaz, mizeum) 10 13 17
Oktatasi létesitmény TN
Kozosségi tér (pl. rendezvények, talalkozok helyszine) 16 37 33
Parkold
Zoldterilet, szabadid@s tér (pl. park, jatszotér, sportpalya) 15 33 12
Nem szlkséges véltoztatni a jelenlegi terlleten
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
Zoldterile o - Keresk‘ede Multifunke
t, K6z6sségi Kulturalis s Imi - , e
Nem Cix . e . Vendégldt . i0s Kreativ Ifjusagi
ol szabadidd tér (pl. , . létesitmén B |étesitmén B . Y
sziikséges i ., Oktatasi ... Ohely (pl. ‘ . kozpont = kézpont = kdzpont
, . stér(pl. , rendezvén . y (pl. Szocidlis o y (pl. Allandd bes
valtoztatni Parkolo létesitmén . P kavézo, . ) (tobbféle  vagy vagy
) . park, yek, konyvtar, intézmény lUzletek, piac . S A IR
ajelenlegi ..~ , , S étterem, A célra  movészeti kozosségi
. jatszotér, taldlkozdk szinhaz, , helyi s .
tertleten , . i cukraszda) , alkalmas  studié haz
sportpdlya helyszine) muzeum) termékek P
) épllet)
) boltja)
18 év alatt 0 2 0 1 0 1 1 1 1 1 2 1 1
W 18-29 év 1 15 0 16 1 10 1 6 9 8 15 6 12
W 30-49 év 3 33 6 37 6 13 1 16 27 20 41 9 21
W 50-64 év 0 12 2 33 1 17 0 9 16 13 34 6 12
65 év felett 1 12 2 17 0 13 0 7 9 13 23 3 13

Az egykori mozi helyén kialakitott lires teriilet uj funkcidja

forrds: Sajat foto
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Kiket szolgdljon ki elssorban az Uj fejlesztés?
(Valaszthato opciok, tobb valasz is jelolhetd)

18 év alatt W 18-29 év W 30-49 év W 50-64 év 65 év felett

Mindenkit

Turistakat

12 26 31
Nyaralokat

Id6seket

[
(=}

28 22

Fiatalokat

S}

23 42 27

Gyermekeket és...

17 51 26

Helyi lakosokat

(*8)

30 70 45

o

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180
Gyermekeket és

Helyi lakosokat cealadokat Fiatalokat Id6seket Nyaraldkat Turistdkat Mindenkit
18 év alatt 3 1 3 1 0 1 0
W 18-29 év 30 17 23 10 0 12 0
W 30-49 év 70 51 42 28 0 26 1
W 50-64 év 45 26 27 22 0 31 4
65 év felett 31 17 17 12 1 19 2

Az egykori mozi helyén kialakitott lires terlilet fejlesztésének célcsoportja
forrds: Sajdt foto

Az egykori mozi helyének Ujragondolasa sordn szamos varosépitészeti kihivds és szempont meril fel. Fontos,
hogy a terllet Uj funkcidi harmonizaljanak a véroskdzpont meglévd arculatdval, és ne sértsék Kenese
hagyomanyos épitészeti karakterét. Egyensulyt kell taldIni a modern és hagyomanyos elemek kdzott, hogy az
Uj fejlesztések természetesen illeszkedjenek a vérosképbe. Ezen kivil figyelmet kell forditani a
megkozelithet8ségre és a kozlekedési infrastrukturara is, mivel a kézponti fekvésd terilet vonzova tétele
varhatéan néveli majd a forgalmat.

A fenntarthatésag és kornyezetbarat megolddsok kiemelt fontossagot kaptak a véalaszaddk korében. A
valaszok alapjan a fejlesztések soran elényben részesitend6ek azok a megoldasok, amelyek minimalizaljak a
kérnyezeti terhelést.

Szeretné, ha az egykori mozi helye inkdbb:

= Nyitott tér lenne (pl. park, szabadtéri helyszin)

B Fedett |étesitmény lenne (pl. épiilet)

47: 63% 119, 18%

m Vegyes hasznalatu tér lenne

Térhaszndlati lehetdségek
forrds: Sajat foto
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Mennyire tartja fontosnak, hogy az Uj fejlesztés fenntarthat,
kérnyezetbarat megolddsokat alkalmazzon?

® Modern és innovativ
B Hagyomanyos, a varos arculatahoz illeszkedd
m Kornyezetbarat, fenntarthaté megoldasokkal

® Nem szamit, csak jol hasznélhaté legyen
119; 58%

Preferdlt épitészeti stilus
forrds: Sajat foto

Az épitészeti stilust tekintve milyen iranyzatot részesitene
elényben az Uj létesitménynél?
l".’,
m Egyaltaldn nem fontos
®m Nem igazan fontos

89; 42% P
® Fontos, de nem els6dleges

113; 54%

m Nagyon fontos

Fenntarthato megolddsok prioritdsa
forrds: Sajat foto
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9. KONKLUZIO

9.1. Az épllet rendeltetése:

Balatonkenese varoskdzpontjanak jovébeli fejlesztése szorosan kapcsolddik a telepilés térténeti, tarsadalmi
és gazdasagi jellemz8ihez, amelyeket a kutatds sordn részletesen feltartunk. Az aldbbiakban 6sszefoglalom a
varoskozpont fejlesztésére vonatkozd legfontosabb javaslatokat, amelyek a dokumentumban elemzett
terlletek igényeire és lehet8ségeire épllnek.

A varoskdzpont kiemelt terileteinek Ujrahasznositasa

Az egykori mozi helye, amely jelenleg kihasznalatlan, kivalé lehet&séget nyujt egy kdzdsségi tér létrehozasara.
A kérd6iv valaszai alapjan a jovébeli fejlesztése komplex megkozelitést igényel, amely a k6zdsségi, zoldterileti
és gazdasagi funkciokat egyarant 6tvozi. Egy integralt varosépitészeti koncepcio kidolgozadsa, amely a lakossagi
igényeket és a telepllés arculati értékeit egyarant figyelembe veszi, hosszu tavon biztosithatja, hogy a terilet
Balatonkenese egyik meghatdrozo kdzosségi és kulturalis kozpontjava valjon.

A kozlekedési halézat javitasa

A varoskdzpont korlli kozlekedési infrastruktura fejlesztése elengedhetetlen. A megvaldsult kérforgalom
kedvezd hatdsa ellenére szikséges lenne tovabbi intézkedésekre, példaul a gyalogos- és kerékparos
infrastruktUra bdvitésére, hogy a kozlekedés biztonsagosabba és fenntarthatébba viéljon. A parkolasi
lehet6ségek bdvitése és korszerlsitése, kilondsen a varoskdzpontban, szintén fontos a latogatdk és a helyi
lakosok igényeinek kielégitésére.

Epitett 6rokség megdrzése és fejlesztése

A kutatds soran kiemelt figyelmet kaptak a varoskodzpont ikonikus épiletei, elemei, példaul a Varoshaza,
Mlivel6dés haza, HBsok tere. Ezek feldjitasanak folytatdsa és kornyezetlik rendezése jelent6sen hozzajarulna
a varosképi értékek megdrzéséhez és er@sitéséhez. Az épitett 6rokség ilyen jellegl kezelése emellett a varos
turisztikai vonzerejét is ndvelné.

Kozterlletek és zoldteriletek fejlesztése

A zoldterek, példaul a Varoshaza el6tti kihaszndlatlan terllet, Rossmann el6tti Ures terllet, a Régi jatszotér
zoldterilet, revitalizacidja javitand a varoskozpont esztétikai és hasznalati értékét. A lakosok szdmara Uj
pihendhelyek, sétanyok, illetve zoldfellletek kialakitasa lehetévé tenné, hogy a varoskdzpont egy élhet6bb és
vonzobb helyszinné véljon.

Helyi gazdasag élénkitése

Az ikonikus kdzponti CBA épllet atalakitasa, valamint a Rossmann megjelenése pozitiv iranyba mozditotta el a
varos gazdasdgat. E folyamatot tamogatva érdemes lenne tovabbi kereskedelmi és szolgdltatd egységeket
bevonni a kdzpont fejlesztésébe, mikdzben figyelembe vessziik a helyi lakosok altal megfogalmazott igényeket.

Osszegzés

Balatonkenese varoskdzpontjanak fejlesztése sordn az épitett kbrnyezet, a kozlekedés, a zoldteriletek és a
kdzdsségi funkcidk Osszehangolt fejlesztésére van szikség. A kihasznalatlan terlletek hasznositasa és a
meglévs varosképi elemek megdrzése mellett a koztertletek és a kozlekedési infrastruktira korszerdsitése
alapveté fontossdgl. A kutatds eredményei azt mutatjdk, hogy Balatonkenese varoskodzpontja nagy
lehet6ségeket rejt magaban, amelyek kihasznaldasa hozzdjarulhat a telepilés fenntarthatd fejlédéséhez és
kozosségi életének fellenditéséhez.
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10.DIPLOMATEMA

10.1. A vdlasztott terilet

A valasztdsom a Varoshdaza el6tti - egykori mozi helyén kialakitott - Ures terlletre esett, mivel kiléndsen
inspiraléd szamomra, hogy a varos torténelmi kdzpontjanak részeként kiemelt jelentéséggel bir, ugyanakkor
jelenlegi kihasznélatlansaga komoly fejlédési potencialt rejt. Ugy gondolom, hogy az itt megvaldsuld
fejlesztéssel jelent8sen javithatd lenne a varoskozpont funkcionalitdsa és esztétikai megjelenése. A tervezés
soran kilon szeretnék forditani arra, hogy ez a terllet szorosabban kapcsolddhasson a HBsok kertjéhez,
valamint a Rossmann el6tti kihaszndlatlan zoldfelllethez, ezzel egységes és élhetd varosi teret hozva létre.

Vdlasztott tertilet helyszinrajza
forrds: Sajdt rajz

Tovdbbi képek a vdlasztott helyszinrél: Balatonkenese, Vdroshdza el6tti kihaszndlatlan tertilet
forrds:/www.google.com/maps/
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Tovdbbi képek a vdlasztott helyszinrél: Balatonkenese, Vdroshdza el6tti kihaszndlatlan tertiilet
forrds:/www.google.com/maps/

10.2. A valasztott funkcid

A helyszin leendé funkcidjat illetéen a tervezés kezdeti szakaszdban tobb lehetGséget is mérlegelek.
Els6dleges célom, hogy a helyi lakosok igényeire és véleményére alapozva alakitsam ki az épilet
rendeltetését, hiszen ez garantdlhatja a fejlesztés hosszU tavu sikerét. Jelenleg az aldbbi lehet8ségeket
vizsgalom:

= Multifunkcionalis kozpont, amely egyszerre kindlna teret kulturdlis eseményeknek, szabadidds
tevékenységeknek és kozdsségi taldlkozoknak.

= KozOsségi hdz és rendezvénytér, amely kilonosen a helyi k6zosség szamdra biztositana Uj lehetdségeket
a kozosségi élet fellenditésére.

A tervezési folyamat sordn célom, hogy az épulet funkciéja harmonikusan illeszkedjen a varos meglévé
infrastruktlrajahoz, valamint el6segitse a kdzosségi élet és a varosképi értékek erdsitését.

47



Balatonkenese multifunkcionalis kézpont Diplomatervezés - Varosfejlesztési Tanulmany

11.FORRASOK

Balatonkenese Varos honlapja: https://www.balatonkenese.hu/

Balatonkenese torténete: https://balatonkenese.helyivilaga.hu/tortenet

Balatonkenese torténeti attekintés: https://refkenese.hu/torteneti-attekintes.html|

Balatonkenese Wikipedia: https://hu.wikipedia.org/wiki/Balatonkenese

Balatonkenese Telepulési Arculati Kézikonyv: https://www.balatonkenese.hu/wp-
content/uploads/2018/01/Telep%C3%BCI%C3%A9si-Arculati-K%C3%A9zik%C3%B6nyv.pdf

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiletének 23/2017, (XI11.20.) &nkormanyzati rendelete a
teleptléskép védelmérdl: https://www.balatonkenese.hu/wp-content/uploads/2018/01/23 2017-XI1.20-
%C3%B6Nkorm%C3%Alnyzati-rendelet.pdf

Balatonkenese Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének 10/2012, (IV.05.) énkormanyzati rendelete
Balatonkenese Helyi Epitési Szabdlyzatanak megallapitasardl: https://www.balatonkenese.hu/wp-
content/uploads/2023/02/10-2012.1V_.5.-rendelet.pdf

Balatonkenese ,, Anno” facebook csoport:
https://www.facebook.com/groups/123089866365378/?hoisted_section_header_type=recently seen&mult
i_permalinks=702073805133645

Balatonkenese — latnivaldk: https://kirandulastervezo.hu/latnivalok/telepules/balatonkenese

Balatonkenese mozitorténete és az akarattyai kertmozi: https://mozivilag.com/bejegyzes/balatonkenese-
mozitortenete-es-az-akarattyai-kertmozi

Arcanum térképek:

e Magyarorszag (1782—-1785) - Elsé Katonai Felmérés:
https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/

e Magyar Kirdlysdg (1819-1869) - Masodik katonai felmérés:
https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary/

e Habsburg Birodalom (1869-1887) - Harmadik Katonai Felmérés (1:25000)
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey25000/

12.IRODALOMIJEGYZEK

Kis Andrds (1990): Az 1000 éves Kenese, M(iszaki Kényvkiadd, Budapest
Flredi Istvan: Balatonkenese krénikdja

SUmegi Gyorgy: A Balaton-parti teleptlések turizmusanak fejl6dése
Kovdcs Zoltan, Pirisi Gabor: A Balaton kornyéki telepllések fejlédése

Révész Tamas: A Balaton torténete és fejlédése
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