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1. Helyszin kivalasztasa

A helyszin kivalasztasanal egyik fontos szempont volt a téj jellege. Tervemet erd8s, dombos,
hegyvidéki vidéken képzeltem el, ahol a természeti kdrnyezet maga is az émény része, és
hozzdjarul a vilagbdl vald kivonulas érzetéhez. Ehhez végul egy szamomra kedves téjon, az
Eszaki-kdzéphegységben kerestem tervezési helyszint.

A masik fontos szempont az elhelyezkedés volt. Olyan telepllést kerestem, ahonnan a Kijel6lt
turistattvonalak kdénnyen megkdzelithetbek, illetve sok egyéb szolgdltatas érhetd el a kdrnyezd
telepUléseken. Ezeknek kdszdnhetben a tervezett épllet kdnnyen be tud kapcsolddni a térség
turisztikai célpontjainak halézataba, és ndveli a célkdzdnség szemében a hely vonzerejét.

2. Tervezési terllet alap adatok

Helyszin: Sirok, Pétervasarai jaras, Heves varmegye
Koordinatak: 47°56'565.4"N 20°10'49.4"E

HRSZ: 0163/6

Beépitési mod: szabadon allé

Telek mérete: 44,2 hektar

Elhelyezkedés és beépitettség

Tervem vélasztott helyszine Sirok teleptilésen taldlhatd, mely az Eszaki-kdzéphegységben, a
Matrai Tajvédelmi Korzet és a Bukki Nemzeti Park kozott fekvd dombos-volgyes terlleten fekszik.

A tervezési terllet a telepllés kulterlletének északi részén taldlhatd, telepllésszerkezeti terv
alapjan gyumolcsds/Ultetvény kategoridba sorolt. Mlholdfelvételen és élében a telket megfigyelve
latszik, hogy a telek jelenleg nincs aktivan termelésre hasznélva, kaszaloként hasznositjék.

Kordbban az éghajlatnak megfeleléen valdszinlleg alma, korte vagy birs termesztésére
hasznélték a gyimolcsos telket. Tervem koncepcidjanak fontos része, hogy az a telek nagyrészét
Ujra gyumolcstermesztésre haszndljak, egy levalasztott savon belll pedig megjelenik egy szallas
jellegld épuletegylttes, melynek tébb kisebb-nagyobb épllete megtaldlia a helyét a gyumdlcsfak
szigoruan sorolt lombjai alatt.

A telek délnyugati iranybdl a Petdfi uttal hataros, melynek masik oldalan sik terlleten altalanos
mezbgazdasagi szantoterlletek taldlhatok, ebbe az iranyba nézve terll el a kézeli Darnd-hegy. A
telket a tdbbi iranybdl is szantok, illetve féként természetszer( gyepgazdalkodas és erdds
terUletek veszik korbe.

A telek legmagasabb pontja tengerszint felett 275 méter, legalacsonyabb pontja 165 méter. A
telek kdzepén végigfutd gerinc az autouttdl északi iranyba tavolodva emelkedik. igy a két & lejtés
dél-keleti és dél-nyugati iranyba néz, ez a tdjolas a nap beesési szdge miatt idedlis kordlmeényt
teremt kulonb6z8 gyimdlcsok termeszteséhez. Az Ultetvény sorok is ennek megfelelben lettek
korabban kialakitva, ugyanezen az elven szeretném én is visszadllitani a termelést.

Telekhasznalat



Atelekre négy kulonbozd épliletet terveztem. Elhelyezésik egy, elméleti savon belll tortént, amely
a telek belsé rendjghez, az almafak alkotta savok iranyahoz igazodik. Az éplleteket a telek
bejaratatdl harom uton lehet megkodzeliteni, melyek egymassal parhuzamosak. A két szélsé ut a
telek szélein fut végig, veluk parhuzamosan pedig fut egy Ut nagyjabdl a telek kdzepén. Ez a
harom Ut merdleges az altalam hasznal savra, melyen iranyban szintén végigfut egy gyalogos
Utvonal, mely 6sszekdtve az éplleteket.

A levélasztott savon belll az aldbbi épuletek taldlhatok, délnyugati oldali uttél sorban haladva
északkelet felé:

A legnagyobb épulet a fogaddépulet, amely a vendégek érkezésének és bejelentkezésének
helyszine. Itt kaptak helyet a kdzosségi funkcidk, az épuletegylttest kiszolgald helyiségek,
valamint a bivakszéllas. Az épulet mellett, a gyumolcsds iranyaba, egy tamfalakkal tagolt,
rendezett kert kerUlt kialakitasra. Ez a kert szabadtéri programoknak ad helyet, mint példaul a
joga, a kdzds sutdgetés, iletve itt kapott helyet egy gydgyndvényes magasagyas is. Az épllet
mogott kapott helyet a gondnoki kabin.

Ezutan négy szillas célu 6 fés épliletet helyeztem el a délkeleti iranyu lejtén, egymastdl kellben
tavol, azonban a telepitéstkben szandékosan van szabdlyossag, helyzetik nem teliesen rejtett.

A masodik legnagyobb épllet a magaslati pontra helyezett jogaterem, a telek kdzepén futd ut
mellett. A négyzetes épulet délnyugati iranyban tarul f6l a Darnd-hegy felé nézd panorama
iranyaba. Az épulet nem csak magaslati, de az épuletegyltessben és a telken kdzponti pozicidba
helyezett, igy minden szallasépulet feldl kdnnyen elérhetd, valamint funkcidja hangsulyt kap.

A kis kétszemélyes kabinokat tudatosan a lehetd legkisebb alapterUletlire terveztem. Ezekbdl
Osszesen hét darab szérddik szét szabalytalanul az almafak sorai kozdtt, egymastdl és az
utaktdl tavolabb. Ezek elbljva helyezkednek el a déinyugati lejtén, csendes, intim helyzetben,
megteremtve az elvonulas lehetdségét.

Megkdzelités

Sirok autéval megkdzelithetd a M3-as autdpdlya gydngyodsi-abasari elagazas feldl, illetve a
telepllésen athalad a 24. szamu f6ut, ami Gyongydst Méatrafired, Métrahdza, Paradsasvar,
Parad, Recsk és Sirok érintésével Egerrel koti 8ssze. Sirok Budapestrél mintegy bé masfél ora
alatt, Egerbdl 25 perc alatt érhetd el. Sirok Budapestrdl busszal jarasszékhelyeken keresztul (Eger,
Gyodngyods vagy Pétervasara), illetve atszallas nélkul is (naponta négyszer kdzlekedd jarat, melynek
menetideje Sirokig mintegy két és fél ora) elérhetd. A telepllést kerékparut koti Verpeléttel, ahol
athalad az Eurovelo 14 kerékparutvonal. A kdzséget érint6§ vasutvonalon jelenleg csak
teherszallitas zajlik.

3. Természeti adottsagok
Eghajlati adottsagok

A telepllés mérsékelt kontinentdlis éghajlatll, amelyet a hegyvidéki jelleg is befolyasol, az erd8s
terlletek pedig segitenek enyhiteni a hémeérsékletingadozasokat. A telepulésen a nyarak melegek,
az atlagos nyari nappali hémérséklet 25-30 °C koril alakul. A telek hidegek, gyakoriak a fagyok,
kilonesen térseég volgyeiben. A téli honapokban eléfordulhat tartés héboritas is. Az éves



csapadékmennyiség 600-800 mm kézott mozog, melynek nagy része a tavaszi és nyar elgji
idészakban hullik.

Koérnyezeti zajforrasok

A telek viszonylag csendes terlleten helyezkedik el, tavol a fébb kozlekedési Utvonalaktdl és ipari
létesitményektdl. A telek dél-nyugati hatéra mellett futd Petdfi Ut alacsony forgalmu, réadasul a
telken belll az éplleteim kozul az Uthoz legkdzelebb esd is nagyjabdl 200 méterre helyezkedik el,
ezért zajterheléssel nem kell szamolni.

Tervezési tertilet vizrajza

A terUleten t6bb kisebb vizfolyas és patak taldlhatd. Ezek egyike a telek dél-keleti hataran fut
Végig, majd késdbb a teleplilésen éathaladd Tarna patakba csatlakozik. A telepllésen és annak
kornyezetében két jelentésebb alloviz taldlhatd, az egyik a Darnd-hegy déli részén taldlhaté
Nyirjes-16 Természetvédelmi terllet, a masik a hegy észak-nyugati oldalan a jelentésebb méret(
Buzasvolgyi to.

A Szabalyozott  Tevékenységek  Fellgyeleti Hatdsaga hivatalos honlapja  alapjan

(https://map.hugeo.hu/tvz/) a tervezés soran nem kell talajvizzel szamolni, kilondsképpen azért
sem, mivel az éplletek egyikénél sem kerUlt pince a talajba.

Talajviztiikér nyugalmi szintje a felszin alatt

Mélység talajvizmentes teriilet

Nagyités/kicsinyités erre:

K&zet- és talajmechanikai adottsagok

Sirok koérnyékén megfigyelheték a neogén kori vulkanikus tevékenységek eredményei. Az
alapkézet igy vulkanikus eredetdi, f6ként andezit, riolit, ezek tufa képz8dményei és tormelékei. A
tufas kézetek viszonylag kénnyen megmunkélhatok, amit a helyi pince- és barlanglakés-épités
hagyomanya is mutat.

Atalajok gyakran 16szds vagy agyagos eredetliek, helyenként térmelékesek, valtozo teherbirassal.
A meredekebb lejtékon eléfordulhat foldcsuszamlas, kuldndsen erds csapadék utan, ezen sokat
tud javitani a ndvényzet gyodkereinek talajmegkétd hatésa.


https://map.hugeo.hu/tvz/

A kézetek teherbirasa és vizérzékenysége valtozo, igy pontosabb adatok megallapitasahoz, mint
teherhordd talgj szintje, rétegsor és mértékadod talajvizszint részletes geotechnikai feltarasra lenne
szUkség. Ennek figyelembevételével terveztem meg az épllet alapozasat.

4. Turizmus a térségben

Hazankban ndvekvs a belfoldi aktiv turizmus szerepe a turizmuson belll, a gyalogturék és a
természetjaras a szabadidd eltdltésének kiemelten népszerl modjat jelentik a lakossag szaméra.

A Matra és a BUkk térségeben athalad az Orszagos Keéktura Utvonala, mely népszerlisége az
elmult id6szakban trendszerli ndvekedést mutatott. A meglévd turisztikai infrastruktura
lehet8séget ad arra, hogy a turékat egyéb élményekkel, kikapcsolddasi lehetéségekkel kapcsoljak
Ossze az ide utazok.

Sirok turisztikai adottsagai

Sirok a Pardd-Recski medence kdzelében, a Tarna-Volgyben fekszik, nyugati része a Matrahoz,
keleti része a Bukk el6hegyeinez tartozik. Lakossaga 1656 6 (2024-ben), terllete 63,39 km=.

A telepUlésen, illetve kbzelében egyarant talalhatdak épitett és természeti latnivalok. A természeti
attrakciok kozul kiemelheték a Barat- és Apaca-sziklak, a Nyirjes-t0 Természetvédelmi Terulet,
lletve az erdeit séta- és turadtvonalak. Az épitett nevezetességek kdzll legismertebb a Siroki var,
amely egy sziklacsucson emelkedik a telepulés folé. A kdzépkori eredetli var romjai latvanyos
panordmat kindlnak a kdrnyezd téjra. Erdekesek még a kdrnyéken taldhatd tufa kézetekbe vajt
barlanglakasok, illetve megemlitendd a teleplilésen taldlhatd tajhaz, valamint a gyerekek szamara
érdekes Dind Park.

Sirokon t6bbségében vendéghazak, apartmanok, panziok taldlhatdak, ezek mellett ugyanakkor
meg kell emliteni a varkempinget, a barlangszallast, a Darndi lovastanya jurtaszallast, valamint a
Vackorkert erdei szallast is. A Vackorkert szolgdltatasokat is kindl, mint példaul céges
csapatépités, szakértd altal vezetett gombaszas, és eskUvbhelyszin. Viszonylag Uj lehetéség
tovabba a Syrok Magasflash fantézianevli lombhazak. A kdzségben taldlhatok kis
élelmiszerboltok, pékség, cukraszda, emellett a Hunor Etterem kindl helyi izeket.

Sirokon a szUkseéges tgji adottsagok megvannak, azonban jelenleg kevésbé érhetdéek el aktiv
programokat is kinélo szallasok. A telepllés az Orszagos Kéktura 21. szakaszanak vég-, illetve a
22. szakaszanak kezd@pontja, emellett turistaut vezet Blkkszékre is.

Az Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési Kdzpont koordindlasaval 2022-ben elkészilt a ,Nemzeti
Aktiv Turisztikai Stratégia 2030”, melyben célként jeldlik meg az alabbiakat:

Megfeleld mindségli  széllashely-szolgéltatds, vendéglatas biztositasa valamennyi tdratipus
orszadgos Utvonalai mentén és az aktiv turizmus szempontjabdl fontos térségekben. A
tdmogatasok koncentralasa azon térségekre, helyszinekre és tevékenységekre, ahol azok
(kizérdlag) piaci alapon nem jdnnének létre, de szlkségesek az éménycsomag kialakitasahoz.”

Sirok telepllésrendezési terve kimondja, hogy a “kulturdlis, t4ji, klimatikus adottsagok miatt az
idegenforgalom [...] szerepe is erdsithets.”

Koérnyezd telepiilések kindlta programlehetéségek



A vidék szamos tovabbi programot kinél, melyeket egy tobbnapos tartézkodas soran kdnnyen
elérhetlink Sirok telepulésrdl.

A térseg bdvelkedik egészségturisztikai szolgaltatasokban. Ezek kdzUl kiemelendd a szomszédos
telepulésen lévé Blkkszéki Gyogy- és Strandflirdd, mely a Salus gyogyvizrdl hires. A gyogyflrdd
mellett a Iétesitmény mas szolgaltatasokat is kindl, mint példaul weliness szolgaltatasok, kultéri
medencék és vizicsuszdak. Siroktdl tavolabb tobb gyogyflrdét is taldlunk. Az egerszaloki
termélfurd6t a kulonleges Sodomb mellett hozték Iétre. A demjéni gyodgyflrdd szolgaltatasok
széles korét nydijtia, a termalfirdé mellett aquaparkot és weliness szolgaltatasokat is igénybe
vehetlnk. Matraderecskén pedig a Mofetta Gydgygazfirdd lehet egy egészségturisztikai célpont.

A térség alkalmat kinal egynapos kirandulasra vagy piknikre, ennek remek helyszine példaul a
Bukkben talahaté Szalajka-volgy (Szilvasvarad) vagy a Kékestet§ a Matraban. Kénnyen elérhetd,
kozeli célpont még a Darnd-hegytdl nyugatra fekvd Buzasvolgyi to.

Tovabbi programlehetéségeket kindl a Recsk Nemzeti Emlékpark vagy a kisnanai varrom. Siroktél
fél 6ras autdutra taldlhatd Eger, ahol egy egész napot eltélthetlink varosnézéssel, varlatogatassal,
helyi borok és ételek kdstolasaval, illetve furdézéssel.

5. Gyumolcstermesztés hagyomanya

A gylmolcstermesztés jelentés hagyomanyokkal bir az Eszak-Magyarorszag régidban, a Méatra
és a BUkk hegység kozotti terlleten. Ez a vidék kedvezd adottsagainak, valtozatos
domborzatanak, tédpanyagban gazdag talajainak és kiegyensulyozott éghajlatanak kdszdnhetben
mar évszazadok oOta fontos szerepet jatszik a gylmolcstermesztésben. A régidban élé emberek
generéaciokon keresztll adtak tovabb a gyumolcsfak gondozasahoz szikséges tudast, és sok
telepUlésen ma is fellelhet6k a régi tjfajtak, mint a hagyomanyos alma- és kortefak.

A térség gyumolcstermesztési hagyomanyai, a két borvidék szélbtermesztése mellett, valtozatos
fajokra éplinek. Az egyik legelterjedtebb kulturnévény az alma, amely kiléndsen jol alkalmazkodik
az itteni éghajlati viszonyokhoz, igy jelentds terlleten termesztik Heves és Borsod-Abauj-Zemplén
megyekben. A kdrte valamivel kevésbé gyakori, de vedettebb, napos volgyekben kivaldan fejlédik.
A cseresznye és a meggy kiemelt szerepet toltenek be, kulondsen a dombvidéki termdhelyeken.
Ezek a fajok nemcsak a hazai piac szamara fontosak, hanem exportra is kerlinek. A szilva,
kUlbndsen a régebbi, példaul besztercei tipusu fajtak, féleg hézikerti termelésben fordulnak eld,
de vannak kisebb Ultetvények is. Egyre nagyobb jelentGségre tesz szert a dio, amely ol tUri a
dombvidéki viszonyokat, €s értékes alapanyagga valt a helyi feldolgozoipar szamara. Emellett a
kisebb bogyds gylimolcsdk, példaul a malna, ribizli vagy szeder is megjelennek, kuléndsen a Bukk
hdvosebb mikroklimaju lejtéin, ahol jol érzik magukat ezek a fajok.

A térség adottsagai kedveznek a gyumdlcsdk eredményes termesztésének. Az éghajlat
mérsékelten hivods, kontinentdlis jellegld, hosszu tenyésziddszakkal. A hegységek kozé zart,
szélvédett volgyek sajatos mikroklimat hoznak Iétre, ami kilondsek elbnyds egyes fajok, példaul
akoran viragzé meggy szamara. A fagyzugos teruletek ugyanakkor veszélyt jelenthetnek a viragzo
névényekre, igy gyimolcsdsok helyének megfeleld megvalasztasa kulcsfontossagu.

A talajadottsagok is kedveznek a gyUmolcstermesztésnek: a vulkanikus eredetl, barna
erdétalgjok, illetve nyiroktalgjok j6 vizmegtartd képességgel rendelkeznek, és tapanyagban
gazdagok, kuldndsen kaliumban, ami pozitivan befolyasolia a gyimoélcsdk minéségét. A



domborzat elénye, hogy a déli fekvésl lejtéket sok napsugarzas éri, ennek kdszdénhetden pedig
magasabb cukortartalmu, izletesebb gyimdlcsok fejlédnek.

Az utébbi években novekszik az érdeklédés az dkoldgiai gyumdlcstermesztés irant is. Egyre tdbb
helyi termelé tér at biogazdalkodasra, kuléndsen meggy €s alma esetében. A régidban nemcsak
a gyumolcs termesztése jelent8s, hanem a helyi feldolgozas is: lekvarok, gyumolcslevek,
aszalvanyok és palinkak készulnek helyi alapanyagokbdl, amelyek hozzaadott értéket képviselnek
és a turizmus szamara is vonzova teszik a vidéket. A gyimolcsfesztivalok, "szedd magad" akcidk
€s mas kozdsségi programok pedig tovabb erbsitik a gyUmolcstermesztés  kulturdlis
hagyomanyait és gazdasagi jelentéségét a térségben.

A természetes kornyezethez vald alkalmazkodas, a tajfajték megdrzése és az Uj gazdalkodasi
formak megjelenése mind hozzgjarulnak ahhoz, hogy a térség tovabbra is fenntarthaté mdodon
hasznositsa agrarpotencialjat.

6. Jogi és szabalyozasi kdrnyezet legfontosabb elemei
Helyi Epitési Szabalyzat

Sirok Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 9/2010. (VI.29.) énkormanyzati rendelete
Sirok kbzség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl,
mely hatélyos: 2022. 08. 01-tdl

€és
Sirok Teleptilésszerkezeti terv 1:10000 rajz és A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
52/2010. (VI. 28.) bnkormanyzati hatarozat
alapjan az aldbbi informaciok vonatkoznak a kivalasztott telekre:
Beépitésre nem szant terllet, mezbgazdasagi terUlet a telepulés kiltertleti részén.

Sirok Kézségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének 5/2022. (VII. 28.) dnkorményzati rendelete
Sirok kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatarél és Szabdlyozasi tervérél szold 9/2010.(VI1.29.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

A dokumentum nem tartaimaz a telekre vonatkozd relevans modositast.
Helyi Epitési Szabalyzat mellékletek és fiiggelékek

3. melléklet Sirok kbzség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 9/2010. (VI.29.)
dnkormanyzati rendelethez

A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozé elbirasok
A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
1. belterlleten és kiskertes mez8gazdaséagi teruleten:

a) szdl6, valamint 3 méternél magasabbra nem ndvé gyimalcs- és egyéb bokor, élé sdévény
esetében 0,50 méter,

b) 3 méternél magasabbra nem névé gylmolcs- és egyéb fa esetében 1,00 méter,

C) 3 meéternél magasabbra ndvé gydmalcs- és egyéb fa, valamint gydmalcs- és egyéb bokor
(élbsoveény) esetében 2,00 méter,



2. kulterUleten a kiskertes mez8gazdaséagi terulet kivételével:

a) gyumolcs faiskolai nevelés alatt alld novény, tovabba szdl8, kdszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,

minden egyéb gyumdlcsbokor esetében 2,00 méter,

birs, naspolya, birsalanyra oltott kdrtefa esetében 2,50 méter,

térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,
vadalanyra oltott aima- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

) cseresznyefa esetében 5,00 méter,

) dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimolcsfa esetében 8,00 méter,
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3. mezbgazdasagi terlleten, amennyiben a szomszédos foldterllet kiskertes mezdgazdasagi
vagy szll6terllet, akkor szll6t és gyUmolcsfat a b) pontban foglalt Ultetési tavolsagok
megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni:

a) 1 méternél magasabbra nem ndvé bokor, élésdvény esetében 0,80 méter,
b) 2 méternél magasabbra nem névd bokor, élésdvény esetében 1,20 méter,
C) 2 méternél magasabbra n6vé bokor, élésdvény esetében 2,00 méter,

d) faesetében 8,00 méter.

4. kdzat tertletén - szOIGtEl és kiskertes mez6gazdasagi tertlettdl - minden gyimdlcs- és egyéb
fat, valamint bokrot legaldbb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé gyimdlcsfat legalabb 2,5
méter tavolsagra szabad Ultetni.

1-4. sz. fluggelékek alapjan a tervezési terlletet az alabbi kategoériak egyike sem érinti:

o Régészeti érintettségl terlletek

e Mulemlékek

e MUlemléki kornyezet

e Helyi védelemre javasolt mdvi értékek

5-8. sz. flggelék alapjan a tervezési terllet nem esik az aldbbi kategoéridba:
5. Orszagos jelentGségul természetvédelmi terUlet

e Matrai tajvédelmi korzet

e Matrai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett ingatlan-nyilvantartasi jegyzeke a 137/2007.
e Nyirj es-t6 és kornyezete a 155/2007.(XI1.27.) KWM rendelet alapjan kerUlt lehatarolasra.
e Tarjanyi kert a Matrai tajvédelmi korzeten belll.

o Kaptarkdvek a 17/2014. (X.27.) FM rendelet alapjan

e Ex-lege védett féldvarak az 1996. évi LIl tv. alapjan

6. Natura 2000 terUletek



Bukkszék

Sza)la

Matraderecske

Sirok

Egerszalat

Natura 2000 tertletek, forrdas: https://natura2000.eea.europa.eu/
7. Helyi jelentGségl természetvédelmi terlletek, értékek
e a siroki var kdrnyéke
o sziklaképzédmények: Barat-Apaca, Torokasztal, Szfinx
e kaptarkd: Oroszvér, Rozsnak valgy

e k@banyaszatbdl visszamaradt sziklafalak a déli faluszélen
e gyurgyalag fészkelbhely az akasztomalyi homokbanyaban

8. Tervezett helyi jelentdségli védett természeti terUletek, értékek

a belterlleten a lakotelep értékes fas kertje
a rk. templom kertje a teleplilésképi értékének megdrzése érdekében

Telepiilésképi rendelet

Sirok Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 14/2017.(XI1.19.) énkorményzati rendelete a
telepuléskép védelmérdl

IV. Fejezet
A telepllésképi kdvetelmények
11. Epftmények anyaghasznalatara vonatkozé altaldnos épitészeti kévetelmények

11.§

Uj épitmények épitése, meglévé épliletek héjazatanak felljitasa, cseréje sordn nem megengedett
hulldampala, trapézlemez valamint a bitumenes hullamlemez alkalmazasa.

12. A természetvédelmi szempontbdl meghatarozd terUletekre vonatkozd terUleti épitészeti
kovetelmények

12.°§



//////

2) Az Ujonnan Kkialakitasra kerUl6 termeld, téarold és dllattartd éplleteket magastetds
kialakitassal kell kialakitani. Ettél eltérni csak technoldgidval igazolt modon és esetben
lehetséges.

3) Az ipari funkcidju éplletek esetén az egyszer( formék alkalmazasa fogadhatd el, ezen
belll nagy fesztavl ipari csarnokszerkezet, félnyeregtetds és lapostetds kialakitasu egyedi
szerkezet épithetd.

4) Kerités csak beton labazat nélkul épithetd.

13. Telepllésképi szempontbdl meghatarozéd terUletekre vonatkozd egyedi  épitészeti
kovetelmények

13.$

1) Az épuleteket ellatd kdzmivezetékek (gaz, elektromos, telefon, tv kabel) az éplleteken latszé
maodon nem vezethetdk.
2) Utdlagos reddny, rotd csak a nyilaszardval megegyezd szinben helyezhetd el.
3) A klimaberendezéseket a szlkséges szellbzés biztositasaval nem lathatéan kell elhelyezni:
a) koztertletr6l nem lathaté homlokzaton, eresz alatt,
b) bejarati el6tetd alatt, megfelel§ takarassal,
C) a vonatkozd szabalyok szerint kialakitott tetéfelépitményben,
d) falnyilasban, a kérnyezetben alkalmazott, fa spalettaval takarva.
4) (4) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepllésképbe illesztés
biztositasédhoz igazodjon a kérnyezetében lévé
a) tetéidomokhoz, azok formahoz, az épuletek fogerinceinek iranyahoz,
b) kialakult parkanymagassagokhoz,
c) tet6felépitmények jellegéhez, aranyaihoz,
d) homlokzati aranyokhoz, tdmegaranyokhoz.
5) (B) A fasitasra, novénytelepitésre javasolt novényfajok listdat az 4. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
6) (6) A tiltott névényfajok jegyzékét a 4. melléklet 2. pontja tartalmazza.

15. A természetvédelmi szempontbdl teleplilésképet meghatarozé terlletekre vonatkozd egyedi
épitészeti kdvetelmények

15.§

Az épuletek tet6fedése, homlokzati burkold eleme nem készUlhet tikréz8dé felllettel. Csak matt
szinezésl anyagok alkalmazhatdak.

20. Az egyéb muUszaki berendezésekre vonatkozé telepllésképi kdvetelmények
21.§

1) Uj nagy-, kézép-, kisfesziiltségl, valamint kdzvildgitasi-, vilamosenergia-ellatasi halézatot
épiteni, meglévd halézat rekonstrukciojat elvégezni beépitésre szant terlileten kizardlag
foldkabeles elhelyezéssel lehet.

2) Vezetékes elektronikus hirkdzlési haldzat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd, U
oszlop létesitese nem megengedett.

3) Gépészeti és kdzmu-csatlakozasi berendezések az éplletek utcai homlokzatara el6kert
nélkuli beépités esetén nem helyezhetdk el.



Epliletre szerelt antennatarté szerkezet teleplilésképet zavaré médon nem helyezheté el.
Onélld antennatartd szerkezet a teleplilés belterliletén nem helyezhetd el.

Kultéri vilagitas kialakitasa kulterlleten csak biztonséagi szempontok (klléndsen élet-
vagyonvédelem) esetén, teliesen ernydzott, sikburas vilagitd eszkdzzel lehetséges.
Talagjszintbe épitett fényvetd berendezés csak akkor épithetd, ha annak fénye a megvilagitott
épitményen telies mértékben elnyelddik.

- §

Magastetés ¢€pllet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével

parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetd szélein, gerincén ne logjanak tul,

b) vapakat legfeliebb 50 cm-re kdzelitsek meg,

c) széleik igazodjanak egymashoz, a tet6-felépitményekhez és a tet6sik ablakok
osztasrendszeréhez.

Lapostetd esetén a tet§ széleihez igazoddan, attdl legaldbb 50 cm-t tartva, a tetd telies

terUlete lefedhetd.

Kdzterllettel hataros 5 méteres teleksavon kivll elhelyezett melléképllet telies tetéfelllete

tablas napelemmel/napkollektorral lefedhetd.

Napelemcserép a tetd telies feliletén alkalmazhato.
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6. § (1) A varosok és kdzségek (a tovabbiakban egyutt: telepllés) kdzigazgatasi terlletét épitési
szempontbdl

b) beépitésre nem szant tertletbe kell sorolni, amelyen bellli Gvezetekben a telkek megengedett
beépitettsége — kivéve a birtokkdzpontot és a tanyat, valamint a (2) bekezdésben foglalt esetet —
legfeliebb 10 szazalék.

(4) A telepllés kozigazgatasi terlletének beépitésre nem szant terllete altalanos hasznélata
szerint lehet

11. altalanos mez8gazdaséagi terulet
IV. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

33. A kertes mez&gazdasagi terllet, az altalanos mezdgazdasagi terlUlet és a tdjgazdalkodasi
mez&gazdasagi terUlet

34.§ (1) A mezbgazdasagi terlletek a termdfold mennyiségi és mindségi védelmét, a
mez8gazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit egységesen szolgalod tertletek.

(2) A mez6gazdasagi terllet a foldhasznalat mdédja és természetbeni allapota figyelembevételével
lehet

a) kertes,

b) altalanos vagy

C) téjgazdalkodasi
mez&gazdasagi terUlet.

(3) A kertes mez6gazdasagi terllet alapvetéen kislizemi vagy csaladi hasznélatu telkekbdl all,
amely jellemz&en kert, szbl6 vagy gyumodlcsdés mdlvelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(4) Az altalanos mezégazdasagi terllet alapvetben az arutermeld célt szolgald telkekbdl all, amely
jellemz&en szantd, valamint szantd, kert, sz8l6 és gyimdlcsds mivelési agban vegyesen szerepel
az ingatlan-nyilvantartasban.

6) A (2) bekezdés szerinti mezbgazdasagi terlleteken, ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb
elGirast nem allapit meg,

¢) az 1500 m2-t meghaladd terlletd telken — a helyi épitési szabdlyzatban, annak hianyaban az e
rendeletben meghatérozott beépitettségi szabalyok megtartasaval — a (7) bekezdés szerinti
épliletek és pince helyezhetdk el.

(7) Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb elbirast nem allapit meg, a (6) bekezdés c) pontja szerinti
telekméretnek megfeleld mezdgazdasagi terUleten, dnalldan vagy vegyesen

a) a mez8gazdasagi géptérolas, a novénytermesztés, az dllattartas, az dllattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo,

b) a mezbgazdasaggal 6sszefliggd lakd vagy szallasjellegd,



C) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
éplletek helyezhetdk el.

(9) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, az altalanos mezdgazdaséagi tertleten
egy lakd rendeltetést épllet elhelyezhetd, ha a kdvetkezd feltételek egylttesen teliestinek:

a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,

b) a lakd rendeltetést épulet bruttd alaptertlete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és

C) a kdzmdUellatas — ideértve a kdzmUpdtld berendezést is — biztositott.

(11) Mez8gazdasagi Ovezetben 1évd, zartkerti mlvelés aldl kivett telken épitmeény legfeliebb 10%-
0s beépitettséggel helyezhetd el.

7. Helyszin fotddokumentacio

A telek a Pet6fi Ut feldl



Zart kapu a Petdfi ut feldl

A tervezési telekkel atellenben
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