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Budapest, XVIII. kerUGlet XVIII. kerUlet, Bokaytelep Bokay-kert

A tervezési terUlet Budapesten, a XVIIl. kerUleti Bokay-kertben taldlhatd. A
Bokay-kert egy 16 hektdros, bekeritett drnyas park, amely PestszentlGrinc
egyik legrégebbi negyedén, kertes hdzas 6vezetben, a Bokaytelepen
helyezkedik el. A kert kilonféle szabadidds- és rekredcids tevékenységeket
kindl a kikapcsoldéddsra vagyodknak. Megtaldlhatéak it sportpdlydk (tenisz,
foci, strandréplabda, sipdlya), uszoda és strand, de még kalandpark és
szabadtéri szinpad is.

Az itt kialakuld Fejleszté kdzpont a kdrnyékbeli sajatos nevelésiigényy és
egyéb tanuldsi nehézségekkel kUzdd gyerekek fejlesztésére szolgdl. A
tervezési terUlet lakotelepek és csalddi hdzas dvezetek metszéspontjdban
helyezkedik el, a kérnyéken szamos dvoda és iskola taldlhatd
sétatavolsagban. A Fejleszté kdzpont a kert északkeleti részén, a jelenlegi
Bokay Arpdd Altaldnos Iskola egyik kihelyezett telephelyén 1évé intézmény
helyére épul. Az elbontandd intfézmény egy kb. 920 m2 alaptertlet],
egyszintes, kdnnyUszerkezetes iskolaépulet, amelyen a karbantartas hiadnyabadl
addéddan sulyos allagromlds figyelhetd meg. A Fejlesztd kdzpont épulletének
helyzetét Ugy jeldltem ki a telepités sordn, hogy az elbontott és Ujraépitendd
iskolaépulettel kapcsolatban legyenek, de mindkét épulletnek meglegyenek
a sajat privat és kdzdsségi terei is.

A Fejleszté kdzpont nyilvénos és privat tereivel probdl egyszerre nyitni a Bokay-
kert felé, ugyanakkor védett kUlsé tereket is kialakitani az épUletet haszndld
gyerekek szamdara. A f6 és mellekfunkciok egy épllettdmegben
helyezkednek el, az épUllet fébejdarata a meglévd Uthdldzatra kapcsolodik rd.
Az épUlet alaprajzi rendszerét a privat és kdzdssegi funkcidk elhelyezkedése,
valamint az épuletet haszndlok f& mozgdsiranyai alakitottdk ki. A fébejaraton
belépve az elétérben taldlihatd recepcid és a sz0I6k szamdra kijeldlt varakozd
tér fogadja a latogatdkat. Innen a funkcidk két irdnyban tdarulnak fel. A
bejarattdl balra esd kisebb épuletrészben kaptak helyet az olyan kiszolgalo
funkcidk, amelyek az épulet Uzemeltetéséhez kapcsolddnak — személyzeti
bejdrat és 61t6z8, vezetdi iroda, teakonyha, hulladéktdrold, gépészeti- és



elekiromos helyiség. A bejdrattdl jobbra esé részen taldlhatdéak a 6 funkciot
ado egyéni- és csoportos fejlesztd helyisegek. A csoportos foglalkoztatd
szobdk flexibilisen alakithatéak, amikor nem folyik bennuk foglalkozds,
egyszerUen az elétér részévé tudnak vaini terbdvileteket képezve.
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Szélmalom utcai parkoldt valasztani,
de a kertet kdrnyezd utcdkban is van
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Budapest nappali kbz&sségi kézlekedése
forrds: https://bkk.hu/downloads/map/171/

NYITVATARTAS, HASZNALAT, UZEMIDO

Az épUlet egész évben nyitva tart. A kézoktatdsi tanév folyamdn
(szeptembertdl juniusig) nagyobb kihaszndltsadggal Uzemel az épulet, mivel
ilyenkor a kérnyékbeli 6voddakbdl és iskoldkbdl tébb gyermek érkezik egyéni
fejlesztésekre és csoportos foglalkozdsokra. Nydron a fejleszté kdzpontban
eldére egyeztetett iddpontfoglaldsi rendszer alapjan varjdk a gyerekeket a
foglalkozdasokra a pedagdgusok.

A gyerekek az egyéni és csoportos foglalkoztatd szobdkat haszndljdk, szileik a
bejaratndl feltaruld kdzdssegi térben, valamint a kUlsd fedett-nyitott terekben
varakozhatnak a fejlesztések ideje alatt (itt nincsenek haszndlati és
komfortigények).

A bejdrat kdzelébe poziciondlt, flexibilisen alakithatd és zarhatd
mozgdasfejlesztd helyiseg az esti orakban hetente tébb alkalommal is kUlsSs
ko6zOsségi programok helyszinévé alakithatd (pl.: a kdrnyékbeli lakotelepi
lakogyllések helyszine).


https://bkk.hu/downloads/map/171/

TALAJ FOLDTANI VIZSGALATA

Magyarorszag foldtani atlasza szerint a terUlet kézetdsszetételére a folydvizi
homok, kavics a jellemzd. Ezt a tervezési terllet kdrnyezetében végzett
talajmechanikai vizsgdlatok is aldtamasztjak.

) N ~

forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/atlasz200/
TALAJMECHANIKAI SZAKVELEMENY:

A Fejlesztd kdzpont szerkezeteinek tervezésekor az aldbbi dokumentumban
foglalt informdcidkat tekinfem mérvadonak:

Talajmechanikai szakvélemény: Budapest, XVIIl. kerilet, Varoshaz uvtca 35.
szamu lakéhdaz emeletrdépitéséhez — készitette: Szolnoky Gabor (SZOLNOKY
és TARSA Talajmechanikus Kft.), 1993. december 10.

l. Adatszolgdltatds @ tolimechanikai
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Il. A terUlet féldtani felépitése
Nagy vastagsdgu Uj-pleisztocén-holocén kori futbhomok, amely az
Os-Duna kavics teraszdbdl szarmazd kavicsszérvannyal helyenként
keveredetft.

. Talgjfeltards, talajdllapot
A terUleten két darab kis atmérdjd furdst készitettek kézi
berendezéssel, amely alapjdn a kdvetkezd rétegeket taldltdk:
- afelszint 0,5 m vastag, alapozdsra alkalmatlan kevert
homoklisztes homok takarja



https://map.mbfsz.gov.hu/atlasz200/

ez alatt barna homoklisztes homok taldlhaté 0,5 m vastagsdgban
az 1. szadmu furds kdrnyezetében. Ez a réteg alapozasra alkalmas,
tomMor talajféleség

- dlatta sarga kavicsszérvanyos homok taldihatd. Ez a réteg igen

tomor, nehezen furhatd talajféleség, alapozdasra alkalmas. Az

épulet aldpincézetlen részeinek alapjai erre terhelnek.

ez alatt sdrga meszes, cementalt homok taldlhatd. Ez a réteg az

1. szdmu furasban 1,6 m felszin alatti mélységtdl, a 2. szamu

fUrasndl pince padlotdl jelentkezett. Tomor, kdzetté valas Utjan

elindult talajféleség.

- alatta sarga, témér, alapozasra alkalmas homok telepUlt (a 2.
szamu furds alapjdn)

Réteg megnevezése 0 () pn (t/m3) Es (MN/m?2)
barna homoklisztes homok 30 1,85 25
sdrga kavicsszorvanyos 34 1,95 35
homok
sdrga cementdlt homok 36 1,90 40
sdrga homok 32 1,85 25

+A kornyék talajrétegzédése a feltdrthoz hasonldéan nem vdaltozékony.”

Az 1.s5zdmu furas 1,8 m, a 2. szadmu furds pedig 1,5 m mélységben készUlt.

szAmu furds — kiinduldsi barna kevert homoklisztes homok
magassag: 49,15 mrel. FELTOLTES - 0,5 m-ig

barna homoklisztes homok — 1,0 m-ig
sarga kavicsszorvanyos homok —

1,6 m-ig

sarga meszes, cementdlt homok —
1.8 m-ig

e 5zAMU furds — kiindul&si sarga meszes, cementdlt homok —
magassag: 46,70 mrel. 0.1 m-ig

sarga homok - 1,5 m-ig

Talajviz helyzet

A talagjviz helyzetérdl elmondhatd, hogy mélyfekvésd, 44,02 m rel.
szinten taldlhato.

A firasokban talajviz nem jelentkezett!

A rendelkezésre dllé dokumentumok alapjdn a terUleten az atlagos
vizszint a felszin alatt kb. 4 m-re taldlhato.

forrds: Epitésigyi Dokumentdcids és Informdcids kbzpont tervtdrdban személyes megtekintés
és az adatok kijegyzetelése dltal



NEDVESSEGHATASOK:

Csapadék: az éves csapadékmennyiseg 2022-2023-as adatok alapjdn
474.2 mm - 762.1 mm k&zott alakult

Talajoan el6forduld nedvességek: a tervezési helyszinen a talajvizszint
mélyseége 5-10 méterrel, a talajviztGkdr nyugalmi szintje pedig 4-8
méterrel helyezkedik el a felszin alatt.

A kivitelezés és az épUlet élete sordn talajviz problémaval nem kell
szamoilni.

Pdaratartalom: a levegd relativ pdaratartalma éves szinten 40-90% kozott
mozog 2023-as adatok alapjan

Az épUlet szerkezeteit védeni kell a talajodl, illetve a
csapadeékterhelésbdl adddd nedvesseég hatdsoktdl. A huzamos emberi
tartdzkoddasra szolgdld terekben teljes szarazsag igénye szUkseges,
vizhatlan szigetelést kell beépiteni. EpUleten belll a vizes helyiségekben
kell tervezni a megjelend nedvesség ellen, haszndlati viz elleni
szigetelést alkalmazunk

forrdsok:

https://www.metnet.hu/napi-adatokgsub=5&pid=8259&date=2022
https://www.metnet.hu/napi-adatokgsub=5&pid=8259&date=2023
https://www.met.hu/eghajlat/magyarorszag _eghajlata/eghagijlati visszatekinto/elmult
evek idojarasa/main.php2ful=8

https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/



https://www.metnet.hu/napi-adatok?sub=5&pid=8259&date=2022
https://www.metnet.hu/napi-adatok?sub=5&pid=8259&date=2023
https://www.met.hu/eghajlat/magyarorszag_eghajlata/eghajlati_visszatekinto/elmult_evek_idojarasa/main.php?ful=8
https://www.met.hu/eghajlat/magyarorszag_eghajlata/eghajlati_visszatekinto/elmult_evek_idojarasa/main.php?ful=8
https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/

MECHANIKAI HATASOK:

e Szélteher: A vdrosban jellemzéen uralkodd északnyugati szélirannyal

szemben a kerUlet mikroklimdjdra a gyakoribb keleti-délkeleti szélirdny a

jellemzd, amely atlagosan 2,7-5,5 m/s (10-20 km/h) erésségd.

Budapest XVIII kerulet

Budapest XVIIl. keriilet 47.44°N, 19.18°E (12

47.44°N,
Mode!

19
ERAST.

L6°E (127 m ts2l)

Modell: ERAST.

2-5km/h 5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30 - 40 km/h 40 - 50 km/h

<2km/h 2-5km/h

forrds:

https://www.meteoblue.com/hu/id%C5%21j%C3%A1r%C3%A1s/historyclimate/climatemodell
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5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30 - 40 km/h

ed/budapest-xviii.-kerc3%bclet_magyarorsz%c3%alg 7284836

e Fdldrengés: Budapest terllete a 4. szeizmikus zondba tartozik
Talajgyorsuldas tervezési csucsértéke foldrengések esetén ag: 0,14g

g=nehézségi gyorsulds=10 m/s2

© Toth et aL, 2006

age
PGA (g)

5.z6na 0.15
4.zé6na 0.14
3.z6na 012

2.z6na

1.zéna

e Hoteher: A tengerszint feletti magassag 116 m-tél 149 m-ig terjed.
A hoéteher értéke Magyarorszadgon 400 m alatt Sk=1,25 kN/m?2

40 - 50 km/h


https://www.meteoblue.com/hu/id%C5%91j%C3%A1r%C3%A1s/historyclimate/climatemodelled/budapest-xviii.-ker%c3%bclet_magyarorsz%c3%a1g_7284836
https://www.meteoblue.com/hu/id%C5%91j%C3%A1r%C3%A1s/historyclimate/climatemodelled/budapest-xviii.-ker%c3%bclet_magyarorsz%c3%a1g_7284836

HOMERSEKLETI HATASOK:

o Az éves kdzéphdmérseklet 2022-2023-as adatok alapjan 12.2-12.7 °C
kdzott alakult.

e A hidegebb hdonapokban (novembertél-marciusig) fagypont alatti
hémérsékletre lehet szamitani, emiatt fagydlld anyagok haszndlata
javasolt.

e A nydri melegben akdr 35 feletti hdmeérseklet is eléfordulhat, emiatt az
arnyékoldasra nagy hangsulyt kell fektetni.

Budapest, XVIll. kerUlet

Budapest XVIII. keriilet
47.44°N, 19.18%E (127 m tszl).
Modell: ERAST.

Csapadék Forré napok Hideg éjszakak — Atlagos napi maximum — Atlagos napi minimum

forrds:
https://www.meteoblue.com/hu/id%C5%91j%C3%A 1r%C3%A 1s/historyclimate/climatemodell
ed/budapest-xviii.-ker%c3%bclet magyarorsz%c3%alg 7284836



https://www.meteoblue.com/hu/id%C5%91j%C3%A1r%C3%A1s/historyclimate/climatemodelled/budapest-xviii.-ker%c3%bclet_magyarorsz%c3%a1g_7284836
https://www.meteoblue.com/hu/id%C5%91j%C3%A1r%C3%A1s/historyclimate/climatemodelled/budapest-xviii.-ker%c3%bclet_magyarorsz%c3%a1g_7284836

BERUHAZAS KORULMENYEINEK ISMERTETESE

EPITESI IGENY:

A tervezett épulet a XVIII. kerUlet egy sUrUn beépitett, frekventdlt részén
taldlhatd. A tervezési terUlet lakotelepek és csalddi hdzas dvezetek
metszéspontjaban helyezkedik el, ahol a kérnyéken szamos évoda és iskola
taldlhatd sétatavolsagban.

Napjainkban egyre tébb gyereknek lenne szUksege mar évoddads kortdl
elkezdve kUlbnb6z6 fejlesztésekre, hogy ne maradjanak le kortarsaiktol,
legyen sz6 akdr a mozgdsfejlédésrdl, akdr a tanuldssal kapcsolatos kisebb-
nagyobb nehézségekrdl. Mivel az oktatdsi intézményekben (6voddkban és
iskoldkban) nincsen ezeknek a foglalkozdsoknak a megtartdsdra kapacitds, a
Fejlesztd kdzpont ennek megolddsakéent dedikdlt teret nyujt a kérnyékbeli
sajatos nevelésiigényU és egyéb tanuldsi nehézségekkel kizdd gyerekek
fejlesztésére. A Fejlesztd kdzpontban szakképzett pedagdgusok végzik a
fejlesztd foglalkozasokat kifejezetten a foglalkozds célja szerint kivalasztott
helyisegekben.

HELYSZINRAJZ:
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A BERUHAZAS RESZTVEVOL:
EPITTETO/BERUHAZO: Budapest X VIII. kerilet dnkormdnyzata

Az épitmény megtervezését és kivitelezését megrendelik, rendelkeznek a
beruhdzds kdltségeinek fedezetével.

A beruhdzdas dnkormdanyzati terlleten térténik, jellegét tekintve dnkormdnyzati
és Eurdpai Unids pdlydzatok dsszességebdl valdsul meg.

Az épittetd szerepét az dnkormdnyzat télti be. A létrejdévd program a Bokay-
kert egy jelenleg kevésbeé frekventdlt terlletének fejlesztése érdekeben
valdsul meg.

Epittetd/Beruhdzd feladatai:

e aberuhdzds programjdnak részletes kidolgozdsa, a beruhdazds
megszervezése

e a beruhdzds feladatainak pontos és szakszerl megfogalmazdasa

e megvalositdas kdrilményeinek biztositasa

* megfeleld finanszirozds biztositdsa, anyagi javak rendelkezésre
bocsgjtasa

e beruhdzds megvaldsitdsahoz szukseéges szerepldk kivalasztdsa
(pl.: kivitelezd)

o szerz6dések megkdtése

e tervek és engedélyek megszerzése

e dontéshozds a projekt legfontosabb kérdéseiben

o felel6sségvdallalds

* kockdazatviselés

* munkdlatok folyamatos kdvetése

e beruhdzds irdnyitdsa

FINANSZIROZO: Budapest XVIII. kerllet nkormdnyzata — Eurépai Unids
pdlydzati forrdsok bevondsaval

Az dnkormdnyzat sajat hatdskoron belll megegyezett a beruhdzds anyagi
koltségeinek elosztasardl, a lehetséges Eurdpai Unids pdlydzatokat
megpdlydzza, az elnyert &sszegeket pedig kifejezetten a beruhdzasra
dedikdlja.

A beruhdzdast az dnkormdnyzat finanszirozza, a szUkséges tékét megfeleld
idében és mennyiségben biztositja.

Finanszirozd feladatai:

e Onkormdnyzati, kulturdlis fejlesztést célzd tdmogatdsok megpdlydzdsa

e anyagi forrdsok megfeleld idében és mennyiségben térténd biztositdsa
* akoltsegek folyamatos ellendrzése

e elszadmoldsi szakaszok Utemezése

e a projekt lebonyolitasdhoz szUkséges szakcsoportok biztositasa

e kovetelmények tdmasztdsa a gazdasagi adminisztrdciora vonatkozéan
e beruhdzds tervezésében vald részvétel



TANACSADOK ES PROJEKTMENEDZSMENT: Budapest XVIIl. kerUlet
6nkormdnyzatdanak projektmenedzsmenttel foglalkozd osztdlya, valamint a
kozeli oktatdsi intfézményekben dolgozo fejleszté-pedagdgusok — tfandcsadod
szerepkodrben

A beruhdzas korUli folyamatokat, szervezéseket, projektmenedzsmenti
feladatokat az 6nkormdnyzaton belll az ezzel megbizott osztdly vegzi.
Szerzb6dést kot a tervezdkkel, kivitelezdkkel és szakdagi cégekkel.

A fejleszté-pedagogusok a programalkotdastdl kezdve segitik az épitész
tervezd munkdjdt. A tervezeés sordn az épitész tervezd konzultdl a fejlesztd-
pedagodgusokkal, egyeztetnek a funkciondlis- €s haszndlhatésagi
szempontokrdl és a fejlesztések jellegebdl adddo igényekrdl (pl.
helyisegkapcsolatok, anyaghaszndlat, butorozds-berendezés stb.)

Projektmenedzsment feladatai:

e teljeskdrU Utemterv készitése, amely a résztvevok feladatait tartalmazza

e pdlydzati tandcsadds és pdlydzat irds

* kommunikdcio, egyeztetés és kapcsolattartds a kildnb6zd résztvevok
kdzotH

e Qaz épittetd képviseletének elldtdsa

e aberuhdzdsban résztvevd szerepldk kivdlasztdsa

e atagokkal vald folyamatos kommunikdcid, egyeztetés és
kapcsolattartds

e a projekt irdnyitésa

e a beruhdzdsi folyamat személyi feleldse

* finanszirozdsi igények egyeztetése a beruhdzo és a kivitelezd k6zott

* megfeleld elérehaladds monitorozdsa

» koltsegvetés és hatdridék betartdsdnak monitorozdsa

* q feljes épitési folyamat végigkiserése

e vdltozdsok dokumentdldsa

* a projekt zdrdsi dokumentdciojanak elkészitése/ataddsi dokumentdcid
osszedllitasa

Tandcsadok - fejleszté-pedagdgusok feladatai:

e a programalkotdstdl kezdve részt vesznek a kdzds munkdban, szakmai
hozzaértésukkel seqitik az épullet megtervezését

e a fervezdk egyes funkciondlis- €s hasznalhatdsagi szempontokkal
kapcsolatban kikérik a véleményUket

e qjdanldsokat fogalmaznak meg az épllet lehetd legjobb mUkddése és
haszndlhatésaga céljabdl
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JOGASZ, UGYVED:

A beruhdzok jogi tandcsadd segitsegét veszik igénybe a beruhdzassal
kapcsolatos jogi kérdések és esetleges problémdak mieldbbi megoldhatdsaga
érdekében.

Jogdsz feladatai:

* qaz aldbbi szerzédések megirdsa: vdallalkozoi szerz6dések, épitési
szerzbdések

* beruhdzds sordn a jogi feltételek biztositdsdnak elésegitése

e vitatott teljesités, elszamoldsi vitdk esetében jogi képviselet biztositdsa

EPITESZ TERVEZOK: Kivdlasztdsuk versenyeztetés alapjdn, szerz6dés szerint
torténik. Az & feladatuk és felelGssegUk az épUlet épitészeti, mUszaki tervezése,
valamint az ezekre vonatkozé mindségi, biztonsagi és szakmai szabdlyok
betartdsa. Altervezdk alkalmazdsa esetén 6sszehangoljdk azok munkdjdt, és
egyeztetik az dltaluk készitett munkarészeket.

Epitész tervezd feladatai:

* épitészetikiviteli tervek elkészitése

o folyamatos kapcsolattartds a berunhdzéval, az épittetdvel, a
szakdgakkal, a projektmenedzsmenttel és a hatdsagokkal

* aszakdgaknak megfeleld mindségU tervek elkészitése (kivitelezési és
engedélyezési tervek)

» aforrdsok megfeleld kezelése

* segitségnyujtas a dontéshozatalban

* atérvényeknek, rendeleteknek és jogszabdlyoknak, valamint a
szerzbdésekben leirtaknak vald elegtétel

* épitéstechnoldgiai tervezés

» koltségtervezes

* megvalodsulasi tervdokumentdacio készitése

SZAKAGI TERVEZOK: A versenyeztetést megnyert épitész tervezd szakmai
ajanlasa alapjdn sajat szakagi tervezd kollégdit vonja be a projektbe.
Megbizasuk szerzddés szerint térténik.

Szakdgi tervezdk feladatai:

» qaz épullet szakagi terveinek elkészitése (pl. statika, éplletszerkezettan,
tUzvédelem, tgjépitészet, éplletgépészet, épuletvilamossag)

» folyamatos kapcsolattartas az épitész tervezdkkel, a beruhdazéval, az
épittetével, a tébbi szakdggal, a projektimenedzsmenttel és a
hatésagokkal

e aforrdsok megfeleld kezelése

* segitségnyujtas a dontéshozatalban

* qatérvényeknek, rendeleteknek és jogszabdlyoknak, valamint a
szerz6désekben leirtaknak vald elegtétel

* koltségtervezés

* megvalosulasi tervdokumentacio készitése
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KIVITELEZO: Kivdlasztdsa kdzbeszerzési eljdrds Utjdn torténik. A tender
pdlydzatot megnyerd ceg lesz a kivitelezd cég. A projektmenedzser és az
épittetd valaszija ki.

A projektmenedzser és az épittetd dltal kdzésen kivalasztott vdllalkozok, akik a
tervezdvel és a mUszaki ellendrokkel folyamatosan egyeztetnek. Ok az épités
szervezli €s megvalositoi. A technoldgiai sorrend szerint nagy témegu,
értékes, egyedi anyagokat kell egymdshoz illesztenitk pontosan
meghatdrozott normdk szerint, naponta akar tébb millid forintos értékben.

Kivitelezd feladatai:

* azdbkkendmentes kivitelezéshez a szakképzett munkaerd, az eszkdzdk és
épitéanyagok biztositdsa

* beszdllitokkal és alvdllalkozokkal vald folyamatos kommunikdaciod és
kapcsolattartds

* Qz épitési terUlet atvétele és dtaddsa, ennek dokumentdldsa

e épités vezetése és szervezése, alvdllalkozok és beszallitdok kivdlasztasa,
valamint koordindlasa

e épitési E-napld naprakész vezetése

BESZALLITOK: A beruhdzé és a kivitelezd dltal valasztott személyek és
vallalkozdsok.

Tébbnyire a kivitelez&vel tartjdk a kapcsolatot, specidlis szakértelmy
szakemberek és vdllalatok, akik az épités sordn eléforduld, kilonbdzd
kompetenciat igényld munkdkat, munkarészeket elvégzik.

Anyagoft és eszkdzt biztositanak az épitkezés soran, garancidt vallalva azok
min&ségére.

MUSZAKI ELLENOR: A beruhdzé dltal megbizott személy

A 191/2009. (IX. 15.) Kormdanyrendelet 16.§ (1) tartalmazza azt, hogy mely
esefekben kdtelezd mUszaki ellendrt megbizni.

Az épittetdk az épulet magas mindségben vald megépitése érdekében
mUszaki ellendrt biznak meg, aki az épités sordn az épittetd helyett és
nevében folyamatosan ellendrzi a vallalkozdk tevékenységét.

Bizalmi feladat, a lebonyolité sajat alkalmazottja. A mdszaki ellendr csak az
épittetdvel dll kapcsolatban és szerzédéses viszonyban. Dijazasat s jogkdréet
ebben rogrzitik. Jelenléte elényds lehet a tervezési fazisban is, a készilé tervek
folyamatos ellendrzésére, a muszaki tartalom biztositasara.

MUszaki ellenér feladatai:

» dtveszi a vdllalkozék dltal elvégzett munka eredményét

e elbirdlja a szerzddés teljesitését

e ellendrzi az eltakardsra kerUl6 szerkezeteket, az eltakardsra irdsos
engedélyt ad

» fel van hatalmazva, hogy az épittetd nevében egy bizonyos
koltséghatdron bellUl dontsdn, és operativan intézkedjen
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FELELOS MUSZAKI VEZETS: A kivitelezd dltal megbizott személy

A kivitelezés iranyitasat végzi. A kezdetektdl fogva jelen van, ellendérzi az
épitmeény helyes kitUzését, a talajmechanikai és egyéb vizsgdlatok menetét.
Biztositja a szakszerd munkavégzést a fechnoldgiai eldirdsok betartatasaval.
Vezeti az elekironikus épitési napldt. Ellendrzi és igazolja a vallalkozok
teljesitéseit, kidllitja szdmukra a teljesitésigazoldsokart.

FMV feladatai:

* mindség-ellendrzes

* ellendrzi, hogy a tervek szerint valosul-e meg az épUlet

e atervek és az épitkezés pdrhuzamos vizsgdlata

» képviseli az épittetd érdekeit a kivitelezdvel szemben

o Osszefoglaldk irdsa: heti és havi jelentések

e felhivja a figyelmet a munkavédelmi eldirdsok betartasdra

HATOSAGOK ES SZAKHATOSAGOK: ANTSZ, t0zoltd hatdsdg, engedélyezd
hatésdg, kdrnyezetvédelmi hatdsag, kulturdlis droksegvédelmi hatdsag

Elvégzik az épitési folyamat kezdéséhez és lezardsdhoz szUkséges eljardsokat,
engedélyeket adnak ki.

Szakhatdsagok példaul: tGzvédelmi-, drokseégvédelmi-, biztonsdgtechnikai-,
kérnyezetvédelmi szakhatésag.

Ellendrzik a torvények betartdsdat, és a beruhdzdsi folyamatok helyes menetét.
Az épitési folyamat egyes fazisaindl szakvéleményt adnak, tébbnyire a
projektmenedzserrel tartjdk a kapcsolatot, idénként felUlvizsgdljak az &
munkajat is.

Hatdsdgok és szakhatdsagok feladatai:

e Qaz épitett- és természeti kdrnyezet védelme

e épitésszabdlyozds

» qz épittetd tevékenységeinek szakaszonkénti felUlvizsgdlata és
engedélyezése

e kommunikdcio a tervezdkkel, kivitelezdkkel

e a beruhdzds sordn az épitési szabdlyok és eldirdsok betartatdsa

e felhaszndlok védelme

e épitésszabdlyozasi szabdlyok betartatdsa

KOZSZOLGALTATOK: elektromos dram, gdzszolgdltatd, vizmUvek, csatorndzdsi
muUvek

K&zszolgdltatok feladatai:

e kdzmUvek végleges bekdtése
e qaz épullet haszndlhatésdgdnak biztositdsa (Gramszolgdltatd: végleges
aram megléte, csatorndzds: csapadékviz- s szennyviz bekotés)
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UZEMELTETS: Az Uzemeltetést a XVIll. kerlleti &nkormdnyzat megbizdsdbdl egy
komplex ingatlanUzemeltetéssel foglalkozé cég vegzi.

Uzemeltetd feladatai:

e qaz elkészUlt épllet Uzemeltetése, fenntartdsa

* megfelelé mUkddés biztositasa

» felel6ssegvdllalds a gépészet, a szerkezet és a tajépitészeti elemek
(ndvényzet) karbantartasaért

* mUkddéshez szUkséges eszkdzOk beszerzése

e a hely kihaszndltsagdrdl vald gondoskodds

FELHASZNALOK: A felhaszndldk, vagyis a fejlesztésre érkezé gyerekek és szileik
és az itt dolgozdk igényeinek megfelelien az épullet.

Mdar a tervezés sordn is fontos szem el6tt tartani a jovébeli célkdzonség
igényeit. Felnaszndld minden, az épUlet programjain résztvevd személy, akik
az Uzemelés elengedhetetlen szerepldi. Az elsédleges felhaszndldk a
fejlesztésekre jard gyerekek és fejleszté pedagdgusok.

A létesitmény ezentul alkalmanként megrendezendd kdzosségi programok
lebonyolitasara is teret ad.

e qazigények hogyan fejleszthetdk ki a szolgdltatdsoklban, terekben
» felhaszndlo fizetési hajlanddésaga
e hogyan értékeli a felhaszndldé a megépult éplletet

EPITES| FOLYAMAT VARHATO LEBONYOLITASA - Stakeholder map

FELHASINALO

UZEMELTETO

GENERAL TERVEZOK

BERUHAZO, ) FINANSZIROZO
PROJEKTMENEDZSMENT (BANK)
HATOSAGOK
SZAKAGI TERVEZOK MUSZAKI ELLENGR
z FELELOS mUOSZAKI
KIVITELEZO VEZET®
JELMAGYARAZAT
ALVALLALKOZO BESZALLITO STERIDESES KAPCSOUAT

MUMEAKAPCSOLAT
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FINANSZIROZASI ES JOGSZABALYI HATTER:

Fenntartds finanszirozdsa:

e A Fejleszté kdzpontban kilonféle fejlesztéseken vehetnek részt a
gyerekek, igény szerint egyéni vagy csoportos foglalkozdsok is
rendelkezésre dlinak.

e Csoportos foglalkozasok:

o mozgdsfejlesztés — 5000 Ft/f6/45 perc (max. 5-6 f6s csoportokban)
o csoportos fejlesztés, kdzdssegbe integrdlds — 5000 Ft/f6/45 perc
(max. 10 f&s csoportokban)

o Egyéni fejlesztések:

o pedagdgiai asszisztens dltal tartott egyéni fejlesztd foglalkozds —
8000 Ft/f6/60 perc

o pszichologus dltal tartott egyéni fejlesztd foglalkozds —
15.000 Ft/f6/60 perc

o mozgdsfejlesztés — 8000 Ft/f6/45 perc

o A fejlesztésekre eldre idépontot kell foglalni a Fejleszté kdzpont online
felGletén keresztUl, vagy személyesen a helyszinen. Abban az esetben,
ha a foglalkozds idépontja az adott nap kerGl lemonddsra, az alkalom
aranak 50%-a felszamolasra kertl a kévetkezd alkalommal.

Uzemeltetés: az Uzemeltetést a kerUleti Snkormdnyzat végzi, feladata az
épulet megfeleld mUkddésének biztositdsa:

e dltaldnos tisztasag €s higieénia biztositdsa

e a muUkddéshez szikséges eszkdzOk €s berendezések beszerzése és
karbantartdsa

o a FOKERT munkatdrsaival egyittmUkédve gondozzdk az épUlet koruli
zoldfelUleteket, ndvénydllomanyt

o A Fejleszté kdzpont szolgdltatasait hirdetik, a kerUleti oktatdsi
infézményeket folyamatosan tdjéekoztatjdk az elérhetd foglalkozasokrdl,
ezzel biztositva a hely kihaszndltsagat

HESZ, TELEK BESOROLASA:

A tervezési terUlet a kerUleti szabdlyozdsi terv szerint az ,,Intézményi, helyi
lakossag alapellatasat biztosito tervletek (Vi-3) - Vi-3/B1” kategdridba
tartozik.

A Vi-3/B1, a Vi-3/B2 és a Vi-3/B3 épitési dvezetekben az aldbbiak
helyezhetbek el:

a) nevelési, oktatdsi, igazgatdsi, egészségugyi, szocidlis, kereskedelmi,
szolgdltatasi, vendéglatdasi, kulturdilis, hitéleti, sport és szabadidd
funkcidju épuletek helyezhetbek el;
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szamara szolgalo legfeliebb két szolgdlati lakds kivételével nem

helyezhetd el;

c) nagykereskedelmi, ipari, nem a & funkcidju épuletet szolgdld

o7 e

megléevd épulet haszndlati modjdt ilyen célra megvdltoztatni nem

lehet;

d) melléképitmények kdzUl

da) kézmU-becsatlakozdsi mUtdrgy,
db) k&zmUpdtld mitargyak koézUl ciszterna, csapadékviz tartdly

dc) hulladéktartdly-tarold,

dd) a terUlet védelmét szolgdld épitmények

(porta,6rhdz,fogaddépllet),
de) kerti épitmény,

df) zdszlétartd oszlop legfeljebb 6,0 méter magassaggal

helyezhetd el

7 s

HOTECHNIKAI ELOIRASOK:

9/2023. (V. 25.) EKM rendelet - az épiletek energetikai jellemz8inek
meghatdrozasardl

1. A hatarold és nyildszard szerkezetek atlagos hdatbocsatdsi tényezdire

vonatkozd kdvetelmények

1.1. A héatbocsatasi tényezd kdvetelményértékei

Altalanos kévetelmények

1. A hatdrolé és nyilaszaré szerkezetek dtlagos héatbocsatasi tényezdire vonatkozo kovetelmények

1.1. A hdatbocsatasi tényezd kovetelményértékei

A B
1 Epllethatarolé szerkezat A héatbocsatasi tényezd
kivetelményértéke (W/m2K) (*)
2 Homlokzati fal 0,24
3 Lapostetd 0,17
4 FOtGtt tetSteret hatarolod szerkezetek 017
5 Padlas és buvotér alatti fodém 017
6 |Arkad és athajto feletti fadém 0.17
7 Also zardfodém fltetlen terek felett 0,26
(vegerés 1.0
9 Kolonleges Ovegezés (magas akusztikal vagy biztonsagi kévetelmény(d 1.2
Uvegezés)
10  |Fa vagy PVC keretszerkezet(i homlckzati livegezett nyilaszard (> 0,5m?) (*¥) 1.1
11 |Fém keretszerkezet( homlokzati Ovegezett nyildszard 14
= 0,5m?) (+%)
12 |Homlokzati Gvegfal, figgdnyfal (**) 1.4
13 |Uvegtetd 1.5
14 [Tetéfelulvildgitd, fustelvezets kupola (= 0.5m?) 1,7
15 [Tetdsik ablak (= 0,5m7) 1.3
16 |(Ipari és tlzgatlo ajtd és kapu (fUtott tér hatarolasara) 2.0
17  |Homlokzati vagy fltdtt és fiitetlen terek kizotti ajto 14
18  |[Homlokzati vagy flitdtt és fltetlen terek kdzotti kapu 1.8
19 |FOtott és fltetlen terek kdzotti fal 0.4
20 |Szomszédos fltdtt éplletek &s éplletrészek kdzotti fal 1.5
21  |Labazatifal 0.3
22 [Talajjal érintkezd fal csak 0] épuleteknél) (F+%) 0.3
23 [Talajon fekvd padlo (0j éplleteknél) (¥*%) 0.3
24  |Hagyomanyos energiagydjtd falak (pl. tdmegfal, Trombe fal) (¥*%%) 1,0

forrds: hitps://njt.hu/jogszabaly/2023-9-20-8X
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FUNKCIOBOL ADODO HATASOK

UZEMI ES HASZNALATI ViZ: Az épUletben helyet kap egy teakonyha,
szemeélyzeti 6lt6z8, gyerek és feln6tt mosdodk, akaddlymentes mosdo.

Emiatt fokozottan Ugyelni kell az Uzemi viz elvezetésére, és az Uzemi viz elleni
szigetelésre. A személyzeti 6lt6z6 zuhanyzdja, valamint a mosdok szigeteld
burkolati rendszerrel kerUinek kialakitasra.

FOKOZOTT HASZNALAT: A kdz6sségi funkcid miatt a padidburkolat
vdlasztasandl érdemes magas kopdsallosagu anyagot valasztani.

TUZ HATASAL: Az épUlet funkcidja alapjan AK — alacsony kockdzati besoroldsu.
Az épUletben gyulékony anyagot nem tarolnak. Az épUleten belUl a
teakonyhdban van a leginkdbb esély t0z kialakuldsdra, emiatt meg kell
vizsgdlni, hogy kell-e kUldn tUzszakasz hatdart kialakitani.

TU7VEDELMI BESOROLAS OTSZ SZERINT, SZERKEZETEK:

A kockdzati egység kockazati osztdlya: 0,00-7,00 NAK
A kockdzati egység kijdrati szintje és a kijarati szint feletti
legfelsd, a 12. § (4) bekezdése alapjdn figyelembe vett
épitményszintje k&zotti szintkUldnbség (m), valamint a kildtd
és az dllvany jellegl épitmény esetében a legmagasabb
emberi tartézkoddsra szolgdld tér jardfellletének
magassdga (m)

Tobb kijdrati szinttel rendelkezd kockdzati egység esetén azt
a kijérati szintet kell figyelembe venni, amely a legnagyobb
szintkUlonbséget eredményezi az egyes épitményszintek és
az azokhoz tartozd kijdrati szintek szintkUldnbségei kdzott.

A kockdzati egység kijdrati szintje és a kijarati szint alatti 0,00-4,00 NAK
legalséd épitményszintje kdzoti szintkUldnbség (m).

Tobb kijdrati szinttel rendelkezd kockdzati egység esetén azt
a kijdrati szintet kell figyelembe venni, amely a legnagyobb
szintkUlGnbséget eredményezi az egyes épitményszintek és

az azokhoz tartozd kijérati szintek szintkGldnbségei kdzott

A kockdzati egység legnagyobb befogaddképességl 1-50 NAK
helyiségének befogaddképessége, valamint a kilatd, a
ponyvaszerkezetd épitmény, az dlivany jellegl épitmény és
szin esetében az épitmény befogaddképessége (f6)

A kockdzati egységben tartézkoddk menekilési képessége: | segitséggel AK
menekilé
személyek
Taroldsi alaprendeltetési kockdazati egység AK
taroldhelyiségében tarolt anyagok, termékek, targyak
jellemzai:

Mérsékelten t0zveszélyes és nem tlzveszélyes osztdlyba
tartozd anyagok és ilyen anyagbdl készitett termék, tdrgy, a
mennyiségtél és a csomagolds tizvédelmi jellemzbitdl
fUggetlendl, és/vagy tdroldhelyiségenként legfeliebl 300 liter
vagy kg (a tovdbbiakban: I/kg) mennyiségU fokozottan t0z-
vagy robbandsveszélyes anyag

Az épUlet a kockdzati egységek alapjan AK, alacsony kockdzati osztdlyba
sorolando!
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MUSZAKI LEIRAS — az alkalmazott épitéstechnoldqidk ismertetése:

1.

FELVONULAS

Kerités épitése: A térbeli organizacios terv alapjan az épitési terUlet
lekeritése és védelme érdekében keritést szUkséges épiteni. A keritést
folytonosan, hézagmentesen kell kialakitani, a ki- és belépési pontndl
Orbodét szUkseéges letesiteni, hogy a terUlet ellendrizhetd és drizhetd
legyen.

KézmUvek kiépitése: Az utcai kdzmUhdldzatra csatlakoztatott ideiglenes
viz-, csatorna- és elekiromos vezetékhdldzat kiepitése. Ideiglenes
vizfelvételi helyek és transzformdtor elhelyezése az organizacios terven
jeldlt pontokra.

Felvonuldsi Iétesitmények, konténerek elhelyezése: Az épitkezés ideje
alaft folyamatosan élé emberi munka is jelen van, ezért ennek
megfeleléen szUkseges kialakitani: iroddkat, 6lt6z6ket, mosdd
helyiseégeket, raktdrakat. A konténereknek a megfeleld kdzmUellatdst is
biztositani kell, aram, viz és csatorna bekdtése szikséges.

Vdalasztott termékek: CONTAINEX konténerek

Raktdrozdsi terGletek és Utvonalak kijeldlése: Az épitkezés megkezdése
el6tt szUkséges kijeldlni a kdzlekedési Utvonalakat a biztonsdgos
munkavegzeés érdekében, valamint a raktdrozasi terlleteket, deponidk
helyeit és az odavezetd kdzlekedési Utvonalakat.

BONTAS

Meqglevd épulet elbontdsa, térmelekek elszdllitGsa: Az eépllet a jelenlegi
Bokay Arpad Altaldnos Iskola egyik kihelyezett telephelyén 1évé
infézmeény helyére épul. Az elbontandd intézmeény egy kb. 920 m?2
alapterUlety, egyszintes, kdnnyUszerkezetes épulet. A bontdsi engedély
megszerzését kdvetden gépi bontdassal elbontdsra kerGl az épulet. A
bontast CAT ldnctalpas kotrogépek végzik, amelyek az éplletet
osszeomlasztjak. A sitt elszallitdsdhoz homlokrakoddkat alkalmaznak,
amik a nyerges teherautdkba helyezik a bontott szerkezeteket,
tormelékeket. A bontds végeztével elszdllitjdk a terlletrdl a bontott
szerkezeteket, tdrmelékeket és a sittet. Elokészitik a terepet a
féldmunkagépek fogadasara.

ALAPOZAS

Foldmunka és kitUzés: A foldmunkdk elvégzéséhez kotrégépekre van
szUkség, annak mélysége a jelenlegi terepszinthez viszonyitva kb. 1,5 m
méelységben torténik, kiteriedését pedig az alapozdsi tervben szerepld
savalapozds pozicidja hatdrozza meg. A foldmunkdt a kivitelezés
befejezd szakaszdban készUl6 gyalogut esetében is elvégzik, itt a
tajéepitész tervezd késziti el az Utterv kiviteli terveit. A gyalogut, amely az
épUlet nyugati oldaldt hatdrolja, bdviti a parkon belUli Uthdlézatot,
valamint a Iadtogatdk innen tudjdk megkdzeliteni az intézményt.

A kitermelt foldet az épitéshelyen kell tarolni, mivel a késSbbiekben
visszatoltésre felhaszndlhatd. Az alapozds betonozdsa utdn a foldet
visszatoltéskor tomaoriteni kell tomoritd gép segitségével.
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Geodéta kdzremUkddésével sor kerUl az épUlet pontos kitUzésére,
valamint a +1,00 m meghatdrozdsdra, majd elkészll ennek a pontnak a
védelme is. A kitUzést kitUzési terv alapjan kell késziteni. Viszonyitdsi
pontot kell kijeldlni valamelyik szomszédos épUleten.

A kivitelezés befejezd szakaszaban a kertépitésért felelds vallalkozénak
a munkateriletet rendezett formdban, a munka megkezdésének
feltételeit biztositva szUkséges atadni, igy a durva tereprendezés az
épulet kdrnyezetében is megtorténik.

Alapozds: Az épulet alapozdsa hagyomdnyos szerkezet(, vasbeton
anyagu savalappal készUl a megfeleléd magassagban elhelyezkedd
teherhordd altalaj, valamint az épuUlet falas tartdszerkezeti rendszere
miatt. A sdvalapok az épulet szélsd, homlokzati térelhatarold falai alatt
60 cm, a kézbensd tartdszerkezeti falak alatt 40 cm, két homlokzatfi
fuggonyfal szerkezet esetében pedig 1,00 m szélessegben készulnek. A
savalapok alsé sikja a belsé padldvonalhoz viszonyitott £0,00 szinthez
képest -1,25 m mélységben helyezkedik el. A savalapokat fa zsaluzattal
alakitjak ki, bevasaljdk, majd a kibetonozdshoz betonszivattyy Al
rendelkezésre. A savalapozdsra 5 cm vastag szerelébeton készUl,
amelyen a 20 cm vastag vasalt aljzat vasszerelése elkészil. A
szerel6beton alatt 30 cm homokos kavics feltéltés, valamint 10 cm-es
tomoritett z0zottkd dgyazat helyezkedik el.

Vizszigetelés: A vasalt aljzat tetején 2 rtg teljes fellleten ragasztott
talajnedvesség elleni modifikalt-bitumenes-vastaglemez (4mm vtg)
szigetelést kell késziteni. A tdkéletes felUletfolytonossdg a jO, szakszerU-
és ellendrzott kivitelezéssel biztosithato.

Foldvisszatoltés, feltdliés: Elsd kérben az alapozds elkészilte utdan
torténik a kitermelt fold visszatdltése és tomoritése, majd mdsodik
kérben a réteges CLT szerkezet kUlsé térelhatdrold falak megépulte
utdan, kialakitva a falak terepszinthez vald csatlakozdsdat.

SZERKEZETEPITES

KénnyUszerkezetl — kUlsé és belsd CLT falak: Az épUlet tartdszerkezeti
rendszere harantfalas, réetegelt-ragasztott fa szerkezetbdl, CLT
szerkezetbdl készUl. A CLT fébdémpanelek statikai méretezés alapjan, 5
és 7 rétegy, 20 és 24 cm vastag, C24-es anyagmindségU
szerkezetekként kerUlnek kialakitasra, a tartdszerkezeti falpanelek pedig
egyseégesen 5 rétegy, 20 cm vastag elemekként.

Az épUlet merevitése a kétirdnyban elhelyezett, kell6 vastagsagu falak
dltal biztositott, ezek egymdassal és a fodémekkel dsszekapcsolva
lEnyegében dobozszerkezetet alkotnak. A fal-aljzat és fal-fédém
kapcsolatokat rejtett rozsdamentes acél elemekkel alakitjak ki, ezekkel
kapcsoljdk a szerkezeteket egymdshoz, valamint rogzitik a fddémhez.

A falszerkezetek az &sszeépitést kdvetden merev szerkezeteket
alkotnak, kivitelezés kdzben azonban a panelek megtdmasztdst
igényelnek.

Az épulet hosszirdnyU merevségét a kulsé térelhatdrold falkent mikdédod
CLT panelek biztositjdk, amelyeket a kiviteli tervek alapjan egyeztetve a
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gydrban miliméter pontosan legydartanak, majd helyszinre szdllitanak. A
szerkezetek szdllitdsakor egy autddaru is érkezik a helyszinre, amellyel a
szerkezeteket a helyUkre emelik. A panelek két részletben érkeznek a
helyszinre.

A belsé falak a vizeshelyiségeken kivil mindenhol CLT szerkezetbdl
készUlnek. Ahol csupdn belsd térelvalaszto szerepUk van, ott 10 cm
vastagsagban készulnek, azonban a csoportos foglalkoztatd helyisegek
falaindl nem csak térosztd, hanem tartdszerkezeti szerepUk is van, igy ift
a kUlsé falakkal megegyezden, 20 cm vastagsdgban készilnek, ezaltal
a kUls6 és a belsd falak siktartasa is megoldott.

A belsd térben a CLT falak mindenhol Iatszd mindségben kerllnek
kivitelezésre, burkolat nem kerUl rgjuk. A belsé falakat a kilsé
térelhatdarold falakkal egyUtt gyartjdk le miliméter pontosan, majd a
helyszinre szdllitjiak. A falpanelek beemelése autddaruval térténik. A
falak kitGzése lézerrel, vagy csapdzsindr segitsegével torténhet.
Rétegelt-ragasztott fa oszlopok: A bejdrati tdmbben a homlokzati
fuggoényfalak, valamint a fédémszerkezet tartdszerkezetekent 20x20 cm
keresztmetszetl, C24-es anyagmindsegu rétegelt-ragasztott fa tartd
oszlopok kerUlnek elhelyezésre. Ezek a szerkezetek a CLT falpanelekkel
egyUtt kerUlnek kiszdllitasra és beépitésre.

Larofbédém — lapostetd: Az épllet zardfddéme CLT fodémpanel, amely
a bejdrati elétérben kazettds mddon kerUl kialakitasra, a tébbi
helyisegben pedig alul-felUl sik fodémként. A zarofédémek hdrom
szerkezeti kialakitasban készUlnek: alul-felul sik CLT fddémpanel 20 cm
vastagsagban; alul-feldl sik CLT fddémpanel 24 cm vastagsagban;
kazettas fodémszerkezet, 20 cm vastag CLT fodémpanelbdl és 20x80
cm keresztmetszeti méret( rétegelt-ragasztott gerenddkbdl kialakitva.
A kazettds tetészerkezetet alkoté gerenddk nem egyenrangu
szerkezetek, hanem f&tarto-fidktartd szerkezetlek. A kialakitds sordn a
gerenddk hierarchikus sorrendben epulnek fel s terhelnek egymasra.
A f&tartok kdzott két irdnyban fidktartok helyezkednek el.

A bejdrati el6térben a kazettds kialakitds esetében a gerenddk kdzott,
a csoportos foglalkoztatd helyisegek eldterében pedig a sik fddémen
80x80 cm-es, négyzetes Uveg felUlvildgitok kerlinek kialakitdsra.

5. KULSO MUNKAK

Nem jarhatd lapostetd: A zardfdédém nem jarhatd lapostetdként kerUl
kialakitasra. Enhez kapcsoldddan elkészilnek a CLT attikafalak, a
lapostetd lejtése, amely lejtéskepzd hdszigeteléssel kerUl kialakitdsra,
valamint a kavics leterhelés és a korcolt fémlemez attikalefedés.
Homlokzatképzés: A homlokzatképzés a homlokzati dllivany szakszer(
megépitésével kezdddik, amelyet az épUllettdl meghatdrozott
tavolsagban szUkséges kialakitani (az dllvanyrdél elvégezhetdek
legyenek a munkafolyamatok — pl. homlokzati hészigetelés
kényelmesen elhelyezhetd legyen).
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Az dlivanyzatrdl ezutdn elkészithetd a kiUlsé oldali homlokzati
h&szigetelés, amely 20 cm ragasztott €s dibelezett kbzetgyapot
h&szigetelésként készul.

A homlokzatburkolat nyilt hézagos, fuggdleges faburkolat. A falak
rétegrendje atszelléztetett, a burkolatot fa hattérvaz rendszer tartja,
amelyek a hdtszerkezethez vannak régzitve. Mindenhol mechanikai
rogzitést alkalmazunk. Konnyd homlokzatburkolat, igy a favdzas
szerkezetre szdmottevéen nem terhel. A nyilt hézagos megoldds miaftt,
figyelni kell a falszerkezet védelmére. LAngmentesitéssel kell minden fa
elemet elldtni. Beépités elétt gombamentesitéssel kell ellatni a fa
felUleteket.

A burkolat anyaga: Okoume Garant nagytdablas fa homlokzatburkolat

A homlokzatburkolat a gyerekek szamdara elérhetd helyeken
fUggdleges lamellds faburkolatként kerUl kialakitdsra, igy takfilis
homlokzati savok alakulnak ki, ahol a gyerekek tapintdssal érzékelhetik
a természetes faanyag kilonbdzd texturait.

Az dalivany elbontdasra kerUl, miutdn mar nincs olyan munkafolyamat,
amelyet arrdl kell végezni.

KUlsS nyilaszardk és fuggdnyfal szerkezet elhelyezése: A kivitelezés soran
tobbféle Uvegszerkezet is beszerelésre kerUl. Az épUlet északi
homlokzatdn az aldrendelt és kiszolgdld helyiseégek esetében
hagyomdnyos, standard méret( bejdrati gjtok, illetve bukd és told
h&szigeteld Uvegezésy, toktoldoval ellatott fa ablakok készUinek.

Az épuUlet nyugati és keleti homlokzata is nagy UvegfelUletekkel nyitott,
ez a bejarati elétér esetén padlotdl plafonig érd fix fuggodnyfal
szerkezeten belUli UvegfelUleteket és bejdrati kétszarnyl Uvegajtokat
jelent, mig a foglalkoztatd helyiseégek esetében fix hdrmas osztaty,
felGlvilagitoval szerelt ablakokat, valamint oldalvildgitoval ellatott
egyszarnyu erkélyajtokat jelent. Az épUlet déli homlokzatdn egy darab,
a nyugati homlokzatra jellemzé formdju, fix hdrmas osztaty,
felUlvildgitoval szerelt ablak taldlhatd, amely a kdzlekedd folyosd
bevildgitasdra szolgdl. Az ablakok rogzitése L-acélok alkalmazasaval
torténik.

Ezek az Uvegszerkezetek méretUkbdl és formdjukbdl addddan egyedi
szerkezetek, amelyeket a kUlIsd nyildszard konszigndacid alapjdn
kifejezetten erre a projektre gydrtanak le.

A bejdarati elétér térelhatdroldsa Schico FWS 50 Iatszébordds aluminium
fuggonyfallal térténik, amelynek elemeit autdédaru emeli a helyszinen a
helyUkre.
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. BELSO MUNKAK

Belsd térelhatdrolds — Szarazépités — Szerelt gipszkarton valaszfalak:
Szerelt gipszkarton valaszfalak a vizes helyiseégekben készilnek (mosdok,
szemeélyzeti 6lt6z8, teakonyha), amelyeket akusztikai szempontok
figyelembeveételével minden esetben az aljzatrdl inditunk.

Mivel tobbféle funkcio lett tervezve ezzel a szerkezettel, ezért kUIGNGsen
fontos az egyes falszerkezetek rétegrendijeit elkUlonitenil

A vizeshelyiségekben készilnek eldtétfalak, amelyekben a gépészeti
szerelések is torténnek, és készUlnek valaszfalak, ezeknek a boritasa
szigoruan impregnalt épitélemezzel kell torténjen! Ahol a falak egyszerd
térelhatdrold szerepet toltenek be, ott boritdsuk normdal gipszkarton
épitélemez.

Gépészeti alapszerelés: A gépészeti alapszerelés a valaszfalak
szerkezetének megépulése utdn kezdhetd, a padldban térténik.
Alizatképzés kialakitdsa — szigetelés, eszirich: A padlérétegrend
kialakitasa sordn elhelyezésre kerllnek a szigetelések (hé- és
vizszigetelés, funkciobdl addéddan), valamint megtorténik az
esztrichbetonozds, melynek szaraddsa utdn kezdhetbek a felUletképzési
munkdalatok (szdraddsi idd: x cm vastagsagu eszirich ~ x hét szaradads).
Az eszirichbeton az épitkezésen, helyszini keveréssel készUl, majd
szivattyU segitségével eljuttatjdk a betonozandd helyisegekbe.
Almennyezet: A foglalkoztatd helyiségek elétti varakozdtérben a raktdr,
valamint a gyerek mosdo el6tti részeken savos fa dlmennyezet készUl,
amely foloétt a légtechnikai rendszer friss levegd befuvo, valamint elszivo
dagai futnak. A ,,SOLID WOOD LAMELLA 302 SYSTEM"” dlmennyezet az
aldbbi elemekbdl dll: sdvos tomorfa panel, vezetdsin, figgesztd szett. A
szerkezeti rendszer kdnnyU szerelhetdseéget eredményez, a fém
vezetbsineket a fodémhez kell flggeszteni, majd a vezetdsineket
visszahajtva a fa panelek beilleszthetdek a kialakitott helyUkre.

A fa paneleket a vilagitasi tervek szerint megtervezett helyeken
mennyezeti fényforrdsokra cseréljik!

Belsd nyildszardk: A belsd nyildszardok CPL anyagu ajtdk, amelyeket
egységesen, utdlag épitenek be. Az épUletben az egyszdarnyu és
kétszarnyu ajtokon kivll, kUldnlegesebb szerkezetek is megtaldlhatoak.
A csoportos foglalkoztatd helyiségeken harmonika ajtdkat alkalmazunk,
azok mobilisan eltolhatdak bezdrt dllapotig a foglalkozdsok idejére,
nyitott dllapotukban pedig az eldtérrel dsszeolvadva térbdvileteket
képeznek.

Szaniterek beszerelése: A szaniterek beszereléset a gépész szakdg vegzi
a hidegburkoldkkal szoros egyUttmuikddésben.

Geépészet — Iégtechnikai berendezések beszerelése: A légtechnikai
csatorndk a foglalkoztatd helyiségek elétti varakozd zondban futnak. A
folyoson levd beépitett szekrények felsd sikjan kerllnek beszerelésre a
levegdt szdllitd légcesatorndk, amelyek a raktdr és a gyerek mosdo eldtti
dlmennyezeten keresztUl elérik a foglalkoztatd helyiségeket. It
megtorténik az elhaszndlt levegd elszivasa, valamint a friss levegd
utdnpotidsa.
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FelGletképzés — padld, fal (burkolatok, festés): A vizeshelyiségekben és a
személyzeti 6lt6zében ragasztott greslap padldburkolat és ragasztott
kerdmia falburkolat kerUl kialakitasra, mig a gépészeti- és elektromos
helyiseégekben, valamint a hulladéktdroldban migyanta padldburkolat
készUl. A vizeshelyiségekben haszndlati viz elleni védelem céljabdl
bevonatszigetelés kerUl a burkolatok ald mind a padlén, mind pedig a
falakon, meghatdrozott magassagig. A foglalkoztatd helyisegekben
teljes felGleten ragasztott lindleum burkolat készUl padidburkolatként, a
falak és a mennyezetek esetében a beltéri fafellletek védelme
céliabdl Remmers Hartwachs-Ol természetes olajodzisy, beltéri
kemeényviasz-olagjjal térténik a felUletképzes.

BEFEJEZO MUNKALATOK

KOltéri jarddak, teraszok készitése és tereprendezés: A belsd
munkdlatokkal egyidében megkezd&ddnek a tdjépitészeti feladatok.
Kialakitasra kerUl az északi oldalon a kiszolgdld fedett-nyitott folyoso és
a terasz padléburkolata, az épUlethez vezetd kiltéri jarddk, és az épllet
kordli kavicsagyazat.

Tdjépitészeti munkdlatok: Kialakitasra kerUl a nyugati oldalon az épulet
bejdrati elétere, a kertészeti elemek elhelyezésre kerUlnek (fUvesités,
bokrok, padok). Az épuUlet keleti oldaldn levé hatsd kertbe egyedi
mozgdsfejleszté elemeket, jatékokat, padokat €s maszokakat
helyeznek el.

Piperetakaritds: A belsé munkdlatok végével, a szakagak levonuldsa
utan lezajlik a piperetakaritds.

Levonulds: Megtérténik a mdszaki atadas-atvétel, az épitési helyszinrdl
vald levonulds. A felvonuldsi leétesitmények, konténerek elszallitdsra
kerUlnek.

Csatolt mellékletek:

Projekt megvaldsitds pénzigyi szUkségletének meghatdrozdsa,
EgyszerUsitett berundzdsi koltségbecslés

Kivitelezési kdltsegbecslés

Organizacios alaprajz €s metszet:

Monolit vasbeton savalapozds organizdcidja

M 1:200, D-D metszet

Organizacios alaprajz €s metszet:

KénnyUszerkezetes, CLT tartdszerkezeti falak organizacidja
M 1:200, D-D metszet

Beruhdzdsi idodterv
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Projekt megvaldsitds pénzigyi szikségletének meghatdrozdsa

EgyszerUsitett beruhazasi kdltségbecslés
Beruhdzds: Budapest XVIII. Kerilet, Bokay-kert - Fejleszté kdzpont Indoklds
érték
Epitési kolltségek min. max.
646,0 m2 Ossz. nettd épllet terllet
0,0 db parkoldk darabszdma
3000,0 m2 kUlsé tér, burkolat, parkositas
15 % szerkezet 836,7 m2 7 20 8ssz. bruttd épuletterllet
700 eft/m2  fajl. épitésiktg. 585,7 MFt 180 700 nyers épitési ktg. KénnyUszerkezetes Uj épllet, nagy Uveg- és figgdnyfal fellletekkel.
1,20 épitészeti szorzd 0.85 1,25 kialakitds, anyaghaszndlat, stb. CLT szerkezet, nagy Uveg- és fuggonyfal szerkezetek
1,00 mUszaki szorzd 0,90 1,20 talaj, technol., szomszédos ép,, stb. Enyhén lejtés talaj, szintmagas fuggdnyfal szerkezetek
1,00 szervezési szorzd 0,95 1,10 telek, megkdzel,.hatdridd, pénzigyek, stb. Meglévé épullet helyére tervezett épilet - elészér gépi bontdssal el kell bontani a
meglévé épuletet a terlletrdl.
A telek tégla keritéssel zart, parkold bejaratdn keresztil kdzelitheté meg.
Specidlis organizdcids helyzetek alakulhatnak ki.
702,8 MFt épilet épitési ktg.
800 eft/db parkold, Ut 0,0 MFt 250 3500 parkold épitési koltség Parkolé nem IétesUl a terlleten, a meglévé parkoldt hasznositjuk.
50 eFt/m2 faijl. ktg. 150,0 MFt 10 100 kertépitési koltség Kornyezé zoldfelUlet rendezése, tdjépitészeti megolddsok alkalmazdsa, nagyléptéky
parképités.
852,8 MFt Osszes nettd épitési koltséa
Jarulékos koltségek 1. (az épitési koltségek %-aban kifejezve)
4% elbkészités 34,1 MFt 0,5 5,0 beruhdzési és épitészeti program, tanulmdnyok Bontdsi munkdlatok, Tervezés
04 % geod., talajm. 3.4 MFt 0.1 0.5 prébafirdsok, szakértések, tervek Lejtés terep, talajmechanikai szakvélemény készitése szUkséges
45 % épitészeti tervezés 38,4 MFt 1.0 8,0 a vdllalt feladattél és épuletnagysagtdl fugg (ESZ Kamara) Kozepes [éptékl épllet, részben bonyolultabb, egyedibb megolddsokkal
4% szaktervezék 34,1 MFt 1,0 6,0 a specidlis technologidktdl fuggd (Mérndkkamaral)
3% beruhdzdsszervezés 25,6 MFt 1.0 3,0 folyamatok iranyitdsa, szervezése, proj.man., admin., stb.
0% finanszirozés 0,0 MFt 1,0 7.0 a felvett hitel nagysdaga, feltételei Onkormdnyzati beruhdzds, sajat téke, pdlydzatok, tdmogatdsok
03 % jogi ktg. 2,6 MFt 0,1 0,5 szerz6déskotések, illetékek, perkdltségek, stb. Szerz8déskotések dsszege
1.5% biztositds és 6rzés 12,8 MFt 0.3 3,0 az épités- és egyéb biztositdsok, Erzés-védelem Zart parkban elhelyezkedd beruhdzds, 8rzés, védelem kénnyen megoldhatd
3% PR, t&jékoztatds 25,6 MFt 0,5 3,0 hirdetés, eladdsi koltségek, sajtd, megnyitds, stb. Jovébeli haszndlok tdjékoztatdsa az Ujonnan nyild lehetéségekrdl - Az épllet és a terllet
fenntarthatésdga érdekében kiemelten fontos a széles felhaszndloi réteg elérése, ezért
magasabb a tétel.
1% mUvészeti alkotdsok 8,5 MFt 0.1 1,0 mUalkotdsok elhelyezése az épUletben v. kdrnyékén Szabadtéri mozgdsfejlesztd "jatszotér” elemei
5% tartalékkeret 42,6 MFt 2,0 7.0 elére nem Iatott kockdzatok fedezésére CLT technolégidju épités még kevésbé kdzismert, ezért eléfordulhatnak nem vart
koltségek
227.7 MFt
Jarulékos kéltségek 2. (MFt-ban kifejezve)
0 telekadr 0.0 MFt kevés  sok helyi ingatlanpiaci adatok alapjén Onkormdnyzat tulajdondban 1évé telek, jelenleg is meglévé funkcidkkal
60 MFt kdzmUfejlesztés 38,8 MFt 1 100 helyiinfrastruktura szolgdltatéi adatok alapjdn A kdzmUvek jol ki vannak épitve a telek kornyékén. Bekotés kiépitése szikséges
40 eft/m2 belséépitészet 25,8 MFt 1 100 spec. burkolatok, berendezések, targyak, stb. Egyedi, beépitett- illetve mobilisan mozgathatd butorok. MGgyanta és lindleum
padidburkolat.
50 eFt/m2 mobilidk 32,3 MFt 1 100 butorok, egyedi vagy gydri targyak Csoportszobdk és egyéni fejleszté szobdk berendezései
40 eft/m2  spec. technologia 25,8 MFt 1 100 tdrolds, mozgatds, &rzés, stb. technikai feltételei Allandé toronydaru nem szikséges, autédaru szikséges a fa szerkezetek, valamint a
fuggonyfal- és Uvegszerkezetek beépitéséhez.
20 eft/m2  inform.techn. 12,9 MFt 1 100 tdjékoztatds, szdmitdstechnika és védelmi hdlézatok Iroda és fejleszté szobdk szamitdstechnikdja
8 MFt szoftver 8,0 MFt 1 100 legdlis haldzati és felhaszndldi szoftverek Irodai munkdhoz és fejlesztésekhez szUkséges szoftverek biztositdsa
143,7 MFt
Beruhdzds - dsszesités
épités 852,8 MFt
jérulékos 371,4 MFt
osszes 1224,2 MFt
27 % AFA 330,5 MFt
Beruhdzas brutté kdltsége: 1554,7 MFt



Anyagdij + Anyagdij +
Ssz. |Tétel megnevezése Mennyiség Me. Munkadij Munkadij 6sszesen
egységar (Ft) (Ft)
1. Organizéciés koltségek
1.1, [Orzés védelem 9600 ora 2 400 Ft 23 040 000 Ft
Ideiglenes épitmények, felvonuldsi konténerek
12 (4 dg) rokférioményerek, mobil wc 400 nap 14000 Ft 5600 000 Ft
13 Hulladék ggzdélkodds - heti egyszeri elszdllitds, 8 448 m3 13 500 Ft 6 048 000 Ft
m3-es konténerrel
1.4.  |Geodétq, kitlzések, mérések 30 nap 150 000 Ft 4 500 000 Ft
1.5.  |Anyagmozgatds, segédmunka 140 nap 30 000 Ft 4200 000 Ft
1.6.  |Pipere takaritas 646,2 m?2 3 000 Ft 1 938 600 Ft
1.7. [Mobilkerités bérlés 194 fm/14 hdnap 9 000 Ft 1 746 000 Ft
1l Bontds
21 Telken Iévé meglévé iskolaépulet teljes, gépi 0576 légms3 18 000 Ft 46 368 000 Ft
rombabontdsa
2.2. |Térmelék elszdllitdsa 103,04 m3 15000 Ft 1 545 600 Ft
1l El6zetes foldmunkak
El6zetes tereprendezés: Park terlletének
3.1.  [rendezése, ndvényzet irtdsa, felsd talajréteg 1750 m2 6 000 Ft 10 500 000 Ft
letermelése és depondldsa
Foldvisszatoltés a bontott éplletrész helyén,
39 |felfoliesek szemesés anyagbol - alfalaj - 1104  |m3 4500 Ft 4968 000 Ft
t&mdritése, homokos kavics beszerzése, réeteges
teritése, tomoritése
3.3.  |Alapgdddr kidsdsa, biztositdsa 7870 m3 5 500 Ft 4 328 226 Ft
34 Kovicségyozqt kés’zifése 30 cm vastagsagban, 176.1 m3 16 500 Ft 2905 838 Ft
homokos kavicsbol
V. Kozmivesités
4.1.  |Vizellatds - vezetéképités 26,6 fm 37 400 Ft 994 840 Ft
4.2. |Szennyvizcsatorndzds - vezetéképités 26,6 fm 53 600 Ft 1 425 760 Ft
4.3. |Elekfromos alapvezeték 26,6 fm 53 600 Ft 1 425 760 Ft
V. Szerkezetépités
51, Homlgkzoﬁ élllvlo'lnyzof bérlése dllitassal, 848 M2/65 nap 2 500 Ft 2120 000 Ft
bontdssal, szdllitdssal
59 I:!elysz.ini vb. §él\,/c1|cl|o késlzﬁese C30/37-XC2-16-F3 258.6 m3 135000 Ft 34913 160 Ft
Uzemi keverésy betonbdl
53, Fa torfés'zerkezef épitése - CLT falak 10 és 20 cm 1178.1 mo 14000 Ft 16 493 295 Ft
vastagsadgban
Fa tartdszerkezet épitése -
5.4. |Rétegelt-ragasztott fa pillérek 20x20 cm km-i 76 fm 14 000 Ft 1 064 000 Ft
méretben
55 Fa torfé§zerkezef épifésg - Rléfegelt—rogoszfoﬁ fa 094 fm 18 000 Ft 5999 000 Ft
gerenddk 20x80 cm km-i méretben
Fa tartdszerkezet épitése -
56 CLT fédémszerkezeﬁ) 20 és 24 cm vastagsdgban 689,37 m2 14000 Ft 7651 460 Ft
57 \F/?gforfoszerkezef épitese - CLT attikafalak 20 cm 239.5 m2 14 000 Ft 3353 000 Ft
Fa tartdszerkezet épitése -
5.8. |Rétegelt-ragasztott, kUltéri, impregndit fa pillérek 42,36 fm 16 500 Ft 698 940 Ft
20x20 cm km-i méretben
5.9. |Epitéshez autddaru bérlése 28 nap 80 000 Ft 2 240 000 Ft
5.10. |Vasalt aljizat készitése 646,2 m?2 94 500 Ft 61065 900 Ft
5.11. |Talajnedvesség elleni szigetelés 875.4 m2 8 500 Ft 7 440 900 Ft
5.12. |Ldbazati vizszigetelés 169,451 m2 8 500 Ft 1 440 334 Ft
5.13. |XPS Idbazati hészigetelés 169,451 m?2 16 500 Ft 2795942 Ft
5.14. |Homlokzati hészigetelés 514,22 m2 14 500 Ft 7 456 190 Ft
5.15. |Padlo hészigetelés 646,2 m2 5 500 Ft 3 554 100 Ft
Szdlerésitett eszirich betonozds, padlofitéssel
5.16. |kombindlt médon, mdgyanta burkolat esetén 646,2 m2 8 000 Ft 5169 600 Ft
csiszoldssal egyUtt
5.17. |[MUgyanta padléburkolat 259.,5 m?2 18 000 Ft 4 670 100 Ft
5.18. |Lindleum padldburkolat 239.9 m?2 23 000 Ft 5517 240 Ft
5.19. |Kerdmia lapburkolat padién 50,1 m?2 23 000 Ft 1151 380 Ft
5.00, |Hidegburkolat falakon 2,10 m magassagig 230,391 |m2 26 500 Ft 6105362 Ft
felvezetve
5.21. |Gipszkarton valaszfalak 102,88 m?2 25 900 Ft 2 664 592 Ft




5.22. |Gipszkarton elététfalak 8 m?2 21 500 Ft 172 000 Ft
5.23. |Gipszkarton falak glettelése Q4 felUlettel 110,88 m2 3 500 Ft 388 080 Ft
5.24. |Gipszkarton falak kétrétegy, fehér festése 38,115 m2 2 500 Ft 95 288 Ft
5.25. |Falamellds dimennyezet épitése 34,44 m?2 18 700 Ft 644 028 Ft
5.26. |F6dém hészigetelése 681,75 m?2 13 500 Ft 9 203 625 Ft
5.27. |Lejtést add hészigetelés 681,75 m2 13 500 Ft 9 203 625 Ft
5.28. |F6dém PVC vizszigetelése 921,25 m?2 15000 Ft 13818 750 Ft
5.29. |Vizszigetelés kavicsleterhelése 34,09 m3 18 000 Ft 613 575 Ft
5.30. |Attikafalak lezdrdsa aluminium lemezzel 239.,5 fm 27 000 Ft 6 466 500 Ft
5.31. |FOggoényfal szerkezet 88,06 m2 285 000 Ft 25097 100 Ft
5.32. |Homlokzati fa nyilaszarok 98,11 m2 230 000 Ft 22 565 300 Ft
Homlokzati nyildszarék drnydkoldsa egyedi,
5.33. |harmonika szerGen eltolhato, figgdleges 93.07 m2 145 000 Ft 13 495150 Ft
lamellas KRULLUNG szerkezettel
534 Loposfefc’S felUlvilagitok - FAKRO DXF 80x80 cm 20 db 380 000 Ft 7 600 000 Ft
meéretben
5.35. |Belsé fém nyildszarok - kétszarnyu 2 db 320 000 Ft 640 000 Ft
5.36. |Belsd fa nyildszarok 28 db 240 000 Ft 6 720 000 Ft
5.37. |Belsé toldajtd vizeshelyiségben 2 db 265 000 Ft 530 000 Ft
5.38. |Belsé harmonikagjtd 51.6 m2 270 000 Ft 13 932 000 Ft
5.39. |Fa homlokzatburkolatot tartd hdtszerkezet 514,22 m2 35 000 Ft 17 997 700 Ft
5.40. |Falamellds homlokzatburkolat 156,07 m?2 80 500 Ft 12 563 635 Ft
5.41. |Fa nagytdblds homlokzatburkolat 358,15 m2 80 500 Ft 28 831 075 Ft
5.42. |Fa beépitett butorzat 1 kit 8 000 000 Ft 8 000 000 Ft
5.43. |Mobil butorzat 16 helyiség 350 000 Ft 5 600 000 Ft
5.44. |Detektiv tUkrok 6,25 m?2 10 500 Ft 65 625 Ft
VI. Gépészet
6.1.  |FUtési rendszer 646,2 m?2 63 500 Ft 41 033 700 Ft
6.2.  |HGtési rendszer 646,2 m?2 68 000 Ft 43 941 600 Ft
6.3. |Belsd vizelladtds-csatorndzds 68,62 m?2 46 000 Ft 3156 520 Ft
6.4.  |Szellbzés 646,2 m?2 59 500 Ft 38 448 900 Ft
6.5. |Szaniterek | kit 1 290 000 Ft 1 290 000 Ft
VII. Epiile’rvillamosség
7.1, |Aapszereles, szerelvenyezes, 6462  |m2 76 500 Ft 49 434 300 Ft
elosztoszekrények, kompletten egyben
VIIl. |Kilsé munkdk, kérnyezetrendezés és kertépités
8.1. [Ut, jardo- és térburkolatok épitése 360,1 m2 42 500 Ft 15 304 250 Ft
82 Ki“erT}eIf zéldf,eIlUIeTek épitése, fUvesités, 2932 mo 34000 Ft 75 888 000 Ft
ndvénytelepités
8.3. |KUltéri padidburkolds faburkolattal 124,9 m?2 20 000 Ft 2 498 000 Ft
OSSZESEN: 781 630 373 Ft
EpUlet hasznos nettd alapterilete: 646,23 m2
1| m2 1209 524 Ft
KOLTSEG OSSZESITO
I Org_;clnizdciés kéltség_;ek 47 072 600 Ft
Il. Bontds 47 913 600 Ft
IIl. El6zetes foldmunkdk 22 702 064 Ft
V. K&zmdvesités 3 846 360 Ft
V. Szerkezetépités 389 100 479 Ft
VI. Gépészet 127 870 720 Ft
VIl.  |EpUletvillamossag 49 434 300 Ft
VIII.  |KUIs6é munkdk, kérnyezetrendezés és kertépités 93 690 250 Ft

A kivitelezés varhaté becsilt nettd koltsége:
AFA 27%

781 630 373 Ft
211 040 201 Ft

A kivitelezés varhaté becsilt brutté kélisége:

992 670 574 Ft |
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Bokay-kert, Fejleszté kdzpont - Beruhdzdsi idéterv 2025. jan. 9.
Feladatok 2
Név Kezdd datum ZAr6 ddatum Id&tartam
Projekt elékészitési szakasza 2024. 09. 02. 2027.08. 12. 769
Alapadatok meghatdrozdsa 2024. 09. 02. 2024.10. 11. 30
Fejlesztési szandéek megfogalmazdasa 2024. 09. 02. 2024.10. 11. 30
Fejlesztés eldkészitd szakasz 2024.10. 14. 2024.11. 22. 30
Beruhdazdsi célok meghatdrozdsa 2024.10. 14. 2024.11. 22. 30
TerUleti elemzés 2024.10. 14. 2024.11. 22. 30
Fejlesztendd terUlet kivalaszt&sa 2024.11. 25. 2024. 11. 29. 5
Finanszirozdsi forrdsok dttekintése 2024. 12. 02. 2024. 12. 20. 15
Megvaldsithatdsagi tanulimdny készitése 2024. 12. 02. 2024. 12. 20. 15
Projekt irdnyitdsanak odaitélése 2025.01. 20. 2025. 03. 04. 32
Projektmenedzser kivalasztasa 2025. 01. 20. 2025.01. 24. 5
Projekt csapat feldllitasa 2025. 01. 27. 2025.02. 21. 20
Projekt Utemezésének meghatdrozdsa 2025. 02. 24. 2025. 03. 04. 7
Tervezd kivdlasztdsa 2025. 03. 05. 2025. 09. 24. 146
Tervpdlydzat kiirdsa 2025. 03. 05. 2025. 03. 18. 10
Tervpdlydzatok begyUijtése 2025. 08. 06. 2025. 08. 06. 1
Elbirdlds, gydztes terv kivalasztdsa 2025. 08. 07. 2025. 09. 03. 20
Nyertes pdalydzoéval szerz6déskotés 2025. 09. 04. 2025. 09. 24. 15
Engedélyezési szakasz 2025. 09. 25. 2026. 05. 21. 171
Hatosagi egyeztetések 2025. 09. 25. 2025. 11.05. 30
Rendezési terv esetleges modositasai 2025. 09. 25. 2025.10. 15. 15
Engedélyezési terv elkészitése 2025. 09. 25. 2026.02. 11. 100
Tervtandcsi elbirdlas 2025.12. 31. 2026.02. 11. 31
Szakhatdsagi elbirdlds 2026.02. 12. 2026. 03. 04. 15
Engedélyezési terv beaddsa 2026.02.19. 2026.02.19. 1
Epitési engedélyeztetés 2026. 02. 20. 2026.03.19. 20
Szakagi tervezdkkel vald konzultdlds 2025.10. 15. 2025.11.11. 20
Uzemeltetési terv készitése 2026. 03. 20. 2026. 04. 30. 30
Finanszirozdsi Utemterv készitése 2026. 03. 20. 2026. 04. 30. 30
Finanszirozdsi szerz6dés 2026. 05.01. 2026. 05. 21. 15
Kivitelezési tervfazis 2026. 07. 03. 2027.02. 18. 165
Kivitelezési terv elbkészitése 2026. 07. 03. 2026. 09. 24. 60
Konzultdcié a beruhdzéval 2026. 09. 25. 2026.12.17. 60
Konzultacid a szakagakkal 2026. 09. 25. 2026.12.17. 60
Kiviteli terv elkészitése, beaddsa 2026. 09. 25. 2027.02. 18. 105
Kézbeszerzesi eljards 2027.02.19. 2027.08. 12. 125
Kivitelezési palydazat kiirdsa 2027.02.19. 2027.03. 11. 15
Ajanlatok befogaddsa, elbirdlasa 2027.03. 12. 2027.06. 10. 65
Kivitelezési szerzbdéskdtés 2027.06. 11. 2027.08. 12. 45
Kivitelezési fazis 2027.08. 13. 2028.07. 12. 239
Epitési terUlet ataddsa, lehatdroldsa 2027.08. 13. 2027.08. 19. 5
MunkaterUlet atvétele 2027. 08. 20. 2027.09. 02. 10
Felvonulds, konténerek telepitése 2027. 08. 20. 2027.09. 09. 15
Meglévé épllet elbontdsa 2027.09. 10. 2027.09. 21. 8
Tereprendezés 2027.09. 22. 2027.10. 05. 10
KitUzés 2027.10. 06. 2027.10. 07. 2
Alapozdas és talajon fekvd szerkezetek 2027.10. 08. 2027.12. 14. 48
Humusz leszedése 2027.10. 08. 2027.10.11. 2
Alapdrkok gépi kiemelése 2027.10. 12. 2027.10. 14. 3
Savalapozds 2027.10. 26. 2027.11. 04. 8
Alaptestek zsaluzdsa 2027.10. 26. 2027.11.01. 5
Savalap vasalasanak elkészitése 2027.10. 26. 2027.11.01. 5
Savalap betonozdsa 2027.11.02. 2027.11. 04. 3
ZUzottkd agyazat készitése és tdmoritése 2027.11.05. 2027.11.09. 3
Gépészeti alapvezetékek fektetése foldben 2027.10. 15. 2027.10. 28. 10
Aljzatbeton készitése 2027.11.10. 2027.11.15. 4
Talajnedvesség elleni vizszigetelés készitése 2027.11.16. 2027.12. 06. 15
Léepésdalld polisztirol hdszigetelés fektetése 2027.12.07. 2027.12.09. 3
PE technologiai félia fektetése 2027.12.10. 2027.12. 14, 3
Szerkezetépités - FUggdleges tartoszerkezet 2027.11. 16. 2027.12. 14. 21
Vizszintes falszigetelés 2027.11. 16. 2027.11.22. 5
Rétegelt-ragasztott pillérek elhelyezése 2027.11. 23. 2027.11.29. 5
KUlsS és belsé CLT falak beemelése 2027.11. 23. 2027.12.01. 7
Fodémszerkezetek beemelése 2027.12. 02. 2027.12. 08. 5
Attikafalak beemelése 2027.12. 09. 2027.12. 14. 4
Homlokzatképzés 2027.12.15. 2028. 02. 15. 45
Allvany épitése 2027.12.15. 2027.12. 23. 7
Homlokzati hészigetelés 2027.12. 24, 2028.01.17. 17
Fa homlokzatburkolat 2028. 01. 18. 2028. 02. 15. 21
Nyildszarok 2027.12.09. 2028. 05. 25. 121
KUlIs6 nyildszardk - homlokzati ablakok és ajtok beépitése 2028. 02. 16. 2028. 03. 06. 14
Belsd nyildszardk - beltéri ajtok beépitése 2028. 05. 03. 2028. 05. 25. 17
FUggonyfal beemelése 2027.12. 09. 2027.12.15. 5
Lapostetd 2027.12.15. 2028. 03. 02. 57
Lapostetd lejtéskepzés 2027.12.15. 2028.01. 03. 14
Lapostetd hdszigetelés 2028. 01. 04. 2028.01. 21. 14
Lapostetd vizszigetelés 2028.01. 24. 2028. 02. 10. 14
Lapostetd leterheld réteg 2028.02. 11. 2028.02. 17. 5
Attikafalak lezdrdsa 2028. 02. 18. 2028. 03. 02. 10
Szdrazépités 2028. 03. 07. 2028. 03. 27. 15
Szerelt gipszkarton falszerkezetek 2028. 03. 07. 2028. 03. 20. 10
Fa lamellds dlmennyezet 2028. 03. 21. 2028. 03. 27. 5
Gépészet 2028. 03. 07. 2028. 03. 29. 17
Alapszerelés 2028. 03. 07. 2028. 03. 22. 12
Légtechnika 2028. 03. 07. 2028. 03. 20. 10
Gépészeti rendszerek nyomdasprobdja és tesztizeme 2028. 03. 23. 2028. 03. 29. 5
Esztrichbetonozds 2028. 03. 21. 2028. 03. 29. 7
Festés 2028. 03. 30. 2028. 05. 02. 24
Glettelés 2028. 03. 30. 2028. 04. 12. 10
Festés 2028. 04. 13. 2028. 05. 02. 14
Hidegburkolds 2028. 03. 30. 2028. 05. 02. 24
Kent vizszigetelés 2028. 03. 30. 2028. 04. 12. 10
Hidegburkolds - vizeshelyisegek 2028. 04. 13. 2028. 05. 02. 14
Melegburkolds - lindleum padidburkolat 2028. 03. 30. 2028. 04. 27. 21
MUgyanta padléburkolat 2028. 05. 03. 2028. 05. 22. 14
KUltéri munkdk 2028. 02. 16. 2028. 05. 12. 63
Allvanyzat elbontdsa 2028. 02. 16. 2028. 02. 18. 3
Tereprendezés 2028. 02. 21. 2028. 03. 31. 30
Kertépités 2028. 02. 21. 2028. 03. 31. 30
Jarddk, burkolatok épitése 2028. 04. 03. 2028.05. 12. 30
Befejezd munkdk 2028. 05. 23. 2028.07.12. 37
Pipere takaritas 2028. 05. 23. 2028. 05. 31. 7
MUszaki dtadds-atvétel 2028. 06. 01. 2028.07. 12. 30
Garancidilis javitasok 2028. 07. 13. 2029. 12. 05. 365
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Projekt elékészitési szakasza 2024.09.02. 2027.08.12. 769.0day 4 |
Alapadatok meghatdrozdsa 2024.09.02. 2024.10.11.  300day P™™™N
Fejlesztési szandék m... 2024.09.02. 2024.10.11.  300day [N
y
Fejlesztés elékészits szakasz 2024.10.14.  2024.11.22. 30.0day Al
y
Beruhdzdsi célok meghatdrozdsa 2024.10.14. 2024.11.22.  300day [-
Tervleti elemzés 2024.10.14. 2024.11.22.  300day -r
Fejlesztendd terUlet kivalasztdsa 2024.11.25.  2024.11.29. 50day i‘
Finanszirozdsi forrésok dttekintése 2024.12.02. 2024.12.20.  150day ()
Y
Megvalésithatésagi ta... 2024.12.02. 2024.12.20.  150day m—
Y
Projekt irdnyitésénak odaitélése 2025.01.20. 2025.03.04.  320day Jm—
Projektmenedzser kivélasztésa 2025.01.20. 2025.01. 24. 50day I'l
Projekt csapat feldilitésa 2025.01.27. 2025.02.21.  200day h—l
Projekt Utemezésének ... 2025.02.24. 2025.03.04. 7.0day i‘|
Y
Tervezd kivdlasztésa 2025.03.05. 2025.09.24. 146.0day 4
Tervplyazat kirdsa 2025.03.05. 2025.03.18.  10.0day || |
\
Tervpdlydzatok begyUjtése 2025.08.06.  2025.08. 06. 1.0day |'|
Elbiréids, gydztes terv kivalasztdsa  2025.08.07.  2025.09.03.  200day h-l
Nyertes pdlydzoval szerzédéskdtés  2025.09.04.  2025. 09. 24. 15.0day h‘|
Y
Engedélyezési szakasz 2025.09.25. 2026.05.21. 171.0day y %
Hatésdgi egyeztetések 2025.09.25. 2025.11.05.  300day [-7
Rendezési ferv esefle... 2025.09.25. 2025.10.15.  150day L-
A
Engedélyezési terv elkészitése 2025.09.25. 2026.02.11.  1000day _-I
Terviandcsi elbirélds 2025.12.31. 2026.02.11.  310day q—l
Szakhatdsdgi elbirdlds 2026.02.12. 2026.03. 04. 15.0day *
A
Engedélyezési terv beaddsa 2026.02.19.  2026.02.19. 1.0day |'|
Epitési engedélyeztetés 2026.02.20. 2026.03.19.  200day h
Szakagi tervezdkkel vald konzultélds  2025.10.15.  2025.11.11.  200day N |
A\
Uzemeltetési terv készitése 2026.03.20. 2026.04.30.  300day [-
Finanszirozasi Utemterv készitése  2026.03.20.  2026.04.30.  30.0day _]
Finanszirozdsi szerzédés 2026.05.01. 2026.05.21. 15.0 day h—
\
Kivitelezési tervfdazis 2026.07.03. 2027.02.18. 1650day
Kivitelezési ferv elékészitése 2026.07.03.  2026.09.24.  60.0day _'|
Konzultécid a beruhézéval 2026.09.25. 2026.12.17.  600day [_
Konzultécid a szakégakkal 2026.09.25. 2026.12.17.  600day h
Kivitel terv elkészitése, beaddsa 2026.09.25. 2027.02.18. 1050 day _
y
Kézbeszerzési eljras 2027.02.19. 2027.08.12. 1250day |
4
Kivitelezési pdlydzat kirdsa 2027.02.19. 2027.03.11.  150day -I
Ajéniatok befogaddsa, elbiraidsa 2027.03.12. 2027.06.10.  650day —]
Kivitelezési szerzédéskotés 2027.06.11. 2027.08.12.  450day _1
Kivitelezési fazis 2027.08.13. 2028.07.12. 239.0day ) |
.
Epitési terllet ataddsa, lehatdroldsa 2027.08.13. 2027.08.19. 50day l'I
Munkaterllet dtvétele 2027.08.20. 2027.09.02.  100day [i
Felvonulds, konténerek felepitése 2027.08.20. 2027.09.09.  150day J'--I
Meglévé épUlet eloontdsa 2027.09.10. 2027.09.21. 80day il
Tereprendezés 2027.09.22. 2027.10.05. 10.0 day i‘l
Kit(zés 2027.10.06. 2027.10.07.  20day ‘
Alapozés és talajon fekvd szerkezetek  2027.10.08.  2027.12.14.  480day pm—
A
Humusz leszedése 2027.10.08. 2027.10.11. 20day H'I
Alapdrkok gépi kiemelése 2027.10.12.  2027.10. 14. 30day i|—|
Savalapozds 2027.10.26. 2027.11.04. 80day i
Alaptestek zsaluzdsa 2027.10.26. 2027.11.01. 50day I‘l
Savalap vasaldsanak elkészitése  2027.10.26.  2027.11.01. 50day L.'I
Sévalap betonozdsa 2027.11.02. 2027.11.04.  30day il
2Uzottk$ agyazat kész... 2027.11.05.  2027.11.09. 30day i1
.
Gépészeti dlapvezeték... 2027.10.15.  2027.10.28.  100day I
vy
Alizatbeton készitése 2027.11.10. 2027.11.15.  40day
Talajnedvesség elleni... 2027.11.16.  2027.12.06.  150day h]
Lépésdllé polisztirol... 2027.12.07. 2027.12.09. 30day il
PE technolégiai folia fektetése 2027.12.10. 2027.12.14. 30day i
Szerkezetépités - FUg... 2027.11.16. 2027.12.14.  210day p—
y
Vizszintes falszigetelés 2027.11.16.  2027.11.22. 50day l'I
Rétegelt-ragasztott p... 2027.11.23.  2027.11.29. 50day *
KUIsé és belsé CLT falak beemelése  2027.11.23.  2027.12.01. 7.0day i]
Fodémszerkezetek beemelése 2027.12.02. 2027.12.08. 50day i'l
Aftikafalck beemelése 2027.12.09. 2027.12.14.  40day i1
Homlokzatképzés 2027.12.15. 2028.02.15.  450day pr—
y
Alivény épitése 2027.12.15.  2027.12.23. 7.0day .'I
Homlokzati hészigetelés 2027.12.24. 2028.01.17.  170day h]
Fa homlokzatourkolat 2028.01.18. 2028.02.15.  21.0day h
Nyfldiszarok 2027.12.09. 2028.05.25. 121.0day |
Y
KUls® nylldszdrek - h... 2028.02.16. 2028.03.06.  140day |
BelsG nyllaszarok - b... 2028.05.03. 2028.05.25.  17.0day _
Y
Filggdnyfal beemelése 2027.12.09. 2027.12.15.  50day Il
Lapostets 2027.12.15. 2028.03.02.  57.0day Jpre——
y
Lapostets lejtésképzés 2027.12.15.  2028.01.03.  140day -I
Lapostetd hészigetelés 2028.01.04. 2028.01.21. 14.0 day h‘l
Lapostetd vizszigetelés 2028.01.24. 2028.02. 10. 140 day h‘l
Lapostetd leterheld réteg 2028.02.11. 2028.02.17. 50day ﬁl
Attikafalok lezérésa 2028.02.18. 2028.03.02.  100day i
Szdrazépités 2028.03.07. 2028.03.27.  150day -
y
Szerelt gipszkarton falszerkezetek 2028.03.07. 2028.03. 20. 10.0 day r-'I
Fa lameliés dimennyezet 2028.03.21. 2028.03.27. 50day *
Gépészet 2028.03.07. 2028.03.29.  17.0day "+
Alapszerelés 2028.03.07. 2028.03. 22. 12.0 day HI
Légtechnika 2028.03.07. 2028. 03. 20. 10.0 day h‘"
Gépészetirendszerek ... 2028.03.23. 2028.03. 29. 50day F
Esztrichbetonozds 2028.03.21. 2028.03.29. 70day i1
Festés 2028.03.30. 2028.05.02.  240day | g |
Y
Gleftelés 2028.03.30. 2028.04.12.  100day -'|
Festés 2028.04.13. 2028.05.02.  140day h-l
Hidegburkolds 2028.03.30. 2028.05.02.  240day
Y
Kent vizszigetelés 2028.03.30. 2028.04.12. 10.0 day .'I
Hidegburkolds - vizeshelyiségek 2028.04.13. 2028.05.02.  140day h
Y
Melegburkolds - indl... 2028.03.30. 2028.04.27. 21.0day
A
Mgyanta padidburkolat 2028.05.03. 2028.05.22.  140day [y
KGltéri munkdk 2028.02.16. 2028.05.12.  630day r—
Y
Alvényzat elbontésa 2028.02.16. 2028.02.18.  30day |-|
Tereprendezés 2028.02.21. 2028.03.31.  300day [_
Kertépiteés 2028.02.21. 2028.03.31.  300day _
Y
Jérdék, burkolatok épitése 2028.04.03. 2028.05.12.  300day NN
Befejezé munkak 2028.05.23. 2028.07.12.  37.0day pm—
A\
Pipere takarftds 2028.05.23. 2028.05.31. 70day l]
Mszaki Gtadds Givetel 2028.06.01. 2028.07.12.  300day _'l
Garancidis javitésok 2028.07.13. 2029.12.05. 3650day —
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