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Bevezetes

Magyarorszagon kifejezetten alacsony a szocidlis alapu lakhatasi lehetéségek aranya,
ezzel ellentétben rengeteg embernek szuksége lenne ilyen lehetdéségre. A szocidlis
lakhatasi lehet&ségekben rengeteg a potencial, nem csak a szegényebb tarsadalmi
rétegek életvitelének javitasa miatt, de varosépitészeti szempontbdl is hatalmas fejlédés
ilyen tipusu projektek megalkotasa. Erdekes, hogy Magyarorszagon mégsem jellemzé ez.

JO adottsagu kisérleti terep lehet ebbdl a szempontbdl Jozsefvaros terllete, hiszen itt
folyamatos atalakulas figyelhetd meg. A Magdolnanegyed Budapest VIII. kerlletében
taldlhaté varosrész, az elmult évtizedekben rengeteg valtozason, fejlédésen ment
keresztUl. A terUlet korabbi allapotanak emlékei azonban a mai napig megmaradtak. Itt
az egyik legmagasabb a lakasmobilitas aranya, melyet a Magdolna program katalizal. A
févaroson belll itt kiugré a munkanélkuliség, illetve a hatranyos helyzet( emberek aranya.

FelmerUlt bennem a kérdés, hogy vajon a Magdolnanegyed teruletének jelenlegi dllapotan
milyen valtoztatasok, fejlesztések tudnanak javitani?

Vajon mi is alakitja jobban a terUlet identitasat? Mire épul a terUlet fejlesztéseinek alapja,
és mire van szuksége a terlletnek? Vajon szocidlis alapu lakokoriimények, vagy a
kbzOsségépites segithet a terllet tovabbi fellendilésében?

A dolgozatomban ezekre a kérdésekre valaszolva igyekszem megtalalni a témat, melynek
segitségevel a diplomamunkamban elmertlok majd. Az elsédleges cél, hogy Jozsefvaros,
illetve a Magdolnanegyed identitasat megtalalva, a hely szellemét felidézve, megfelel
programot tudjak Iétrehozni a terllet egészséges fejlédése érdekeben.

LVajon létezik-e eqy, az 6sszesdrités aktusat magaba foglalo alakzata az emberi
arcoknak? Milyen lehet az a meta-arc, amely megjeleniti legalabb ket, de akar
végtelen szamu individuum néhany meghatarozott vonasat? Minden szandek
céliakent és hordalékaként mi alakitiuk a magunk kortil 1eévé vilagot. Ahogyan a
fejbe a szellem vagy a testbe a betegseg, gy koltbzik az emberi kbzdsségek altal
belakott terlletekre is az eplilés vagy a roncsolas ereje.”

,Latva az orszagot, a varost vagy az utcat, ahol éinlink adatik, fel kell ismerniink a
belgjiik vetett Gnmagunkat, aki a mikodo folyamatok kiszolgaltatottia és alakitoja
egyarant.”

Szocialis bérlakasok

Elmerengtem a gondolaton, mennyire izgalmas és fontos, hogy bizonyos terlleteken
olyan alternativ lakhatasi médok jelenjenek meg, melyeknek célja a szocialisan hatranyos
helyzetd emberek elszallasolasa. Rengeteg fejlett eurdpai orszagban talalkozhatunk a
szocidlis bérlakas fogalmaval, mely hozzasegiti a munkanélkllieket, hatranyos
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helyzetlieket, szegénységben éldket, akar a hajléktalanokat a jobb, méltdbb
életkdrulmények megalapozasahoz.

Eurdpa tébbi orszagahoz képest Magyarorszagon kifejezetten alacsony az ilyen tipusu
lakhatasi esély. Ha mégis lenne erre lehetéség néhany helyen az orszagban, az adott
személynek rengeteg irattal kellene bizonyitani azt, hogy miért van szuksége erre a
szocidlis segitségre, milyen okbdl kifolyélag nem tud megdfizetni egy albérletet. Hazankban
nem kifejezetten népszerd a szocialis bérlakas, elég keves szamban talalhatunk még a
févarosban is ilyen lakhatasi lenet6seget. Azonban nehany telepulésen, orszagrészben
hozzajarulhatnak ezek a projektek a fejléddeshez.

Alapvetéen a szocialis bérlakasok olyan megoldasok, melyek célia a tarsadalmi
egyenlGtlenségek csdkkentése, és a lakossag szelesebb rétegeinek megfeleld lakhatasi
lehet6ségek biztositasa. Ezek a lakasok altalaban azoknak az embereknek szdlnak, akik
alacsony jovedelmiek, nehéz helyzetben vannak, vagy mas ok, vagy okok miatt nehezen
jutnak hozza megfeleld otthonhoz. A szocialis bérlakasokat altaldban a kormany,
Onkormanyzatok vagy mas non-profit szervezetek biztositjak. Az ilyen tipusu lakhatasi
formak lehetbvé teszik a raszorulok szamara, hogy megfeleld méretl és szamukra
kifizethetd otthont taldljanak, amely hozzajarul a tarsadalmi kohézié erdsitéséhez. Az ilyen
tipusu lakasokhoz gyakran jarnak szocidlis szolgaltatasok is, példaul tanacsadas, oktatas
vagy egészségugyi ellatas, hogy tamogassék az ott lakOkat és segitsenek
életkorulményeik javitasaban. A szocidlis bérlakasok rendszerint azoknak a
kozOsségeknek az éléenkitését is szolgaljak, ahol elhelyezkednek, és seqitik a lakokat
abban, hogy bekapcsolddjanak a szélesebb tarsadalmi kdzdsségbe.

Szamos tipusu szocidlis bérlakasprogram létezik, melyek mindegyike kuldnb6zb
igényeket és helyzeteket céloz meg.

Az éaltalanos szocidlis bérlakasprogramok széles kor( tamogatast nyudjtanak alacsony
jovedelmU csaladoknak és egyéneknek, az ilyen lakasokat altalaban az 6nkormanyzatok
vagy nonprofit szervezetek Uzemeltetik. Emellett Iéteznek korlatozott szocidlis
bérlakasprogramok, amelyek olyan kritériumokhoz kétik a lakhatas lehetéségét, mint
példaul a jovedelem vagy a csalad dsszetétele.

A fogyatékkal élok es az idések szamara fenntartott lakasprogramok kifejezetten ezeknek
a csoportoknak nyUjtanak segitséget, biztositva a specialis igényekre szabott
lakohelyeket.

Csaladok szamara fenntartott bérlakasprogramok pedig olyan lakohelyeket kinalnak,
amelyek alkalmasak a csaladok életkdrtiményeinek normalis kialakitasara, kulonb6zé
méretU lakasokat kinalva a kilénboz6 nagysagu csaladoknak.

A varosrehabilitacios projektek egy masik kategoriat képviselnek, melyek az elhanyagolt,
lepusztult varosi terlletek helyredllitasat célozzak meg. Ezek a projektek nemcsak lakasok
felUjitasat foglaljagk magukban, hanem az adott kdzdsségek infrastrukturdjanak és
szolgaltatasainak fejlesztését is.




Fontos megjegyezni, hogy egyes orszagokban és varosokban eltér6ek lehetnek a
szocialis bérlakasprogramok tipusai és kritériumai, valamint ezek a programok széles
skalan mozognak az éaltalanos tamogatastdl a specialis csoportokra 6sszpontosito
kezdemeényezésekig.

FelmerUl azonban a kérdés, hogy minden egyes ilyen célu indittatas j6 vegkifejlettel zarul-
e? El6fordulhat, hogy egy szocialis lakhatasi program pénzhiany, vagy egyéb okok miatt
nem ugy sikerul, ahogy tervezték. Peldaul, ha a terUlet eredeti lakéi nem latjak szivesen
sajat lakokozosségeikben a szocialisan hatranyos helyzetd tarsadalmi csoportokat.
Emellett felmertlhet az a kérdés is, mi lehet az integracio 1éptéke? Esetleg nehany
régebben lakott éplletbe bekdltdztethetd-e hatranyos helyzetl csalad, vagy ezt csak ugy
lehet megvaldsitani, ha a szocialisan raszorulé csaladokat egyutt, homogén szinten
probaljak megoldani? Valamint az is nagyon fontos kérdés lehet, mi tudna kordaban
tartani a rongalast és az amortizaciot? Egy 0sszetartd kozosseg letrejdtte ezt talan meg
tudna gatolni, mert ha az emberek sajatjuknak tekintik a kornyezetuket, biztos, hogy
jobban vigyaznak ra.

A profitorientalt, befektetbi szemlélet takarékoskodasa azonban ellehetetleniti a
kbzOsségeépites lehetdségeit, és csak a lako-funkceidt helyezi elbtérbe. Fontos tisztaban
lenni a kordlményekkel, az adott terllet paramétereivel és tulajdonsagaval, legyen szo a
lakossagrodl, annak tarsadalmi helyzetérdl, illetve a helyszin tulajdonsagairdl.

E fejtegetésbdl egy nagyon fontos kovetkeztetést lehet levonni, miszerint a
kozosségformalas, és az egyeni tulajdonosi szemlélet kialakitasa is roppant fontos.

Mint azt korabban is emlitettem, eurdpai viszonylatban nem a legkiemelked6bb a hazai
helyzet a szocidlis lakhatas terén.
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,AZ Onkormanyzati tulajdont lakasok szama a rendszervaltas ota folyamatosan
csbkken. 2021-ben a KSH adatai szerint 114 711 ilyen lakas volt az orszagban.
Ezeknek nagyjabol 1,3%-a ugynevezett ,szukseglakas”, 41%-a egyszobas
(,garzon”), 45,6%-a két szobas, 10,4%-a harom szobas, a fennmarado 1,7%-a
pedig négy, vagy tébb szobas volt.”

Mint azt az dbra is mutatja (bar ez 2006-0s adat, de azt az idézet is elmondja, meg a
tovabbi abrak is mutatjak, hogy a rendszervaltas ota is folyamatosan csdkken a szocialis
berlakasok szama itthon), Magyarorszagon a tébbi eurépai orszaghoz kepest kifejezetten
alacsony a szocidlis bérlakasok aranya.

2.7.7. Szocialis lakasgazdalkodas (2004-2019)

Onkormanyzati lakasok aranya: az énkormanyzati tulajdoni lakdséllomany az dsszes lakds szazalékdban, januar 1-jén. A szocidlis lakédsgazdalkodds mozgasterét
jelzi.

[ Motatc/dmensic | 2001 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2005 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | o0t | 2016 | 2017 | o015 | 2019

2.7.7.1.
Onkormanyzati
lakasok aranya januar

1-jén, % 3,7 3,5 3,5 3.4 3,3 3,2 3,1 31 3,0 2,9 2,9 2,8 2,8 2,7 2,7 2,6

Régick szerint
Budapest? 7.6 7,2 6,7 5,4 5,1 5,3 5.6 5,4 5,3 5,2 5.1 5,0 4,8 a,7 4.6 4,5
pest? 1,2 1,1 1,1 11 1,1 1,1 1,0 1,0 1,0 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,3
Kizép-

Magyarorszag® 5,5 5,2 4,9 46 4,4 4,2 4,1 3,9 3,9 3,7 3,6 3,6 3,5 3,4 3,3 3,3
Kizép-Dunantdl 2,2 2,4 2,3 2,3 2,2 2,2 2,2 2,1 2,1 2,0 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9
Myugat-Dunantul 4,5 4,3 4,3 42 4,1 4,0 4,0 3,9 3,8 3,7 3,6 3,6 3,5 3.4 3,4 3,3
Dél-Dunantl 3,0 3,0 3,1 3,0 2,9 2,9 2,9 2,8 2,8 2,7 2,7 2,7 2,7 2,6 2,6 2,6
Dunantal 3,2 3.2 3,2 31 3.1 3,0 3.0 2,9 2,9 2,8 2,7 2,7 2,7 2,6 2,6 2,6
Eszak-Magyarorszag 3,3 3,2 3,2 3,2 3,2 3,0 3,0 2,9 2,8 2,8 2,8 2,7 2,6 2,6 2,6 2,5
Eszak-Alfsld 2,5 2,5 2,4 2,4 2,3 2,3 2,2 2,2 2,2 2,1 2,1 2,1 2,1 2,0 2,0 2,0
Dél-Alfald 2,7 2,7 2,7 2,6 2,6 2,5 2,5 2,5 2,4 2,3 2,3 2,3 2,3 2,2 21 2,1
Alféld és Eszak 2,8 2,8 2,7 2,7 2,7 2,6 2,5 2,5 2,5 2,4 2,4 2,3 2,3 2,3 2,2 2,2

2 A 2018, janudr 1-jétdl érvényes terileti osztélyozasi rendszer szerint fdvaros és tervezési-statisztikai régid, korabban févarosnak meagfeleld terdleti szint.
b A 2018, janudr 1-jétdl érvényes terileti osztélyozdsi rendszer szerint megye és tervezési-statisztikai régid, kordbban megyei szint.
© A 2018. janudr 1-jétdl érvényes teriileti osztdlyozdsi rendszer szerint statisztikal nagyréqgio, korabban tervezési-statisztikai régid és statisztikal nagyrégio.

Magyarorszagon két-harommillio ember érintett a lakhatasi valsagban valamilyen
formaban — ez persze abbdl is allhat, hogy a jévedelem fele a lakhatasra megy el,
igy mar érinti az also kbzéposztalyt, és a fiatalokat is.”

Erdemes 6sszevetni az itthoni allapotokat mas eurdpai orszagok helyzetével. Mint azt a
korabbi abra is mutatja, a legtébb orszagban jobb a szocidlis lakasok aranya, mint nalunk.
Ahhoz, hogy megalapozzam a kutatast, néhany kivalasztott orszag szocialis
lakésprogramijaival igyekeztem 6sszehasonlitani az itthoni helyzetet. Erdemesnek tartom
Svédorszag, Dania illetve az Egyesult Kiralysag vizsgélatat ebben az esetben, mert itt
aranyaiban, illetve minéség terén is kiemelkedd az dnkormanyzati lakasok helyzete.

Sveédorszagban kimagasld nagy a szocidlis lakasok aranya az altalanos lakhatasi
lehetbségekhez képest, illetve jelentds szocidlis bérlakas-program muakodik, mely a
kUlbnb6z6 tarsadalmi csoportok szamara biztosit megfizethetd lakhatasi koriiményeket.
Az orszagban a bérlakasokat altalaban nonprofit szervezetek vagy kdzmUivek Uzemeltetik.
10 millié svéd emberbdl toébb, mint 3 millidan élnek bérlakasokban, valamint tobb, mint a
fele allami lakasokban, azaz 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasokban él. Ez annyit tesz,
hogy az emberek felének megadatik a lehetéség a szocialis lakhatasi modokra. Ez
szabadsagot biztosit a mindennapi életben, j© szolgaltatast, kiszamithaté lakhatési

2 Kozponti Statisztikai Hivatal adatai
8 Ujlaky-Gazdag Istvan: Két-harommillié magyart érint a lakhatasi valsag
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koltségeket és lehetbséget arra, hogy befolyast gyakoroljon az embereknek a sajat
lakhatasi kortiményeikre.

Erdemes megemliteni egy itt megépiilt példat. A "Miljonprogrammet" vagy "Milli¢ Lakas
Program" az 1960-as és 1970-es években indult Svédorszagban. Célja az volt, hogy
megoldast nyUjtson az orszagban kialakult lakashianyra, illetve a szegényebb tarsadalmi
rétegek szamara megfizethet§ lakhatasi lehetéségekre. A Miljonprogrammet keretében
épitett lakasok altalaban egyszerdbb Kkivitellek voltak, tobb emeletes épulletek
formajaban, nagyobb lakotelepeken. Ezeket a lakasokat olcsobban lehetett bérelni, ezert
kUlbndsen azok az emberek, akik korabban nehézségekkel klzdottek, lehetéséget
kaptak arra, hogy megfizethetd otthont tudjanak teremteni. Bar a Miljonprogrammet-et
eqgy id6 utan kritikakkal is illették a lakotelepek egyenetlen eloszlasa vagy a varosi tervezési
kérdések miatt, az alapelvei és a célja, azaz a megfizethetd lakhatas biztositasa igy is
jelentds hatassal volt a svéd lakaspolitikara és tarsadalomra.

“.

T —
- —
_—’
—
—-
——

Az Egyeslilt Kiralysagban is jelentds az allami szerepvallalas a szocialis bérlakasok terén.
2011-ig az dllami bérlakasok domindltak a bérlakasok piacat, de ekkor a
maganberlakasok elkezdtek elbre torni. Az 1865 elétti idészakban a szegények lakhatasat
kizarolag a maganszektor biztositotta. A tanacsi lakasok f6leg a munkasosztalynak
szolgaltak j6 mindségl, megfizethetd lakasokkal. A 20. szazad kdzepétdl kezdve sok
kuUlvarosi tanacsi lakotelep jott létre sorhazakkal és egyéb kényelmi szolgaltatasokkal.

1979-18l kezdve az dnkormanyzati lakasokat maganszemélyeknek értékesitették, és az
Uj szocialis lakasok f6leg lakasszdvetkezetek altal kerultek kifejlesztésre. Bar sokan még
mindig tanacsi lakasokban élnek az EgyesUlt Kirdlysagban, az orszag szocialis
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lakasallomanyanak jelent6s része (55%) a helyi hatosagok tulajdonaban van, és azokat
lakasszdvetkezetek vagy fuggetlen gazdalkodo szervezetek kezelik.

Az ‘lsis Waterside Regeneration" projekt egy sikeres példa a brit szocialis
bérlakasprogramok koézul. Az Oxfordi Jericho varosrészében megvalosult projekt a helyi
tanacs tamogatasaval készult, kifejezetten az alacsony jovedelmd, helyi lakosoknak
nydjtva megdfizethetd lakhatasi feltételeket. A kezdeményezés a varosrész
revitalizaciojahoz és a kodzosség megerdsitésehez is hozzajarult, és kiemelkedik a
fenntarthatosag és energiahatékonysag terén. Az ilyen tipusu projektek reszletei
valtozhatnak, ezert érdemes a helyi 6nkormanyzat vagy a projekt honlapjan keresni
tovabbi informaciokat.

Daniaban a kdzdssegi lakasszovetkezetek népszerlek. Ezek a szdvetkezetek a lakok
részveételével mikddnek, és tagjaiknak lehetéséglk van megfizethetd lakasokhoz jutni.
Dania tobb, mint 100 évre visszatekintd, méltanyos lakaspolitikaja 1919-ben kezdbdott,
amikor széles kord konszenzussal létrehoztak a mindenki szamara elérhetd nemzeti
szocidlis bérlakasrendszert. Daniaban a szocialis lakhatas nem korlatozéodik az alacsony
jovedelmU haztartasokra, és a nonprofit lakasépitd szervezetek fejlesztik és birtokoljiak az
épuleteket. A lakok a bérl6i demokracia keretein belll befolyasoljak életkdrulmeényeiket. A
szocidlis lakasépités szigoruan szabalyozott Daniaban, és az 6nkormanyzatoknak
lehetbségUk van fenntartani a szocidlis lakasok 25%-at olyan kdzdsségeknek, mint a
menekUltek, munkanélklliek és fogyatekkal élék. A finanszirozast a Landsbyggefonden
nemzeti finanszirozasi intezmeény biztositjia, amelyet egy igazgatétanacs felligyel. A
szocialis lakasokban él6k szama Koppenhagaban eléri az 6ssz-lakasallomany 20%-at.

Dania egyik konkret szocialis lakasprogramja az "Almene Boligselskaber", amely nonprofit
lakasépitd tarsasagokat foglal magaban. Ezek a tarsasagok kozos tulajdonban vannak az
allammal és helyi 6nkormanyzatokkal, lehetévé téve az alacsonyabb lakasarakat az
alacsony jovedelm( csaladok szamaéara. A programok magukban foglaljgk a
lakbértamogatast is, hogy segitsék az alacsony jovedelemmel biré haztartasokat a
lakhatasi koltségeik fedezésében.

Véleményem szerint érdemes lenne itthon is bevezetni néhany kulfoldi mintat, illetve
fontos lenne, hogy tébb sz6 essen a mindennapokban a szocidlis lakhatas kérdéseirdl.
Bar itthon nem a legjobb a helyzet, mégis sokszor hivatkoznak kulfoldi irasok arra, hogy
a magyarorszagi lakotelep épités valojaban egy szocialis lakasépitési program volt (anno
a szocialista kormanyzas épittette tdmegesen, nem piaci alapon). Igy épiltek meg a
panellakasok, azonban tébb gond is akadt, akad veluk.

A lakasok tulajdonjogat a rendszervaltas utan atadtak a lakoknak, igy azok, mivel nem
dnkormanyzati kezelésben vannak, a mai napig sem tudtak bérlakassa valni. Ez a lakasok
jelent0s reszét érintette az orszagban, ezzel a bérlakasok kialakitasanak lehetésége
elégge lecsokkent. Emellett ezekben a panelhazakban kifejezetten redukalt a k6zdsséqi
terek szama a nyugati példakhoz képest, emiatt nem alakulnak ki olyan erds, dsszetartd
lakOkdzOssegek (példaszinten sem), amelyek kifejezetten fontosak lennének az ilyen
épulettipusokban. A kevés kodzossegi tér mellett a hozzatartozd kdzintezmeényi-kulturalis




&

hattér sem épllt meg Magyarorszagon (l4sd Ujpalotai lakételep). Probléma még az is,
hogy a szocializmus nem foglalkozott ezeknek az éplleteknek — és az épulet
kornyezetenek - korrekt karbantartasaval, emiatt ezek a tertletek er6sen devalvalédtak,
és sok helyen értékvesztés alakult ki.

Tertiletvalasztas

Fontosnak gondoltam, hogy olyan terlletet vizsgédljgk a dolgozatomban, amelynek
elsGsorban szuksége lehet szocidlis lakhatasi lehetbségek megteremtésére. Emellett azt
is igyekeztem figyelembe venni, hogy a valasztott helyszin |6 kisérleti alap legyen, akar
olyan is, ahol mar megindult, vagy megvalosult ilyen tipusu varosrehabilitaciés program.
Mivel hazankban alapvetden sok ilyen kezdeményezés nincs, érdemesnek tarottam olyan
terlletet valasztani, ahol rosszabb a helyzet. igy esett valasztasom Jozsefvarosra, azon
beldl is a Magdolnanegyedre. A jozsefvarosi rehabilitacio azért egyedi, mert ezen a
terUleten kettés arculat jon 1étre. Az egyik oldalon ott vannak a luxuslakasok, mig a masok
oldalon egy fokozottan hatranyos kézdsség. A Magdolna negyed egy sajatos kornyék,
mert egyrészt az elindult rehabilitacidja miatt mar jol érzékelhetd atalakulasban van,
masreészt pedig sokféle tarsadalmi réteg parhuzamos egyUttélését teszi lehetdvé. A
I\/Iagdolna negyed fejlédése képes magaval hozni a terlletnek egy olyan reintegraciojat,
NS amely a szocidlis lakhatas minGségi

)

0L, 3 megoldasat eredményezheti. Az Uj épitésu

' luxuslakasokkal jard fejlesztések mellett
SIS azonban nem mehetlnk el amellett, hogy a
hatranyos helyzet( tarsadalmi csoportok is a
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terlleten maradnak. Ezzel a fejlédési lehetdsegek tarhaza nagymertékben csdkken, pedig
érdemes egyensulyt tartani egy ilyen tipusu kérnyezetben. Nagyon fontos szempont lehet
ebben az esetben, hogy a szegregacido kérdését hogyan kezeljlk, mert a nagy
kUldnbségek problemakat szlinek. Ezért is érdekes a szocialis bérlakasok helyzete, illetve
az a fennalld veszély, hogy hogyan is alligk meg a helylket egy ilyen nagymeértékd
fejlédésen keresztlimend terlleten.

A Magdolnanegyed térténete

Kerepesi negyed

Népszinhéz negyed Széazados Uti negyed

Csamok negyed

¥ Magdolna negyed
Palota negyed

Jozsefvaros Kozpont | Ganz negyed

Szigony negyed

- Orczy negyed

Tisztviseld telep

Ha a Magdolnanegyed torténetérdl szeretnénk beszélni, érdemes szOt ejteni
Jozsefvarosrol, azaz Budapest V. kerlletérdl is, illetve annak multbéli eseményeirdl és
valtozasairdl is. A VIII. kerllet egyik mai jellegzetessége a ,hire”. Az itt talalhato terUletet
gyakran negativ kifejezésekkel illetik meg a helyiek is. Az irodalmi és filmes alkotokat is
megihleti a Mizeum korut, UlIGI Gt és Rakoczi Ut ltal hatérolt terllet hangulata. Ezek a
mUvek atfedik az elmult évtizedeket és hozzajarulhatnak egy atfogo szociografiai képhez.
Azonban a VII. kerUlet jelenlegi allapota az ottani torténeti intézkedéseken keresztUl
érthetd meg.

A kerulet mindig is valtozatos népességu volt, és torténete soran erdsen urbanus jellegu
maradt, bar mar évszazadok Ota ki van téve az elhanyagolasnak, pusztulasi
folyamatoknak, migracionak és leszakadasnak. A kerUlet, a trondrokos iranti tiszteletbdl
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Jozsefvarosnévvel ismert, a varosrész szulbanyja pedig a régi Pest, amely a Dunanal a
Gellért-hegy labanal terult el. A varos a Xl. szazadtol német kereskeddvaroskeént viragzott,
majd a XIX. szazadi varosrendezés soran kialakult korutakhoz igazitottak. A varosfalakon
kivUli terUletek betelepitése a torok hodoltsag utan az 1720-as években kezdddott. A
majorok és szantok felparcellazasa és az épitkezes az 1770-es években hivatalosan is
a kozintézmenyek es urbanisztikai kbzpontok szama a térsegben. A terjeszkedes tovabbi
ket hid és egy korut tervezését hozta magaval.

Az 1840-es évektdl indult egy szervezett épitkezés a Jozsef kéruton tuli terlleteken s,
illetve Pesthez lassan hozzacsapddtak a kullterUletei. Ennek eredményeként kulsé
Jozsetvaros valt Budapest egyik kapujava az
akkor megepult két Uj palyaudvar miatt. A
gyors és sokféle fejlédés soran, a céhes
Kisipart  kiszolgald  épuletek és  zsufolt
bérkaszarnyak épitése kezddddtt meg,
kildndsen az itt létestlt MAVAG ipartelep
munkasainak szallaslehetbségeként.

A lakossag ebben az id6szakban f6ként
szlovak Kisiparosokbdl, szakmunkasokbal,
szegényebb zsido kiskereskedSkbdl,
zsibarusokbdl es muzsikus ciganyokbdl allt.
Ebben a korszakban a varosrendezés
részeként kialakitottak a Népszinhaz utca és
Kerepesi Ut taldlkozasanal 1évd Teleki teret, melynek eredeti neve, a Baromvasar tér, a
terUlet egykori kereskedelmi jellegét tUkrozi. A Teleki tér az id6k soran kulénbdzd
funkciokat toltott be, a pestkdrnyéki mezdgazdasag kereskedelmi kdzpontjatdl egészen
az alkalmi munkasok gyllekez6helyeig és a rendszervaltas utani atalakulasokig. A terulet
kialakulasa, az egykori kereskedelmi €s ipari szerepei, valamint
a lakossag 6sszetétele mind ranyomta bélyegét a Teleki tér
torténetére es kdrnyezetére. Az Ocskapiac fesztelen hangulata
e€s a tarsadalmi sokszinlGség mindig is meghatarozd volt,
kUlonféle korok tarsadalmi korképeinek makettjét kinalva.

Azonban az elmult évtizedekben a f6varos mas kdzpontjai
vették at a Teleki tér korabbi statuszait. A tertlet elhanyagoltta
valt, és a szocialista id6szakban bekdvetkez§ lerongyolddas
miatt ma mar szinte felismerhetetlen. A kulsé Jozsefvaros
egykor jelentés helyi kdzdssége most az Ujjaépités és a
korszerUsités  szUksegességét  hirdeti. Az Ujjaéledés
elengedhetetlen ahhoz, hogy a Teleki tér és kornyéke Ujra élettel
teli kozosségi térként funkciondljon, ahol az itt élék Ujra
megtalaljak helylket a varos szivében. Az identitasalkotas és a
lakohely kapcsolata kulondsen hangsulyos szerepet jatszik a
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helyi kdzosség dnmeghatarozasat célzo VI kerlleti varosrehabilitacios programban.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat a kilencvenes évek derekatdl kezdve tervezett megujulas
részeként 2004-ben elfogadta a helyi varos-rehabilitacio stratégigjat. Ennek soran a
kerUletet 11 identifikacios negyedre osztottak, amelyek sajat arculattal rendelkeznek, és
a kerlleti rendezeési terv atfogd programjainak céljait és feladatait valositigk meg. A
negyedek elkUlonitése azt szolgalja, hogy hangsulyozzak az egyes terUletek eltérd
arculatat, erdsitsék az ott él6k identitasat. Minden negyed sajat fejlesztési programokat
alkalmaz az egyedi helyzet és problémak alapjan. Példaul a Palotanegyed kulon tervet
alkalmaz a Nemzeti Muzeum és a Szentkirdlyi utca altal hatarolva, definialva a helyi
lakOkbzOssegek feladatait és hatasat mindennapi életlikre. A Tisztviselbtelep, mint egy
késbbbi, allami és magantisztviselbk munkajabdl Iétrejott terllet, szintén sajatos
identitassal rendelkezik. Bar mar nem jellemzé ra a korabbi lokalpatriotizmus, az epitészeti
értékek altal tovabbra is elszigetelt k6zdsseget alkot, megtartva sajat belsd mikrovilagat.
Ezen példak ramutatnak a tér és kdzosség kolcsdnhatasanak fontossagara. A varos-
rehabilitacios program célja ennek a folyamatnak az erdsitése €s pozitiv tartalmakkal valo
megtoltése, hogy hosszu tavon iranyt és lenduletet adjon a fejlesztéseknek. A Jozsef
koruton tuli, Fiumei Uthoz simulé tertlet kildndsen kiemelt figyelmet kap a szocialis varos-
rehabilitacio stratégiajaban, amely a helyi kozosség dnmeghatarozasat is elémozditja.
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Nagy Templom utca

A Magdolna-negyed, melyet a Nagyfuvaros utca, Népszinhaz utca, Teleki tér, Fiumei Ut,
Baross utca, Koszoru utca, Matyas tér hatarol, a Jozsefvaros szivében talalhato. A
negyed neve a kasul hiz6édo macskakdves utcajardl, a Magdolna utcardl szarmazik, mely
szerencsésen semleges és ndiességét is kifejezd valasztas a korabbi belsd-Harlem
gunynevével szemben.
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Annak ellenére, hogy a terulet Budapest kdzpontjaban helyezkedik el, krizistertletté valt
az épitett kdrnyezet adottsagai, a gazdasagi szerep leértékelbdése, valamint a torténeti
és tarsadalmi fejlédés negativ alakulasa miatt. A terUlet jelent6s része nagyvarosi
szegénynegyedek jellemz4it mutatja, €s sajnos az utobbi évtizedekben romld
kdzviszonyok és er6sddd szegényseégi spiral jellemzi. A negyed kornyezeti allapota
leromlott, az épuletallomany korszerdtlen és rossz minéségl. Sok kis alaptertletd, nem
komfortos lakas talalhatd itt. A terlleten koncentraltan jelen van a pusztuld fizikai
kornyezet és a tarsadalmi-gazdasagi elmaradottsag. A lakok kozott sok hatranyos
helyzetl csalad él, tdbbséglk roma szarmazasu. A Magdolna-negyedben a
legmagasabb a munkanélkulliség, a legalacsonyabb a gazdasagilag aktiv népesség
aranya, és a legnagyobb a lemaradas az iskolazottsag terén a keruleten belll. A
szegénynegyed jellegdl adddoan érzékelhetd a kdzdsségi €let hianya és a kilatastalansag.
Az dnkormanyzat a Magdolna-negyed szocialis rehabilitaciojanak 15 éves stratégiajaval
részt vesz a Févarosi Onkormanyzat integralt tarsadaimi  varosrehabilitacios
programjaban, amely hazankban el8szér valdsul meg modellkisérlet formajaban. A
program célja az élhetd élet lehetbségének megteremtése a negyed lakoi szamara. A
tervezett intézkedések és projektek kidolgozasa a Févarosi Kozgyllés kulbnbdzd
bizottsagai altal meghatarozott szempontok alapjan tortént. A Magdolna-negyed szocidlis
varos-rehabilitacié programjanak elsé fazisat 2005-2008 kozott hajtottak vegre.

Az elmult 20 ev fejleszteései

,Gondolkozasunkat az a felelésseég hatotta at, hogy Jozsefvarosnak szuksége van Uj
tortenetekre. Természetesen nem mindegy, hogy milyenek lesznek a hazak, az utcak és
a terek, de a lényeg az élet visszatérése.”™

A terUleten az elmult 20 évben jelentbés mertékld €s mennyisegu
fejlesztést kezdemeényeztek. Ezek kdze sorolhatd a Magdolna-
negyed szocialis varos-rehabilitacios program. Ez egy olyan
kezdeményezés, amely célja a negyed tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti  kordlményeinek javitdsa volt. A programot a
Jozsefvarosi Onkorméanyzat kezdeményezte és vezette, ahol a
Magdolna-negyed elhelyezkedik, és része a Foévarosi
Onkormanyzat integralt tarsadalmi varosrehabilitacios
programjanak. A program célia az volt, hogy a negyed lakoi
szamara jobb életlehetéségeket teremtsen, és hozzdjaruljon a
terUlet gazdasagi és tarsadalmi helyzetének erdsitéséhez.

A tervezett intézkedések és projektek szerteagazdak voltak,
beleértve a lakohelyi infrastruktura fejlesztését, a szocialis
szolgaltatasok bdvitését, az oktatasi lehetéségek javitasat és a
munkaerdpiaci integraciot tamogatd kezdeményezéseket. A

4 Alfoldi Gyorgy: Egy varosrész szlletése
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program hosszu tavu célja a Magdolna-negyedben meglévd szegénységi kortimények
csOkkentése, valamint a tarsadalmi és gazdasagi egyenlétlenségek enyhitése.

A szocidlis varos-rehabilitacios programok  altalaban  Osszetett és  sokiranyu
megkdzelitéseket alkalmaznak a terUleti problémak megoldaséara. Az ilyen programok
sikerességéhez szukség van a lakossag bevonasara, a helyi kdzdsségi igények
felmérésére és a hatékony egyuttmuikodésre a helyi 6nkormanyzat, civil szervezetek és
vallalatok kozott. A Magdolna-negyed szocidlis varos-rehabilitacios programjanak
végrehajtasa soran ezek a tényezOk kulcsfontossaguak lehetnek a pozitiv eredmenyek
elérésében.

A varosrehabilitacio lényege nem csak az Ujépitési lakasok mennyiségének ndvelése egy
tertleten. A Magdolnanegyedben az elmult évtizedekben tobb kilonféle kbzdsségépitd,
illetve szocidlis segitségnyujtasra alapulo fejlesztést kezdeményeztek. JoO indittatas, és mai
napig mukodik is a kesztylgyar, ami a negyed egyik bUszkesége. A gyar egy kulturalis
kozOssegepitd hely, ami a helyi fiatalokat igyekszig megfogni €s integralni a kbozosségbe.

A budapesti Jozsefvaros Magdolna negyedében talalhatdé d&nkormanyzati
fenntartasu Kesztylgyar Ko6zbsségi Haz 2008 6szén nyitotta meg kapuit.

Az elnevezés a tervezd-alapitd Rev8 Zrt. altal adott fantazianev, amely a haz
korabbi funkciojara utal, ugyanis az éplilet egykoron kisebb ipari létesitmenykéent
Klloénbbzd mdhelyeknek adott otthont.

A Kbzdbssegi Haz elsGdleges kildetese a Magdolna negyedben él6 csaladoknak,
kbzOssegeknek lehetbséget biztositani a tartalmas kikapcsolodashoz, tanulashoz,
valamint kulturalt szorakozashoz.™

A kesztylgyar azért is egy szuper
kezdeményezés, mert a célia nem csak a
hatranyos  helyzetl  tarsadalmi  rétegek
felkarolasa, hanem az is, hogy a terUletben
fennalld  szegregacidt  kdzdsségépitéssel
csillapitsa.  Ezzel tulajdonképpen  olyan
mellekes tarsadalmi problémakra valaszolva,
melyek a terllet fébb ilyen szempontu
problémait alkotjak.

s A negyedben el6fordulnak kisebb leptékd
kezdeményezések is, melyeknek célja szintén
a kdzosségi élet fellenditése, és a tarsadalmi
rétegek  Osszevonasa. llyen példaul a
sportudvar, mely egy olyan kezdemenyezes ahol egy Uresen hagyott telket sportpalyakka
formalnak, igy a gyerekek, vagy akar a felnGttek is ingyen hasznalhatjak. Emellett olyan
intézkedésekre is sor kerUlt a negyedben, melyek szocialisan hatranyos helyzet( csaladok

5 Kesztyligyar Kézosségi Haz hivatalos oldala
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elszallasolasat igyekeznek megoldani. Igy igazan furcsa a luxuslakéasok kérdése, melyek
folyamatosan épllnek a negyedben, ezzel tovabb ndvelve a tarsadalmi kilonbsegeket.
Erdemes volna megfogni azokat a kezdeményezéseket, melyek mindegyik tarsadalmi
réteg javait szolgaljak, ezzel is formalva a tertlet identitasat.

lgyekeztem megvizsgalni azt is, hogy a direkt megoldasokon kivll vannak e mas
kozOsségi funkciok a negyedben. Ez azeért fontos, mert masféle megkozelitéssel segit a
tarsadalmi szegregacio csdkkentéseében. Néhany ideiglenes megoldas is segitheti a
problémakat, amelyek a tertleten el6fordulhatnak.

A Magdolna Negyed Program tarsadalmi allapotokat tamogato programelemeri -
mint a 69 Kesztyligyar megépulése, a lakoepliletek kdzossegi bevonassal kiséerelt
felGjitdsa, az Erdélyi Altaldnos Iskola feljitasa, programjainak kibévitése,
gimndziumi osztalyokkal bdvitése, a munkakeresés és a felndttképzések
elinditasa, az itt lako gyerekek kllbnbbz4 korosztalyainak nydjtott lehetéségek

kiszélesitése (pl. FIDO sportkbzpont megepitése) -, eqy olyan széles tamogatasi

hatteret nydjtott az itt lakoknak, aminek kdvetkeztében eqy sajat identitasat egyre
inkabb fontosnak tartd k6zdsségi egységben kezdtek gondolkodni.”™

Az atmeneti programok is nagy elérelépéseket alakithatnak egy ilyen tipusu, tertleten.
Fontos, hogy ezeket is jOl megfogva, és megfeleld idbben kezdemeényezzék.

6 Borsos Melinda Maria: Tarsadalmi szempontok Budapest varosrehabilitaciés modelligiben
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Tarsadalmi helyzet a negyedben

Jozsefvaros tarsadalmi megitélése nem a legkiemelkeddbb, illetve Budapest tertletén itt
a legmagasabb a munkanélkUliségi rata. A Magdolnanegyed Jbozsefvaroshoz mérten is
rossz megitélésld. Néhany példa lathaté az alabbi dbran, azonban a javulo tendencia is
megfigyelhetd.

A tarsadalomba valo visszailleszkedést elGsegité program sikeressége azt feltételezi,
hogy megértsuk a lakoéhelyi szegregacid folyamatait. A munkanélklli  és
mélyszegénységgel kizdd népesseg térben erdsen koncentraldodik. Mig a magas
statuszu csoportok megvalaszthatjak, hol élnek, az alacsony statuszu k6zdsségeknek
csak leromlott terlletek jutnak, és szeparacio Utjan terjednek el. A lakohelyi
szegregacionak nemcsak a mértéke, hanem a forméja is valtozé. A gettdsodo telepek
szama a varosokban és kdzségekben nd, mivel a sikeres csaladok kivonulnak az
elhanyagolt belvarosi lakasokbdl, a szegregalt terUleteken él6k szama nodvekszik. A
szegény réteg nehéz tarsadalmi helyzete atorokiddik, és a leszakadd csoportok,
csaladokk az elszigetelddott ipari terlleteken gydinek dssze. A lakohelyi szegregacio a
tarsadalmon belUli egyenlétlensegek térbeli megjelenése.

A Magdolna negyed Budapest VIII. keruletének szimbdlikus része. Egyszerre
szinonimaja a Kkertilendd gettonak, az arculatvaltd megujulasnak és a
varosrehabilitacios modellkisérletnek.”

Kiindulépont: sztereotipiak
Kiindulasként nézziik meg, milyen kép élhet a szélesebb kézvélemény fejében a varosrészrdl, a gyakorikerdesek.hu cim oldal
alapjan. Ez a portal kozosségi informaciogyijté platform: a felhasznaldok kérdéseket tehetnek fel, amelyeket a tobbi
felhasznalé megvalaszolhat. Az alébbi tablazatban latszik, hogy noha a vélemények tavolrél sem egységesek, némi
trendszertiség mégis kirajzolodik belélik: az id6ben el6rehaladva folyamatosan arnyaltabba valnak a kordbban egyontet(ien
negativ jelz6k.
2009 2010 2012 2013 2014 2015
Bronx cigos nem legkeményebb | gyanus feljovében
életbiztositas van
nyitva kell életveszélyes | Bronx legveszélyesebb | atlagos jobb [, mint
tartania volt]
szemed
nem tudtunk Chicago nem jo kornyék | soha semmi nema
pizzat baja nem volt | legbizalom-
rendelni gerjesztobb
legundoritébb legszarabb katasztrofa
gyakran soha nem a
kostolgatnak legjobb
talan van nagyon meg
némi valtozas | kell nézni [a
konkrét
helyszint]
elhanyagolt kellemes
nehéz aludni
sose lesz jobb
katasztrofa
A Magdolna negyedhez tarsitott jelzok a gyakorikerdesek.hu-n (2016. januar 26-i keresés, els6 100 talalat alapjan)

A negyed lakossaganak megitélése sokat valtozott az elmult évtizedekben, azonban még
mindig nem sorolhato a legjobbra értekeltek kdze. Fontosnak tartom megemliteni, hogy
a személyes tapasztalatam sem a legkellemesebbek a negyed teruUletén bellli

7 Baranyai Zsolt: Magdolna negyed: lassu rehabilitacio, éledd remény
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interakcioimbdl taplalkozva. Azonban a javuld tendenciait sem szabad figyelmen kivUl
hagyni.

A Magdolna-negyed életének rendszere nyilvanvald a leromlott koérnyezetben, az
elhanyagolt hazakban €s az itt él6k nehéz helyzetében. A tarsadalom peremeén élve a
mindennapi szUkségletek kielégiteése nehézséget jelent, és a jOv6 tervezése is komoly
kinivas. Az eletmodot es az életlehetdségeket a lakoOhelyi szegregacio hatarozza meg, az
itt €l6k szamara nehéz az elfogadhato jovo és értelmes tarsadalmi szerep kialakitasa.

A tarsadalmi kutatasok magyarazatai szerint a lakéhelyi szegregacié hatassal van az
életmodra és életlehetbségekre, de nem egyforma mértékben. Azonban amikor a
lakOhelyi statusz szélsGséges értéket 6lt, hatasa jelentés lehet. Az erds lakdhelyi
szegregacio jelentésen befolyasolja az életmdédot és életlehetdségeket. A Magdolna-
negyed sokak szamara végsd allomas, egy olyan hely, ami lefelé hiz a mocsarba. Az
egyenlGtlenségek feloldasahoz az integracios intézkedéseknek a terllet gazdasagi,
szocidlis é€s kornyezeti korilményeinek fejlesztését kell magukban foglalniuk. A hosszu
tavu cél a romlas megadllitasa és a generaciokon ativeld hatranyok megsziuntetése. A
kirekesztettség feloldasa és a szegényseg Ujraéledésének megakadalyozasa érdekében
az életmod és életlehetdségek szamottevd javitasa szukséges. A Magdolna-negyed
rehabilitacios strategigja a gazdasagi-tarsadalmi helyzet erdsitését és a tarsadalmi
problémak kezelését célozza meg.

Ahhoz, hogy a fejlédés beinduljon, meg kell talaini azokat a megfelelé eszkozoket,
amelyek az epitett kdrnyezeten belul képesek befolyasolni a lakdk életét. Ez lehet egy
kozOsséqi tér, akar éplletben vagy kdztéren is, amely a kdrnyezetet alakitva erdsitheti a
lakOkdzosseget. De el@seqitheti ezt esetleg egy hianyzo funkcié is, amelyre az itt lakoknak
szllkséguk van, vagy amelyet Uzemeltetni tudnak, illetve lehet ez akar a kettd
kombinaciodja is. Példaul egy mosoda, vagy étkezde, melyet a kozosseg Uzemeltethet.

Szegénység, csokkend, de erdteljes leromlottsag

A Magdolna negyed szegény, a VIII. keruletben a Magdolna negyedben a legmagasabb a szegregacio: a 15-64 éves lakossag
16,4%-a (a jozsefvarosi atlag kétszerese) rendelkezik legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel, Gigy, hogy kdzben nincs

rendszeres munkajovedelme (ezt hivjak szegregacios mutaténak).

Palota-  Crarmok | " \\
negyed negyed  Magdolna

Corvin o .-—-ri Gans nagyed

negved | {osonci

negyed Orezy
negyed

<% Tisrtvisels-
5.9,9% telep

L 10-148%

B 5%

Szegregacios mutato a VIIL kertiletben (2011).
Forras: Jozsefvaros Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja, megalapozé munkarész.

Az abrardl Ol leolvashatd, hogy Joézsefvaros terlletén a Magdolnanegyedben a
legmagasabb a szegregacio aranya,
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Jelenlegi allapot

Alehetséges beavatkozas pontos helyének és funkcidjanak megértésehez fontos felmérni
a kerulet sajatossagait. Ezért elsGsorban a teruleten talalhatod szabad telkeket vizsgaltam
meg, illetve azt figyeltem meg, hogy hol, milyen épitkezések, mellékes fejlesztések
zajlanak jelenleg. Emellett friss, sajat tapasztalatokra is szUkségem volt a helyszinrdl, hogy
tisztaban legyek a jelenlegi teruleti allapotokkal.

Készitettem egy sajat térképet, mely alapjan jartam korbe a negyedet. Tobb szabadon
hagyott telken azt figyeltem meg, hogy nagy résziket parkoldként haszndljak és
hajléktalanok lakjak, illetve azt, hogy egyaltalan nincsenek karban tartva. A helyszinen
sétalva nem lepddtem meg az épuletek allapota kdzotti drasztikus kuldnbségeken sem.

A diplomaterv megalapozasa érdekeében, illetve hogy a szocialis lakhatas témaja jol és
relevansan tudjon kapcsolddni a tertlethez, azt is megfigyeltem, hogy milyen jellegl telkek
taldlhatoak ezen a kdrnyéken. Erdekes és j6 alap lehet az itt nagyobb szamban eléforduld
atipikus telkek felmérése, mivel az ilyen tipusu telkek hasznalata egyszerre két problémara
is valaszt adna.

§ Jelmagyarazat
¥ beépitett terilet
Q Budapesti Fazekas Mihaly Gyakorlo Altalanos?
Q@ Deak-mauzoleum
@ Impulso Fashion
©  Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségigyi Kozpont
¥ lehetséges valasztott telek
¥ 9 Mandak Haz
@ Masjid A-Huda
@ Mira Haz
Q  Muzsikus ciganyok parkja
Q omv
Fr
& parkold
1 9 siremieke
@ Turay Ida Szinhaz
| @ Turul Torok élelmiszer és hisholt

Emellett az atipikussag feltérképezése azért lehetne egy izgalmas feladat a
diplomafélévben, mert ezzel egyUtt telekforma és beépités tipoldgiat lehetne késziteni a
jellemzé beepitési formak megkeresesevell A terulet mélyebb vizsgalataval eléremutatébb
beavatkozasokat lehetne alakitani.

A kovetkez§ abra jOI megmutatja, miért is fontos ez. A negyedben nagy kulonbsegek
vannak, emellett a rossz allapotu épuletek bdven tobbségben vannak. A kdrnyeken
rengeteg felhasznalatlan telek is talalhatd, melyek egyaltalan nincsenek karban tartva.
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Funkcié vizsgalat féldszinten / emeleti szinteken laké funkcio

foldszinten kereskedelmi, emeleti szinteken laké funkcio

kézintézményi funkciot

ipari, kdzlizemi funkcio

- kereskedelmi és/vagy iroda funkcié

Az itt lathato térképbdl jol leolvashato, hogy nagyon sok a heterogén funkcidju telek
a negyedben. Az épuletek nagyrésze lakbhaz, és a meghatarozébb utak mentén a
foldszinteken el6fordulnak kereskedelmi funkciok kisebb boltok képében. Ehelyett
jobban mUkdédhetnének a hibrid megoldasok, melyek eléremutatébbak lehetnek,
ugyanis a megvaltozott tarsadalmi igényeket sokkal jobban szolgaljak az 6sszetett
funkcioval rendelkez6 épuletek. Ebbdl kimutathatd, hogy a terileten az elmdlt
évtizedekben megtett elbrelépések a rengeteg Uj lakoépulettel nem mindenképpen
a legjobb végkifejlet.

Ennek a kovetkez$ szintje lehet a folyamatos alkalmazkodoképesség integralasa
egy-egy épuletbe: azaz olyan funkcio fejlesztése, ami flexibilis tereivel allandéan
képes reagalni a tarsadalmi valtozasokra.
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Tomegkozlekedés

Busz (megalld)
Villamos (megallo)

Trolibusz (megalld)

M4 (megalld)

5 p séta az Orczy tértdl

5 p séta a Kalvaria tértdl

5 p séta a Teleki tértél

5 p séta a ll. Janos Pal papa tértdl
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Az el6z6 térképbdl latszik, hogy a terilet tdmegkdzlekedéssel kifejezetten jol ellatott.
Emellett elég kdnnyedén, gyorsan bejarhato, illetve a kiemeltebb megalldk nincsenek
tdl messze egymastol.
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Utak tipusai nagy forgalmu féut / sugarut

gyjtéat / at (jelenlegi vagy tervezett) tomegkozlekedéssel

utca, gépjarmi forgalommal

csillapitott- vagy célforgalmu ut

gyalogos felllet / behajtas csak engedéllyel

A fent lathat6 térképrdl jol leolvashatd, hogy forgalmas utak hataroljak a negyedet. Ez is
azt eredményezi, hogy kiemelt a tdmegkozlekedés a terlleten. Amit érdemes megfigyelni,
hogy a Matyas tér mellett megindul egy sétalo utca, amely nagyon j6 indittatas egy ilyen
terUleten. Fontos, hogy legyenek ilyen kezdeményezések, ezzel is baratsagosabba téve
a terUletet.

A kovetkezd térképen jol latszik, hogy a koérnyezd terek mindegyikéen kiemelkedd a
zoldfellletek aranya. Ez kifejezetten jo, illetve emellett tObb, folyamatban 1éve fejlesztés is
zajlik a témaval kapcsolatban a negyedben. A Matyas tér a negyed egy szerves részét
alkotja, amely mellett sétald utca készUlt az atépités idején.
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Zoldfeluleti kozterllet zoldfeliilet nélkl
intenzitas
vizsgalat kdzteriilet szérvanyos zéldfeliilettel (dézsas névények/hianyos fasor)

kézteriilet aranyos méretli zoldfelllettel (fasoros utca/tér)

kozterilet 6sszefliggé zoldfelllettel (parkositott koztér)

Kiraly Csenge - Diplomaelbkészitd tanulmany
2023/24/]



Osszességében a negyed jelenlegi allapota még csak egy fazisa a lehetséges jo
végkimenetelnek. Fontos, hogy ezt a jelenleg is folyamatban lévé fejlédést nem szabad
elengedni, és tovabbi kisérletek, illetve kdzdssegepitd beavatkozasok szikségesek
ahhoz, hogy a negyed egy baratsagos, emberbarat kdrnyezetté alakuljon.

Végso program

Véleményem szerint az eddigi programok sajatossagait figyelembe véve nem piaci és
nem OnerGs fejlesztésekre lenne szikség, hanem az dnkormanyzattal egytUttmikodve
kellene kdzosségépitd hatasu, vagy olyan funkcidt épiteni, amelybdl nem szorulnak ki a
jelenleg szegregalt lakok.

Osszességében a dolgozatom egyik célia megoldast talélni arra, hogyan lehetne a
tovabbiakban tarsadalmi és varosépitészeti szempontbdl fejleszteni a terUletet.
Tulajdonképpen tdbb lehetséges valaszt is lehet adni erre a kérdésre. Azonban, hogy ez
megfeleléen valdsuljion meg, én ezt elsGsorban egy szocidlis bérlakasprogram keretein
beldl tudom elképzelni, Ezt nem foldhdzragadtan, inkabb kicsit szélesebb spektrumra
helyezve szeretném megfogni, €s a szocidlis lakhatas lényegét kihasznalva arra
dsszpontositani, hogy mire van szlksege a terlletnek. Az, hogy tovabbra is ilyen erételjes
szegregacio figyelhetd meg a negyedben, annak is az eredmeénye, hogy nem alakult ki
konkrét lakokdzdsseg (legalabbis nem olyan erbssegd, mint amilyenre szamitanak, bar
ezt nem is lehet kifejezetten erdltetni).

Ebbdl kifolydlag az a gondolatom, hogy egy olyan kbzdsségi életteret alakitok ki, amely a
szocidlis alapu lakhatast is biztositja egyben, illetve a bekdltdz6knek igy lesz lehetdséglk
egy szorosabb lakokdzdsség kiépitesere.

Fontos, hogy a korabbi beavatkozasok, illetve a rengeteg homogén funkcié hibajabdl
tanulva dsszetett legyen a program. Tehat nem lehet kizardlag csak laké vagy csak
kulturalis funkciot letrehozni. Fontos lenne olyan tereket alkotni, amelyek egyfajta masodik
nappali térkent funkcionalnanak. Ennek az volna a célja, hogy kdzdsségi programokkal
tudna megalapozni az emberi kapcsolatokat.

Ezt ugy kepzelem el kialakitani egy bérlakason belll, hogy a maganéleti korulmények ne
befolyasoljak a bekdltdzési lehetbségeket. Tehat, tobb tipusl szoba, lakas is el&fordulna
az épulletben, ezzel is ndvelve a lehetdségek tarhazat.

A kozdsségi funkcid egyelbre nem konkrétan meghatarozott. A korabban leirt célok
kitizése véleményem szerint egy ilyen projektnél fontosabbak, mint a funkcié mivolta. igy
a lényeg az, hogy a tervezett épuletben alakulijon egy olyan kbzosségi tér, vagy kdzos
munkakdrnyezet, melyet mindenki hasznalni tud (és hasznalni akar).

A telekvalasztassal kapcsolatban az volt az els§ kiindulbpontom, hogy egy olyan amorf
terUletet taldliak, amelyre esetleg szabvanyok szerint nem lehet altalanos lakoépuletet
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tervezni. Igyekeztem elsGsorban keskenyebb telkeket keresni, ezzel viszont részben
lecsOkkentek a lehetbségeim, azonban igy is tudtam mibdl valasztani. Azt is figyelembe
vettem, hogy a helyszin tdmegkdzlekedés és kozterek szempontjabdl j6 terlleten
fekUdjon.

Ezzel viszonylag leredukéalddtak helyszinek, és a végsé vélasztas a Magdolna utca és a
Danké utca sarkan talalhatdé Magdolna 29-31 lett a vélasztott helyszin, a két telek
Osszevonasaval. A telek helyileg a negyed kdzpontjaban talalhato, emellett a kdzvetlen
kozelében tobb kbzOssegépitd indittatast program is megvalosult, illetve megvaldsitsra
var!

\
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