Diplomatervem tamaja egy fenntarthaté lakopark, amely a
koz és magan erdforrasok egyuttmikodéseére épul, vagyis
tartalmaz ertékesitett, magantulajdonban lévd
lakdegységeket és szocialis bérlakasokat. A privat épuletek
sajat kerttel ellatott sorhazakkeént jelennek meg, a bérhazak
olyan kozOsségi terekkel rendelkeznek, amelyek a
jészomszédi viszonyon tul lehetdvé teszik egy kozosségibb
lakhatasi forma kialakulasat.

Vac, mint tobb Budapest kozelében elhelyezkedd kisvaros
vonzo lakhatas szempontjabdl, am sokak Budapesten és
agglomeracidjaban dolgoznak, igy sokat utaznak, nem
toltenek annyi id6t a varosban. Ez magaval vonzza annak a
problémajat, hogy az ingazé csoport nem alakit ki tarsadalmi
kapcsolatrendszert, kozosseéget. Ezen is szeretnék javitani a
kozOsségi terek létrehozasaval, ami nem csak az adott
bérhazban lakdk szamara lenne elérhetd, hanem az
ertékesitett ingatlanokat sem hagyna leszakadni, illetve a
kornyékbeli lakosok szamara is egy Uj lokalis kozpontta
valhatna.

Vac belvarosa régi barokk arcat mutatja ma is, amelyet
folyamatosan felujitanak, karban tartanak. Kifelé haladva a
vasut mentén megjelennek barnamezés teruletek, illetve a
Dunatdl tavolodva Deakvar csaladi hazas arculata tarul
elénk. Ebben az iranyban talaltam meg tervezési
helyszinemet. A régota Uresen allo telek a vasuttél nem
messze keletre = szakadasként jelentk meg a
varosszovetben.

TERVEZESI TERULET PARAMETEREI:
Cim: 2600 Vac, Naszaly ut

Epités helyrajzi szama 997/15

Telek terulete 32000 m2

Telek 6vezeti besorolasa nagyrészt Lk-23, egy az északi
oldalon Zkk (rekreacios zoOldterulet)

TELEK OVEZETI BESOROLASA
Lk-23

-beépitési mod: szabadon allé

-kialakithato legkisebb telek tertlet 1000 m2
-megengedett legnagyobb beépitettség 60 %
-legkisebb kialakitando zoldfelllet: 25%
-megengedett legnagyobb szintteruleti mutato: 1,5
-az épuletmagassag megengedett mértéke 4,5-8 m

Zkk

-megengedett legnagyobb beépitettség 2 %
-megengedett legnagyobb szintteruleti mutaté: 0,015
-legkisebb kialakitando zoldfelulet: 85%

-belltetési kotelezettség 35%

-megengedett legnagyobb épuletmagassag 5,5 m

Kozlekedés szempontjabol szerencsés helyzete van a
vonatallomas és a buszmegallok kozelsége miatt, de a
belvaros, illetve az attol kijjebb talalhatd kérhaz is akar
gyalogosan is konnyen megkozelitheté. Kozvetlen
kornyezetében nincsen észak-déli atjaras, igy ebben az
iranyban csak nagy kerul6ével lehet kozlekedni, aminek
megoldasa szintén a koncepciom része. A telek fout felé esé
részén létrehoztam egy felszini parkolot, ami lehetdvé teszi a
forgalom kirekesztését a terulet nagy részérél. Emellett a
telek masik felére is kerult néhany parkoldhely, ezek az itt
lév6é akadalymentesen kialakitott lakasokat szolgaljak Kki.
Osszességében kevésnek tlinhet a parkolok szama az itt
lakokéhoz képest, am ennek oka az egyre elterjedtebb car-
sharing bevezetése, a jol kiépitett infrastruktura, illetve a
biciklis, gyalogos és egyeéb alternativ kdzlekedési mddokra
valo 0sztonzés.
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7 A teruleten ugy helyeztem el a szabadonallo, vagy kisebb blokkokba rendezett épuleteket, hogy az
ERERN |

ertékesitett és bérbeadott lakoegyseégek ugyan elkulonulnek, de nincsenek elhatarolva egymastol. A
s - i magantulajdonba kerulé sorhdzak magastetdés kétszintes épulletek. A harom bérhaz egyforma — o
: ) ; lapostetés tomegl, amelyek egymastdl elforgatva sorakoznak egymas mellett. Ezzel a kialakitassal 7T
szerettem volna erdsiteni a varosképi kohézot, hiszen délnyugat felé tobb viszonylag nagyobb

, lapostetds épulet all, mig északkelet feldl jellemzben a magastetés, oromfalas kétszintes csaladi hazak

B : dominalnak. H

A parkoldk a terulet szélén kaptak helyet, az épuletek kozé nem mehet be autd, bar egy erre alkalmas N
ut vegigvezet a telken tizveédelmi célbdl. A terulet északi részében talalhatd egy rekreacios zold terulet, T v
ami parkként kerul atalakitasra. A tarsashazak kozotti részen k6zosségi kert, magasagyasok, tlzrako

helyek készllnek a helyiek szamara, valamint egy jatszotér és sportpalya is elhelyezésre kerul. Ezek
kozul nincs mindegyik keritéssel lehatarolva a kornyékbeliek el6l sem, tobb helyen slrl sovény jelzi a
terulet félprivat jellegét.
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1. EMELET:

A1-11 nappali + 2 szoba 61,4 m2
A1-1.2 nappali + 2 szoba 61,7 m2 NAPPAL| + 3
A1-1.3 garzonlakas 34,97 m2 SZOBAS
A1-14 nappali + 1 szoba 41,5 m2 LAKAS AKADALYMENTES
A1-1.5 nappali + 1 szoba 43,92 m2 LAKAS
A1-1.6 nappali + 2 szoba 60,92 m2 ~80 m2
~42 m2
A2-1.1 nappali + 1 szoba 43,96 m2
A2-1.2 nappali + 1 szoba 42,3 m2
A2-1.3 nappali + 1 szoba 42,02 m2
A2-1.4 nappali + 2 szoba 64,48 m2

akadalymentes lakas 42,85 m2
akadalymentes lakas 44,2 m2

>>> > >
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nappali + 1 szoba 41,95 m2
- garzonlakas 34,34 m2
- nappali + 1 szoba 40,72 m2
2. EMELET:
A1-2.1 nappali + 2 szoba 61,4 m2
A1-2.2 nappali + 2 szoba 61,7 m2
A1-2.3 garzonlakas 34,97 m2
A1-2.4 nappali + 1 szoba 41,5 m2
A1-2.5 nappali + 1 szoba 43,92 m2
A1-2.6 nappali + 2 szoba 60,92 m2
A2-2.1 nappali + 3 szoba 88,34 m2
A2-2.2 nappali + 1 szoba 42,02 m2
A2-2.3 nappali + 2 szoba 64,48 m2
NAPPALI + 1 NAPPALI + 2
A3-2.1 akadalymentes lakas 42,85 m2 SZOBAS SZOBAS
A3-2.2 akadalymentes lakas 44,2 m2 LAKAS LAKAS
A3-2.3 nappali + 1 szoba 41,95 m2
A3-2.4 garzonlakas 34,34 m2 ~42 m2 ~60 m2
A3-2.5 nappali + 1 szoba 40,72 m2
2 — e ~ 3. EMELET:
‘ puni s . a— ‘
o | | .
\‘7 | “ . | ‘ A2-3.1 nappali + 3 szoba 88,34 m2 . GARZON -
. Il : g 5 A2-3.2 nappali + 1 szoba 85,66 m2
el S ~30 m2
L ———] ! , y
= .; ~ T el ‘ A3-3.1 akadalymentes lakas 42,85 m2
i’f |l i} | ) A3-3.2  nappali + 3 szoba 88,17 m2
: 7% ] ' A3-3.3 garzonlakas 34,34 m2 -
A3-3.4 nappali + 1 szoba 40,72 m2
4. EMELET:
A3-4.1 nappali + 3 szoba 79,60 m2
A3-4.2 nappali + 3 szoba 88,17 m2
Lakasmix egy épuletre:
Garzon: 5db
napali+ 1 szoba: 13 db
30, , 150 , 30 6.70 30 6,40 30 e * nappali + 2 szoba: 8 db
o 5*6* 3,89 9 2,70 2 270 9, 3,64 *5*6 nappali + 3 szoba: 6 db
/56, : " : . : : 126 — 47225 30*5% 11’725 *;:0 akadalymetnesitett: 5 db
S [ = S G l """""""""""""""""" W ] r Lakésmlx Osszesen
Erkély :
14,20 m? Erkély |
keramia 5 olo olo 18,66 m? | Garzon: 15db
So LN B NS LN B Ami i S .
8* 3 —= 70 N N = \ eramia L 8 %* napa“+ 1 SZOba: 39 db
TT N\ S | TT nappali + 2 szoba: 24 db
||| po0,00 p 0,00 p 0,00 \ | | p 0,00 8 | ||1,00 | :
180 | 8 oot S § | | 2 | [f240 | nappali + 3 szoba: 18 db
S 24001 = Tenn 17t Amerikai konyhaiN | N akadalymetnesitett: 15 db
« S arketta arkett nappali, - N\ \ | N A3-12. N | B

o : p p 24,14 m § N\ \ o 13,95 | \ | S sorhaz: 40 db
o < : A kéfap § géjlégetéz A } parketta parketta } } . /A \ | <
o & N , ) §

I 2 S S S| I R ::::::iE:::Eﬁ: " O 0 P | BT LN 3
: N\ : X\ d
100l | S merikai konyhas | \ ] 1 [ | || [ \ © i , i . X . . . )
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P11

VM ZINC fallefedés

horganyzott acél ereszcsatorna

palcas korlat

cseppentészegély

+6,30 46,27

SZOBA

3,00

2,60

Schock héhidmegszakitd

vakolhaté aluminium tokos redény

Schiico S| 82 miianyag ablak

redény vezetdsin

ANYAGHASZNALAT

ragasztott tégla
homlokzatburkolat

Stukturalt
halvanyszirke
vakolat

Antracit festett
oszlop

Finombeton
kitéri burkolat

s

e

RESZMETSZET M = 1:50

P1 - talajon fekvé padlé csiszolt beton

7 cm aljzatbeton csiszolt felulettel

25 mm szaraz esztrich teherelosztd réteg

1 rtg 0,09 mm PE technoldgiai félia

20 cm Austroterm EPS AT-N100 lépésallé hoszigetelés

70 mm installaciés zéna

20 cm monolit vasbeton fodém

PSS-10 zsaluba helyezett vakolatos mennyezeth(ité-fitdé rendszer
glettelés, festés

P7 - emeletikozi fodém - kozlekedo

75 mm aljazbeton csiszolt felulettel

1 rtg PE technoldgiai folia

25 mm asvanygyapot lépéshangszigetelés
70 mm installacios zona

20 cm monolit vasbeton fodém

glettelés, festés

P8 - terasz padlé

12 x12 cm-es acél zartszelveény
horganyzott acél ereszcsatorna
StoBrick ragasztott tégla
Schico Sl 82 mlianyag ablak

homlokzatburkolat
attika titanzink fedéssel

vakolt homlokzat

+16,50 ~
h 2

P11 - nem jarhato lapostetd - napelem alatt

5 cm 016-32 mm-es gdmbdlyliszemi frakcionalt kétszer mosott
kavicsleterheld réteg

1 réteg mlUanyag fatyol szlréréteg

1 rtg DIADEM VLF-200 sz(r6textil

F1 - vakolt homlokzati fal (kitolt6fal)

| - 1 rtg 0,2 mm PE technolégiai félia 1 rtg 2,5 cm-es DIADEM DiaDrain-25H drénlemez
| 4 mm SikaBit PrO E40 -5S modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni 1 rtg DIADEM VLF-110 elvalaszto, textil
} . szigetelés teljes fellletén langolvasztva Sikaplan WP/WT védéfdlia
| > _ Titanol V bitumenes kell6sito 1,5 mm Sikaplan SGmA-15 PVC gyokérallé csapadékviz elleni
| N 10 cm vasalt aljzat, vizszigetelés aljzata szigetelés
} SZOBA - LI I 20 cm tomoritett homokos kavics agyazat Sikaplan W Felt geotextilia, felUletkiegyenlit6 réteg
| e termett, teherhordo talaj 2- cm Austrotherm EPS AT-LK lejtésképzés, kotésben fektetve
| (2%-o0s lejtés)
| P6 +065 | | fitancink parkany P6 - emeletikozi fodém - lakészoba 12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hészig . iemez kotésben
////////////////////////////////////////// - = fektetve
///////////////// A Ry e 11 mm tablasitott télgy parketta 12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hészig. lemez kdtésben
} [ 3 mm rugalmas ragaszt6 fektetve
| Schiico S1 82 milanyag erkélyait 5 mm feluletkiegyenlités 1 rtg 3 mm vastagsagu parazaro félia
| . 12x12 om acél zértszelvény pillér 60 mm aljazbeton 20 cm monolit vasbeton fodém statikai méretezés szerint
} g 1 rtg PE technologiai folia PSS-10 zsaluba helyezett vakolatos mennyezeth(its-f(ité rendszer
| SZOBA o 25 mm asvanygyapot Iépéshangszigetelés glettelés, festés
|
|
|
|

0,5 cm szilikon bazisu vékonyvakolati rendszer Uvegszovet
haloerdsitéssel

24 cm vakolhato kézetgyapot hészigetelés ragasztva és
mechanikailag rogzitve

1 cm légzard vakolat

30 cm Porotherm 30 N+F falazéblokk klimatégla

1,5 cm légzaro vakolat

F3 - burkolt homlokzati fal (kitolt6fal)
11 mm StoBrick 100 extrudalt klinker burkoldlapok - StoColl FM-K

asvanyi alapu fugazéhabarccsal
1 rtg StoColl KM asvanyi alapu, rugalmas ragasztohabarcs

| 1 ) o 20 mm finombeton burkolat 1 cm szilikon bazisu vékonyvakolati rendszer Uvegszovet
| <1 F3 ROCKWOOL kézetgyapot hészigeteld tablak , Sy, v sy

| =<3 sillyesztett dibelekkel rogzitve 3 mm rugalmas ragaszto halderbsitéssel

| <] 5 mm felUletkiegyenlités 24 cm vakolhato kézetgyapot hoszigetelés ragasztva és
} GEPESZET be 1 rtg MAPEI PURTOP EASY egykomponensd, teljes értéki rugalmas poliuretan mechanikailag rogzitve

| g <] Sto ragasztott téglaburkolat bevonatszigetelés 1 cm légzaré vakolat

| o %5 ) 2- cm beton lejtésképzes (2,5%-o0s lejtés) 30 cm Porotherm 30 N+F falazoblokk klimatégla

} ; 1 rtg 3 mm vastagsagu parazaro folia 1,5 cm légzaro vakolat

| 738 16 cm monolit vasbeton fodém

} §5 glettelés, festés

| =2

\ P1 +0,02 > 8] +0,00

TS e

WICSTYLE 75 evo aluminium ajtd
3 rétegli hoszigetel6 Uvegezéssel

fém palcas Kkorlat

+0,00 /
A 4

12 x12 cm-es acél zartszelveny
Schiico Sl 82 mlanyag erkélyajté
horganyzott acél ereszcsatorna
attika titanzink fedéssel
Uvegkorlatos francia erkély
StoBrick ragasztott tégla
homlokzatburkolat
Schiico Sl 82 mlianyag ablak
WICSTYLE 75 evo aluminium ajtd
3 rétegl hészigetel6 Uvegezéssel

vakolt homlokzat
fém palcas korlat

+13,50
A 4

+12,50
h 4

+9,63
h 4

+6,63
4

perforalt terasz elvalaszté

| |3 o o oo
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P9 - terasz padl6 belsé tér folott

20 mm finombeton burkolat

3 mm rugalmas ragaszto

1 cm alul-felll perforalt vizelvezetést biztosité dombornyomott miianyag lemez
Sikaplan WP/WT véddfélia

1,5 mm Sikaplan WP csapadékviz elleni szigetelés +10,50 CSPe
Sikaplan W Felt geotextilia, feluletkiegyenlit6 réteg §+9,95 F5 ! F5
7- cm lejtésképzd esztrich
PE technologiai folia — e e *
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hészig. lemez kotésben fektetve @ -
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hészig. lemez kotésben fektetve NAPPALE & \
1 rtg 3 mm vastagsagu parazaro félia h Y
16 cm monolit vasbeton fédém ;6,63 || Eig P3 7| |pé
gletteles, festés 2 - G g ,,,,,,,,,,,,, ///+630 7
P10 - extenziv zéldtetd NAPPAU?;g L
N
10 cm ultet6kozeg, korben 50 cm szélességben tizalld kavicssav +3,63 |8 P3 o Py
1 rtg mianyag fatyol szlréréteg - — e
1 rtg DIADEM VLF-200 szir6textil > +3,30
1 rtg 2,5 cm-es DIADEM DiaDrain-25H drénlemez
1 rtg DIADEM VLF-110 elvalaszto, textil \FW Sy EDZGTEREW <
Sikaplan WP/WT védéfdlia e N N4 @ ~ 1
1,5 mm Sikaplan SGmA-15 PVC gyokérallo csapadékviz elleni szigetelés - /N 20
Sikaplan W Felt geotextilia, feliiletkiegyenlit réteg | P2 J002 |7 |

2- cm Austrotherm EPS AT-LK lejtésképzés, kotésben fektetve (2%-os lejtés)
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hészig. lemez kotésben fektetve

12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hészig. lemez kotésben fektetve

1 rtg 3 mm vastagsagu parazaro félia

20 cm monolit vasbeton fodém statikai méretezés szerint

PSS-10 zsaluba helyezett vakolatos mennyezethiité-fitdé rendszer

glettelés, festés
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HOMLOKZATOK M = 1:200

A féut felé esd épulet foldszintjén olyan kozfunkcidk talalhatdak, amelyek a telken talalhaté 6sszes ingatlan szamara nyitottak, illetve adott esetben a kérnyékbeliek is hasznalhatjak.
llyen példaul a bérelhetd kozosseégi terem kdzds konyhaval és a szerelémihely. A két masik épulet aljaban talalhatd termek foleg a itteni lakasok bérl6inek szolnak, mint példaul az
edzésre lehetbséget nyujtd terem, a kdzosségi kerthez tartozo raktar, vagy a co-working. Ezeket az épuleteket sovény veszi korul, koztuk pedig kozosseégi kert, park és jatszotér
talalhato. Legutobbi az itt talalhatd gyermekmeg6érzé kiegészitésekent is szolgal.

A bérhazak homlokzatait lyukarchitekturaval képzeltem el, amelyeket az el6ttuk futd erkélysor egészit ki. A halvanyszurke vakolt falak mellett a foldszinten megjelenik a ragasztott
tégla burkolat, ami labazati szintté emeli azt. Ez a homlokzatkialakitas jellemz6 Vacott, illetve a tégla is sok helyen megjelenik a varosban, a tertlet egyik hataran is talalhaté egy
téglafal kerités. Ez a megjelenés anyagaban és formajaban véleményem szerint beleillik Vac barokkos, tdmegszer( latvanyaba. Erre az erételjes megjelenésre szerettem volna
reflektalni egy lazabb szell6sebb valtozataban, amit a teraszrendszerrel, illetve a lakasok harom toronyban osztasaval értem el.

F2 - vakolt homlokzati fal (vasbeton merevités)

0,5cm szilikon bazisu vékonyvakolati rendszer Uvegszovet halderésitéssel

24 cm vakolhaté kézetgyapot hészigetelés ragasztva és mechanikailag rogzitve
1 cm légzar6 vakolat

30 cm monolit vasbeton merevitd fal

1,5 cm légzaro vakolat

Hormann acél saroktokos

kétszarnyu ajté

F4 - burkolt homlokzati fal (vasbeton merevités)

11 mm StoBrick 100 extrudalt klinker burkolélapok - StoColl FM-K asvanyi alapu fugazéhabarccsal

1 cm légzaré vakolat
30 cm monolit vasbeton merevito fal
1,5 cm légzaro vakolat

R

P5 - jarhaté laposteto (foldszint felett)

20 mm finombeton burkolat T /5

5 cm bazalt kézuzalék agyazat PO TR ST =
Sikaplan WP/WT védéfdlia Py
1,5 mm Sikaplan SGmA csapadékviz ellerszigefgls

Sikaplan W Felt geotextilia, feli]letkiegyenlit

1 rtg 3 mm vastagsagu parazaro folia e

16 cm monolit vasbeton fodém
glettelés, festés

VM ZINC fallefedés

+16,50
1 [711 L 2 ’
=7 P11 75 MY #1595
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+12,30
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P N
SZOBA SZOBA KOZLEKEDO  szoBA SZOBA Q
N
; fém palcas korlat
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HA rogzitészegély

alatét deszkazat

porszort aluminium L profil

hészigetelést mechanikailag

L acél

rogzité dubel

korlatrogzitd elem

5+1 cm vastagsagu OBS lappal

kasirozott labazati XPS hészigetelés

KLS-AL-6/9-TK allithatd

teleszkopos kavicsszegély

P10
mianyag fatyol sziiréréteg
A DIADEM DiaMassive-25
y drénlemez kitéltve
] ]
= SIKAPLAN S-Felt T-300 védéréteg
Sikaplan SGmA - 15 PVC

csapadékviz elleni szigetelés

07 14 vk

45/80 mm féliabadog (vizszigetelés ezen /7777777
toldva) vonalmenti rogzités |

|

A\

StoFlexyl haldagyazas 30 cm magassagig ‘;‘
vezetve a csatlakozé terepszinttdl 1
Kozbensd alapozé réteg ‘

Fedévakolat ‘

Holkerképzés StoFlexyl anyaggal

Shoeck tronsole

-

héhidmegszakitod

vasbeton szerkezeteknél

%

. __ ™=

%

kiegészité hoszigetelés

hészigetelés also rétegének

XXX XX

]
. %e
%y?f’”%

|

AN

ragasztasa

rugalmas szilikon kitt témités és

AN

F1

SIS

VAN

VAN AN

AN

_

Sikaplan S-Felt T-300 elvalasztoé réteg

Sarnavap - 1000 E parafékez6 folia

PSS - 10 vakolatos hiités-fiités rendszer
zsaluba elére behelyezve

bevonatszigetelés

F1*

polietilén habzsindr hattamasz

csiszolt fellletl aljzatbeton

P7

0,09 mm PE technoldgiai folia

Iépéshangszigetelés

PSS - 10 vakolatos

hiités-flités rendszer

Porotherm 30 N+F falazéblokk

45/80 mm féliabadog (vizszigetelés

30

ezen toldva) vonalmenti rogzités

KLS-AL-6/9-TK allithato

(Do OSW e WWee Vs
ORCIORCTE

—

WYY

CAe ST e e

z§“§§‘A®7/@

teleszkopos kavicsszegély

1,5 mm Sikaplan SGmA-15
PVC gyokeralld

csapadékviz elleni szigetelés
féliabadogon toldva

Schico S| 82 mlianyag erkélyajtd

vakolt homlokzat

attika titanzink fedéssel

Schuco Sl 82 mianyag ablak

parazaro félia

monolit vasbeton
fodém

Schock héhidmegszakito

hészigetelést mechanikailag

rogzité dibel

hészigetelés alsé rétegének

—

=N

StoBrick ragasztott tégla
homlokzatburkolat
Uvegkorlatos francia erkély
horganyzott acél ereszcsatorna

fém palcas korlat

12 x12 cm-es acél zartszelvény

ragasztasa

+16,50
A A

+15,50
h 2

+12,63
h 2

+9,63
A 4
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nory1
Ceruza


A koncepcid és hattér:

A vegyesen privat és bérelhet6 lakdegységeket tartalmazoé lakoparkra sok példat latunk szerte a
vilagban. A magan és koz0sségi szféra egyuttmikodeése jol mikodé rendszer, ami nyugaton mar
a ‘90-es években elterjedt varosfejlesztési eszkoz volt. A projekt célja a megfizethetd lakhatas
biztositasa mellett energetikailag a lehetd legjobban mikodd épuletek kialakitasa, a helyi
kdzlekedés fejlesztése, valamint tarsadalompolitikai vonzattal is bir. Az f6 cél nem az épitészeti
esztétika, a latvanyos megjelenés, hanem az élhet6 és fenntarthatd lakételep Iétrehozasa. Emiatt
is tervezek egyszer(, varosképbe illeszked6 tomegekbdl épitkezni, amelyek flexibilis alaprajzi
kialakitasukkal nyujtanak megoldast a felmerult problémakorre. A cél nem a beruhazasbdl
szarmazé profit maximalizalasa, hanem egy tarsadalmilag és gazdasagilag fenntarthaté
varosreész kialakitasa.

A projekt onkormanyzati eréforrasai mellé szukséges a helyi egyesuletek tdmogatasa is. Az
epittetdé eréforrasain kivul nagy hangsuly kerul allami és Unios tamogatasok megpalyazasara is.
Fontos a szakemberek és a politika egyuttmikodése, sok szereplét kell bevonni ahhoz, hogy egy
sokaig jol mikodd, és gazdasagos helyet tudjunk Iétrehozni. A tervezett épuletegyuttesnek meg
kell felelni az adott gazdasagi, épitészeti, dkologiai és tarsadalmi kdvetelményeknek is.

A vegyes modell egyrészt lehetéséget nyujt a jobb anyagi korulmények megteremtésére, hiszen
az értékesitett lakasokbol befolyt Osszeget visszaforgatva a bérlakasok és kozos terek
uzemeltetéséhez egymast segiti a két rész. Masik fontos eleme a koncepcionak a szegregacio
elkerulése. Azaltal, hogy kulonboz6 tarsadalmi csoportok laknak egymas mellett egyensuly jon
létre, nem alakul ki villanegyed vagy szegényhaz, nem tud kiszakadni és elhatarolddni a folytonos
varosszovetbdl a terulet.

A régota kihasznalatlan terllet rehabilitacios indittatasa az, hogy a jelenlegi varosszovetbeli
szakadast befoltozva a tarsadalmi kohézio is er6sodni tudjon. Atjarhatésagaval javitana a hely
kozlekedését, a minéségi zoldfellletek kialakitasa erdsitené a kisvarosi atmoszférat.

A telepulés jol kiépitett infrastrukturaval és intézményhal6zattal rendelkezik, igy a telken belul
ennek fejlesztésére nincs szukseg, a lakéfunkcidk mellett a helyi kozosséghez tartozé megosztott
funkciok kapnak helyet, mint példaul a gyermekmegérzd, a szerelémihely, tlzrakohely vagy a
kOzOsségi kert.

Kornyezeti cél a helyi energiatermelés, a megujuld energiaforrasok minél teljeskorlibb
hasznalata, illetve a COZ2 kibocsatas csoOkkentése részben a zoldteték alkalmazasaval. A
csapadékviz-gazdalkodasra is van lehet6ség helyi felhasznalassal, az elhelyezett csapadékviz
gyljtékbdl a kozossegi kertek és zold feluletek ontozése megoldhaté.

Uzemeltetés:

Az Uzemeltetés soran sem szinik meg az egyuttmikodés az onkormanyzat és az egyesuletek
kozott, folyamatos kozponti ellenbérzés - monitorozas zajlik, a kozos terek funkciojanak
hosszutavu fenntartdasahoz azonban elengedhetetlen az erés helyi kdzosség kialakulasa. Az itt
lakdk és a helyi civil szerveztek munkajan mulik a laképark fennmaradasa, a lakokdzosség egyes
dolgokban maga dont. A privatizacié veszélyezteti a lakdpark céloknak megfelel6 mikodését, az
itt lakdknak is szerepet kell vallalniuk a k6zos terek karbantartasaban.

Nehézséget okozhatnak a jelentésebb karbantartast igénylé gépészeti rendszerek fenntartasa,
ezekrdl kozpontilag kell gondoskodni. A kozosségi terek egy részének uzemeltetése is az
onkormanyzat feladata, mint példaul az étkezde kiadasa.

A kozOsseégi egyuttlakas ma Magyarorszagon még kialakuléban van, sokak altal nem pontosan
ismert, hogyan mikodik egy ilyen lakdkozosség, de véleményem szerint ez nem azt jelenti, hogy
ne lenne az embereknek igénye erre, csak még nincs benne a koztudatban a sok elény, ami
ezzel jar, bele kell vezetni az emberek gondolkodasaba azt a mentalitast, ami nyugat-eurdpai
orszagokban mar a mindennapi élethez tartozik. Egy ilyen beruhazast ma hazankban jovébe
mutatonak latok, megvaldsitasa a mai gazdasagi korulmények kozott rengeteg munka
befektetése aran, sok-sok szakember bevonasaval lehetséges.

Fenntarthatosag:

A fenntarthatésag témaja sokakat mozgatja manapsag, ilyen a VELUX is, akinek a témaban
megfogalmazott ot alapelve szamomra nagyon jol 0sszefoglalja a lényeget: ezek az egészség, a
megosztottsag, az egyszerliség, az adaptivitas, illetve a skalazhatésag. Az elsd olyan épuletek
|étrehozasara utal, amely az emberek és a kornyezet szamara egyarant egészséges kornyezetet
eredményez. A megosztottsag a tarsadalmi felelésségvallalasrol és a kozosségek erdsitésérél
sz0l, az egyszerlség a konnyen alakithato terekre vonatkozik. Az adaptivitas a valtozé igényekre
szabott/szabhato tereket jelenti, a skalazhatéosag pedig annak a célnak megfogalmazasa, hogy
mindenki szamara elérhetévé tegyuk ezeket a lakasokat.

A mai varosfejlesztésben egyre nagyobb szerepet kapnak a helyi k6zosségek az dnkormanyzattal
és a kormanyzati intézményekkel egyuttmikodésben. Az 6 bevonasukkal és a hasznald és
dontéshoz6 szintek kozotti folyamatos kommunikacioval hosszabb tavon is joI mikodé

fejlesztéseket hozhatunk létre.

I. Elékészites

Elozetes munkak 21855000
II. Szerkezetépitési munkak

Elozetes foldmunkak 28458000

Epiiletszerkezeti munkak 3443717453
II1. Epiiletgépészet és villanyszerelés

Epiiletgépészet 234585800

Villanyszerelés 199554000
Epitési munka netto koltsége osszesen 29888000
Egyéb koltségek

Teriiletszerzés koltsége 80 000 000

Kozteriilet bérlés 0

Kozteriilettel kapcsolatos

koltségek 1000000

Miiszaki ellentrzes 4 800 000

Geodéziai koltségek 2 400 000
A beruhazas varhato becsiilt nettod koltsége 4 046 258 252,50
Biztonsagi tartalék (20%) 4 855 509 903,00
AFA 27% 1310987 673,81
Aberuhazas elso titemének varhato brutto 6 166 497 576.81
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SZERVEZETEK,

EGYESULETEK l |

PROJEKT-

MENEDZSER

MUSZAKI
ELLENOR

7

GENERAL
KIVITELEZO

EPITESZ
TERVEZO

AR

SZAKAGI

ALVALLALKOZOK TERVEZOK

ONKORMANYZAT

000+
0S'EL+

TANACSADOK

HATOSAGOK,
KOZSZOLGALTATOK

L Elékészités
1.1. Ugyvédi dij szerzédéskitéshez 1 db 1500000 1500000
1.2. Engedélyeztetési tervek készitése 1 db 1800000 1800000
1.3. Kiviteli tervek készitése 5 db 2100000 10500 000
1.4. Fak kivigasa és atiiltetése 9 db 300 000 2700000
1.5. Felvonulasi konténerek dija (3db/hd) 18 ho S0 000 1620000
16. Mobilkerités bérlés 415 m/20hé 9 000 3735000
1. Szerkezetépités és épitészet
Elézetes foldmunkak
Terlilet elokészités: Novényzet irtasa, felsd
21 A A L 2500 m3 7 000 17 500 000
talajréteg letermelése, elszallitdsa
Munkagodor kidsasa 2 m mélységig, majd
22 . 12 m3 9000 108 000
visszatoltése lift aknanal
Feltoltések szemcsés anyaghol - altalaj
23 tomaritése, h. kavics beszerzése, réteges 560 m3 17500 9800000
teritése, tomoritése
o Kitermelt tormelék, fold elszallitasa, jarmdre 150 3 7000 1050 000
) rakassal, lerakéhelyi dijjal 5-10 km tavolsagra m
Epi.‘lletszerkezeti munkak
Helyszinivb. savalap készitese C25/30 lizemi
25 L ; 250 m3 135 000 33750 000
keverést betonbal
g Vasbeton pillérek és merevitéfalak helyszini 150 3 187 600 28140 000
} készitése C25/30 Gzemi betonbal m
Vasbeton gerenda helyszini készitése C25/30
27 . 216 m3 187 600 40521 600
tuzemibetonbaél
o8 Vasbeton fodémlemez helyszini készitése 1800 3 176 000 316 800 000
- C25/30 iizemi betonbol m
- Vasbeton fodémlemez helyszini készitése 3 58950000
) C25/30 Gizemi betonbél 4 m magassag felett m
3450 191000
Vasbeton lépcsd helyszini készitése C25/30
2.10 . 80 m3 176 000 14 080 000
tuzemibetonbél
211 Dokaflex keretes zsalu bérlése fodém (27 nap) 1880 m2 8 100 15228 000
212 Doka zsluzati elemelk pillérek és merevitéfalak 113,475 m2 214200 24 306 345
B500 betonacél szerelés - 12 mm (gyartas,
2.13 o ) 224.,6 t 630 000 141 498 000
haijlitas, szerelés)
Porotherm elemmagas nyilasathidalo
214 L 65 db 18 000 1170000
készitése
Masodlagos acélszerkezet épitése 12x12 cm
215 , , 3,44 t 1960000 6742 400
zartszelvény
Masodlagos acélszerkezet épitése 2020 cm
216 , , 1,43 t 1960000 2802 800
zartszelvény
517 Kitolts falazatok Porotherm 30 N+F 2800 ) 26000 29800 000
) falazoblokkbol thermo habarcsba 30 cm m
018 Kitolts falazatok Porotherm 25 N+F 575 ” 24600 14145 000
- falazéblokkbol m
219 Ytong Pve 10 cm aknafal 144,95 m2 14 000 2029300
Szerelt valaszfalak egyszeres tartévazzal,
2.20 kétrétegli gipszkarton boritassal, falvastagsag: 2000 m2 25000 50000 000
100 cm
Szerelt valaszfalak egyszeres tartovazzal,
221 2x12,5 GKl gipszkarton boritassal, 5cm 400 m2 26 000 10400 000
kézetgyapot hésziggel, falvastagsag: 125 cm
222 Aljzatbetonozas 6 cmvastagsagban 3912 m2 87500 342 300 000
2.23 Cementeszrich aljzat 4170 m2 6800 28356 000
Vélk kolati rend ké t
2.24 e 5775 m2 44000 254100 000
hészigeteléssel
Padléburkolatok készitése ragasztott greslap
2.25 N 1490 m2 29800 44 402 000
kivitelben [konyha, nappali, fird6)
2.26 Padléburkolatok készitése - mligyanta 407 m2 6400 2604 800
297 Padléburkolatok készitése csiszolt beton 550 m2 6700 3685 000
228 Padléburkolatok készitése finom beton 350 m2 13400 4690000
Falburkolatok ragasztott greslap kivitelben
2.29 keramialapokbél a mosddékban, konyhakban, 1675 m2 24 500 41037 500
pult mogott
2.30 Szalagarketta készitése - tolgy 850 m2 27200 23120000
Ragasztott kisméreti klinker lapokbol
231 L 180 m2 26700 4806000
homlokzatburkolat készitése
Homlokzati allvanyzat bérlés, allitassal,
2.32 ; i 1200 m2 60180 72216000
bontassal, szallitassal (102 nap)
Fekvé ereszcsatorna félkor szelvény( 0,7 mm
fm 28200 7896000
2.33 vastag Reinzink horganylemezbél 280
Lefolyécsatorna né 0 lvény 0,7
Y Byszog szelvenyu mm fm 19700 1398700
vastag Reinzink horganylemezb6l 40 cm kit sz
2.34 71
Parkanyfedés szerelése 0,7 mm vitg. Zink
lemezbél, 89 cm szélességben attikanal, 97,5 m 28 100 2739750
2.35 cseppentdszegéllyel
tetékibuvo hdszigeteld livegezéssel CVT tipusu
2 db 84600 169200
2.36 54x 83 cm
2.37 Acéltokos bejarati ajtok tomor 4 db 246 000 984 000
2.38 Acél tokos bejarati ajtok livegezett 15 db 252000 3780 000
2.39 Acéltokos lakdshejarati ajtok (ivegezett 32 db 226 000 7232000
240 Beltéri ajtok beépitése - fa tok, furnéros ajtélap 128 db 100000 12 800000
241 Beltéri ajtok beépitése - toloajtd 26 db 100000 2600000
2.42 Vakolhatd tokos aluminium redény 285 m 54 800 15618000
Héhidmentes 3 rétegli hészigetelé mlianyag
w 924 m2 78000 72072000
2.43 ablak, teraszajté
Falfeliilet el6készitése: gipszes simitas és
e 3020 m2 2750 8305 000
2.44 élvédozés
Mészfestés, hagyomanyos mészfestésssel 2-3
A 4351958
2.45 rétegben 2560 m2 1700
Szilikon kotéanyagl homlokzatfesték bevonat,
B} . 22839000
2.46 meélyalapozassal 3310 m2 6900
Zartszelvénybdl készilt korlatok gyartasa,
. . 532 fm 32000 17 024 000
2.47 szallitdsa és elhelyezése
Fddémek, padlok Gisztatasa 25mm EPS
. .. 4170 m2 2600 10842 000
2.48 szigeteléssel, kotésben lehelyezve
249 Fodémek, padlok szigetelése EPS lemezzel 3240 m2 7600 24624 000
Talajjal érintkezé fodémek, padlok 1100 5 18600 20460 000
250 haszigetelése 200mm - EPS m
251 Laposteték hészigetelése 240mm - EPS 1100 m2 22700 24970000
Homlokzati hszigetelés készitése 240mm
. , 3310 m2 15800 52298 000
2.52 kézetgyapothol
Homlokzati hészigetelés készitése 240mm XPS 10325 ” 1400 37 208 000
boél, a felszinhez kozeli és alatti részeknél m
2.53
Talajnedvesség elleni 4mm
L Lo 1200 m2 5100 6120 000
mod.bit.vastaglemezes vizszigetelés készitése
2.54
Csapadékviz elleni gydkérallé 1,5 mm vastag
el - i ias 18 368 000
gyokéralld PVC lemez vizszigetelés készitése
2.55 1435 m2 12 800
2.56 Feliiletszivargd dombornyomott lemez 1435 m2 4700 6744500
Hasznalativiz elleni bevonatszigetelés
L. 770 m2 7 800 6006 000
készitése
257
Csapadékviz elleni poliuteran
B} 1253 m2 8200 10274 600
bevonatszigetelés
2.58
Kavicsleterhelés készitése, kavics felhordassal
N 32,5 m3 22000 715 000
259 egyltt
2.60 Epliletek butorozasa 1 db 12900 000 950600 000
261 konyha 38 db 1050000 39900 000
2.62 beépitett szekrények, szobabutorok 37 db 1100000 40700000
2.63 Bérlemények butorozasa 4 db 2 500000 10 000 000
1. Epl’.’lletgépészet ésvillanyszerelés
Gépészeti részek
Mosdé 60cm egykaros csapteleppel, szifonnal,
3.2 L L. L 61 db 140 000 8540 000
kiegészitékkel elhelyezése és bekotése
Nyomdgombos wc berendezés fali, hatsé
3.3 kiomlési, falba épithetd we tartallyal, Glékével 52 db 245 000 12740 000
elhelyezése és bekotése
Kerekes székkel kozlekeddk részére specialsi
3.4 9 db 980 000 8820000
WC, mosdéd kapaszkoddk kialakitasa
Akril zuhanytalca vagy kad, zuhany
3.5 csapteleppel, kézizuhannyal, szifonnal, 46 db 420 000 19320 000
zuhanykabinnal elhelyezése és bekotése
Kerekes székkel kozlekeddk részére specialis
3.7 . . 5 db 489 000 2445 000
zuhany kialakitasa
3.8 Mennyezetfliés és hiités rendszer szerelése 25700 60138 000
2340 m2
Talajszondas hészivatty i elhelyezése és
39 bekotése - 50-75 kW-os rendszer 1 db 53200000 53 200 000
talajszondakkal, hészivattydval
1000 literes hasznalati melegviz tarolo
3.10 . . L 3 db 1550000 4650 000
elhelyezése és bekotése
15 kWp teljesitményl napelemes rendszer (20-
3.11 2 m2 7950000 15900 000
32 db panellel)
Eséviz hasznositédsa - részleges kiépités
3.12 P 6 db 1300 7 800
(kertdontdzés)
3.13 Levegb-levegd hészivattyd 3 db 6120 000 18 360 000
Helyiségelszivo ventilator WC., furdé, kamra B
M .. 41 lakas 365 000 14 965 000
szelléztetésére
Személyfelvono vasbeton szerkezetli aknaba
314 Lo 1 db 15500 000 15500 000
szerelve, rozsdamentes kivitelben, géphazzal
Villamos részek
Elektormos halézat atalakitasa, kabelezés,
3.10. e . . . 41 db 4 800000 196 800 000
védécsdvezés, szerelvényezés (lakas)
3.11. Lampatestek felszerelése és bekdtése 420 db 5000 2100000
Kaputelefon rendszer kompletten
3.11. szerelve,lakaskészilékkel, kiltéri egységgel, 3 klt 218 000 654 000
erdsitével, tApegységgel (URMET tiipusi)
V. Ktils 6 munkak
4.1. Térkdvezés, Leier piazza térkovel 1380 m2 12000 16 560 000
Terasz, erkély hidegburkolasa fagyallo,
4.2, L . 668 m2 16 000 10688 000
csuszasmentes keramia greslappal
4.3 Kertépités- belsd kert rendezése 150 m2 17600 2640000
Kertrendezés - Tartalmazza: a finom
A kertrendezésre
tereprendezést, 20 cm vig. Humuszfeltéltést, ik
ilon
4.4 flvesitést flimagkeverékkel, a terven szerepld
. . koltségvetés
fak és cserjék liltetését, épulet menti tisztasagi
készil
sdv épitést kerti szegéllyel
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