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Diplomatervem támája egy fenntartható lakópark, amely a
köz és magán erőforrások együttműködésére épül, vagyis
tartalmaz értékesített, magántulajdonban lévő
lakóegységeket és szociális bérlakásokat. A privát épületek
saját kerttel ellátott sorházakként jelennek meg, a bérházak
olyan közösségi terekkel rendelkeznek, amelyek a
jószomszédi viszonyon túl lehetővé teszik egy közösségibb
lakhatási forma kialakulását.

Vác, mint több Budapest közelében elhelyezkedő kisváros
vonzó lakhatás szempontjából, ám sokak Budapesten és
agglomerációjában dolgoznak, így sokat utaznak, nem
töltenek annyi időt a városban. Ez magával vonzza annak a
problémáját, hogy az ingázó csoport nem alakít ki társadalmi
kapcsolatrendszert, közösséget. Ezen is szeretnék javítani a
közösségi terek létrehozásával, ami nem csak az adott
bérházban lakók számára lenne elérhető, hanem az
értékesített ingatlanokat sem hagyná leszakadni, illetve a
környékbeli lakosok számára is egy új lokális központtá
válhatna.

Vác belvárosa régi barokk arcát mutatja ma is, amelyet
folyamatosan felújítanak, karban tartanak. Kifelé haladva a
vasút mentén megjelennek barnamezős területek, illetve a
Dunától távolodva Deákvár családi házas arculata tárul
elénk. Ebben az irányban találtam meg tervezési
helyszínemet. A régóta üresen álló telek a vasúttól nem
messze keletre szakadásként jelentik meg a
városszövetben.

Közlekedés szempontjából szerencsés helyzete van a
vonatállomás és a buszmegállók közelsége miatt, de a
belváros, illetve az attól kijjebb található kórház is akár
gyalogosan is könnyen megközelíthető. Közvetlen
környezetében nincsen észak-déli átjárás, így ebben az
irányban csak nagy kerülővel lehet közlekedni, aminek
megoldása szintén a koncepcióm része. A telek főút felé eső
részén létrehoztam egy felszíni parkolót, ami lehetővé teszi a
forgalom kirekesztését a terület nagy részéről. Emellett a
telek másik felére is került néhány parkolóhely, ezek az itt
lévő akadálymentesen kialakított lakásokat szolgálják ki.
Összességében kevésnek tűnhet a parkolók száma az itt
lakókéhoz képest, ám ennek oka az egyre elterjedtebb car-
sharing bevezetése, a jól kiépített  infrastruktúra, illetve a
biciklis, gyalogos és egyéb alternatív közlekedési módokra
való ösztönzés.

TERVEZÉSI TERÜLET PARAMÉTEREI:

Cím: 2600 Vác, Naszály út

Építés helyrajzi száma 997/15

Telek területe 32000 m2

Telek övezeti besorolása nagyrészt Lk-23, egy az északi
oldalon Zkk (rekreációs zöldterület)

TELEK ÖVEZETI BESOROLÁSA

Lk-23

-beépítési mód: szabadon álló
-kialakítható legkisebb telek terület 1000 m2
-megengedett legnagyobb beépítettség 60 %
-legkisebb kialakítandó zöldfelület: 25%
-megengedett legnagyobb szintterületi mutató: 1,5
-az épületmagasság megengedett mértéke 4,5-8 m

Zkk

-megengedett legnagyobb beépítettség 2 %
-megengedett legnagyobb szintterületi mutató: 0,015
-legkisebb kialakítandó zöldfelület: 85%
-beültetési kötelezettség 35%
-megengedett legnagyobb épületmagasság 5,5 m

TÖMEGVÁZLATOK
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vakolható alumínium tokos redőny

Schüco SI 82 műanyag ablak
elemmagas Porotherm áthidaló

12 x12 cm-es acél zártszelvény

fém pálcás korlát

StoBrick ragasztott tégla
homlokzatburkolat

telekhatár

üvegkorlátos francia erkély

titáncink párkány

korlátrözgítő profil

horganyzott acél ereszcsatorna
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A területen úgy helyeztem el a szabadonálló, vagy kisebb blokkokba rendezett épületeket, hogy az
értékesített és bérbeadott lakóegységek ugyan elkülönülnek, de nincsenek elhatárolva egymástól. A
magántulajdonba kerülő sorházak magastetős kétszintes épületek. A három bérház egyforma
lapostetős tömegű, amelyek egymástól elforgatva sorakoznak egymás mellett. Ezzel a kialakítással
szerettem volna erősíteni a városképi kohézót, hiszen délnyugat felé több viszonylag nagyobb
lapostetős épület áll, míg északkelet felől jellemzően a magastetős, oromfalas kétszintes családi házak
dominálnak.

A parkolók a terület szélén kaptak helyet, az épületek közé nem mehet be autó, bár egy erre alkalmas
út végigvezet a telken tűzvédelmi célból. A terület északi részében található egy rekreációs zöld terület,
ami parkként kerül átalakításra. A társasházak közötti részen közösségi kert, magaságyások, tűzrakó
helyek készülnek a helyiek számára, valamint egy játszótér és sportpálya is elhelyezésre kerül. Ezek
közül nincs mindegyik kerítéssel lehatárolva a környékbeliek elől sem, több helyen sűrű sövény jelzi a
terület félprivát jellegét.

FÖLDSZINT ALAPRAJZ M = 1:100

B-B METSZET M = 1:200
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10,54 m2

parketta

Amerikai konyhás
nappali

27,70 m2

kőlap

Szoba
11,66 m2

parketta

Szoba
11,00 m2

parketta

Szoba
10,27 m2

parketta

Szoba
11,28 m2

parketta

Szoba
10,22 m2

parketta

Amerikai konyhás
nappali

23,29 m2

kőlap

Amerikai konyhás nappali
25,57 m2

kőlap
Szoba

11,87 m2

parketta

Amerikai konyhás
nappali

25,20 m2

kőlap

Szoba
12,66 m2

parketta

Erkély
21,92 m2

kerámia

Erkély
10,60 m2

kerámia

Erkély
7,63 m2

kerámia

Erkély
9,89 m2

kerámia

Erkély
6,60 m2

kerámia

Erkély
14,20 m2

kerámia
Erkély

18,66 m2

kerámia

Szoba
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parketta

Szoba
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nappali
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kőlap
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9,87 m2
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34,36 m2

kerámia
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Erkély
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kerámia
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kerámia

Amerikai konyhás
nappali

23,33 m2

kőlap

Amerikai konyhás
nappali

23,75 m2

kőlapGarzon
29,84 m2

parketta

Amerikai konyhás
nappali

24,14 m2

kőlap

Amerikai konyhás
nappali
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kőlap
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11,66 m2

parketta Szoba
13,95 m2

parketta

Amerikai konyhás
nappali

22,63 m2

kőlap

Szoba
12,43 m2

parketta

Közlekedő
17,78 m2

csiszolt beton

Amerikai konyhás
nappali

24,02 m2

kőlap

Közlekedő
27,97 m2

finombeton

Zöldtető
63,02 m2

Zöldtető
61,05 m2

Zöldtető
69,13 m2

Közlekedő
44,37 m2
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Közlekedő
54,44 m2

finombeton

Zöldtető
53,23 m2
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NAPPALI + 1
SZOBÁS
LAKÁS

~42 m2

NAPPALI + 3
SZOBÁS
LAKÁS

~80 m2

NAPPALI + 2
SZOBÁS
LAKÁS

~60 m2

AKADÁLYMENTES
LAKÁS

~42 m2

GARZON

~30 m2

1. EMELET:

A1-1.1 nappali + 2 szoba    61,4 m2
A1-1.2 nappali + 2 szoba    61,7 m2
A1-1.3 garzonlakás                34,97 m2
A1-1.4 nappali + 1 szoba    41,5 m2
A1-1.5 nappali + 1 szoba    43,92 m2
A1-1.6 nappali + 2 szoba    60,92 m2

A2-1.1 nappali + 1 szoba    43,96 m2
A2-1.2 nappali + 1 szoba    42,3 m2
A2-1.3 nappali + 1 szoba    42,02 m2
A2-1.4 nappali + 2 szoba    64,48 m2
 
A3-1.1 akadálymentes lakás   42,85 m2
A3-1.2 akadálymentes lakás   44,2 m2
A3-1.3 nappali + 1 szoba    41,95 m2
A3-1.4 garzonlakás                34,34 m2
A3-1.5 nappali + 1 szoba    40,72 m2

2. EMELET:

A1-2.1 nappali + 2 szoba    61,4 m2
A1-2.2 nappali + 2 szoba    61,7 m2
A1-2.3 garzonlakás                34,97 m2
A1-2.4 nappali + 1 szoba    41,5 m2
A1-2.5 nappali + 1 szoba    43,92 m2
A1-2.6 nappali + 2 szoba    60,92 m2

A2-2.1 nappali + 3 szoba    88,34 m2
A2-2.2 nappali + 1 szoba    42,02 m2
A2-2.3 nappali + 2 szoba    64,48 m2  
  
A3-2.1 akadálymentes lakás   42,85 m2
A3-2.2 akadálymentes lakás   44,2 m2
A3-2.3 nappali + 1 szoba    41,95 m2
A3-2.4 garzonlakás                34,34 m2
A3-2.5 nappali + 1 szoba    40,72 m2

3. EMELET:

A2-3.1 nappali + 3 szoba    88,34 m2
A2-3.2 nappali + 1 szoba    85,66 m2
  
A3-3.1 akadálymentes lakás     42,85 m2
A3-3.2 nappali + 3 szoba           88,17 m2
A3-3.3 garzonlakás                    34,34 m2
A3-3.4 nappali + 1 szoba      40,72 m2

4. EMELET:

A3-4.1 nappali + 3 szoba           79,60 m2
A3-4.2 nappali + 3 szoba           88,17 m2

A célcsoport:

A bérlakások kialakításánál fontos szempont a megfizethetőség. A célcsoport egy bizonyos
átlagkereset alatti réteg, így az önkormányzat, vagy annak erre kijelölt szervezete
határozza meg, hogy ki jogosult a lakásokra. A projekt ezen része tartalmaz speciális
csoportoknak szóló egységeket is, ilyen például az akadálymentes lakások létesítése. Az
energetikailag a követelménynél jobb megoldások tovább csökkentik a megélhetés
költségeit. A sokféle igényeknek megfelelő lakásmix lehetőséget nyújt arra, hogy minél
több különböző élethelyzetben lévő találhasson itt számára megfelelő életteret. Elődleges
célcsoportom részét képezik az idősek, tanuló és dolgozni kezdő fiatalok, nagycsaládosok
és alakuló családok, mozgásukban korlátozottak. Egy ilyen beruházás segíthet megtartani
a városnak olyan fontos munkaterületeket végző lakóit, mint az ápolók, szociális
munkások, tűzoltók, akik nem kapnak kellő megbecsülést a munkájukért.

A lakás véleményem szerint adott feltétel kellene legyen mindenki számára, hiszen
nagyban befolyásolja az életünk minőségét. Természetesen nekünk is tennünk kell azért,
hogy kialakítsuk és fenntartsuk a lakókörnyezetünket, viszont a lehetőséget meg kell
teremteni erre mindenkinek. Időnk egy jó részét az otthonunkban töltjük, ez egy olyan
környezet, ami nagyban kihat a testi és mentális egészségünkre is.

A közösségi lakhatás nem csak pénzügyileg éri meg, hanem a mindennapokat is
könnyebbé teheti. Nem állítom, hogy mindenkinek való ez az életforma, ezért is fontos egy
ilyen beruházásnál a folyamatos és transzparens kommunikáció a résztvevők között.

A épületek emeletein kizárólag lakó funkciók kaptak helyet. A lakásmix meghatározásánál
figyelembe vettem a jelenlegi igényeket, kutatásom szerint a leginkább keresett lakások
40-60 m2 nagyságúak, így ebből terveztem a legtöbbet, ezek egy illetve kettő
hálószobásak, részben akadálymentesítettek. A nagycsaládok számára három hálószobás
egységek, illetve az egyedülálló időseknek, egyetemistáknak garzonok is kialakításra
kerültek. Az épület lakóház, így egész évben üzemel.

ÁLTALÁNOS SZINTI ALAPRAJZ M = 1:100

Lakásmix egy épületre:

Garzon:  5db
napali+ 1 szoba: 13 db
nappali + 2 szoba: 8 db
nappali + 3 szoba: 6 db
akadálymetnesített: 5 db

Lakásmix összesen:

Garzon:  15 db
napali+ 1 szoba: 39 db
nappali + 2 szoba: 24 db
nappali + 3 szoba: 18 db
akadálymetnesített: 15 db
sorház: 40 db

TÁRSASHÁZAK TÖMEGVÁZLATA
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titáncink párkány

redőny vezetősín

Schöck hőhídmegszakító
cseppentőszegély

ROCKWOOL kőzetgyapot hőszigetelő táblák
süllyesztett dübelekkel rögzítve

P6

P6 P8

F3

P6

SZOBA

SZOBA

SZOBA

GÉPÉSZETI
HELYIGÉG

P1

F5P11

Schüco SI 82 műanyag ablak

Sto ragasztott téglaburkolat

pálcás korlát

VM ZINC fallefedés

12x12 cm acél zártszelvény pillér

üvegkorlát franciaerkély

horganyzott acél ereszcsatorna

Schüco SI 82 műanyag erkélyajtó
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ragasztott tégla
homlokzatburkolat

Stukturált
halványszürke
vakolat

Antracit festett
oszlop

Finombeton
kütéri burkolat
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P1 - talajon fekvő padló csiszolt beton

7 cm aljzatbeton csiszolt felülettel
25 mm száraz esztrich teherelosztó réteg
1 rtg 0,09 mm PE technológiai fólia
20 cm Austroterm EPS AT-N100 lépésálló hőszigetelés
1 rtg 0,2 mm PE technológiai fólia
4 mm SikaBit PrO E40 -5S modifikált bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
szigetelés teljes felületén lángolvasztva
Titanol V bitumenes kellősítő
10 cm vasalt aljzat, vízszigetelés aljzata
20 cm tömörített homokos kavics ágyazat
termett, teherhordó talaj

P6 - emeletiközi födém - lakószoba

11 mm táblásított tölgy parketta
3 mm rugalmas ragasztó
5 mm felületkiegyenlítés
60 mm aljazbeton
1 rtg PE technológiai fólia
25 mm ásványgyapot lépéshangszigetelés
70 mm installációs zóna
20 cm monolit vasbeton födém
PSS-10 zsaluba helyezett vakolatos mennyezethűtő-fűtő rendszer
glettelés, festés

P7 - emeletiközi födém - közlekedő

75 mm aljazbeton csiszolt felülettel
1 rtg PE technológiai fólia
25 mm ásványgyapot lépéshangszigetelés
70 mm installációs zóna
20 cm monolit vasbeton födém
glettelés, festés

P8 - terasz padló

20 mm finombeton burkolat
3 mm rugalmas ragasztó
5 mm felületkiegyenlítés
1 rtg MAPEI PURTOP EASY egykomponensű, teljes értékű rugalmas poliuretán
bevonatszigetelés
2- cm beton lejtésképzés (2,5%-os lejtés)
1 rtg 3 mm vastagságú párazáró fólia
16 cm monolit vasbeton födém
glettelés, festés

P11 - nem járható lapostető - napelem alatt

5 cm O16-32 mm-es gömbölyűszemű frakcionált kétszer mosott
kavicsleterhelő réteg
1 réteg műanyag fátyol szűrőréteg
1 rtg DIADEM VLF-200 szűrőtextil
1 rtg 2,5 cm-es DIADEM DiaDrain-25H drénlemez
1 rtg DIADEM VLF-110 elválasztó, textil
Sikaplan WP/WT védőfólia
1,5 mm Sikaplan SGmA-15 PVC gyökérálló csapadékvíz elleni
szigetelés
Sikaplan W Felt geotextília, felületkiegyenlítő réteg
2- cm Austrotherm EPS AT-LK lejtésképzés, kötésben fektetve
(2%-os lejtés)
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hőszig. lemez kötésben
fektetve
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hőszig. lemez kötésben
fektetve
1 rtg 3 mm vastagságú párazáró fólia
20 cm monolit vasbeton födém statikai méretezés szerint
PSS-10 zsaluba helyezett vakolatos mennyezethűtő-fűtő rendszer
glettelés, festés

F1 - vakolt homlokzati fal (kitöltőfal)

 0,5 cm szilikon bázisú vékonyvakolati rendszer üvegszövet
hálóerősítéssel
24 cm vakolható kőzetgyapot hőszigetelés ragasztva és
mechanikailag rögzítve
1 cm légzáró vakolat
30 cm Porotherm 30 N+F falazóblokk klímatégla
1,5 cm légzáró vakolat

F3 - burkolt homlokzati fal (kitöltőfal)

11 mm StoBrick 100 extrudált klinker burkolólapok - StoColl FM-K
ásványi alapú fugázóhabarccsal
1 rtg StoColl KM ásványi alapú, rugalmas ragasztóhabarcs
1 cm szilikon bázisú vékonyvakolati rendszer üvegszövet
hálóerősítéssel
24 cm vakolható kőzetgyapot hőszigetelés ragasztva és
mechanikailag rögzítve
1 cm légzáró vakolat
30 cm Porotherm 30 N+F falazóblokk klímatégla
1,5 cm légzáró vakolat

HOMLOKZAT M = 1:100

HOMLOKZAT M = 1:100

RÉSZMETSZET M = 1:50
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Schüco SI 82 műanyag ablak

12 x12 cm-es acél zártszelvény

fém pálcás korlát

horganyzott acél ereszcsatorna

StoBrick ragasztott tégla
homlokzatburkolat
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P11
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GÉPÉSZETKERTÉSZ RAKTÁR
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párazáró fólia

monolit vasbeton
födém

hőszigetelés alsó rétegének
ragasztása

hőszigetelést mechanikailag
rögzítő dübel

0,09 mm PE technológiai fólia

csiszolt felületű aljzatbeton

PSS - 10 vakolatos
hűtés-fűtés rendszer

rugalmas szilikon kitt tömítés és
polietilén habzsinór háttámasz

Porotherm 30 N+F falazóblokk

lépéshangszigetelés

Schöck hőhídmegszakító

1,5 mm Sikaplan SGmA-15
PVC gyökérálló
csapadékvíz elleni szigetelés
fóliabádogon toldva

P10

2,5 %

P7

F1

F1*
45/80 mm fóliabádog (vízszigetelés
ezen toldva) vonalmenti rögzítés

KLS-AL-6/9-TK állítható
teleszkópos kavicsszegély

bevonatszigetelés
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DIADEM DiaMassive-25
drénlemez kitöltve

Sarnavap - 1000 E párafékező fólia

műanyag fátyol szűrőréteg

Sikaplan SGmA - 15  PVC
csapadékvíz elleni szigetelés

Sikaplan S-Felt T-300 elválasztó réteg

SIKAPLAN S-Felt T-300 védőréteg

PSS - 10 vakolatos hűtés-fűtés rendszer
zsaluba előre behelyezve

StoFlexyl hálóágyazás 30 cm magasságig
vezetve a csatlakozó terepszinttől

Holkerképzés StoFlexyl anyaggal

Közbenső alapozó réteg

Fedővakolat

vasbeton szerkezeteknél
kiegészítő hőszigetelés

hőszigetelés alsó rétegének
ragasztása

hőszigetelést mechanikailag
rögzítő dübel

Shoeck tronsole
hőhídmegszakító

P10

F5

F1

5,0%

2,5 %

2,0 %

05 14 10 1 15 2 10 5 1

05 14 10 1 30 1

KLS-AL-6/9-TK állítható
teleszkópos kavicsszegély

45/80 mm fóliabádog (vízszigetelés ezen
toldva) vonalmenti rögzítés

5+1 cm vastagságú OBS lappal
kasírozott lábazati XPS hőszigetelés

HA rögzítőszegély

VM ZINC fallefedés

alátét deszkázat

pórszórt aluminium L profil
L acél
korlátrögzítő elem
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P9 - terasz padló belső tér fölött

20 mm finombeton burkolat
3 mm rugalmas ragasztó
1 cm alul-felül perforált vízelvezetést biztosító dombornyomott műanyag lemez
Sikaplan WP/WT védőfólia
1,5 mm Sikaplan WP csapadékvíz elleni szigetelés
Sikaplan W Felt geotextília, felületkiegyenlítő réteg
7- cm lejtésképző esztrich
PE technológiai fólia
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hőszig. lemez kötésben fektetve
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hőszig. lemez kötésben fektetve
1 rtg 3 mm vastagságú párazáró fólia
16 cm monolit vasbeton födém
glettelés, festés

P10 - extenzív zöldtető

10 cm ültetőközeg, körben 50 cm szélességben tűzálló kavicssáv
1 rtg műanyag fátyol szűrőréteg
1 rtg DIADEM VLF-200 szűrőtextil
1 rtg 2,5 cm-es DIADEM DiaDrain-25H drénlemez
1 rtg DIADEM VLF-110 elválasztó, textil
Sikaplan WP/WT védőfólia
1,5 mm Sikaplan SGmA-15 PVC gyökérálló csapadékvíz elleni szigetelés
Sikaplan W Felt geotextília, felületkiegyenlítő réteg
2- cm Austrotherm EPS AT-LK lejtésképzés, kötésben fektetve (2%-os lejtés)
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hőszig. lemez kötésben fektetve
12 cm Austrotherm EPS AT-N150 hőszig. lemez kötésben fektetve
1 rtg 3 mm vastagságú párazáró fólia
20 cm monolit vasbeton födém statikai méretezés szerint
PSS-10 zsaluba helyezett vakolatos mennyezethűtő-fűtő rendszer
glettelés, festés

F2 - vakolt homlokzati fal (vasbeton merevítés)

0,5cm szilikon bázisú vékonyvakolati rendszer üvegszövet hálóerősítéssel
24 cm vakolható kőzetgyapot hőszigetelés ragasztva és mechanikailag rögzítve
1 cm légzáró vakolat
30 cm monolit vasbeton merevítő fal
1,5 cm légzáró vakolat

F4 - burkolt homlokzati fal (vasbeton merevítés)

11 mm StoBrick 100 extrudált klinker burkolólapok - StoColl FM-K ásványi alapú fugázóhabarccsal
1 rtg StoColl KM ásványi alapú, rugalmas ragasztóhabarcs
1 cm szilikon bázisú vékonyvakolati rendszer üvegszövet hálóerősítéssel
24 cm vakolható kőzetgyapot hőszigetelés ragasztva és mechanikailag rögzítve
1 cm légzáró vakolat
30 cm monolit vasbeton merevítő fal
1,5 cm légzáró vakolat

P5 - járható lapostető (földszint felett) és hidak

20 mm finombeton burkolat
5 cm bazalt kőzuzalék ágyazat
Sikaplan WP/WT védőfólia
1,5 mm Sikaplan SGmA csapadékvíz elleni szigetelés
Sikaplan W Felt geotextília, felületkiegyenlítő réteg
1 rtg 3 mm vastagságú párazáró fólia
16 cm monolit vasbeton födém
glettelés, festés

C-C METSZET M = 1:100

HOMLOKZATOK M = 1:200

HOMLOKZAT M = 1:100

A főút felé eső épület földszintjén olyan közfunkciók találhatóak, amelyek a telken található összes ingatlan számára nyitottak, illetve adott esetben a környékbeliek is használhatják.
Ilyen például a bérelhető közösségi terem közös konyhával és a szerelőműhely. A két másik épület aljában található termek főleg a itteni lakások bérlőinek szólnak, mint például az
edzésre lehetőséget nyújtó terem, a közösségi kerthez tartozó raktár, vagy a co-working. Ezeket az épületeket sövény veszi körül, köztük pedig közösségi kert, park és játszótér
található. Legutóbbi az itt található gyermekmegőrző kiegészítéseként is szolgál.

A bérházak homlokzatait lyukarchitektúrával képzeltem el, amelyeket az előttük futó erkélysor egészít ki. A halványszürke vakolt falak mellett a földszinten megjelenik a ragasztott
tégla burkolat, ami lábazati szintté emeli azt. Ez a homlokzatkialakítás jellemző Vácott, illetve a tégla is sok helyen megjelenik a városban, a terület egyik határán is található egy
téglafal kerítés. Ez a megjelenés anyagában és formájában véleményem szerint beleillik Vác barokkos, tömegszerű látványába. Erre az erőteljes  megjelenésre szerettem volna
reflektálni egy lazább szellősebb változatában, amit a teraszrendszerrel, illetve a lakások három toronyban osztásával értem el.

nory1
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Schüco SI 82 műanyag ablak

WICSTYLE 75 evo aluminium ajtó
3 rétegű hőszigetelő üvegezéssel
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B-B METSZET M = 1:100

2. EMELETI ALAPRAJZ M = 1:200

HOMLOKZAT M = 1:200

3. EMELETI ALAPRAJZ M = 1:200

4. EMELETI ALAPRAJZ M = 1:200

A társasházak három egységből állnak, a földszinten külön bejáratú közösségi funkciók, az emeleteken lakások találhatóak. A földszinti részeket előtetők fogják össze, amelyek fedett-nyitott tereket
hoznak létre, valamint biztosítják az első emeleten a tömbök közötti átjárást. Ez a horizontális közlekedés a felsőbb szinteken hidakon lehetséges, amelynek fő oka az, hogy összesen egy liftet
helyeztem el a 37 lakásra, amely a legmagasabb épületrészben található. Emellett kaptak helyet az akadálymentes lakások. Lépcsőház mindhárom egységben van, hogy biztosítva legyen a megfelelő
menekülési lehetőség tűz esetén. A lakások kettő, három, illetve négy szintem találhatóak a blokkokban, a legalacsonyabb egység tetején a lakók számára megközelíthető zöldtető található.
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A koncepció és háttér:

A vegyesen privát és bérelhető lakóegységeket tartalmazó lakóparkra sok példát látunk szerte a
világban. A magán és közösségi szféra együttműködése jól működő rendszer, ami nyugaton már
a ‘90-es években elterjedt városfejlesztési eszköz volt. A projekt célja a megfizethető lakhatás
biztosítása mellett energetikailag a lehető legjobban működő épületek kialakítása, a helyi
közlekedés fejlesztése, valamint társadalompolitikai vonzattal is bír. Az fő cél nem az építészeti
esztétika, a látványos megjelenés, hanem az élhető és fenntartható lakótelep létrehozása. Emiatt
is tervezek egyszerű, városképbe illeszkedő tömegekből építkezni, amelyek flexibilis alaprajzi
kialakításukkal nyújtanak megoldást a felmerült problémakörre. A cél nem a beruházásból
származó profit maximalizálása, hanem egy társadalmilag és gazdaságilag fenntartható
városrész kialakítása.

A projekt önkormányzati erőforrásai mellé szükséges a helyi egyesületek támogatása is. Az
építtető erőforrásain kívül nagy hangsúly kerül állami és Uniós támogatások megpályázására is.
Fontos a szakemberek és a politika együttműködése, sok szereplőt kell bevonni ahhoz, hogy egy
sokáig jól működő, és gazdaságos helyet tudjunk létrehozni. A tervezett épületegyüttesnek meg
kell felelni az adott gazdasági, építészeti, ökológiai és társadalmi követelményeknek is.

A vegyes modell egyrészt lehetőséget nyújt a jobb anyagi körülmények megteremtésére, hiszen
az értékesített lakásokból befolyt összeget visszaforgatva a bérlakások és közös terek
üzemeltetéséhez egymást segíti a két rész. Másik fontos eleme a koncepciónak a szegregáció
elkerülése. Azáltal, hogy különböző társadalmi csoportok laknak egymás mellett egyensúly jön
létre, nem alakul ki villanegyed vagy szegényház, nem tud kiszakadni és elhatárolódni a folytonos
városszövetből a terület.

A régóta kihasználatlan terület rehabilitációs indíttatása az, hogy a jelenlegi városszövetbeli
szakadást befoltozva a társadalmi kohézió is erősödni tudjon. Átjárhatóságával javítaná a hely
közlekedését, a minőségi zöldfelületek kialakítása erősítené a kisvárosi atmoszférát.

A település jól kiépített infrastruktúrával és intézményhálózattal rendelkezik, így a telken belül
ennek fejlesztésére nincs szükség, a lakófunkciók mellett a helyi közösséghez tartozó megosztott
funkciók kapnak helyet, mint például a gyermekmegőrző, a szerelőműhely, tűzrakóhely vagy a
közösségi kert.

Környezeti cél a helyi energiatermelés, a megújuló energiaforrások minél teljeskörűbb
használata, illetve a CO2 kibocsátás csökkentése részben a zöldtetők alkalmazásával. A
csapadékvíz-gazdálkodásra is van lehetőség helyi felhasználással, az elhelyezett csapadékvíz
gyűjtőkből a közösségi kertek és zöld felületek öntözése megoldható.

Üzemeltetés:

Az üzemeltetés során sem szűnik meg az együttműködés az önkormányzat és az egyesületek
között, folyamatos központi ellenőrzés - monitorozás zajlik, a közös terek funkciójának
hosszútávú fenntartásához azonban elengedhetetlen az erős helyi közösség kialakulása. Az itt
lakók és a helyi civil szerveztek munkáján múlik a lakópark fennmaradása, a lakóközösség egyes
dolgokban maga dönt. A privatizáció veszélyezteti a lakópark céloknak megfelelő működését, az
itt lakóknak is szerepet kell vállalniuk a közös terek karbantartásában.
Nehézséget okozhatnak a jelentősebb karbantartást igénylő gépészeti rendszerek fenntartása,
ezekről központilag kell gondoskodni. A közösségi terek egy részének üzemeltetése is az
önkormányzat feladata, mint például az étkezde kiadása.

A közösségi együttlakás ma Magyarországon még kialakulóban van, sokak által nem pontosan
ismert, hogyan működik egy ilyen lakóközösség, de véleményem szerint ez nem azt jelenti, hogy
ne lenne az embereknek igénye erre, csak még nincs benne a köztudatban a sok előny, ami
ezzel jár, bele kell vezetni az emberek gondolkodásába azt a mentalitást, ami nyugat-európai
országokban már a mindennapi élethez tartozik. Egy ilyen beruházást ma hazánkban jövőbe
mutatónak látok, megvalósítása a mai gazdasági körülmények között rengeteg munka
befektetése árán, sok-sok szakember bevonásával lehetséges.

Fenntarthatóság:

A fenntarthatóság témája sokakat mozgatja manapság, ilyen a VELUX is, akinek a témában
megfogalmazott öt alapelve számomra nagyon jól összefoglalja a lényeget: ezek az egészség, a
megosztottság, az egyszerűség, az adaptivitás, illetve a skálázhatóság. Az első olyan épületek
létrehozására utal, amely az emberek és a környezet számára egyaránt egészséges környezetet
eredményez. A megosztottság a társadalmi felelősségvállalásról és a közösségek erősítéséről
szól, az egyszerűség a könnyen alakítható terekre vonatkozik. Az adaptivitás a változó igényekre
szabott/szabható tereket jelenti, a skálázhatóság pedig annak a célnak megfogalmazása, hogy
mindenki számára elérhetővé tegyük ezeket a lakásokat.

A mai városfejlesztésben egyre nagyobb szerepet kapnak a helyi közösségek az önkormányzattal
és a kormányzati intézményekkel együttműködésben. Az ő bevonásukkal és a használó és
döntéshozó szintek közötti folyamatos kommunikációval hosszabb távon is jól működő
fejlesztéseket hozhatunk létre.
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