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1. A beruhazas ismertetése

Az indittatds:

Diplomatervem tamaja egy fenntarthatd lakopark, amely a kéz és magan eréforrasok
egyuttmukodésére épul, vagyis tartalmaz eértékesitett, magantulajdonban lévé
lakdegységeket és szocidlis bérlakdsokat. A privat épulletek sajat kerttel ellatott
sorhazakként jelennek meg, a bérhazak olyan k6zdsségi terekkel rendelkeznek, amelyek a
joszomszédi viszonyon tul lehetdvé teszik egy k6zosségibb lakhatasi forma kialakulasat.

Az elmult hdénapokban volt szerencsém sok vaci lakossal beszélgetni, akik legtdbbje
szorosan kotédik a varoshoz, nem koltézne el, de sajnos ott sem egyszer(i mindenkinek
megoldani a lakhatast. Ennek tébb oka is van: az egyik, hogy Vac jo helyen fekvd, sok
lehetbséget nyujtd és folyamatosan fejlédé varos, ami a tovabbi globalis korilmények
mellett az ingatlanok jelentés megdragulasat vonta magaval. A masik probléma, amivel
tébbszdr szembe kerlltem az a régi lakdhazak rossz szigetelése és penészedési problémai.
Ezek nemcsak, hogy energetikailag nem megfeleléek ma, -amin még bizonyos mértékig
lehetne javitani-, de sokszor a tébbszoéri felujitdasok, szigetelés javitdsok sem tudjak
megoldani a problémakat. A megfizethetd lakhatasra azonban Vacott nincs jelenleg jol
muUkoddd rendszer.

Beszélgetéseim soran kiderult, hogy mennyi kuldnbozé élethelyzetld embernek lenne
sziksége megfizetheté lakasra. Peéldanak okaért egy Vacott tanuld egyetemistanak,
kbdzépiskolas csaladjanak nincs feltétlenul lehetésége arra, hogy itt lakast vegyen vagy
béreljen, az oktatasi intézmények pedig nem tudnak annyi kollégiumi helyet biztositani,
ahany diakjuk igényelné ezt. Az id6sebbek a kulvarosban sokszor egedul maradnak a nagy
kerttel és hazzal, amelyet mar nem tudnak ellatni, mégsem hagynak el a megszokott zéld
kdérnyezetlket, hogy egy zartsoruan kdrbeépitett nagyvarosias helyre kéltézzenek.

Emellett célcsoportom reészét képezik tobbek koézott a nagycsaldadosok és életUket
felépiteni kezdd fiatalok, akiknek sokszor a bevételUk jelentés részét bérleti dijra kell
forditani.

Ez adta az Otletet egy olyan lakdpark tervezéséhez, amelyben vannak privat és bérelhetd
lakasok, ami z6ld Ovezetben van, tartozik a lakoegységek egy részéhez privat kert is, de aki
nem tudja annak gondozasat vallalni a k6zdsségi zéldfeluleteken szintén otthon érezheti
magat. Amely lehetdséget biztosit a kdzdsseégi egyuttlakasra a kozds konyhaval, étkezdvel,
co-working helyiséggel és egyéb kozosségi terekkel. A megfizethetd lakasok létrehozasa
mellett igy a terv elsddleges célja a hosszu tavu fenntarthatd életmddra alkalmas hely
megteremtése és a kdzdsségfejlesztés lett.

Vac, mint tobb Budapest kdzelében elhelyezkedd kisvaros vonzoé lakhatas szempontjabdl,
am sokak Budapesten és agglomeracidjaban dolgoznak, igy sokat utaznak, nem toltenek
annyi id6t a varosban. Ez magaval vonzza a annak problémajat, hogy az ingaz6 csoport nem
alakit ki tarsadalmi kapcsolatrendszert, kdzésséget. Ezen is szeretnék javitani a kd6zdssegi
terek létrehozasaval, ami nem csak az adott bérhazban lakdk szamara lenne elérhetd,
hanem az értékesitett ingatlanokat sem hagyna leszakadni, illetve a kornyékbeli lakosok
szamara is egy Uj lokalis kézpontta valhatna._ 5 -



A tervezési helyszin:

Vac belvarosa régi barokk arcat mutatja ma is, amelyet folyamatosan felujitanak, karban
tartanak. Kifelé haladva a vasut mentén megjelennek barnamezds teruletek, illetve a
Dunatdl tavolodva Deakvar csaladi hazas arculata tarul fel. Ebben az iranyban talaltam
meg tervezési helyszinemet, amely a vasuttdl nem messze keletre szakadaskent jelentik
meg a varosszovetben. Kozlekedés szempontjabdl szerencsés helyzete van a
vonatallomas és a buszmegallok kdzelsége miatt, de a belvaros, illetve az attdl kijjebb
talalhatd kérhaz is akar gyalogosan is kdnnyen megkdzelithetd. Kézvetlen kérnyezetében
nincsen észak-déli atjaras, igy ebben az iranyban csak nagy kerulével lehet kézlekedni.
Ennek athidalasarara a tervezesi helyszinen végigvezetek egy utat gyalogos és biciklis
atjaras, illetve a célforgalom és a tlzoltd egységek autds kdzlekedésének biztositasara. A
telek féut felé esd részeén létrehoztam egy felszini parkold egységet, ami lehetbvé teszi a
forgalom kirekesztését a terllet nagy részérdl. Emellett a telek masik felére is kerult
neéhany parkolohely, ezek az itt lév6é mozgassérultek szamara kialakitott lakasokat
szolgaljak ki. Osszességében kevésnek tlinhet a parkoldk szama az itt lakdkéhoz képest,
am ennek célja az egyre elterjedtebb car-sharing bevezetése, a ol kiépitett
infrastruktura, illetve a biciklis, gyalogos és egyéb alternativ kdzlekedési modokra vald
0sztonzes.

A célcsoport:

A bérlakdsok kialakitdsanal fontos szempont a megfizethetéség. A célcsoport egy
bizonyos atlagkereset alatti réteg, igy az dnkormanyzat, vagy annak erre kijelolt
szervezete hatarozza meg, hogy ki jogosult a lakasokra. A projekt ezen része tartalmaz
specialis csoportoknak szold egységeket is, ilyen példaul az akadalymentes lakasok
létesitése. Az energetikailag a kovetelmeénynél jobb megoldasok tovabb csokkentik a
megélhetés koltségeit. A sokféle igényeknek megfeleld lakasmix lehetbséget nyujt arra,
hogy minél tébb kulénbdzd élethelyzetben lévé taldlhasson itt szamara megfeleld
életteret. El6dleges igy célcsoportom részét képezik az idések, tanuld és dolgozni kezd6
fiatalok, nagycsaladosok és alakuld csaladok, mozgasukban korlatozottak. Egy ilyen
beruhazas segithet megtartani a varosnak olyan fontos munkateruleteket végz4 lakoit,
mint az apoldk, szocidlis munkasok, tlzoltdk, akik nem kapnak kell6 megbecsulést a
munkajukert.

A kozdsségi egyuttlakds ma Magyarorszagon még kialakuldéban van, sokak altal nem
pontosan ismert, hogyan mukodik egy ilyen lakokdzdsseég, de véleményem szerint ez nem
azt jelenti, hogy ne lenne az embereknek igénye erre, csak még nincs benne a
kbztudatban a sok elény, ami ezzel jar, bele kell vezetni az emberek gondolkodasaba azt a
mentalitast, ami nyugat-eurdpai orszagokban mar a mindennapi élethez tartozik. Egy
ilyen beruhazast ma hazankban jovébe mutatonak latok, megvaldsitasa a mai gazdasagi
kérulmeények kozott rengeteg munka befektetése aran, sok-sok szakember bevonasaval
lehetseéges.



A koncepcio és hatter:

A vegyesen privat és bérelhetd lakdegységeket tartalmazd lakdparkra sok példat latunk
szerte a vilagban. A magan és kdzosségi szféra egylttmuikodése jol miikédd rendszer, ami
nyugaton mar a ‘90-es években elterjedt varosfejlesztési eszkdz volt. A projekt célja a
megfizethet6 lakhatas biztositdsa mellett energetikailag a lehetd legjobban m(kdédd
épuletek kialakitasa, a helyi kozlekedés fejlesztése, valamint tarsadalompolitikai vonzattal is
bir. Az f6 cél nem az épitészeti esztétika, a latvanyos megjelenés, hanem az élhetd és
fenntarthatd lakételep létrehozasa. Emiatt is tervezek egyszer(i, varosképbe illeszkedd
témegekbdl épitkezni, amelyek flexibilis alaprajzi kialakitasukkal nyujtanak megoldast a
felmerult problémakdrre. A cél nem a beruhazasbol szarmazoé profit maximalizalasa, hanem
egy tarsadalmilag és gazdasagilag fenntarthaté varosrész kialakitasa.

A projekt 6nkormanyzati eréforrasai mellé szikséges a helyi egyesuletek tdmogatasa is. Az
épittetd eréforrasain  kivil nagy hangsuly kerdl allami és Unidés tamogatasok
megpalyazasara is. Fontos a szakemberek és a politika egyuttmUikodése, sok szereplét kell
bevonni ahhoz, hogy egy sokaig jol mukodd, és gazdasagos helyet tudjunk létrehozni. A
tervezett épuletegyuttesnek meg kell felelni az adott gazdasagi, épitészeti, dkoldgiai és
tarsadalmi kévetelményeknek is.

A vegyes modell egyrészt lehetbséget nyujt a jobb anyagi korulmények megteremteésére,
hiszen az értékesitett lakasokbdl befolyt 6sszeget visszaforgatva a bérlakdsok és kozos
terek Uzemeltetéséhez egymast segiti a két rész. Masik fontos eleme a koncepcidonak a
szegregacio elkerulése. Azaltal, hogy kuldonb6z6 tarsadalmi csoportok laknak egymas
mellett egyensuly jon létre, nem alakul ki villanegyed vagy szegényhaz, nem tud kiszakadni
és elhatarolédni a folytonos varosszoévetbdl a terulet.

A régota kihasznalatlan terulet rehabilitacids indittatasa az, hogy a jelenlegi varosszdvetbeli
szakaddst befoltozva a tarsadalmi kohézid is er6sédni tudjon. Atjarhatésagaval javitana a
hely kdzlekedését, a mindseégi zéldfeluletek kialakitasa erdsitené a kisvarosi atmoszfeérat.

A telepulés jol kiépitett infrastrukturaval és intézményhaldzattal rendelkezik, igy a telken
belUl ennek fejlesztésére nincs szukseég, a lakéfunkcidk mellett a helyi k6zdsséghez tartozé
megosztott funkcidk kapnak helyet, mint példaul a gyermekmegdrzd, a szereldbmduhely,
tdzrakdhely vagy a k6zoésségi kert.

Kérnyezeti cél a helyi energiatermelés, a megujuld energiaforrasok minél teljeskdribb
hasznalata, illetve a CO2 kibocsatas csdkkentése részben a zoldtetdk alkalmazasaval. A
csapadeékviz-gazdalkodasra is van lehetdség helyi felhasznaldssal, az elhelyezett
csapadeékviz gyljtékbol a kozdsségi kertek és zold feluletek 6ntézése megoldhato.



Uzemeltetés:

Az Uzemeltetés soran sem szlnik meg az egyuttmuikddeés az Gnkormanyzat és az egyesuletek
kdzott, folyamatos kdézponti ellendrzés - monitorozas zajlik, a koézos terek funkcidjanak
hosszutavu fenntartdsahoz azonban elengedhetetlen az erds helyi k6zosség kialakulasa. Az
itt lakdk és a helyi civil szerveztek munkajan mulik a laképark fennmaradasa, a lakokdzésség
egyes dolgokban maga dont. A privatizacio veszélyezteti a lakdpark céloknak megfeleld
mukodését, az itt lakdknak is szerepet kell vallalniuk a k6zds terek karbantartasaban.
Nehézséget okozhatnak a jelent8sebb karbantartast igényld geépészeti rendszerek
fenntartasa, ezekrdl kozpontilag kell gondoskodni. A kozbésségi terek egy részének
Uzemeltetése is az dnkormanyzat feladata, mint példaul az étkezde kiadasa.

Fenntarthatdsdg:

Kutatasom témaja szintén, a fenntarthato lakhatas témakore, vagyis, hogy milyen fizikai és
kézzel nem megfoghatd aspektusai vannak ma egy hosszu tavon élheté koérnyezet
kialakuldsanak és fennmaradasanak. El6bbirdl sok sz6 esik manapsag, hiszen a kdzel nulla
energiaigényl épitmeények létesitése mar alapkdvetelmény és egyre tdébb Ujitd megoldas
szlletik mostandban ennek megvaldsitasara. Ez nagyon fontos téma ebben az
energiavalsagos iddszakban, de kutatdsom fdkusza inkdbb az utdbbi, vagyis az emberi
hozzaallassal elérhetd dolgok feltarasa.

A lakas véleményem szerint adott feltétel kellene legyen mindenki szamara, hiszen nagyban
befolyasolja az életink mindségét. Természetesen neklnk is tennink kell azért, hogy
megteremtsuk és fenntartsuk a lakokdrnyezetinket, viszont a lehet6séget meg kell adni
erre az embereknek. Id6nk egy j6 részét az otthonunkban téltjuk, ez egy olyan kérnyezet,
ami nagyban kihat a testi és mentalis egészségunkre is.

A ko6zdsségi lakhatas nem csak pénziugyileg éri meg, hanem a mindennapokat is kdnnyebbé
teheti. Nem allitom, hogy mindenkinek igy kellene élni, mert nem valé minden embernek,
pontosan ezért is fontos egy ilyen beruhdzasnal a transzparens kommunikacio a feltételek
kapcsan.

A fenntarthatdsag témaja sokakat mozgatja manapsag, ilyen a VELUX is, akinek a témaban
megfogalmazott 6t alapelve szamomra nagyon jol Osszefoglalja a lényeget:: ezek az
egeszseg, a megosztottsag, az egyszerdség, az adaptivitas, illetve a skalazhatosag. Az elsd
olyan épuletek létrehozasara utal, amely az emberek és a kdrnyezet szamara egyarant
egészséges kdrnyezetet eredményez. A megosztottsag a tarsadalmi felelésségvallalasrol és
a kbzossegek erdsitésérdl szol, az egyszerldség a kdnnyen alakithatd terekre vonatkozik. Az
adaptivitas a valtozo igényekre szabott/szabhato tereket jelenti, a skalazhatésag pedig
annak a célnak megfogalmazasa, hogy mindenki szamara elérhetdéveé tegylk ezeket a
lakasokat.



2. A helyszin ismertetése

A tervezési terulet Vac kulvarosaban, de attél nem messze Deakvaron talalhato. Jelenleg a
kdzpont és a csaladi hazas dvezet k6zott Uresen all, mint egy szakadas a varosszovetben.
Kbézel van a varos magjahoz és a fébb kdzlekedési csomopontokhoz, de mégis mar a kulvaros
része, ezért esett erre a telekre a valasztasom.

Paraméterek:

Cim: 2600 Vac, Naszaly ut

Epités helyrajzi szama 997/15

Telek tertlete 32000 m2

Telek dvezeti besorolasa nagyrészt Lk-23, egy az északi oldalon Zkk (rekredacios zéldterulet)

Lk-23:
e Beépitési mod: szabadon allé
¢ Kialakithato legkisebb telek tertlet 1000 m2
o A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %
o Legkisebb kialakitandd zéldfelllet: 25%
e megengedett legnagyobb szintteruleti mutaté: 1,5
e Az épulletmagassag megengedett mértéke 4,5-8 m

e megengedett legnagyobb beépitettség 2 %

e megengedett legnagyobb szinttertleti mutaté: 0,015
o Legkisebb kialakitandd zéldfelllet: 85%

e beulltetési kotelezettség 35%

e megengedett legnagyobb éplletmagassag 5,5 m




Tajolas:

A telek ENY-DK iranyultsagu- A telek északi, Izraelita temetével hatérolt oldaldn talalhaté a
rekredcios zoldteruletté nyilvanitott rész. Nyugat feldl a fédt mellett egy iskola all a keritésen
tul, a tobbi oldalon csaladi hazak szegélyezik.

Eghajlat

Vac éghajlata a magyarorszagi éghajlati tipizalas szerint meleg- mérsékelten szaraz.

Napos orak szama eévente: 1900-1930

Evi kbzéphémérséklet: 11,0 °C

A legmelegebb nyari napok hdmérséklete: 34,0 C°

A leghidegebb téli napok hdmerséklete: -16,0 — -17,0 C°
Legnagyobb napi hdingas: 19,9 °C

Fagyoktol mentes iddszak: 276 nap

Evi csapadékmennyiség: 550-600 mm

Jellemz6 szélirany: észak-nyugati, nyugati

Kbézvetlen kérnyezet:

A épitési teruletet gyalogosan minden iranybdl kdnnyen meg lehet kdzeliteni, jarmuivel
nyugatrél a Naszaly ut hatarolja, ahol autds és busz forgalom kézlekedik, valamint dél felé
kdzel van a vasuti atjard Vac vasutallomasnal.

A szomszédos épuletek kelet felé nagyobb tdmegl, tobb szintes hazak, nyugatra foldszintes,
vagy egy emeletes tetdtér beépitéses csaladi hazak talalhatdéak. A kapott dokumentumok
alapjan sikalapozassal készultek.

Zajterhelés
A terulett6l nem messze megy a vasut, kozvetlen kdzelében busz és autéforgalom kdzlekedik

az északnyugati telekhatar mentén. Emellett lévén szo kertvarosias beépitésrdl a kérnyéken a
zajterhelés nem jelent kiemelt problémat.

Domborzat:

A terleten belil nagy szintemelkedés jelentkezik, aminek mértéke kb. 10 m ENY-i lejtéssel. A
telek legalacsonyabb pontja 115 m.B.f. korul taldlhato, a legmagasabb pedig 125 m.B.f. koruli.
A terulet mellett minden iranybdl allnak épuletek, a terulethasznositast a domborzat nem
akadalyozza.

A Dunatol nagyjabol 55 méterre talalhatd légvonalban.



Kézmiuellatas:

A telekhez be van kétve a legtobb kézmd. A jelenlegi rendszerben biztositva van a vizellatas,
vizelvezetés, hirkodzlés, szénhidrogén és villamos energia halézat. A tavhé az egész varosban
csak néhany helyen, a lakdtelepek kérnyékén jelenik meg, ennek bekdtése a telekre nem
szUkséges, mert a fltést megujuld energiaforrasok hasznalataval tervezem megoldani.

LT




Talajmechanika

TALAJVIZ

A terlleten nem végeztek talajmechanikai vizsgalatokat, de az ingatlan kdzvetlen
kérnyezetében igen. 1964-ben a csatornazas miatt varosszinten végeztek felméréseket,
illetve a szomszédos iskola és lakdhazak épitésénél is készitettek furasokat a telekhatarok
mentén. Ezekbdl kiderul, hogy a talajviz “a felszint csak kb. 6,0-7,0 m-re kozeliti meg a
magasabb helyeken, egyébként altaldaban 10-15 m mélység alatt marad. A talajviz
maximalis ingadozasa 0,5-1 m.” 1980-as évek felmérése szerint a becsult maximalis
talajvizszint 110,80 m.B.f. a telek legalacsonyabb pontjanal, amely kb. 115,08 m.B.f., igy
nem kell a tovabbiakban foglalkoznunk a talajviz kérdéskorével.

TALAJRETEGZODES

A talaj rétegzddése a telekhatarokhoz kézeli furasok alapjan valtozatos, illetve kiulénb6zé
meérések alapjan részben eltéroé:

e Az iskola mentén, a viszonylag sik részen a legfels6é réteg barna humuszos sovany
agyag, amely 0,7-1,6 m-en talalhato, alatta sargasszurke iszapos homokliszt és meszes
iszap terul 2,4-2,6 m meélységig, majd szlrke kavicsos meszes sovany és meészeres
kbzepes agyag, 3,0-3,2 meéternél utkdztek a mulszerek sargassziurke homokos
kavicsretegbe.

e A temetd felé a domboldalon a talaj rétegei egy 2003-as meérések szerint a
kdvetkez6k:

o 1,5-1,8 méterig vilagosbarna iszapos, homokos homokliszt
o 3 méterig sarga mészeres, meészcsomas, iszapos homok
o 4,1-42 méterig barna iszapos homokliszt

ALAPOZAS

A fenti adatok alapjan az ajanlott és a telek kérnyezetében hasznalt alapozasi forma a
sikalapozds. Fagyhatarnak megfeleléen a sargasszurke iszapos homoliszt rétegen vagy ez
alatt javasolt. A legfelsd laza humuszos réteg sem tomorsége, sem humuszos
szennyez8dése miatt nem alkalmas a terhek viselésére.

A talajban a terhek flUggvényében a varhato stllyedés 10-30 mm.



3. Tervezési program

A terlleten 3 darab 37 lakasos bérhazat és 40 darab sorhazként épulé magantulajdonban
lévd ingatlant terveztem.

e Lakdasmix egy épuletre

Garzon lakas: 5db

napali+ 1 szoba: 13 db

nappali + 2 szoba: 8 db

nappali + 3 szoba: 6 db
mozgassérulteknek kialakitott: 5 db

e Beépitési adatok:

Telek alapterulet 30 099 m2

ebbdl Lk-23: 27 142 m2

Beépithetéség 60 % (16,28 m2)

Epllet brutté 6sszes alapteriilet 8 165,7 m2
Beépitettség 30,1 %

Ez a beépitettség a szabdlyzathoz képest kicsinek tlinhet, de véleményem szerint egy olyan
kérnyezetben, ahol kbérben 15-20 %-os beépitettségli csaladi hazas telkek allnak
élhetetlenné valna egy surln beépitett terulet. A telek kisvarosias koérnyezetben
helyezkedik el, amiben szamomra elképzelhetetlen egy ilyen szintl beépitettseg.

brutté alapteriilet (m2) fo

1l-es egyseg 1784,00

2-es egyseg 1461,56

3-as egység 2 337,15

Foldszinti fede'Ft—nyitott terek és 6468
hidak

Egy bérhaz 6 032,41 83
Sorhéazak 5400,00 130
Osszes beépitett terdlet 23 497,23 379
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Helyiséglista - F+2

1l-es egység
Helyiség szama Helyiség neve teriilet (m2)
01 Temperalt kozlekedd 59,18
02 Kbzossegi ter 145
03 Vizesblokk 27,97
04 El&tér 9,40
05 Konyha 8,78
06 Klubhelyiség 47,70
07 Edzbterem 58,26
08 Bicikli és babakocsi tarold 31,10
09 Gépészeti helyiség 28,46
10 Gar(zzogéa)lkés 69.6
11 Nappali +(j sdzg))bés lakas 172,84
12 Nappali + 2 szobas lakas (6db) 369,92
13 Teraszok 180,06
Osszesen: 1208,57
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Helyiséglista - F+3

2-es egység
Helyiség szama Helyiség neve terilet (m2)
01 Kozlekedd 156,68
02 Gyermekmegdrzé 72,17
03 Vizesblokk 13,02
04 El&tér 19,97
05 Bicikli és babakocsi tarold 43,97
06 Gépészeti helyiseg 42,33
07 Kertész raktar 19,24
08 Nappali + 1 szobas lakas (4db) 169,54
09 Nappali + 2 szobas lakas (2 db) 129,7
10 Nappali + 3 szobas lakas (3 db) 265,5
11 Teraszok 172,45
Osszesen: 1104,57
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Helyiséglista - F+4

3-as egység - F+4 szint
Helyiség szama Helyiség neve terilet (m2)
01 Kozlekedd 309,85
02 Co-working ter 125,14
03 Vizesblokk 18,07
04 Bicikli és babakocsi tarold 42,85
05 Kukatarolo 7,50
06 Gépészeti helyiség 44,82
07 Garzonlakas (3 db) 103,02
08 Mozgasserulteknek kialakitott lakas 216,95
(5 db)
09 Nappali + 1 szobas lakas (5 db) 206,15
10 Nappali + 3 szobas lakas (3 db) 256,4
11 Teraszok 267,54
Osszesen: 1598,29
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4. A beruhazas kériulményei

3.1. Szerepléi
EPITTETO: Vaci Onkormanyzat

Az Onkormanyzat irdnyitja a beruhdazast, szervezi a palyaztatasokat, kivalasztja a beruhdazas
szerepldit, helyszinét. Meghatarozza a tervezési és epitési programot, megszerzi a
szUkséges engedélyeket, elkészitteti az elézetes felméréseket, vizsgalatokat. Az épittetdnek
feladata a koltségek felmérése és a finanszirozas, a hataridék megallapitasa, a megfeleld
kéralmeények biztositasa. Az eldkészitési szakasz utan is vegig ellenbrzése alatt tarja a
beruhazast, elbiralja, hogy az megfeleléen halad-e. Az & felel&ssége a épitmény mellett a
tereprendezési munkak, fasitas, parkositds, utak, parkoldk és jarulékos épitmények is
megvaldsuljanak.

FINANSZIROZO:

A projekt finanszirozasa Osszetett, alapvetben az épittetd, vagyis az énkormanyzat all a
beruhazas mogott, am egy ilyen tipusu beruhazas esetén fontos az egyesuletek, civil
szervezetek, szponzorok és az allam tamogatasa is. Jelentdséggel birhatnak a megujuld
energiaforrasokkal kapcsolatos palyazatok akar Unids szintld bevonasa is.

A beruhazas elérehaladtaval a mar értékesitett ingatlanokbdl befolyt 6sszeg is hozzajarul a
terv sikeréhez.

A finanszirozok feladata a beruhazas anyagi hatterének megtervezése és Utemezése, az
anyagi szukségletek beszerzésének és megfeleld felhasznaldsanak biztositasa.

TERVEZOK

Az epulet megtervezésere tervpalyazat kerul kiirasra, melynek nyertes irodaja lesz a
is, illetve a finanszirozasban részt vevok képviseldi. A felelds épitész tervezd gondoskodik
az épullet szakszerld megépitéséért a beruhazé igényei szerint. A megbizott tervezé feladata
a tervpalydazat utan az engedélyezése, illetve a kiviteli tervek elkészitése, ezek folyamatos
figyelemmel kisérése és szikség esetén modositasa.

A szakdgi munkarészek tervezéi, akiket a felelés épitész biz meg a tervek mdszaki
tartalmaért felelnek, vallalnak garanciat. A beruhazas bonyolultsdga miatt jelentds szerep
jut rajuk, folyamatos aktiv kommunikacié szUkséges kdztlk az épitész tervezékkel. A
beruhazasban részt vesznek épuletszerkezeti, tartdszerkezeti, épuletgépészeti, kivitelezési,
tajépitészeti megbizottak.

TERVELLENOROK

A tervellen6rok folyamatos kommunikaciot folytatnak az épittetével és a hatdsagokkal
ezaltal el6segitve a beruhazas gordulékenységét. Részt vesznek tovabba a teljes program
Osszeallitasaban és annak folyamatos moédositasaban, pontositasaban
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TANACSADOK, MENEDZSEREK

A beruhdzas sordn szukség van jogi, pénzugyi , stb. tandcsaddkra, akik kulénbdzé
nézépontok szerint tudjak segiteni a beruhazas folyamatat, segitik a déntéshozatalt. A
gazdasagi, mlszaki és adminisztracios feladatokat atlatjak.

HATOSAGOK ES SZOLGALTATOK

Az engedélyez6- és szakhatdsagok felelnek a rendeletek és normak betartasaért a
beruhazas és lUzemeltetés soran az épitmény felhasznaldinak és Uzemeltetdinek, valamint
természetes és épitett kdrnyezetének védelme érdekében. A szolgaltatdk az épitkezés ideje
alatt biztositjak az energia- és vizellatast, illetve utdbbival az tzemeltetés soran is ellatjak
az épuletet.

Illetékes hatosagok:
e Altalanos épitésiigyi hatdsag
e Altalédnos épitésfeliigyeleti hatosag
e Foldhivatali Osztaly
e Beruhazast iranyitd hatdsag
e BM Orszagos Katasztréfavédelmi Fdigazgatdsag
e Orszagos Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Féfelugyeléség
e Kozmdu szolgaltatdk

MUSZAKI ELLENOR

A mUszaki ellendr gondoskodik arrdl, hogy a megvaldsitas soran folyamatos ellenérzés alatt
tartsa a beruhazas menetét. Fellugyeli, hogy minden a hatalyban lév6 jogszabaly, hatdsagi
eléiras, szabvany, szerzddés be legyen tartva.

GENERALKIVITELEZO

A generalkivitelezdt az épitteté bizza meg a tanacsaddi bevonasaval szakmai verseny
alapjan. Ok iranyitjak a projekt megvaldsulasat, vagyis a kiviteli tervek és a szerzédések
alapjan valod épitkezést. Feladati koze tartozik a terulet megkozelithetésegenek biztositasa,
orgazinacios tervek készitése is. Tartoznak hozzajuk alvallalkozéi csapatok, anyagbeszallitok
és gépparkok. Kockazatvallalasi képességuk van, jelentds tékeerdvel rendelkeznek, mint
veégrehajto vesznek részt a beruhazasban.

ALVALLALKOZOK

Az alvallalkozékat a kivitelezd bizza meg, a beruhazas kulonb6zd tevekenységeiben, ezaltal
kulonbozd szakaszaiban vesznek részt. Feladatuk a szakipari munkak elvégzése.
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UZEMELTETOK

A bérhazak esetében az Uzemeltetés és ennek monitorozasa az 6nkormanyzat kezében van,
illetve fontos szerepet téltenek be az itt lakdk. A k6zdsségi lakhatas miatt fontos, hogy a
bérlék aktivan részt vegyenek a kozosségi terek, zoldfellletek Uzemeltetésében is, a
privatizacio veszélyezteti a lakdpark terv szerinti fennmaradasat.

FELHASZNALOK

A beruhdzas célcsoportja a Vacott lakni vagyd személyek, a felhasznaldok a
tulajdonosok/bérlék mellett a koérnyékbeliek a kbzosségi funkcidk, illetve az épuleteket
kdérbevevd zold teruletek tekintetében.

3.2. A beruhazas folyamata

El6készitési szakasz:

A beruhdzas kezdetén a beruhazé részletesen felméri a korulményeket, pontosan
meghatarozza a projekt céljat és igenyeit.

A megbizottak elkészitik a muszaki tervdokumentaciét, valamint a megvaldsitashoz
szukséges teljeskord koltségvetést.

Engedélyezési szakasz:

Az épittetd vezetésével megkezdddik az engedélyeztetés folyamata mielétt megkezdddne a
terv kivitelezeése.

Megvaldsitasi szakasz:
A szUkséges engedélyek megszerzese utan megkezd6dik a megvalositas. Ezt a kivitelez6

vezeényli le, a munkat folyamatosan dokumentdalva az épitési napléban. A muszaki ellen6r
mindsiti az elvégzett munkat, megtdrténik az épulet atadasa.
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5. Vonatkozé jogszabalyok

1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél (Etv.)

2016. évi LXXIV. térvény a telepuléskép védelmérdl

7/2006. (V. 24.) TNM rendelet az épuletek energetikai jellemzbinek meghatarozasarol
275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet az épitési termék épitménybe torténd betervezésének és
beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes

szabalyairol

253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl

54/2014 (XI1.5.) az Orszagos Tuzvédelmi Szabalyzatrol

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezeési eszkdzdkrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol

191/20009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitSipari kivitelezési tevékenyseégrol

50/2023.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet Vac helyi épitési szabalyzatardl

Vac Telepulés Arculati kézikonyv

6. A beruhazas menete- alkalmazott technolégiak

A terlleten 3 bérhaz és 40 db sorhazként telepitett csaladi haz épul. A helyszin észak-
nyugati része sik - itt talalhatéak a bérhazak -, dél-kelet felé kdzel 10 méteres
szintemelkedéssel éri el a szomszedos telkeket.

Az alapincézetlen épulet monolit vasbeton pillérvazas szerkezetl, amelyet monolit
vasbeton falak merevitenek minden szinten a homlokzaton, illetve a liftmag korul. A
fodémek alulbordas lemezekbdl allnak. A beton mindsége egységesen C25/30, B 500-as
betonacélokkal vasalva. Az elOtetbk és teraszok megtamasztasa 120x120x6,3 mm-es
melegen hengerelt acél oszlopokkal torténik.
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https://www.vac.hu/docs/50_2023._(XI.29.)_onkormanyzati_rendelet_Vac_helyi_epitesi_szabalyzatarol.pdf

Megkézelités, szallitas

A tervezési helyszint két szemkdzti oldalrél hataroljak autdforgalmu és ezaltal szallitas
céljara alkalmas utak. Mindkét Ut a terllet viszonylag sik részére kapcsoldédik be, igy itt
torténik az anyagok fogadasa, deponalasa.

A telekre tervezett épuletek toébb Utemben készllnek a tertlet egyik oldalatél a masikig
haladva, igy mindig csak az adott épitkezeés koruli rész kell elhatarolni, ezaltal masik iranybdl
biztositott a szabad kdzlekedés. Ez akkor valik érdekessé, amikor mar az els6 utem elkészul,
hiszen igy hasznalatba vehetik a lakok anélkul, hogy kulon elkeritett utakon kellene eljutniuk
a hazukhoz.

A telek jelenleg kdrbe van keritve, és csak a féut felé talalhato kapu biztositja a bejutast, am
a koncepcio részet kepezi a ket szemkoOzti Ut OsszekOtése, a terulet megnyitasa a
kérnyékbeliek felé, igy a mar atadott épuletek koérul az ideiglenes keritések lebontasat
kdvetden nem készul ujabb elhatarolas.

Felvonulas

Az el6készité munkalatok és a szUkséges engedélyek megszerzése utan a megvaldsitas a
terulet atvételével kezdédik. Az ide érkez6 kdézmU csatlakozasokhoz ideiglenes kiallast
készitenek, hogy az épitkezeésen a viz és aramellatas biztositva legyen. Ezutan a szukseges
tereprendezési munkak, fakivagasok kévetkeznek, majd elhelyezik az irodak, beléptetés,
mosdok, tarolas stb. céljara bérelt konténereket. Ideiglenes keritést allitanak, kijelolik az
ideiglenes parkolasi helyet, depdnidkaz hoznak létre.

Kitlizés és foldmunkak

A tereprendezések utan kitlzésre kerulnek az épulet fébb sarokpontjai, illetve egy fix és
tovabbi ideiglenes magassagi pontok is, amelyet geodétak végeznek. A pillérek és falak
helyét zsindrallvannyal jeldlik meg, a meghatarozé oldalak mentén huzalt feszitenek ki.

A lift alapozdasahoz a munkagddrot 45°-0s szbgben assak ki, benne egyenletes felszint
kialakitva kotro- és markoldogépek segitségével. Ennek falat a visszatemetésig meg kell
tamasztani, talajviz a tertleten nem jelenik meg, igy azzal nem kell szamolni. A terulet
alkalmas a kitermelt fold tarolasara, igy annak elszallitdsa nem szikséges.

Alapozas
Az épulet alapincézetlen, a talajvizsgalatok alapjan a talajban kénnyen kialakithatok a
savalapok, talajviz nem jelenik meg a teruleten, viszont a terep lejtése miatt a bérhazaktdél 3

meterre ovszivargot helyezek el. A sorhazak domboldalban lévd alapozasa lépcsdzetesen
kerul kialakitasra, az alaptestek korul szivargérendszert épittink.
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A kitdzesi munkak utan megkezdddik az alapozas -1,10 m alapsikkal. Helyszini vasalasu és
betonozasu savalapok készulnek betonkeverd es betonszivattyu segitségevel, a pilléreket
fogadd tuskézes kialakitdsaval. Kézeéjuk -0,40 cm-re kerUlnek be a 10 cm vastag vasalt
aljaztok, amely ala 20 cm-es tdmdritett homokos kavicsot fektetnek. A kavicstukrot kézi
gepekkel tomoritik. Ezutan kovetkezik az alapvezetékek elhelyezése és a csatornazas
kiépitése.

Az aljzat szolgal alapul a modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
szigeteléshez, amelyet teljes felluletén langolvasztassal készitenek. Ennek elkészilése eldtt
szukséges, hogy az aljzat teljesen ki legyen szaradva, valamint a fogadd fellletet
portalanitani és kellésiteni kell. A szigeteld lemezeket 4mmx2mx20m-es tekercsekbdl
fektetik le 10 cm-es atlapolasokkal toldva. A labazati szigetelések a falazatok utan készulnek
a 30 cm-es héhatarig felvezetve.

Szerkezetépités

Ez a szakasz a monolit vasbeton szerkezetek épitésével kezd6dik minden szinten elész6r a
fuggbleges (pillér, merevitéfal), majd a vizszintes (gerenda, fodémlemez) elemek
elhelyezésével. A zsaluzat elkészitése utan a vasszerelés és kirekeszt6 elemek elhelyezése
kdvetkezik, amely késb6bb a gépészeti és elektromos szerelvényezéshez lesz szukséges. A
betonozas betonszivattyuk segitségeével és vibracids toémoritéssel torténik. A munka
szintenként folyik, a szerkezetek megszilardulasa utan elbontjak a zsalut, majd athelyezik a
kdvetkezb épitendd részhez.

A féodémek 20 cm alulbordas monolit vasbeton lemezek. A borddk magassaga 40 cm,
szélességuk 25 illetve 30 cm. A bordak kézé a zsaluzatba eldére behelyezik a mennyezetflités
csoveit, e folé készul a vasalds, majd szivattyuval radntik a betont. A pillérek 30x30 cm-
esek, a merevité falak 30 cm vastag az épuletrész szintszamatol fuggden 2,0-2,5 m
hosszusaguak. A teraszoknal helyenként fodémugrassal készul a szerkezet.

Ebben a fazisban a acél pilléreket is a helyukre emelik, majd ezekre is elkészllnek a monolit
vasbeton lemezek.

Belsé tarelhatarolé szerkezetek
A kitoltd falak 30 cm vastagsagu nutféderes falazdblokkbdl készulnek, a lakaselvalasztd

falak ugyanennek a 25 cm-es verzidjabol. A belsé térelvalasztok szerelt gipszkarton
valaszfalak, az aknafalak bonthaté oldala 10 cm-es Ytong.
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Homlokzatképzés

Az épulet kulsé hatarolo falaira egysegesen 24 cm vakolhato kbézetgyapot hészigetelés kerul
két rétegben, kotésben elhelyezve, ragasztva és sullyesztett dubelekkel mechanikailag
régzitve. A labazatoknal ezt 30 cm magassagig XPS tablak valtjak fel. A féldszinten kérben
és a lépcs6hazak homlokzati falain ragasztott téglaburkolat taldlhaté. A cementbazisu
alapvakolatba lugalld Gvegszdvet er6sitd hald keral, majd StoColl KM asvanyi alapu
rugalmas ragasztohabarccsal rogzulnek a 240x71x11 mm méretd extrudalt klinker lapkak. A
burkold elemek koézott 10 mm-es fugaszélsességben asvanyi alapu fugazohabars keral. A
tobbi falszakasz strukturaltan vakolt feluletd.

Tetok

A belsd vizelvezetésu lapostetdk kozott van extenziv és intenziv zoldetetd, illetve
kavicsréteggel leherhelt, amelyre napelemek kerulnek.

Az elOtetbkon, illetve az F+2 szintes épuletrészen extenziv zoldtetd kerul kialakitasra
egyenes retegrenddel. A csapadékviz szigetelést 1,5 mm vastagsagu PVC lemez biztositja. A
szigetelés egy rétegben a viznyeldtél az attikafalak felé haladva 10 cm-es toldasokkal keral
elhelyezésre 1,5mmx2mx20m-es tekercsekbdl meleg levegbvel hegesztve.

A vasbeton fodémre parazaro félia, majd EPS lejtésképzd tablakat helyezink. Erre készul a
vizszigetelés, amely ala elvalaszto fdélia, hiszen az kdzvetlenil nem Osszeférhetd mas
muUanyagokkal (EPS). A falcsatlakozsoknal féliabadogon toldjuk és hajtjuk fel a fuggdleges
szerkezetekre 30 cm magassagig, ahol 20 cm-enként rogzitjuk pontszerlien beutdekkel
lecsuszas ellen. A vizszigetelésre 2,5 cm-es drénlemez kerul, amely biztositja az ide keruld
viz elvezetését, amire egy mulanyag fatyol szlréréteget fektetink. A 10 cm-es ultetd
kbzeget kérben 50 cm szélességl 16-32 mm-es gombolylszemd frakcionalt kétszer mosott
atéges elleni kavicssav hatarolja, a kettdé kozott allithatd teleszkdpos kavicsszegély
talalhato.

A két magasabb épulet tetején a zaréfédémen egyenes rétegrendben talalhatdéak meg a
csapadékviz szigetelésig ugyanazok a rétegek, mint a zéldtetd esetében. A PVC-re itt egy
veéddfolia utan 5 cm gombdlyldszemid frakcionalt kétszer mosott kavics kerul. Ezeken a
tetékon talalhatdak napelemek, amelyek segiti a szél hatasa elleni védelmet is.

Szakipari munkak
A nyildszardk elhelyezése utan a kulsd és belsé munkak parhuzamosan tudnak futni. Az

ablakok és ajtok korul felkertlnek a kulsd oldali 6ntapadds lég- és csapadékzatd foliak a
tokra és a szerkezetre ragasztva.
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A szerkezetépitési munkak befejezése utan felhelyezik a homlokzati hészigetelést és a
lépéshangszigeteld lemezeket, amire a technolégiai folia lefektetését kdvetben készul az
aljzatbeton, majd ennek megfelelé utdkezelése utan a burkolat.

Végul a bels6 burkolatok készulnek el, helyukre kertulnek a szaniterek és a beépitett butorok,
majd a kezdetét veszi a hasznalatbavételi engedélyeztetés.

Elektromos és gépészeti munkak

A szarazépitési feldatok utan kovetkezik az elektromos és geépészeti szerelvényezeés, a
vezetékek elhelyezése a véddcsdvekben. A lampatestek felhelyezése és a haldzat bekdtése a
szakipari munkakat kdveti. A padloban vezetett vezetékek elhelyezése a fédémek és a rakeruld
aljzatbeton Ontése kozott torténik az erre kialakitott 7 cm vastag EPS rétegben. A gépészeti
rendszerek, tartalyok elhelyezése és csatlakozasainak kialakitdsa utan a gépészeti aknakat
befalazzak. A kézmUvek bekotését az épitkezés vége felé végzik a megfelelé mérdorak, tisztitd
aknak kialakitasaval.

Levonulas

Az utolso szakaszban az épuletet kitakaritjak, a hulladékokat és munkagépeket elhordjak, majd
kialakitjak a kulsd kornyezetet. A szUkséges burkolatok és Ultetések utan kiépitik a kultéri

vilagitast, elbontjak az ideiglenes keritést, majd levonulnak.

Az épullet atadasa utan a kés6bbiekben altaldban sor kerUl garancialis potlasi, javitasi
munkalatokra.

A beruhazas utemekre bontva zajlik:

= =3 [

[] QDDDBD an= ;DD]

[

itern
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7. Koltségbecslés

Egyszeriisitett beruhazasi kbltségbecslés
Név: | Kedvessy Mora [ 11 Beruhdzds:[  Fenntarthatd laképark - Vac
Epitési kélitségek min. _max. Megjegyzes
20430,0 |m2 0552, nettd épllet terdlet
tobb lakas van, de az altemativ kozlekedési modok
osztonzése, a tomegkoziekedés kozelsége és a car-sharing
91,0|db parkoldk darabszama bevezetése miatt elegendd
12000,0 |m2 kilsd tér, burkolat, parkositas  |parkoldk, parkositas és az ezekhez vezetd utak beleszamitva
nincs kilonleges szerkezet: vb. pillér+gerenda szerkezet
vasbeton falakkal merevitve, vb. fodémek, falazdblokkbol
15)% szerkezet 234945 |m2 7 20|0ssz. bruttd éplletterilet készilt kitoltd falak, acél plilérek
Epitdipari Kb ltségbecslési Segédlet, &s a mai piaci arak
1100|eFtim2 |Ta)l. épitési kig. 258440 [MFt 180 T00|nyers épitési kig. alapjan
egyszerl szerkezetek, de igényes anyaghasznalat javasolt, a
funkcicbol adodoan tervezés soran szakemberek bevonasa
1,00 epitészeti szorzo 0,85 1,25 |kialakitas, anyaghaszndlat, stb. |sziikséges
szabadon allé beépités( szomszédok, telekhataron nem ail
talaj, technol., szomszédos ép,. |épllet, a talaj alkalmas sikalapozasra, talajviz nem jelenik
0,90 miszakl szorzd 0.90 1,20|sth. meg a terlleten
telek, megkozel, hatarido,
1,00 SZEervezes| szorzo 0.95 1,10 |pénzigyek, stb. egyszernd megkbzelités, felvonulasi terlletre vam hely
23258,6 |MFt epulet epitesi ktg.

500 |eftidh |parkaold, Gt 45,5 MFt 250| 3500 |parkold épitési kiltség akadalymentesités céljabdl aszfalt vagy burkolas sziikséges
a kertéspités kulon kéltségvetésebne jelenik meg (a
kozosségi kertek igényes kialakitasiak, magasagyasokkal,

0|eFtim2 |fajl. kig. 0,0]|MFt 10 100 |kertépitési koltség veteményesekkel a lakdk szamara)
23305,1 [MFt 0s5szes netto epitesi koltseg
Jarulékos koltségek 1. (az épitési koltségek %-aban kifejezve)
az beruhdzas sok eldkészités| munkaval jar, sok szakember
beruhazasi és épitészeti bevonasaval, egyesiiletek, befektetok, szervezetek
2|% elfkészités 466,1|MFt 0.5 5.0 |program, tanuimanyok egylttmikadésével
probafirasok, szakertesek,
0,2|% geod., talajm. 46,6 |MFt 0.1 0.5 [tervek prébafirasok elvégzése a biztonsagos épitéshez szikséges
a vallalt feladattol es a rendeltetes megkivanja a terek, helyisegek eloirasoknak
épliletnagysaotol filgg (ESZ megfeleld kialakitdsat, enhez a terlleten jaras épitésziroda
3% épitészeti tervezés £99.2 |MFt 1,0 8.0|Kamara) bevonasa szilkséges
a specialis technoldgiaktdl specialis technoldgia nem szlkséges egylk munkarészhez
1|% szaklervezik 233,1|MFI 1,0 6.0|fliggd (Mérntkkamara) sem
a teleken nem talalhatd épliet, szabadonalld beépitésa
folyamatok iranyitasa, karmyek, igy a telekhataron nem all szomszeéd, nincs talajviz,
sZervezése, proj.man., admin., |nem készil pince, a telek azon része, ahova a bérhazak
0,95|% benhazasszenvezés 221, 4|MFt 1.0 3,0|sth. epiilnek sik
onkormanyzati forrassal éplihet, koncepcidpalyazat alapjan, a
a felvett hitel nagysaga, beruhazas mérete miatt hitel felvétele szikséges lehet, illetve
2|% finanszirozas 466,1|MFt 1.0 7.0|feltételel allami és Unids palyazatokra szamitunk
szerzodeskolesek, iletekek,
1,1]% jogi kig. 256 4 |MFt 0.1 1.1 |perkoltségek, stb. kézbeszerzéses beruhazas
az epites- es egyeb

0,3]% biztositds és Grzés 69,9|MFt 0.3 3.0|biztositasok, orés-védelem viszonylag nagy terdletet kell drizni viszonylag hosszu ideig

hirdetés, eladasi kiltségek, fontos, hogy eljusson a beruhazas hire a célkdzonséghez,

1,2% PR, 1ajékoziatas 2797 |MFt 0,5 3.0|sajtd, megnyitas, sth. illetve, hogy mintaul szolgalhasson hasonld projekiekhez

mialkotasck elhelyezése az
0% mivészeti alkotasok 0.0|MFt 0.1 1,0|éplletben v. kornyékén nincs szikség mialkotisokra
elre nem |atott kockazatok
2|% tartalékkeret 466,1|MFt 2,0 7.0|fedezésére temetd talaihatd a kozelben
32044 |MFt
Jarulékos koltségek 2. (MFi-ban kifejezve)
hely ingatianpiaci adatok a telek jelenleg a Kozépvarosi Temetd Alapitvany
80 telekar 80.0|MFt | |kevés|sok alapjan tulajdonaban all ingatlanpiaci adatok alapjan becsalt
helv infrastruktura szolgatatsi |a terdlet teljes mérékben kdzmivesitett, a megiévo
0|MFt  |kbzmifejlesziés 0,0[MFt 1 100 |adatok alapjan halozathoz csatlakozas minimalis koltséggel jar
spec. burkolatok, a funkciobdl addddan szukség van specialis berendezésekre
35|eFtim2 |belstépitészet 35,0[MFt 1 100 |berendezések, targyak, stb. is
btorok, egyedi vagy gyari egyedi kialakitasi bltorok a mozgasséniitek lakdotthonaiba
25| eFtim2 |mobiliak 25,0|MFt i 100 |targyak keriilnek
tarolas, mozgatas, orzés, sib.
1|eFtim2 |spec. technologia 1.0|MFt 1 100 |technikai feltételei akadalymentes kialakitds mindenhol
tajékoztatas, szamitastechnika
1|eFtim2 |inform techn. 1.0{MFt 1 100|és védelmi haldzatok kaputelefon kiépitése
legalis halozati €s felhasznaldi
1|MFt  |szoftver 1.0|MFt 1 100 |szoftverek kaputelefon kiépitése
143.0|MFt
Beruhazas - dsszesités
épités 23305,1 |MFt
jarulgkos 3347 4 |MFt
055785 26652,5 |MFt
27| % AFA T196.2 [MFt
Beruhazas bruttd koltsége: | 33848, 7 |Mrt
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. El6készités

1.1. Ugyvédi dij szerz6déskotéshez 1 db 1500000 1500000
1.2. Engedélyeztetési tervek készitése 1 db 1800000 1800000
1.3. Kiviteli tervek készitése 5 db 2100000 10500000
1.4. Fak kivagasa és atlltetése 9 db 300000 2700000
1.5. Felvonulasi konténerek dija (3db/hd) 18 ho 90 000 1620000
1.6. Mobilkerités bérlés 415 m/20h6 9000 3735000

1. Szerkezetépités és épitészet
El6zetes foldmunkak

Terlilet el6készités: Novényzet irtasa, felsé

2.1 L . s 2500 m3 7000 17500000
talajréteg letermelése, elszallitasa

Munkagodor kidasasa 2 m mélységig, majd
2.2 ) e 1 "y 12 m3 9000 108 000
visszatéltése lift aknanal

Feltoltések szemcsés anyaghbol - altalaj
2.3 tomoritése, h. kavics beszerzése, réteges 560 m3 17500 9800000
teritése, tomoritése

24 Kitermelt tormelék, fold elszallitasa, jarmire 150 m3 2000 1050 000
’ rakassal, lerakéhelyi dijjal 5-10 km tdvolsagra

Epiiletszerkezeti munkak

Helyszini vb. savalap készitese C25/30 lizemi
2.5 . , 250 m3 135000 33750000
keverésl betonbol

06 Vasbeton pillérek és merevitéfalak helyszini 150 3 187600 28140 000
) készitése C25/30 (izemi betonbdl m

Vasbeton gerenda helyszini készitése C25/30
2.7 , ) . 216 m3 187600 40521600
uzemi betonbol

08 Vasbeton fodémlemez helyszini készitése 1800 3 176000 316 800 000
' C25/30 tizemi betonbol m

g Vasbeton fodémlemez helyszini készitése 3 658 950 000
) C25/30 lizemi betonb6l 4 m magassag felett m
3450 191000

Vasbeton lépcsé helyszini készitése C25/30
2.10 . ) , 80 m3 176 000 14080 000
Uzemi betonbdl

2.11 Dokaflex keretes zsalu bérlése fodém (27 nap) 1880 m2 8100 15228000

2.12 Doka zsluzati elemek pillérek és merevitéfalak 113,475 m2 214200 24 306 345

B500 betonacél szerelés - 12 mm (gyartas,
2.13 e , 224,6 t 630000 141498 000
hajlitas, szerelés)

Porotherm elemmagas nyildsathidalé
2.14 S 65 db 18 000 1170000
készitése

Masodlagos acélszerkezet épitése 12 x12 cm

2.15 [ . 3,44 t 1960000 6742 400
zartszelvény

Masodlagos acélszerkezet épitése 20x20 cm
2.16 [ i 1,43 t 1960000 2802800
zartszelvény

017 Kitolt6 falazatok Porotherm 30 N+F 2800 5 26 000 22800 000
) falazoblokkboél thermo habarcsba 30 cm m




Kitolt6 falazatok Porotherm 25 N+F

2.18 talazéblokkbl 575 m2 24600 14 145000
2.19 Ytong Pve 10 cm aknafal 144,95 m2 14000 2029300
Szerelt valaszfalak egyszeres tartévazzal,
2.20 kétrétegli gipszkarton boritassal, falvastagsag: 2000 m2 25000 50 000 000
100cm
Szerelt valaszfalak egyszeres tartovazzal,
2.21 2x12,5 GKI gipszkarton boritassal, 5cm 400 m2 26 000 10 400 000
kézetgyapot hdsziggel, falvastagsag: 125 cm
2.22 Aljzatbetonozas 6 cm vastagsagban 3912 m2 87500 342300000
2.23 Cementeszrich aljzat 4170 m2 6800 28 356 000
Vékonyvakolati rendszer k8zetgyapot
2.24 Y , 5775 m2 44000 254100 000
hészigeteléssel
Padléburkolatok készitése ragasztott greslap
2.25 » o 1490 m2 29800 44 402 000
kivitelben (konyha, nappali, flird6)
2.26 Padléburkolatok készitése - m(igyanta 407 m2 6400 2604800
2.27 Padléburkolatok készitése csiszolt beton 550 m2 6700 3685000
2.28 Padléburkolatok készitése finom beton 350 m2 13400 4690000
Falburkolatok ragasztott greslap kivitelben
2.29 kerdmialapokbdl a mosdoékban, konyhakban, 1675 m2 24500 41037500
pult mogott
2.30 Szalagarketta készitése - tolgy 850 m2 27200 23120000
Ragasztott kisméret(i klinker lapokbdl
2.31 s 180 m2 26700 4806 000
homlokzatburkolat készitése
Homlokzati allvanyzat bérlés, allitassal,
2.32 . P 1200 m2 60 180 72216000
bontassal, szallitassal (102 nap)
Fekvd ereszcsatorna félkor szelvény(i 0,7 mm
o B fm 28200 7 896 000
2.33 vastag Reinzink horganylemezb6l 280
Lefolyocsatorna négyszog szelvény(i 0,7 mm
_— i ) fm 19700 1398700
vastag Reinzink horganylemezb6l 40 cm kit sz
2.34 71
Parkanyfedés szerelése 0,7 mm vtg. Zink
lemezbél, 69 cm szélességben attikanal, 97,5 m 28100 2739750
2.35 cseppentdszegéllyel
tet6kiblvo hészigeteld livegezéssel CVT tipusu
2 db 84600 169200
2.36 54x 83 cm
2.37 Acél tokos bejarati ajtok tomor 4 db 246 000 984 000
2.38 Acél tokos bejdrati ajtok livegezett 15 db 252000 3780000
2.39 Acél tokos lakasbejarati ajtok Uvegezett 32 db 226 000 7232000
240 Beltéri ajtok beépitése - fa tok, furnéros ajtolap 128 db 100000 12800000
241 Beltéri ajtok beépitése - toldajto 26 db 100000 2600 000




2.42 Vakolhat6 tokos aluminium redény 285 m 54 800 15618 000
Héhidmentes 3 rétegl hészigetelé mlanyag
o 924 m2 78000 72072000
2.43 ablak, teraszajto
Falfellilet el6készitése: gipszes simitas és
A xo 3020 m2 2750 8305000
2.44 élvédozés
Mészfestés, hagyomanyos mészfestésssel 2-3
. 4351958
2.45 rétegben 2560 m2 1700
Szilikon kétéanyagu homlokzatfesték bevonat,
. . 22839000
2.46 mélyalapozassal 3310 m2 6900
Zartszelvénybdl késziilt korlatok gyartasa,
e 4 . 532 fm 32000 17 024 000
2.47 szallitasa és elhelyezése
Fodémek, padlék Usztatdsa 25mm EPS
) . " 4170 m2 2600 10842000
2.48 szigeteléssel, kotésben lehelyezve
2.49 Fodémek, padlok szigetelése EPS lemezzel 3240 m2 7600 24624000
Talajjal érintkezd fodémek, padlok 1100 5 18600 20 460 000
2.50 hészigetelése 200mm - EPS m
2.51 Lapostet6k hészigetelése 240mm - EPS 1100 m2 22700 24970000
Homlokzati h6szigetelés készitése 240mm
B . 3310 m2 15800 52298 000
2.52 kdzetgyapotbol
Homlokzati hészigetelés készitése 240mm XPS:;
9 . s o . 10325 m2 71400 737 205000
bél, a felszinhez kozeli és alatti részeknél
2.53
Talajnedvesség elleni 4amm
. L e 1200 m2 5100 6120000
054 mod.bit.vastaglemezes vizszigetelés készitése
Csapadékviz elleni gyokéralld 1,5 mm vastag
e L ks 18 368 000
gyokérallo PVC lemez vizszigetelés készitése
2.55 1435 m2 12800
2.56 Feluletszivargé dombornyomott lemez 1435 m2 4700 6744500
Hasznalati viz elleni bevonatszigetelés
Készitése 770 m2 7800 6006 000
2.57
Csapadékviz elleni poliuteran
. . 1253 m2 8200 10274600
bevonatszigetelés
2.58
Kavicsleterhelés készitése, kavics felhordassal
. 32,5 m3 22000 715000
2.59 egyltt
2.60 Epiiletek butorozésa 1 db 12900 000 90 600 000
2.61 konyha 38 db 1050000 39900000
2.62 beépitett szekrények, szobabutorok 37 db 1100000 40700 000
2.63 Bérlemények butorozasa 4 db 2500000 10000 000
1. Epiiletgépészet és villanyszerelés
Gépészeti részek
Mosdd 60cm egykaros csapteleppel, szifonnal,
3.2 61 db 140000 8540000

kiegészitékkel elhelyezése és bekotése




Nyomdégombos wc berendezés fali, hatso

3.3 kiomlésli, falba épithetd wc tartallyal, Glokével 52 db 245000 12740 000
elhelyezése és bekotése
34 Kerekes székkel kozlekeddk részére specialsi 9 db 980 000 8 820 000
’ WC, mosdo6 kapaszkodok kialakitasa
Akril zuhanytalca vagy kad, zuhany
3.5 csapteleppel, kézizuhannyal, szifonnal, 46 db 420000 19320000
zuhanykabinnal elhelyezése és bekdtése
Kerekes székkel kozlekeddk részére specialis
3.7 i s 5 db 489000 2445000
zuhany kialakitasa
3.8 Mennyezetf(iés és hiités rendszer szerelése 25700 60138 000
2340 m2
Talajszondas hészivattyu elhelyezése és
3.9 bekdtése - 50-75 kW-o0s rendszer 1 db 53200000 53200000
talajszondakkal, hészivattyaval
1000 literes hasznalati melegviz tarold
3.10 . o 3 db 1550000 4650000
elhelyezése és bekotése
15 kWp teljesitmény(i napelemes rendszer (20-
3.11 2 m2 7950000 15900 000
32 db panellel)
Es6viz hasznositasa - részleges kiépités
3.12 e 6 db 1300 7800
(kertontozés)
3.13 Leveg6-leveg6 hdszivattyd 3 db 6120000 18360 000
Helyiségelszivé ventilator WC., flird6, kamra |
o 41 lakas 365000 14 965 000
szellGztetésére
Személyfelvond vasbeton szerkezet(i akndba
3.14 - oy 1 db 15500 000 15500 000
szerelve, rozsdamentes kivitelben, géphdazzal
Villamos részek
Elektormos haldzat atalakitasa, kdbelezés,
3.10. ixs , . . 41 db 4800000 196 800 000
védocsovezes, szerelvényezés (lakas)
3.11. Lampatestek felszerelése és bekotése 420 db 5000 2100000
Kaputelefon rendszer kompletten
3.11. szerelve,lakaskésziilékkel, kiiltéri egységgel, 3 klt 218000 654 000
erdsitével, tapegységgel (URMET tiipusu)
V. Kiilsé munkak
4.1. Térkovezés, Leier piazza térkével 1380 m2 12 000 16 560 000
Terasz, erkély hidegburkolasa fagyallo,
4.2. _— . 668 m2 16 000 10688 000
csuszasmentes keramia greslappal
4.3 Kertépités- bels6 kert rendezése 150 m2 17600 2640000
Kertrendezés - Tartalmazza: a finom i
. o A kertrendezésre
tereprendezést, 20 cm vtg. Humuszfeltoltést, Kiilén
4.4 flvesitést flimagkeverékkel, a terven szerepld o ,
s - TR - - koltségvetés
fak és cserjék lltetését, épulet menti tisztasagi Késziil

sav épitést kerti szegéllyel




I. Elokészités

El6zetes munkak 21855000
I1. Szerkezetépitési munkak

El6zetes foldmunkak 28458000

Epiiletszerkezeti munkak 3443717453
I11. Epiiletgépészet és villanyszerelés

Epiiletgépészet 234585800

Villanyszerelés 199554000
IV. Kiils6 munkak
Epitési munka nettd koltsége dsszesen 29888000
Egyéb koltségek

Terlletszerzés koltsége 80 000 000

Kozterilet bérlés 0

Kdzterllettel kapcsolatos

Koltségek P 1000000

Muszaki ellenérzés 4800 000

Geodéziai koltségek 2400 000
A beruhézas vérhato becsult nettd koltsége 4 046 258 252,50
Biztonsagi tartalék (20%) 4 855 509 903,00
AFA 27% 1310987 673,81
A"beiruhazas els6 tlitemének varhato brutto 6 166 497 576,81
koltésge
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Tasks
Name Begin date End date

El6készités 02/10/2024 08/09/2026
a beruhazas céljainak lefekteése 04/03/2024 12/04/2024
beruhazasi terv elfogadasa 15/04/2024 15/04/2024
dontési a finanszirozasi feltételekrol 14/03/2024 14/03/2024
telek vizsgalata 16/01/2024 11/03/2024
Telek szerz6dés megkotése 12/03/2024 12/03/2024
tanulmanyok, tervek készitése 13/02/2024 18/11/2024
projektvezetd kivalasztasa 15/04/2024 24/05/2024
Utemezések (idébeli, pénzlgyi, kdzbeszerzések) 27/05/2024 05/07/2024
kockazatkezelési terv 27/05/2024 27/05/2024
Tervezés 08/07/2024 29/12/2025
tervez6k palyaztatasa 08/07/2024 06/09/2024
koncepcibterv készitése 09/09/2024 21/10/2024
vazlatterv készitése 22/10/2024 16/12/2024
telepllésképi véleményeztetés 17/12/2024 10/03/2025
Engedélyezési tervek elkészitése 11/03/2025 16/07/2025
Tervek engedélyeztetése 17/07/2025 18/08/2025
Kiviteli tervek elkészitése 19/08/2025 29/12/2025
kivitelez6k versenyeztetése 30/12/2025 20/04/2026
Kivitelez6k szerz6déseinek megkotése 21/04/2026 21/04/2026
kivitelez6 versenyezteti az alvallalkozokat 22/04/2026 08/09/2026
A megvalositas kezdete 22/04/2026 23/04/2026
Munkaterulet atadas - atvétel 22/04/2026 22/04/2026
Epitési naplé megnyitasa 23/04/2026 23/04/2026
felvonulas 23/04/2026 23/04/2026
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kivitelez6k versenyeztetése 30/12... 20/04...
Kivitelezok sze... 21/04... 21/04... I‘
\ 4
Kivitelezd vers... 22/04...  08/09... _ﬂ_
A megvalésitas kezdete 22/04...  23/04... +
A
Munkateriilet at... 22/04...  22/04... k
A\
Epitési naplé megnyitasa 23/04... 23/04... |
Y
felvonulas 23/04... 23/04... |
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Fenntarthat6 lakopark - Vac
Tasks

Name Begin date End date
Felvonulas 23/04/2026 27/04/2026
Teruletrendezés, irodak stb. kiakitasa 28/04/2026 30/04/2026
Kézmiicsatlakozasok lekdtése 28/04/2026 28/04/2026
Ideiglenes mérési helyek kialakitasa 28/04/2026 28/04/2026
Fak kivagasa és atlltetése 28/04/2026 30/04/2026
Szerkezetépités 01/05/2026 18/01/2027
El6zetes tereprendezés 01/05/2026 04/05/2026
Alapozas 05/05/2026 22/06/2026
Alapgddor kiasasa 05/05/2026 08/05/2026
Beton alaptestek készitése 11/05/2026 14/05/2026
vizszigetelés készitése 15/05/2026 18/05/2026
aljzatbeton készitése 19/05/2026 21/05/2026
techondgiai sziinet 22/05/2026 22/06/2026
Szerkezetépités 23/06/2026 18/12/2026
folszinti fUggbleges vasbetonkészitése 23/06/2026 09/07/2026
Foldszinti acél pilléerek behelyezése 23/06/2026 25/06/2026
foldszinti vizszintes vasbeton szerkezetek készitése 10/07/2026 23/07/2026
1. emeleti fuggbleges vasbeton szerkezetek készitése 24/07/2026 11/08/2026
1. emeleti acél pillérek behelyezése 24/07/2026 27/07/2026
1. emeleti vizszintes vasbeton szerkezetek készitése 12/08/2026 25/08/2026
2. emeleti fuggbleges vasbeton szerkezetek készitése 26/08/2026 11/09/2026
2. emeleti acél pillérek behelyezése 26/08/2026 27/08/2026
2. emeleti vizszintes vasbeton szerkezetek készitése 14/09/2026 25/09/2026
3. emeleti fuggdleges vasbeton szerkezetek készitése 28/09/2026 09/10/2026
3. emeleti acél pillérek behelyezése 29/09/2026 30/09/2026
3. emeleti vizszintes vasbeton szerkezetek készitése 12/10/2026 21/10/2026
4. emeleti fuggbleges vasbeton szerkezetek készitése 22/10/2026 30/10/2026
4. emeleti acél pillérek behelyezése 29/10/2026 30/10/2026
4. emeleti vizszintes vasbeton szerkezetek készitése 02/11/2026 06/11/2026
attika vasbeton falak készitése 09/11/2026 16/11/2026
technologiai szlinet 17/11/2026 18/12/2026
Kitolt6 falak készitése 21/12/2026 13/01/2027
alapvezetékek elhelyezése 14/01/2027 18/01/2027
Lapostetbk szigetelése és rétegfelépitése 19/01/2027 02/02/2027
lejtésképzés kialakitasa 19/01/2027 21/01/2027
laposteté vizszigetelése 22/01/2027 25/01/2027
kavicsleterhelés 26/01/2027 28/01/2027
extenziv zoldtet6 fodfeltdltése 29/01/2027 02/02/2027
Kilsé munkalatok 03/02/2027 04/05/2027
TérkOvezés és aszfaltozas 03/02/2027 01/03/2027
Ablaknyilasok kialakitasa 02/03/2027 04/03/2027
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Name Begin date End date
Ablakok beszerelése 05/03/2027 10/03/2027
Hdészigetelési munkak 11/03/2027 13/04/2027
Ragasztott tégla homlokzatburkolat készitése 14/04/2027 04/05/2027

Belsé munkak 05/05/2027 13/04/2028
Vezetékezés 05/05/2027 30/11/2027
geépeész és villanyszerelés 01/12/2027 21/12/2027
valaszfalak épitése 05/05/2027 20/05/2027
vizesblokk szigetelése, burkolasa 21/05/2027 07/06/2027
glettelés, festés 2 rétegben 22/12/2027 20/01/2028
padléburkolatok elkészitése 21/01/2028 10/02/2028
bels6 nyilaszarok elhelyezése 11/02/2028 16/02/2028
tisztasagi festés 17/02/2028 07/03/2028
szaniterek elhelyezése 08/03/2028 20/03/2028
beépitett butorok elhelyezése 08/03/2028 28/03/2028
Takaritas 29/03/2028 13/04/2028

Befejez6 munkak 14/04/2028 11/05/2028
kultéri jardak fellletének helyreallitasa 14/04/2028 17/04/2028
Kdltéri padok elhelyezése 18/04/2028 24/04/2028
fUvesités, ndvénylltetés 25/04/2028 08/05/2028
Ideiglenes jardéfelllet elhordasa 09/05/2028 09/05/2028
levonulas 10/05/2028 10/05/2028
MUszaki atadas - atvétel 11/05/2028 11/05/2028
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Gantt Chart *

e —
GﬁnTT ¢ P 2026 2027 2028
project > @ J | | |
——y 1

T T—1 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 1
Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar

Name Begin date  End date
Felvonulas 23/04... 27/04... ll'l
Teriiletrendezés, . 28/04... 30/04... 4
Kézmiicsatlakozas. 28/04. 28/04. |
Ideiglenes mérés... 28/04..  28/04... |
Fak kivagasa és atiiltetése 28/04... 30/04... i
Szerkezetépités 01/05... 18/01/2027 )
El6zetes tereprendezés 01/05. 04/05.
Alapozas 05/05...  22/06..
Alapgodor kiasasa 05/05... 08/05...

Beton alaptestek készitése 11/05/2026 14/05/2026

vizszigetelés készitése  15/05/2026 18/05/2026

aljzatbeton készitése 19/05/2026 21/05... ll

techonégia szinet 22005..  22006...
Szerkezetépités 23/06... 18/1212026 N ——
folszinti figgal... 2306..  09/07.. [
Foldszint acél 23/06. 25/06 I
foldszinti vizsz... 100712026 23/07... III-I
1. emeleti figgs... 24/07... 11/0812026 m
1. emeleti acél ... 24007 27007... I
1. emelefi vizsz. 12008/2026  25/08 IIII'I
2. emeleti fliggb... 26108... 11/09/2026 ﬁl]l-
2. emeleti ac! ... 26/08..  27/08... H
2. emelefi vizsz... 1410912026 25/00... -l
3. emeleti fliggd. 28/00. 09110 h-
3. emeleti acé! . 20000 30000.. H
3. emeleti vizsz. 1211012026 21/10... II-I
4. emelefi figgs... 22110 30110... HI-
4. emeleti acé! . 20/10..  30110.. H
4. emeleti vizsz... 02111..  0/11.. I-I
attika vasbeton .. 09/11... 16/11/2026 ﬁl]
technolégiai sztnet 17/1112026  18/12/2026 'I]I]l]l-l
Kiolts falak készitése 21/12... 13/01/2027 ﬁl]llll
alapvezetékek elhelyezése 14/01/2027  18/01/2027 ﬁ
Lapostetsk szige. 100112027 02002... 2l
lejtésképzes Kialakitasa 1000112027 21/01... h
Iapostets vizszigetelése 2201..  2501... il
Kavicsleterhelés 2601 2801 ll
extenziy zoldiets fodfeltoliése 20001 02002... ﬁ
Kills6 munkalatok 03/02..  04105...
Térkovezes és aszialiozas 03/02..  01/03... Wlll'l
Ablaknyilasok kialakitdsa 02103, 04/03 %
Ablakok beszerelése 05/03... 10/03/2027 ﬁ-l
Hoszigetelési munkak 1110312027 13/0412027 mlll
Ragaszlott tégla... 1410412027 04/06... ﬁl]lll
Bels6 munkék 05/05... 13/04/2028 |
Vezetékezés 05/05... 30/11... T TR AT
gépész és villanyszerelés ol2..  21M2.. ﬁllll-
valaszfalak épitése 0505..  20/06... IlI]I-I
vizesblokk szig 21005..  07/06.. illl
glettelés, festés 2 rétegben 22/12. 20/01 Imlml'l
padisburkolatok elkészltése 21/01... 10/02/2028 hl]l]
bels6 nyjlaszéro.. 1110212028 16/02/2028 ﬁ]

tisztasagi festés 17/02/2028 07/03...

szaniterek elhelyezése 08/03. 20/03. ‘l]

beépitett bitorok elhelyezése 08/03..  28/03...
Takaritas 29/03... 13/04/2028
Befejez munkak 14/04/2028  11/05/2028
Killtéri jardak f. 14/04/2028  17/04/2028

Killtéri padok elhelyezése ~ 18/04/2028 24/04...

fiivesités, névényiiltetés 25/04... 08/05...
Ideiglenes jarof... 09/05... 09/05...
levonulas 10/05/2028 10/05/2028

Miiszaki atadas - atvétel 11/05/2028  11/05/2028
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