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1. ALTALANOS LEIRAS
1.1 HELYSZIN

Cim: 1073 Budapest, Dob utca 50
Hrsz.: 34093

A tervezési terllet Budapest VII. kerUletének kdézpontjaban, Bels6-
Erzsébetvarosban, a Dob és Akacfa utcak keresztez8désénél talalhatd. Jelenleg a
telek egy foldszint + 1 emeletes, belsd udvaros tarsashaznak ad otthont. Az épulet
két bels6 szarnya lebontasra kerul, mig az utcafront feldli szarny felujitasra szorul.

1.2 TERVEZESI TERULET ISMERTETESE

A VII. kerulet a févaros legkisebb teruletd és egyuttal legstribben lakott kerulete,
szamos mUemlékké nyilvanitott épulet is megtalalhatd a koérnyéken. A terulet
kiemelt jelentéséggel bir mind turisztikai, mind gazdasagi szempontbdl, igy
egyfajta altalanos nagyvarosi nytzsgeés jellemzi.

A kérnyék épitészeti karakterét a belsd udvaros, magastetds bérhazak hatarozzak
meg, melyek zartsoru beépitéssel illeszkednek a slrl varosszévetbe. Annak
ellenére, hogy a belvarost a torténeti tetéformak uraljak, egyre tobb lapostetds
kezdeményezést figyelhetink meg mar Belsd-Erzsébetvaros utcain is.

A belsd udvarokon talalhatd minimalis ndvényzet, azonban a néhany kdzparkot
leszamitva igen alacsony a zéldteruletek aranya.

A terulet fontos jellemzéje, hogy a févarosi lakossag szamara ‘bulinegyed’ néven
valt ismertté a szamos bar, kocsma és szdérakozdohely, melyek féként a telek
kdzvetlen kbzelében taldlhaté Dob, Dohany és Kirdly utcakon helyezkednek el.



1.3 ERTEKVEDELEM

Budapest Févdros VII. kertilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
25/2017. (X. 09.) onkormanyzati rendelete - Erzsébetvdros Telepulésképvédelmi
Rendelete Erzsébetvaros teljes kozigazgatasi terUletét keruleti épitészeti
értékvédelem alatt allo tertletté nyilvanitja, azon belul is Belsé-Erzsébetvaros teljes
terlletét a telepuléskép szempontjabol meghatarozo, eltérd karakterd teruletként
jeloli ki.

1.4 TERVEZESI TELEK KOZVETLEN KORNYEZETE

A tervezési telek (hrsz.: 34093) a Dob és Akdcfa utcdk sarkan helyezkedik el,
minden oldalrdl lakéhazak évezik. A belvarosra jellemzben ezen lakéhazak utcai
homlokzatanak féldszinti részén Uzletek, vendéglatdéhelyek vagy egyéb
kereskedelmi egységek helyezkednek el, mivel a jelentds zajterhelés az itt talalhato
lakasok alkalmatlanok az életvitelszerd tartézkodasra.

A telket belulrél két tlzfal hatarolja, melyek a szomszédos foldszint +3 szint magas
lakbhazakhoz tartoznak. Ezen szomszédos lakéhazak az 1800-as évek kdzepén
eépultek, belmagassaguk a napjainkban megszokottdl eltéréen 4 méterhez kozelit.

1.5 TERULETEN ALLO, MEGLEVO EPULET

A telken jelenleg meglévd épulet elsd formaja az 1800-as évekre vezethetd vissza,
mai alakjat pedig 1880-82 kdzott nyerte el Vecsey Janos épitész tervei alapjan. Az
eredeti utcai traktus kib6évult egy belsd és egy keresztszarnnyal, feltehetéleg ezek
elrendezése a minél tobb lakas kialakitasanak céljaval alakult ki mas szempontokat
a hattérbe szoritva, azonban a mai komfortkévetelményeknek éppen emiatt nem
felelnek meg.

Az évek soran tetdéformaik tébbszdér atalakultak, az eredeti félnyereg tetéforma
felsé sikja nem allandd a belsd traktusokban, szerkezeteik lathatdéan rossz
allapotban vannak. Ezek a szarnyak tehat megérzendd épitészeti értéket nem
képviselnek, mindemellett térfoglalasuk jelentds és meglétiukkel gatoljak a telken
kialakithato értékes belsd udvar létrejottét.

Az utcai traktus homlokzata bar helyreallitando, eredeti formajaban a keruletre
jellemzd jellegzetes homlokzatalakités jegyeit hordozza, megitélésem szerint ez
fontos, védendd épitészeti érték.
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1.6 TERVEZESI PROGRAM

A projekt célja a tarsashaz rehabilitalasa és a lakofunkcid atalakitédsa a terileten
felmért igények szerint, a 20-30 év kdzotti korosztalyt célozva. Co-living és egyéni
lakasok kialakitasa torténik egy nagy léptékl kozosségi térsorral egybefuggden,
mely komoly szerepet kap a helyi fiatalok kozdésségeinek kialakitasaban,
fenntartdsaban. Helyet kapnak bérelhetd Uzlethelyiségek is, melyek a helyi
kisvallalkozasok kdzotti Osszetartast hivatottak erdsiteni.

Fenntarthatd és innovativ homlokzati rendszerek hasznalataval segiti a nagyvarosi
hdszigetek jelenségének mérséklését.



1.7 HELYISEGLISTA - UJ EPULETRESZ

helyiség db A[m2] bm [m] 6ssz. A [m2] 6ssz. lkm [m3]
PINCE
Tarolo 1 4.00 38.78 2.95 155.13 457.01
Téarolo 2 1.00 29.11 2.95 29.11 85.77
Tarold 3 1.00 17.78 2.95 17.78 52.39
Kerékpartarolé [1.00 49.85 2.95 49.85 146.84
ﬁee&ességet' 1.00 54.48 2.95 54.48 160.50
Kozlekedd 1.00 118.75 2.95 118.75 349.82
LépcsBhaz 1.00 29.47 2.95 29.47 86.82
FOLDSZINT
Tarolo 1.00 17.80 2.97 17.80 52.80
Klubhelyiség 1.00 29.20 2.97 29.20 86.62
Duplex lakas 5.00 77.74 2.97 388.70 1152.88
Lépcsbhaz 1.00 29.47 2.97 29.47 87.41
1. SZINT
Kézosségi nappali(1.00 29.20 2.97 29.20 86.62
K6zdsségi konyha |1.00 24.26 2.97 24.26 71.94
NG&i WC 1.00 8.54 2.97 8.54 25.32
Férfi WC 1.00 4.02 2.97 4.02 11.91
Mozgassérult WC |1.00 4.64 2.97 4.64 13.77
Lépcsbhaz 1.00 29.47 2.97 29.47 87.41
2. SZINT
Tarolo 1.00 17.80 2.97 17.80 52.80
Média studio 1.00 24.26 2.97 24.26 71.94
Coworking terem |1.00 29.20 2.97 29.20 86.62
Garzonlakas 5.00 38.87 2.97 194.35 576.44
Lépcsbhaz 1.00 29.47 2.97 29.47 87.41
3. SZINT
N&i WC 1.00 9.70 2.97 9.70 28.76
FérfiwC 1.00 7.74 2.97 7.74 22.97
Workshop terem |1.00 24.26 2.97 24.26 71.94
Workshop terem |1.00 29.20 2.97 29.20 86.62
Duplex lakas 5.00 77.74 2.97 388.70 1152.88
Lépcsbhaz 1.00 29.47 2.97 29.47 87.41
4. SZINT
Tarolo 1.00 1211 2.97 12.11 35.93
I:rﬁgtészer 1.00 2.29 2.97 2.29 6.80
Gépészeti
helyiség 1.00 2.87 2.97 2.87 8.52
Tanuld szoba 1.00 24.26 2.97 24.26 71.94
Joga terem 1.00 29.15 2.97 29.15 86.45
LépcsBhaz 1.00 29.47 2.97 29.47 87.41
1904.17 5638.67




1.8 HELYISEGLISTA - MEGLEVO EPULETRESZ

HELYISEG db Am2]
PINCE
Edzéterem 1 202.134
Uzlethelyiségek taroloi 6 113.516
Lakossagi tarolok 4 138.864
Altalanos tarol6 1 10.556
Szeméttarold 1 7.532
Kozlekedd 1 57.105
Vendéglatdegyseg tarolo 1 31.09
Vendéglatoegyseg kiszolgald helyiségei |1 21.035
FOLDSZINT
Kiadd uzlethelyiségek 4 304.113
Coworking iroda 2 64.603
Kerti tarold 1 31761
Lépcsbhaz 1 23.2
Edzéterem 1 97.525
Edzéterem kiszolgald helyiségei 1 120.582
1. SZINT
Lépcs6haz 1 23.2
Lakasl 5 217.369
Lakas?2 4 207.739
Lakas3 1 97.907
Lakas4 1 117.009
Lakash 1 74.8
2. SZINT
Lépcsbhaz 1 23.2
Lakas1 5 196.231
Lakas2 4 186.368
Lakas3 1 86.675
Lakas4 1 93.861
Lakasb 1 66.684
2614.659




2. TERVEZESI TERULET ADOTTSAGAI ES ERTEKELESUK

2.1. KORNYEZETI ADOTTSAGOK
GEOTECHNIKAI JELLEMZOK

A terep csaknem teljesen sik a telek tagabb kdrnyezetében is, igy a lejtést nem
szUkséges figyelembe venni a tervezeés soran, tengerszint feletti magassaga 104.27
mBf.

A talaj allapotardl koézvetlen talajmechanikai mérések talalhatdk a telekrdl, egy
talajvizszint figyeld kut létesitésének kdvetkeztében.

A talaj rétegfelépitése:

0,00 -2,00 m feltoltés

2,00 - 3,50 m iszapos homok

3,50 - 5,20 m szUrkeés sarga homok
5,20 - 9,30 m kavicsos homok
9,30 - 12,00 m homokos kavics

A talajviz szintje -4,95 méternél talalhato.
HOMERSEKLETI VISZONYOK

Atlagos havi maximum hémérséklet a téli hdnapokban 4,1 °C, a nyari hénapokban
27,4 °C.
Atlagos havi minimum hémérséklet a téli honapokban -1,7 °C, a nyari hénapokban
16,1 °C.

A leghidegebb honap a januar, melynek atlagos havi kézéphémeérseéklete -1,5 °C,
mig a legmelegebb a julius havi 21 °C-os kozéphdmérséklettel. Az évi
atlaghdmeérseéklet 11 °C, az évi kézepes hdingas 21,9 °C.

Szamolnunk kell azzal, hogy az elmult évek mérései alapjan az atlaghémeérseklet
folyamatosan emelkedik, a 2022-es és 2023-as évben is uUjabb téli és nyari
melegrekordokat regisztraltak, és az el8rejelzések szerint ez a folyamat a kévetkezé
években ndvekvd tendenciat fog mutatni.

A betonfellletek mennyisége kdvetkeztében a nyari héséggel szembeni védelmet
kizarolag az arnyékos bels6é udvarok és zoldfeluletek jelentik, utdbbibdl viszont
jelentés hiany van a nagy beépitettségbdl is addéddan. Mivel szamos torténelmi
homlokzatu, illetve kilénb6z6 helyi és/vagy 6nkormanyzati védelem alatt allo



épulet talalhatdé a varosrészben, a légkondicionalé berendezések kulsé
egyseégeinek elhelyezése elhelyezése is komoly problémakba Gtkdzhet, igy még
nagyobb hangsulyt kell fektetni az el6bb emlitett hdséget enyhité tényezdék
létesitésére.

A telek déli fekvésd, igy minden esetben kuldéndsen ki van téve a napsugarzas
hatasainak, ezért tervemben kuldn hangsulyt helyezek a homlokzatok
hévédelmeére.

SZEL ES CSAPADEK

Az évi szélatlag 2,36 m/s, ebbbl a legnagyobb szélsebességek tavasszal,
marciusban fordulnak eld, melynek havi szélsebesség atlaga 2,72 m/s. A legkevésbé
szeles honap az oktdber, melynek havi szélsebesseg atlaga 2,12 m/s.

A leggyakoribb szélirany az ENY-i, az esetek 24%-aban fuj az uralkodd szélirany
fel6l a szél, mig a K-i iranynak masodmaximuma van, relativ gyakorisaga 15,6%.

Budapest atlagos évi csapadeékdsszege 516 mm, melynek havi atlaga 45,5 mm. A
legkevesebb csapadék a januar-marcius idészakban hullik, a legcsapadékosabb
pedig — tobb, mint kétszer akkora 6sszegekkel — a julius.

ZAJVISZONYOK

Az épulletet érd zajterhelés jelentds, ugyanis a telek a févaros egyik
fokuszpontjaban helyezkedik el - mind turisztikai szempontbdl, mind az éjszakai
életet, szdérakozdhelyeket és vendéglatdegysegeket illetéen, és természetesen
ebbél adéddan a kdzlekedés kuldnbozd formdibol adddd hanghatasok is allanddé
tényezok.

A helyi 6nkormanyzat altal végzett felmérések alapjan az utcai zaj nappal a 65-70
dB-t, mig €éjjel az 50-55 dB-t is elérheti, illetve a telektdl alig 70 m-re talalhato a 70
db éjszakai zajkibocsatasu Instant-Fogas komplexum.

A 2018-as méreések soran Bels6 Erzsébetvarosban 150 mérési pontbdél csaknem 90
pont éjszakai zajterhelése esett a 60-70 dB tartomanyba, 4 pedig a 70 dB érték
folé.

A mérések szerint az éjszakai zajterhelés nagy része a szérakozohelyek eldtti
utcaszakaszokon tartozkodok verbalis zajongasabol ered.

Ez a tipusu zajterhelés leginkdbb a tervezett épulet utcai homlokzat féldszinti
traktusat érinti, igy idedlis esetben ide nem is célszeru lakbegységeket létesiteni.
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2.2 KOZLEKEDES

Belvarosi helyzetébdl adéddan a tomegkdzlekedés minden formaja megtalalhatod a
telek kdzvetlen kérnyezetében, szamos busz, villamos, troli illetve metrdé vonal
elérhetd az épuletbdl kilépve 2 percen belul.

Mindez jelent6sen megkodnnyiti a kdzlekedést, de egyfajta nyomast is gyakorol a
kérnyezd épuletekre, ugyanis ezaltal jelen van egy allandd zajtényezd. Ehhez
hozzajarul az autds forgalom is, amely féleg a kornyezé forgalmasabb utakbdl ered
(Teréz, Erzsébet és Karoly kérutak, Andrassy és Rakdczi ut), melyek nappal szinultig
teltek autdkkal, mindennapos a forgalmi dugdk kialakulasa is. Ennek kévetkeztében
az autosok igyekeznek elkerulni ezeket az utakat, a kisebb utcdkon navigalva
probaljak elérni céljukat, ami viszont ezeknek az utcanak a zsufoltsagat
eredmeényezi.

Mivel alapvetden a gyalogos forgalom is allandé a nap minden szakdban (amely a
turizmusnak és a vendéglato/szérakozohelyek mennyiségének is koszonhetd), ez a
zsufoltsag egy allandd tényezd, barmilyen kdzlekedési forma igénybe vétele
esetén. Az autds forgalmat neheziti, hogy parkoldhelyek viszont igen csekély
szamban elérhet6k, az utcan szinte lehetetlen megallni, még a helyi lakosok
szamara is.
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2.3 EPULETFUNKCIOK

A VII. kerulet épuleteinek nagy része alapvetden lakéhaz, melyeknek tulnyomo
tobbségeben 11-nél tobb lakas talalhato, sok lakd kiszolgalasara epult. A
hagyomanyos lakoéfunkciot sok helyen felvaltjak a turizmust kiszolgald bérelt
lakasok, illetve szamos lakas all Uresen is.

A belvarosi lakohazakra jellemzd mddon a féldszintek utcai traktusaban nagyrészt
gazdasagi funkciokkal talalkozunk (vendéglaté-, szérakozdhelyek, Gzletek stb), ezek a
lakadsok egyébként is kevésbé lennének alkalmasak életvitelszerl tartozkodasra a
jelentds mennyiségl varosi por és zajterhelés miatt.

Csak Belsd-Erzsébetvarosban tobb mint 350 vendéglatdhely talalhatd, melyeknek
nagy része este 10 utan is nyitva van.

A keruletben 29 oktatasi intézmény mukddik jelenleg, ebbe nem szamitva az
egyetemi épuleteket. Mind allami haziorvosi, mind maganrendel6k is elérhetdk,
illetve a Péterfy Sandor utcai korhaz is itt taldlhatd, a Rokus kérhaz pedig, bar nem a
kerUlethez tartozik, a telek kdzvetlen kbzelében, csupan 600 m-re talalhato.

Szamos szupermarket és élelmiszeruzlet is Uzemel a kdzelben (Spar, Tesco, Aldi,
Lidl), melyek lehetdvé teszik az altaldnos heti bevasarlast, illetve az itt lakok
valogathatnak a rengeteg gyorseétterem kdzott is.
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2.4 ZOLDTERULETEK

A keruletben tébb kisebb-nagyobb z6ld teresedés, park létesult, a telek kdzvetlen
kbzelében 300 m-es korzetben négy darab talalhato, ezek kozul a legnagyobb a
Klauzal tér.

1000 méteres kdrzetben mar elérhet8k nagyobb varosi parkok is, mint a
Muzeumkert, a Dedk Ferenc tér és csupan 2 km-re helyezkedik el a Varosliget is.

Az egyes belsé udvarokban is talalunk fakat, melyek kézul szdmos a keruleti
szabalyozasi terven védendd faként van jelélve.

A zoldfelluletek mennyisége azonban ezek ellenére sem koézeliti meg a szikséges
mennyiséget ezaltal ezeknek a létesitése a kerlulet egyik f6 megoldandd
problémaja (lasd 2.6).

2.5 KOZMUHALOZAT

Amint az alabbi abran lathatd, a kdzmdhaldzat teljesen kiépitett, a telek csatorna,
viz és villamosenergia haldzata is megoldott. Az alapvezetékek mindkét hatarolé
utca alatt futnak, a telekre jelenleg a Dob utca fel6l csatlakoznak ra, innen
létesithetd tovabbi kapcsolat az Uj épuletrésszel. A terulet csapadékviz befogaddja
a Duna, a szennyviz és csapadékviz egyesitett rendszer( fégyujté vezetékbe
torkollik. A teruleten taldlhatd vezetékek cseréje az épitkezés soran szukséges,
mert ezek rossz allapotuak lehetnek

11



forrés: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

2.6 A KERULETI ONKORMANYZAT ALTAL MEGFOGALMAZOTT FO PROBLEMAK

e Csdkkend lakonépesség, eldregedes

o Azoldfeluletek aranya nagyon alacsony és nem igazan névelhetd

o Osszetarto kerlleti kbzosségek hianya

e Hatalmas a turisztikai nyomas, nagy teher a lakossagon

e A kereskedelmi kindlat és szolgaltatasok szintje elmarad attél, ami a nemzetkozi
elit turizmus erd8sddésehez szikséges, igy a bevétel nem aranyos a turizmus
zavaro tényezoéivel

¢ A helyivallalkozasok marketingje gyenge, nem jellemzd az egyuttmukodeés

e A lakdfunkcidk hattérbe szoruldsaval gazdasagi tevékenységek telepllnek a
lakbbvezetekbe

e Légszennyezettség szempontjabdl egyik legterheltebb kerulet

e Nagy forgalom, parkolasi gondok

Sajnos ahogy a turizmus egyre inkdbb fellenduil a belvarosban, igy egyre
ertékesebbnek bizonyulnak itt az egyes lakasok, az arak olyan mértékben
felmentek, hogy egyre tobben déntenek az agglomeracidba vald kikdltozés mellett,
igy a kerulet allando népessége folyamatosan csdkken
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A lakdsok 19.5 %-a ennek kdszénhetden Uresen all, mig a lakott lakasok 20.9 %-a ki
van adva - rengeteg szallaslehet8ség talalhatd Airbnb kdzvetitésével. Ezek a
folyamatok egyuttesen eredményezik, hogy a fiatalabb generacidk (egyetemistak,
frissen munkaba allok) akik szamara éppen kedvezé lenne ez a kérnyezet nem
engedhetik meg maguknak, hogy itt vegyenek ki lakast, igy a f6 célcsoport szamara
lehetetlendl el a lakhatds, hiszen a csaladok alapvet8en sem ezt a kdrnyéket
célozzak.

A turizmus és az ez altal kihasznalt épuletek a gazdasagi funkcidk fellendulését is
magukkal hozzak, ami sok esetben a helyi kisvallalkozasok karara térténik. A
lakdépuletek foldszinti utcai traktusa altaldban ezeknek a gazdasagi funkcidknak ad
otthont, melyek sok esetben kulféldi befektetdk, vallalkozdk kezében vannak, igy
olyan verseny alakul ki, melyekkel a helyi kisvallalkozok sokszor nem tudjak
felvenni a versenyt.

A zoéldfeluletek hidanya egy mar emlitett probléma, amire az értékes épitési
terlletek iatt igen nehéz valaszt talalni, a kdztertletek maximalis zélditése mellett
nagy figyelmet kell forditani arra, hogy az Ujonnan létrejové épulletek minél tébb
lehet6séget biztositsanak zoldfeluletek kialakitasara - erre lehet egy j6 valasz a
z6ldtetdk kialakitasa.

2010 [ 2020
Bérleti lakasok 80+ év
W 2024 2011 [ 2021 [ 2022 % 0-19 év

1200000 60000

1000000 50000
800000 40000
600000 30000

400000 20000

20-39 év
39.2%

200000 10000

Sy : , Lakott lakasok
Négyzetméterdrak alakuldsa a VII. kertletben 79.1%

0
Népességszam alakulédsa a VII. keriiletben

forrés: https://www.ksh.hu
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2.7 A BERUHAZAS SZUKSEGESSEGE

Budapest belvarosa, kulénoésen Belsé Erzsébetvaros, a févarosi fiatalok
kbzéletének egyik kdzponti helyszine. Az egyetemek kdzelsége miatt a hallgatdk
jelentds id6t toltenek ezen a kornyéken emellett a szamos szdrakozohely,
vendéglatoegység, kavézo és bar, valamint az éjszakai élet gazdag lehetbségei
szintén vonzzak 6ket, még a tanulmanyaikon kivuli idészakokban is.

LAKASOK

Komoly kihivast jelent, hogy turizmus és egyéb tényezdk hatasara az utdbbi
években az ingatlanarak jelentésen megndvekedtek, viszont az ingatlanok
mindsége nem koveti le ezeket a valtozasokat, a bérelhetd lakasok ar-értek
aranyanak egyensulya felborulni latszik.

Ebben a helyzetben a fiataloknak csak téredéke engedheti meg maganak, hogy
egyedul béreljen lakast a keruletben, viszont az ingatlanok nagy része nem teljesiti
az esetleges co-living komfortkévetelményeit.

A tervezett épulletegylttes célja, hogy megfizethetbébb, ar-érték arany
tekintetében elvarhaté minéségl lakhatast biztositson az itt tanulni és dolgozni
vagyo magyar és kulfoldi fiatalok szamara. A co-living lakasok kialakitédsa egy
lehetséges megoldas a felmerulé problémakra, melyek 1-3 f6 szamara nyujtanak
elhelyezést privat halészobakkal, valamint k6zés hasznalatu konyhaval, nappalival
és furddészobaval. Ez a rugalmas és kéltséghatékony lakhatasi lehetdség elérhetéveé
teszi a belvarosi életet a fiatalok egy szélesebb kére szamara, ami egyébként vagy
‘luxusnak’ minésul vagy komoly életminéségbeli aldozatokkal jarhat.

KOZOSSEGI TEREK - KOZOSSEGEPITES

Jelenlegi digitalis vilagunkban az elmaganyosodds egyre ndvekvd tarsadalmi
probléma, amely kilédndsen a nagyvarosokban él6 fiatalokat érinti. Az emberek
kbdzotti személyes kapcsolatok hidnya negativan befolyasolia a mentalis
egeészseéget, noveli a stressz szintet, és hozzajarul a depresszid €s szorongas
kialakuldasahoz, melyekkel az utébbi években egyre gyakrabban talalkozunk mar
egészen fiatal korosztalyoknal is.

Els6ésorban a gyors életritmusu nagyvarosokban élokre jellemzden egyes
csoportok egyre tébb iddt tdéltenek a virtudlis vildgban, ami sok esetben
elszigetel6déshez és az élo, személyes interakcidok csdkkenéséhez vezet. Ennek a
folyamatnak eredményeként az emberek alapvetden is kevésbé hajlamosak 6nként
elhagyni a lakohelyuket abbdl a célbdl, hogy kobzosségi tevékenységekben
vegyenek részt, csaknem szorongassal tekintenek erre.

14



Ezt tovabb fokozza, hogy a fiatalok kérében a sidrd és valtozatos belvarosi
kbzegben a kbzdsségépités f6 szintere - egyéb lehetdségek hijan - a kocsmak és
barok sokasaga, amelyek nem alkalmasak egy allandd helyi k6zdsség kialakitasara.
A projekt soran kialakitandd k6zdsségi terek olyan fizikai helyek, ahol az emberek
elszakadhatnak a digitalis vilagtol, és személyes kapcsolatokat épithetnek. Mivel
ezek a terek kozvetlen Osszekottetésben allnak a lakdterekkel, létrejon egy
mindennapos kontakt az itt élék és a megosztott hasznalatu terek, ezaltal direkt
modon az itt elé emberek kozott. Ez lehetbve teszi egy allandd lokalis k6zosség
kialakulasat, melynek fenntarthatésaga - a kdérnyékbeli barokkal ellentétben -
abbdl ered, hogy a k6zdsség egy része allando jelleggel az épuletben lakik.

A kozosségi terek kialakitasanal fontos szempont a szabadidés és munkavégzést
kiszolgald terek megosztottsaga - a funkcidk a célcsoport korosztalyabdl, illetve
életvitelébdl és tevékenységeib6l adddd igényeket azonos szinten hivatottak
kiszolgalni.

Elhelyezésuknél az egyes helyiségek befogaddképessége és a funkciokbdl adddo
zajterhelés a f6 szempontok - a k6zdsségi blokk szintjein felfelé haladva mindkét
erték csokken.

ZAJTERHELES ES HOHATAS CSOKKENTESE

A sUrlU beépités és nagy épuletmagassagok kiegészulve a kodzlekedésbbl adddod
terheléssel jelentés h6- és zajterhelés fejtenek ki a belvarosra, el6bbihez
kapcsolhatd a belvarosi hészigetek jelensége. Ez lényegeben egy Ongerjesztd
folyamat, melyben a sur( beépitettség miatt a kdzlekedés is akadalyozottd valik, ez
meg tobb hdt termel, amit a nagy épulettdomegek elnyelnek és zdldteruletek hijan -
melyek altalanos esetben természetes hutéfeluletekként szolgalnak -
visszasugaroznak a kdrnyezetbe. Ez a belvarosi lakdsok tulzott felmelegedését
eredmeényezi, igy a lakok egyre tébb klimatizalé berendezést hasznalnak, ami még
tovabb ndveli ezt a héhatast.

Eplletiinknél ez a hatas azzal er6sédik, hogy homlokzati feliiletei jorészt déli
fekvéslek, igy a leginkabb kitettek felmelegedésnek. Erre épitészeti valaszt nyujt a
homlokzatok kulsd arnyékolasa, mely jelen esetben két mddon valdsul meg:
Flexbrick attort téglafiggdnyokkel és felfuttatott ndvényfalakkal.

A téglafuggdnydk attérési mintaja kialakitasukbol adoddan egyedileg alakithato,
igy létrehozhatunk egy olyan mintat, ami a nyari 65-68 fokban érkezd
napsugarakat megfogja, viszont a téli 18-21 fokban érkezd sugarakat atereszti.

A z6ld homlokzati szakaszok kialakitasa hozzgjarul a héhatdas meérsékeléséhez,
csOkkentve ezzel a lakdsokba bejutd hét, illetve a belsd udvar hémeérsékletének
emelkedését is visszafogja, igy ennek nyari kihasznalhatdsaga jelentésen né.
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2.8 AZ BERUHAZAS PENZUGYI ES GAZDASAGI HATASAI

A beruhazas megvaldsitasanak kovetkeztében mindenekeldtt jelentésen nd a
telken allé épulet piaci értéke, ami tovabbi befektetéket vonzhat a projektbe. A
bérelhetd Uzlethelyiségek a helyi kisvallalkozasok meger8sddéséhez vezetnek, igy
a gazdasag ezen lokalis rétege potencialisan fel tudja venni a versenyt a turizmusra
epuld nagyvallalkozasokkal.

Mivel az épulet fenntarthatd megoldasokkal készul, emellett hatékony
modszereket alkalmaz a homlokzati hdéterhelés mérsékelésére, ami alacsony
fenntartasi koltségeket eredményez. Ez visszatukr6z6dik az alacsonyabb
lakbéreken, ami a co-living lakasok kialakitésaval egyutt lehetdvé teszi, hogy sok
esetben rosszabb anyagi hattérrel érkezé didkok is élhessenek a févaros szivében.
A belvarosnak igy sikertul megtartania a fels6oktatasban résztvevd, abbdl frissen
kikeruld intellektualis réteget a turizmus gyorsan valtozo rétegeivel szemben.

Az Uj Uzlethelyiségek, kdzdsségi terek fenntartdsa Uj munkahelyeket teremt, ami
hozzajarulhat a helyi munkapiac erd8sddéséhez. Mindemellett az itt lakdk és
dolgozdk elkertlhetetlenul pénzt koltenek az emlitett helyi kisvallakozasoknal, ami
szintén hozzajarul a lokalis gazdasag megerdsddésehez.

3. ABERUHAZAS ISMERTETESE

3.1 ALTALANOS ISMERTETES

Ki?
Az épittetd egy nagytbkés maganvallalkozd, akinek rendelkezésére allnak a szukséges
er6forrasok.

Kinek?
A projekt célcsoportja az egyetemistak, illetve 20-30 év kozotti palyakezdd fiatalok, akik a
belvarosban tanulnak/ dolgoznak, életuk fontos része a kozdsség és olyan lakhatasi

lehet8séget keresnek mely nylzsgd hétkdznapjaik igényeit kielégiti és emellett didkok
szamara elérhet6 aron biztosit életteret.

Mit?

Az épulet célja kulonbdzé mindségl lakoterek kialakitasa, melyek a célcsoport kalénb6zd
életszakaszainak mas-mas igényeire adnak valaszt, ilyenek az 1-3 szobas coliving lakasok,
illetve a privat, egyszobas lakasok is. Ezeket a lakdsokat szamos kdzdsségi hasznalatu tér
egésziti ki, melyekbe zéldfellletek vegyulnek

Hova?

A terv helyszine Budapest VII. kerUlete, azon belul is Bels6-Erzsébetvaros nyuzsgé
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kdézponti terulete.
Pontos cim: 1073 Budapest, Dob utca 50.
Hrsz.: 34093

Milyet?

Fontos szempontok a keruleti 6nkormanyzat altal is megfogalmazott problémak, melyekre
reagalva kedvez6bb terek alakithatok ki. A fiatalok szamara kialakitott terekben elsédleges
a tavasztol 8szig tartd belvarosi h6ség enyhitése épitészeti eszkdzokkel, kdzosségi terek
kialakitasa a helyi kdzdsségek er@sitése ceéljabodl, uj zéldfeluletek létesitése és a helyi
kisvallalkozasok ésszekapcsolasa.

Ki altal?

Az épités teljes folyamatat egy generalkivitelezé cég vezényeli le.

Hogyan?

A projekt finanszirozasa onrészbél és banki hitel bevonasaval valosul meg..

Mikorra?

A projekt el6készitése 2024 decemberében kezdddik, igy 2025 januarjdban mar
elindulhatnak a bontasi munkalatok. Az épitkezeés teljes idétartama 1-1,5 évet fog igénybe
venni, a részletes Utemezés a tanulmany végén, mellékletként talalhato.

Mennyiért?

A pontos koltségszamitasok a tanulmany végén, mellékletként talalhatok.

3.2 ABERUHAZAS SZEREPLOI
Epittetd

Az épittetd egy maganvallalkozo, aki megfelelé er6forrédsokkal és elegendd tokével
rendelkezik egy ilyen beruhazas lefolytatasahoz. Az 6 feladata a projekt kezdeményezése,
az anyagi feltételek megteremtése, szerz8déskdtés a tdbbi résztvevd tobbségével, a
szUkséges engedélyek beszerzése. A projekt inditasakor felkér egy tandcsadot, aki hasonlo
projektekre specializalodott, ra tamaszkodik a kritikus kérdésekben.

Tanacsado

Az épitettd kéri fel, a jelenlegihez hasonlo projektekre specializalodott szakérté személy. O
vizsgalja az egyes szerkezeti és / vagy funkciondlis dontések kdvetkezményét, célja a
meghatarozott elképzelések minél pontosabb lekdvetése, illetve ezzel 6sszhangban a
projekt olyan szintli megvaldsitasa, amely maximalizalt profitot fog eredményezni az
uzemeltetés soran.
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Bank

A projekt finanszirozasa énrészbdl és banki hitel bevonasaval valésul meg. A finanszirozo
bank a beruhazas anyagi hatterét biztositja a megvaldsithatdsagi tanulmany alapjan. A
hitel létjogosultsagat és annak Osszegét a bank bizonyos tényez6k (anyagi merleg,
megtérulés, Uzemeltethetdség, fenntarthatdsag stb.) alapjan allapitja meg.

Felelés épitész tervezd

Az épitész tervezdt az épitteté kéri fel megbizas utjan; a projekt megkezdése eldtt
ajanlatokat kér hasonldé funkcidju és mukddtetésd épuletek tervezésében kiemelkedd
irodaktél, majd a beérkezett ajanlatok alapjan valasztja ki a megfelel6t. Az épitész(ek)
feladata az épitési tervdokumentacid elkészitése és az engedélyezési eljaras
lebonyolitdsa. Szakagi tervezéket biz meg, akikkel folyamatos kapcsolatban all a terv
alakuldsa soran, egyeztet a hatésagokkal és koordindlja az egyes tervezési feladatokat. Az
épitészeti terveken kivul feladata a muszaki leirasok, koltségvetés, meéret-, mennyiség- stb.
kimutatasok készitése. Részt vesz a Kkivitelezésre iranyuld kbézbeszerzési eljarasok
elékészitésében, és az ehhez szlkséges egyeztetési folyamatban, valamint a kézbeszerzési
eljarasok lebonyolitasaban, a felmerulé kérdések megvalaszoldsaban, és az ajanlatok
értékelésében. A kivitelezési folyamatot tervezdi mivezetéssel nyomon koveti, részt vesz
az épulet atveételében és a projekt lezarasaban.

Szakagi tervez6k

Az épitesz tervezbvel kotnek szerzddeést. Az épuletgepészeti- és villamossagi,
tartdszerkezeti, illetve épuletszerkezeti szakagi tervezbk az épulet szakagi
tervrajzainak elkészitéseért felelnek, a szabvanyok és kdvetelmények figyelembe
vételével, az épitesz tervezével folyamatosan egyeztetve.

Hatdésagok, kézszolgaltatok

A hatdsagok feladata a kilonbdzd munkafolyamatok megkezdésének engedélyezése
az adott tervek elfogadasa altal, a folyamat ellendrzése és tdvényességének
biztositdsa. Céljuk a hasznaldk, Uzemeltetdk, az épulet épitett és természetes
kornyezetének védelme. Az egyes hatdsagok (Tlzoltdsag, ANTSZ, Epitésigyi
hatdsag, Elektromos muvek, Vizmulvek) szamon kérik a sajat szakteruletUknek
megfeleld jogszabalyok és rendeletek betartasat.

Generalivitelez6

Az épittetd szerz6dés alapjan biz meg egy generalkivitelezd céget, mely vallalja az
epitési és technoldgiai munkak teljse kérl elvégzéset. Feladatuk a projekt tervek
alapjan torténd megvaldsitasa, az épitési terulet biztositasa. Kapcsolatban allnak az
épittetével és mindennaposan egyuttmukoédnek a muszaki ellenérrel is, tovabba 6k
szerz6dtetik az egyes alvallalkozdkat.
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Projekt menedzser

Az épittetbvel all szerz6déses kapcsolatban, alapvetéen mdUszaki, szervezési és
gazdasagi feladatokat ellatasa. F6 feladata a kommunikacié és informacidéaramlas
biztositasa a projekt szerepléi kdzott, 6 gondoskodik a megvaldsitas szervezésérdl
es az utemterv egyeztetéserol is.

Alvallalkozék

A generalkivitelez6vel allnak szerzédésben, a kulonboz6 épitési rendszerekre,
szerkezetekre, technolégidkra vagy  feladatcsoportokra  specializalédott
munkaerdvel rendelkeznek.

Mdiszaki ellenor

Az épittetdvel all szerz8déses viszonyban, az & helyszini képviseldjeként a
kivitelezési folyamatot végigkiséri a vonatkozd jogszabdlyok, hatdsagi eldirdasok,
szabvanyok szerzOdések és kivitelezési dokumentacié betartasat. Folyamatos
kapcsolatban all az épittetével, felhatalmazédsa van bizonyos Ugyekben egy eldre
meghatarozott 6sszeghatarig dontéseket hozni

Uzemeltet6

Az épittetd az elkészilt épulet rendeltetésszer(i Uzemeltetését egy olyan cégre,
cégcsoportra bizza, akik hasonld funkcidju, muiakoédést egységek muikddtetésére
szakosodtak. Feladatuk az épulet megfelelé hasznalatahoz sziikséges kérulmeények
megteremtése a felhasznaldk szamara.

Felhasznalék
Az egyes lakasokat bérld egyetemistak és fiatalok, a kdzdsségi termeket bérld

személyek és csoportok, illetve a kiadd Uzlethelyiségeket bérld helyi
kisvallalkozasok.
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3.3 ARESZTVEVOK KAPCSOLATRENDSZERE

Finanszirozé bank

Tanacsado
Felhasznaldk
Alvallalkozok
Uzemeltetd Epittet6 ———4 Generdlkivitelezd
////// ///
///// ////
”””””” // //
///// S/
Felelds épitész |/~ i
~ / / sz
tervez6 | TUe— . / / Hatdsagok
= Projekt menedzser 7 . ’g ’
/ kdzszolgaltatok
/

7 e P /
Szakagi tervezok MUszaki ellenér

3.4 AZ EPITES FOLYAMATA

A beruhazas elékészitési fazisaban térténik a tervezett Utemezés meghatarozasa,
az esetleges szakaszolas és annak fazisai. A tébb épuletbdl allé egylttes (meglévd
és Uj épulet) lehetbveé teszi az egyidejd munkalatokat, ami gyorsithatja a projekt
lefolyasat, ez az épitkezés méretébdl és belvarosi helyzetébdl addéddan kedvezd
tényezé.

A projekt el6készitését a tervezés, majd a szukséges épitési és bontasi engedély
megszerzése koveti. Amennyiben az épitési munkalatok infrastrukturalis és jogi
feltételei biztositottak, megtérténhet a terulet lezarasa, a felvonulas, a névényzet
tisztitasa, illetve a kijeldlt épuletrészek bontéasa.

/////

epitési munkalatok. A belsé épuletrészek teljes bontasra kerulnek, ezek helyén
létestl majd az Uj épulletrész, mig az utcai szarnyon csak a tetdszerkezet és
zarofodéem alakul at és adja at a helyét a késdbbi Uj 2. szintnek. A megmaradd
szarny homlokzati feltletei és fuggdfolyosdja helyreadllitast, belsd szerkezetei pedig
korszerUsitést igenyelnek, ezek az U] szerkezetek épitésével parhuzamosan és
azutan térténnek.
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3.5 ALKALMAZOTT EPITESTECHNOLOGIAK
BONTAS

Az épitkezés (a terllet megtisztitdsa utdn) a meglévd épuletek bontasi
munkalataival kezdddik, melyhez egy toronydarut épitink az épulet belsd
udvarara. Az utcai kapubejarok keresztmetszete 2.20 m, emiatt néhany gép és a
konténerek mozgatasa csak ennek segitsegevel valosulhat meg.

A folyamat a tetOszerkezetek bontasaval kezdddik, mely kisebb gépekkel és kézi
szerszamokkal toérténik, ezt kdveti a falak és fodémek bontésa. Az Uj épulet helyén
nincs megdrzendd szerkezet, igy a tet6tél a pincéig minden bontasra kerul,
ellenben az utcai szarnyon a tetdszerkezet és zaréfodém elbontdsa soran tgyelni
kell a lenti szerkezetek, illetve az utcai forgalom megdvasara is, igy itt allvanyozas
szUkséges.

A keletkezb épitési tormelék a kijelolt deponidkba keral, ahonnan a toronydaru,
illetve bobcat segitségével biztositott a kiemelés, majd az elszallitas a kijelolt
lerakoddhelyekre.

ALAPOZAS, TALAJNEDVESSEG ELLENI SZIGETELES

A vasbeton pillérek kozelsége miatt az uj épulet teljes teruletén vasbeton
lemezalapot készitink. Ennek munkalatai a terulet elékészitése utan az alapgddor
kidsasaval kezd6dnek, illetve ekkor kerul sor az uj k6zmdarkok asasara is.

Mivel a bontasi folyamatok sordn az alapozandd épulet helyén és a belsd udvar
kdzépsd szakaszan is bontasra kerult az ott talalhatd pince, az Uj épulet teruletérdl
eltavolitott tovabbi féld hasznalhaté a keresztszarny helyén keletkezett lyuk
feltoltésére, amihez természetesen ezutdn szUkség lesz még kiegészitd
talajfeltoltésre.

Az arkok rézsds kialakitassal készilnek, a rézsiket l68tt betonnal biztositjuk. A
lemezalap alatt kavicsréteg, majd egy 10 cm vastagsagu vasbeton aljzat kerul
kialakitasra, erre kertulhet ra a 40 cm vastagsagu lemezalap. A betont a szlk
bejaratok és nagy tavolsagok miatt specidlis daruzhatdé betonozd konténerek
segitségével juttatjuk be a kivant teruletre.

A talajviz szintje -4.95 méteren helyezkedik el, igy csupan talajnedvesség elleni
szigetelés kialakitasa szukseéges, ez a vasbeton lemezalap alatt alakitando ki. A
vasbeton aljzatra 1 rtg Villas hideg bitumenmaz kell8sités kerul, ezt kdveti 1 réteg,
4 mm vastag Villas SBS 6ntapadd modifikalt bitumenes vastaglemez szigetelés,
teljes fellletén langolvasztassal ragasztva, majd 1 réteg, 4 mm vastag SBS
Ontapadd modifikalt bitumenes vastaglemez szigetelés, teljes fellletén
langolvasztassal hegesztve. A vizszigetelés aljzata a szomszéd tlizfal mellett 15 cm
vastagsagu zsaluké szigeteléstartd fal, a munkagddor oldalardl pedig a pincefalra
fut fel, kulsé oldalat labazati XPS szigetelés védi. Vizszintes sikon a lemezalap
elkészitése eldtt 5 cm szerel6beton szigetelésvedelem kerul.
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SZERKEZETEPITES

Az Uj foldszint +4 szintes épuletrész vasbeton pillérvazas szerkezetli, melynek
merevséget tomor vasbeton merevitd falak és tarcsamerev fédémek biztositjak, a
kdzlekedés monolit vasbeton lépcsdszerkezet altal biztositott. A betonmindség
C20/25-XC1-16/F2, a betonacél mindsége B500. A vasbeton pillérek mérete a
pinceszinten 40/40, a fels6bb szinteken 30/30, a vasbeton fédémek vastagsaga
pedig 20 cm. A szerkezetépités szintenként zajlik, el8szér a fuggéleges, majd
vizszintes elemek kerulnek kialakitasra. El8szdr a zsaluzat felallitasa toérténik meg,
majd a vasszerelés, ezutan behelyezésre kerlilnek a gépészeti/elektromos
szerelvények késdbbi szerelhetbseget biztositd kirekesztd elemek és gégecsovek,
ezutan zajlik a betonozas a betonozd konténerek segitségével, vibracios
témoritéssel. A zsaluzat elemeit, betonvasakat és a szikséges gepeket a daru
segitségével emeljuk be az egyes szintekre.

A zsaluzat Doka zsaluelemekbdl all, a belsé szerkezetekkel szemben ezzel
kapcsolatban nem tamasztunk kulonleges vizualis kdvetelményeket, azonban az
épuletet hatarolo fuggdfolyosdk csiszolt beton felluletlek, ezek mindenképpen
gyalulatlan deszka zsaluzattal készulnek. A fluggdfolyosdk, erkélyek és teraszok
lemezei hdhidmegszakitdéval csatlakoznak a belsd szerkezetekhez, melyeknek
elhelyezése a vasalassal egy idOben tortenik.

Az épuletrész lefedése lapostetével toérténik, 20 cm vastagsagu vasbeton
zaroféodem készal 70 cm magassagu attikafallal, erre kertulnek majd a forditott
lapostetd rétegei. A betonmindség C20/25-XC1-16/F2, a betonacél mindsége
B500. A tet6 belsé vizelvezetésu.

A megmaradé eredeti épulletre szintén Uj, 18 cm vasbeton zaréfédém kerul, erre
kerUl ra az uj 2. szint, melynek szerkezetei KTH CLT panelekbdl készulnek, ezek
toronydaruval emelheték fel a szukséges helyre. A CLT elemek egymashoz és a
féodémhez rogzitbelemek és csavarok segitségével csatlakoznak, alsoé
csatlakozasuk méretezett L acélprofilokkal biztositott. Ide is lapostetd kerul, a
szerkezetek Osszhangja miatt szintén KTH CLT tet6paneleket alkalmazunk, a
fesztavbol adddodan 20 cm vastagsagban. Erre egyenes rétegrend(i lapostetd kerul
35 cm magassagu attikaval, belsd vizelvezetéssel.

HOMLOKZATKEPZES

A homlokzatburkolatok kialakitdsdhoz nagyméretd gépek hasznalata nem
szUkséges, a munkafolyamatok nagy része kivitelezhetd kézi gépekkel, eszkdzdkkel.
Az Uj fuggdleges szerkezetekre kulsé oldali kbézetgyapot hdészigetelés kerul 2
réetegben ragasztva és mechanikailag rogzitve, a ldbazati szakaszokon ragasztott
XPS hészigetelés helyezend6 el. A meglévé homlokzatok értékvédelme miatt
ezekre a falakra belsd oldali Multipor hdszigetelést helyeziink, melynek rogzitése
Multipor ragasztohabarccsal torténik, a kulsé feluleteken homlokzati rekonstrukcio
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térténik. Az épuletek lakotereihez kdthetd szakaszokon vakolt homlokzatokat
alakitunk ki halderdsitésu vékonyvakolati rendszer hasznalataval. A fuggéfolyosok
homlokzati fellletein a Trespa Pura NFC atszell6ztetett horizontalis
homlokzatburkolatat  hasznaljuk, melynek szerelése hd&hidmegszakitott,
rendszersajat acél rogzitd profilokkal torténik.

Az Uj épuletrész homlokzatanak kdzosségi szakaszan teljes épuletmagassagban
fuggdnyfalak készulnek. Ezek épitésénél eldszor a lizénak kerlUlnek elhelyezésre,
melyeket a toronydaru emel a szUkséges magassagba, ezutan kerulnek be a
fluggdleges bordak és Uvegpanelek. A lizénak rogzitésénél fontos megkulédnbdztetni
a fix és csuszo kapcsolatokat.

A homlokzatképzés technoldgiailag meghatarozéd elemei a kulsé arnyékold
szerkezetek. Ennek egyik eleme a Jakob rozsdamentes acélhuzalokbdl kialakitott
z0ld falszakaszok, melyeket az Uj épuletrészen alkalmazunk. Az épuletrész két
széls6 merevit6éfalan, illetve a teraszsav elétt szintenként rendszersajat
t8csavarok biztositjak a befogd talpak rogzitését a vasbeton hatszerkezetbe, ami
minden esetben h8hidmegszakitd alatéttel egyutt torténik.

A lakoterek erkélyein ultetdladak kerulnek kialakitasra, melyekbe szintén Jakob
huzalokalsé alsd6 megfogasat rejtik, ezen huzalok felsd befogasa szintenként
rogzitendd az erkélylemezek also, latszébeton sikjaba.

forras: https://jakob.co.uk/

A homlokzati arnyékolds masik eleme a Flexbrick ‘keramiafiggényként’ mikédoé
homlokzati rendszer, melyet az attikdba befogott | tartdkhoz rogzitink, aceél
kilengeés elleni megfogasokkal. A burkolat 1 méteres savokban készul, egy sav lefedi
az egesz épuletmagassagot, emiatt a toronydaru segitségével emeljuk a rogzités
sikjaba. Az egyes savok rogzitése utan csatlakozasuknal méterenként merevitd
lemezek biztositjak a szerkezet egyuttmuikodéseét. A savok Osszekapcsolasa also
megfogasa kézi szerszamokkal torténik.

Felszerelés eldtt a savokat ki kell teriteni egy vizszintes fellletre annak érdekében,
hogy az egyes elemek biztosan a megfelel6 helyre keruljenek, illetve az
Osszeakaddasok kizarasa céljabol. A kiteritett savok felsd rogzité eleméhez
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csatlakoztathatd egy emeld sin, melynél fogva a toronydaru be tudja emelni a
teljes savot a megfeleld helyre, ahol kézi erével ellendrizhetd és biztosithatd a
rogziteés.

A homlokzati arnyékolas masik eleme a Flexbrick ‘keradmiafiggényként’ mikédoé
homlokzati rendszer, melyet az attikdba befogott | tartdkhoz régzitink, acél
kilengés elleni megfogasokkal. A burkolat 1 méteres savokban készul, egy sav lefedi
az egész éplletmagassagot, emiatt a toronydaru segitségével emeljuk a rogzités
sikjdba. Az egyes savok rogzitése utan csatlakozasuknal méterenként merevité
lemezek biztositjak a szerkezet egyuttmukddeéset. A savok dsszekapcsolasa also
megfogasa kézi szerszamokkal torténik.

Felszerelés eldtt a savokat ki kell teriteni egy vizszintes fellletre annak érdekében,
hogy az egyes elemek biztosan a megfeleld helyre keruljenek, illetve az
Osszeakadasok kizarasa céljabol. A kiteritett savok felsé régzitd eleméhez
csatlakoztathatd egy emeld sin, melynél fogva a toronydaru be tudja emelni a
teljes savot a megfeleld helyre, ahol kézi erbvel ellendrizhetd és biztosithatd a
rogziteés.

forras: https://flexbrick.net/ https://fachadascaravista.es//

Az utcai épuletrészen is alkalmazasra kerul a rendszer, azonban itt az
attikaparkanyhoz régzitett hajlitott acél zartszelvényeken biztositott a
tartoszelvények elhelyezése. Erre a tetdszakaszra is a toronydaru segitségével
emeljuk a szerkezeteket, a felsé megfogas utan csak kézi szerszamokat igényel az
egyes savok 6sszefogdasa.

Az egyes savok szallitasa és deponalasa szerelésre készen, kuldn raklapokon
torténik.
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forras: https://flexbrick.net/

SZAKIPARI MUNKAK

A tetd szigetelésére a munkaterulet alapos ellen6érzése utan kerulhet sor,
elkerilendd az esetleges hibakbdl adddd késdbbi problémakat. A forditott
lapostetdn 2 réteg bitumenes lemezszigetelést alkalmazunk, a lejtést kavicsbeton
biztositja, erre kerul kotésben fektetve az XPS hdszigetelés. Az egyenes rétegrendd
tetdszakaszon PVC lemezes csapadeékviz elleni szigetelés alkalmazasa célszerd, itt
a lejtés kialakitasa és a hészigetelés is EPS habbdl torténik.

Az Uj pince nem futoétt, igy itt csupan a pincefédem szigetelése szukséges, igy ide
specialisan erre a helyzetre kialakitott ragasztott kézetgyapot keral.

A nyildszarok és fuggonyfalak bordainak kulsé oldaldra a behelyezést kévetden
szél -és vizzaro, bels6 oldalara lég- és parazard foélia kerul.

A gépészeti és elektromos munkalatok a szerkezetépités utan kovetkeznek, a
padlorétegrendek alatt 8 cm EPS szerelOréteg kerul fektetésre a gépészeti
vezetékek elhuzasa céljabol.

A mennyezetflités nedves fektetésl, ennek rendszere csupan a valaszfalak
szerelése utan kerul kialakitéasra. A belsd valaszfalak és szerel6falak is szerelt
gipszkartonbdl készulnek. Ezekkel a munkalatokkal egyidejlileg felszerelésre
kertlnek a szaniterek és elektromos szerelvények is.
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3.6 KOLTSEGBECSLES AZ UJ EPULETRESZRE

érték
Epitési kolltségek min. |max.
1904 m2 Uj éplletrész nettd terulete
0.0 db parkolék darabszama
715 m2 kilsé tér, burkolat, parkositas
10 (% szerkezet 2094.4 m2 7 20 0ssz. bruttd épuletterilet
1300 [eFt/m2 f%J L, . 2722.7 MFt 180 [700 |vasbeton szerkezetek épitése
épitési ktg.
105 épitészeti szorzo 0.85 .25 A \l{_aspeton dra magas, vasszerelés és zsaluzés
id&igényes
1.00 maszaki szorzd 0.90 [1.20 Meglevc’J epUl,Et?k mellé épités lemlezalapplal,
szomszédos épuletek szakaszos aldalapozasa
belvarosi saroktelek, kevés hely, bels6
1.05 szervezeési szorzo 0.95 |1.10 |[telekrész nehezen megkdzelithetd, sz(ikos és
forgalmas utcak, keskeny bejaratok, sik terep
3001.8 MFt épllet épitési ktg.
2000 [eFt/db  |parkols, ut 0.0 MFt 5o [3500 [ 1dzhoz parkolé nem épul, a kornyezd
Uthaldzat kiépitett
(e} eFt/m2 [fajl. ktg. 0.0 MFt 10 (100 [a kertépitési koltségek kiilon terven készulnek
3002.1 MFt 0sszes netto épitési koltseg
Jarulékos koltségek 1. (az
épitési koltségek %-aban
kifejezve)
3 % elékészités 90.1 MFt 0.5 |5.0 |beruhazasi és épitészeti program, tanulmanyok
0.08 % geod., talajm. 2.4 MFt 0.1 |0.5 |prébafurasok, szakértések, tervek
6 % épltészeti tervezés 1801 MFt 10 IBo a’vallalt feladattol és éplletnagysagtol flgg
(ESZ Kamara)
2 % szaktervezék 60.0 MFt [0 [6o [° spec‘l'ahs technologiaktol fliggd
(Mérndkkamara)
3 % beruhdzésszervezés 90.1 MFt 1.0 [3.0 folya}matok Iranyitasa, szervezese, proj.man.,
admin., stb.
6 % finanszirozas 180.1 MFt 1.0 [7.0 [afelvett hitel nagysaga, feltételei
05 % jogi ktg. 15.0 MFt 0.1 |0.5 |[szerz&déskotések, illetékek, perkoltségek, stb.
12 % biztositas és 6rzés 36.0 MFt (0.3 [B.o [eskeny bejdratok miattaz epitési terulet
Orzése komplikéaciok nélkil megoldhaté
a célcsoport elérése érdekében célzott
2 % PR, tdjékoztatas 60.0 MFt 0.5 [3.0 |hirdetések a kdzdsségi médidban, egyéb
internetes feluleteken
0 % muvészeti alkotasok 0.0 MFt 01 po ¥ epulet’ben mdalkotdsok nem kertlnek
elhelyezésre
a meglévo szerkezetek felujitasa kapcsan
3.5 (% tartalékkeret 105.1 MFt 2.0 [7.0 |esetlegesen felmerllé problémak magas
kockazata végett
819.0 MFt
Jarulékos koltségek
2. (MFt-ban kifejezve)
1300 telekar 1300.0 |MFt kevés |sok |helyi ingatlanpiaci adatok alapjan
minden kézmd be van kotve a telekre,
2 MFt kézm(fejlesztés 2.0 MFt  [1 100 [csatlakozok cserléje és vezetékek bekdtése az
Uj éplletrészbe
3 eFt/m2 |belséépitészet 3.0 MFt 1 100 |burkolatok, berendezések, targyak, stb.
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4 eFt/m2 |mobilidk 4.0 MFt 100 [butorok, egyedi vagy gyari targyak
allandé toronydaru, betonszivattil és betonozo
2 eFt/m2 |spec. technoldgia 2.0 MFt 100 [konténer, tarolo konténerek és jelentds bontdsi
tormelék elszallitasa
2 eFt/m2 |inform.techn. 2.0 MFt 100 [kaputelefon létesitése
(6} MFt szoftver 0.0 MFt 100 |nem léteslilnek szoftverek
| 1313.0 |MFt
Beruhazas - 6sszesités
épités 3002.1 |MFt
jarulékos 2132.0 |MFt
Osszes 5134.0 |MFt
27 % AFA 1386.2 [MFt
Beruhazas brutté koltsége: 6520.2 |MFt
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3.7 KOLTSEGSZAMITAS Az UJ EPULETRESZRE

Anyag + Dij

sz [Tétel megnevezése Mennyiség [Egység egységdr [Ft] Ossz. [Ft]
I Elékészités
1.1. |Szerzddéskotések tgyvedi dija 1 db 1500000 1500000
1.2. |[Engedélyeztetési tervek készitése 1 db 1500000 1500000
1.3. |Kiviteli tervek készitése 5 db 2000000 10000000
1.4. |Favagasi dijak 2 db 300000 600000
1.5. |Felvonulasi konténerek dija (4db/hd) 21 ho 144000 3024000
1.6. |Mobilkerités bérlés 98.2 m/23ho 5842 573684
1.7. [Toronydaru bérlés 21 hoé 1150000 24150000
41347684
1. Bontas
2.1. |Teljes meglévé épllet bontasa 9380 m3 18000 168840000
2.2. [Kitermelt tormelék elszallitasa 70 m3 15000 1050000
169890000
lll. |Elézetes foldmunkak
31 E;?azjfzizgtfgfsrr;r;?:sz;s: Novényzet irtdsa, felsé 480 m2 6000 2880000
3.2. |Foldvisszatoltés a bontott éplletrész helyén 615 m3 4500 2767500
3.3. |Alapgodor kidsasa, biztositasa 348 m3 5500 1914000
3.4. |Kavicsagyazat készitése 108.75 m3 16500 1794375
9355875
IV [Szerkezetépités
41 SHZc;rlrlwl’E(c;I;zse;tli allvanyzat bérlés, allitassal, bontéssal, 906.7 m2/98 nap 2500 2966750
4.2. |Zsaluké fal épitése 15 cm, 4m 263.2 m2 19500 5132400
4.3. |Monolit vasbeton lemezalap lészitése 206.93 m3 167200 34598696
4.4, |Zsaluké pincefal készitése 30 cm, 4 m 252 m2 39700 10004400
4.5. |Vasbeton pillérek és falak készitése 4 m-ig 80.751 m3 185500 14979311
4.6. |Vasbeton pillérek és falak készitése 4 m felett 161.502 m3 195400 31557491
4.7. |Vasbeton gerendak készitése 4 m-ig 66.476 m3 173900 11560176
4.8. |Vasbeton gerendak készitése 4 m felett 132.952 m3 188700 25088042
4.9. |Vasbeton fodémek készitése 4 m-ig 202.926 m3 173900 35288831
4.10. [Vasbeton fodémek készitése 4 m felett 394.452 m3 188700 74433092
4.11. |Vasbeton lépcsOszerkezetek készitése 4 m-ig 5.92 m3 173900 1029488
4.12. |Vasbeton lépcsOszerkezetek készitése 4 m felett |8.87 m3 188700 1673769
4.13. [25 mm B500 betonacél szerelés 105 t 520000 54600000
4.14. ;’iﬁgiiiuzat bérlés szereléssel, bontassal, 540.708 m2/60 nap [18000 9732744
4.15. :Z'iﬁlr:::é:lzat bérlés szereléssel, bontassal, 201.88 m2/60 nap 378000 76310640
4.16. [Porotherm kitoélt&éfalak készitése 1906.03 m2 27000 51462810
4.17. |Fuggonyfalak szallitasa, épitése 27 db 231000 6237000
4.18. |Flexbrick rendszer kialakitdsa 240 m?2 80167 19240080
4.19. [Jakob acélhalok elhelyezése 286 m2 27166 7769476
4.20. :Sl};f':;ﬁiszjr;ent;gf hészigeteld aluminium 1,5/, m2 125000 1680000
4.21. |Bejarati ajtok behelyezése 49 db 246000 12054000
4.22. |Erkélyajték behelyezése 131.04 m2 145000 19000800
4.23. |Vakolhatd redényok 84 m2 48700 4090800
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4.24. |Hbszigetelt tetdkibuvo 1 db 81200 81200
4.25. |Acélhuzalos korlatok elhelyezése 384.95 m 15000 5774250
4.26. |Gipszkarton valaszfalak szerelése 943.36 m2 24600 23206656
4.27. [Mennyezetf(ités nedves fektetéssel 1298.8 m2 25000 32470000
4.28. |Aljzatbeton 2046.54 m2 86100 176207094
4.29. |Tolgy parketta 1413.691 m2 26800 37886919
4.30. |Beltéri kerdmia burkolatok fektetése 2239 m2 24000 5373600
4.31. |Cementesztrich fellletkiegyenlités 2046.54 m2 6500 13302510
4.32. [MUgyanta feluletek kialakitasa 408.949 m2 6400 2617274
4.33. |Kultéri faburkolat fektetése 130 m2 20000 2600000
4.34. |Kultéri keramia burkolatok fektetése 233.45 m2 16000 3735200
4.35. Egls;l'(lgtit:;f vakolt homlokzati feldletek 1038.02  |m2 33900 35188878
4.36. |Homlokzatok festése 1038.02 m2 4400 4567288
4.37. |Szerelt homlokzatburkolatok készitése 980.2 m?2 76400 74887280
4.38. |Beltérivakolatok készitése 2183.7 m2 5100 11136870
4.39. [Beltérifestés 2183.7 m2 1700 3712290
4.40. |EPS szerel6réteg fektetése 80 mm 1637.591 m2 7900 12936969
4.41. |EPS lépéshangszigetelés fektetése 30 mm 2046.54 m2 2500 5116350
4.42. |Forditott lapostetd XPS hdszigetelése 20 cm 533 m2 23300 12418900
4.43. |Atszelldztetett homlokzatok hészigetelése 980.2 m2 12000 11762400
4.44. [Labazatok XPS hészigetelése 15 cm 208.7 m?2 14700 3067890
4.45. |Pincefédém kézetgyapot hdszigetelése 15 cm 408.949 m2 7800 3189802
446, | rpemes aigetelts ettdee | [08949 [ 8500 3476067
4.47. |Hasznalati viz elleni bevonatszigetelés készitése 124 m?2 8000 992000
448, ii;menes lemez csapadékviz elleni szigetelés 2 533 m2 11500 6129500
4.49. [PVC lemezes csapadékviz elleni szigetelés 314.8 m2 12800 4029440
4.50. [Fellletszivargd réteglcm 847 m2 4700 3980900
4.51. |Kavicsleterhelés készitése 533 m2 22000 11726000
452 |Attika parkanyfedés 116 m 27800 3224800
4.53. [CseppentOszegélyek szerelése 375.8 m 10200 3833160
4.54. |Beépitett butorok 117.75 fm 300000 35325000
4.55. |Mobil butorok 17 lakds 3000000 51000000
1114747283
V. Epliletgépészet és villanyszerelés
1 om0 e e oo fesoooo
Nyomdégombos wc berendezés fali, hatsé
5.2. kiomlésd, falba épithetd wc tartéllyal, Glékével |21 db 210000 4410000
elhelyezése és bekodtése
e O
54 Z;ig;;if;rce[én csészével, allo kivitel, 4 db 120000 480000
55 Ak'rik zuhanytalca csapteleppel, kézizuhannyal, 15 db 165000 2475000
szifonnal
56. 500 literes hasznalati melegviz tarold 5 db 1200000 2400000

elheylezése és bekotése
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5.7. [Szell6z6 ventilator 22 db 250000 5500000
5.8. |Személyfelvono telepitése 6 szintre db 15500000 15500000
5.9. [Levegb-levegb hészivattyu 1 db 4500000 4500000
5.10. |0 cKiormos hlozat atalakitasa, kibelezes, |, lakas 4000000 68000000
védobcsovezeés, szerelvényezésl
5.11. |Lampatestek felszerelése és bekotése 199 db 6000 1194000
5.12. |Kaputelefon 1 db 227100 227100
108416100
VI. Kiils6 munkak
6.1. |Térkovezeés 259.9 m?2 15000 3898500
6.2. |Szegélyépités 170 m 8000 1360000
Kertrendezés Tartalmazza: a finom
tereprendezést, 20 cm vtg. Humuszfeltoltést,
6.3. |flvesitést fimagkeverékkel, a terven szerepl6 |455 m2 15000 6825000
fak és cserjék Ultetését, éplilet menti tisztasagi
sav épitést kerti szegéllyel
12083500
0ssz.: 1455840442 Ft
T 1904 m2
764622 Ft/m2
KOLTSEG OSSZESITO Az UJ EPULETRESZRE
I. |ElOkészités 41,347,684 Ft
Il |Bontas 169,890,000 Ft
Il. |El&zetes foldmunkak 9,355,875 Ft
IV. |Szerkezetépités 1114,747,283 Ft
V. |Epulletgépészet és villanyszerelés 108,416,100 Ft
VI. [Kulsé munkak 12,083,500 Ft
A beruhazas varhato becsult netto koltsge: 1,455,840 442 Ft
A 0
AFA27% 393,076,919 Ft
A beruhazas varhaté becsiilt brutté kéltsége:

1,848,917,362 Ft
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Diplomaterv - Tarsashaz revitalizacié 2024. jin. 13,

Feladatok 2
Név IdStartam Kezd8 datum Zard datum
Fejlesztési szandék megfogalmazasa 20 2025. 04. 01. 2025. 04. 28.
Megvaldsithatdsagi tanulmany, adatgydjtés, finanszirozas tervezése 40 2025. 04. 28. 2025. 06. 20.
Telek szerz6dés megkotése 20 2025. 06. 23. 2025.07. 18.
Projektmenedzser megbizasa 20 2025.07. 21. 2025. 08. 15.
Generaltervezd megbizdasa 30 2025.07. 21. 2025. 08. 29.
Helyszini szemle 1 2025. 09. 01. 2025. 09. 01.
Végleges tervezési program meghatarozasa 5 2025. 09. 01. 2025. 09. 05.
Felmérések készitése 30 2025. 09. 01. 2025.10. 10.
Vazlatterv készitése 40 2025.10. 13. 2025.12. 05.
Telepllésképi vélemény beszerzése 20 2026. 03. 02. 2026. 03. 27.
Engedélyezési tervek készitése 90 2025.12. 08. 2026. 04. 10.
Epitési engedély megszerzése 70 2026. 04. 13. 2026.07.17.
Kiviteli tervek készitése 90 2026. 06. 01. 2026. 10. 02.
Tendereztetés, generalkivitelez megbizasa 40 2026. 10. 05. 2026.11. 27.
Epitési naplé megnyitdsa, munkaterilet dtadasa 1 2026. 11. 30. 2026. 11. 30.
Felvonulds, konténerek telepitése, ideiglenes létesitmények épitése 5 2026.12. 01. 2026.12. 07.
Toronydaru telepitése 10 2026. 12. 08. 2026.12. 21.
Belsé butorok és berendezések elszallitasa 3 2026.12. 22. 2026.12. 24.
Tet6szerkezetek bontasa 5 2026. 12. 24. 2026. 12. 30.
Zarofodémek bontasa 5 2026.12. 31. 2027.01. 06.
Belsé valaszfalak és padldszerkezet bontdsa és elszallitdsa (csak megmarado szarny) 4 2027.01. 06. 2027.01. 11.
Ablakok kiszerelése (csak megmarado szarny) 4 2027.01. 06. 2027.01. 11.
1.em falak bontdsa 6 2027.01. 06. 2027.01. 13.
Foldszinti fodém bontasa 3 2027.01. 13. 2027.01. 15.
Foldszinti falak bontasa 6 2027.01. 15. 2027.01. 22.
Pincefédém bontdsa 3 2027.01. 22. 2027.01. 26.
Pincefalak bontasa 6 2027.01. 26. 2027.02.02.
Elbontott éplletrészek helyén tomoritett foldvisszatoltés 3 2027.02. 03. 2027.02. 05.
Kitlizés 3 2027.02. 05. 2027.02. 09.
Alapgodor kiemelése szakaszosan 6 2027.02. 09. 2027.02. 16.
Csatlakozé szomszédos éplletek szakaszos aldalapozasa 6 2027.02.09. 2027.02. 16.
Kavicsagyazat készitése ( Uj szarny és régi szarny pince ) 2 2027.02. 16. 2027.02.17.
Aljzatbeton készitése ( Uj szarny és régi szarny pince ) 5 2027.02. 17. 2027.02. 23.
Talajviz nyomas elleni szigetelés készitése + szigetelést védd beton készitése 10 2027.02. 23. 2027.03. 08.
Vasbeton alaplemez készitése 13 2027.03. 09. 2027.03. 25.
Pinceszinti vasbeton szerkezetek készitése 20 2027.04. 09. 2027.05. 06.
Foldszinti vasbeton szerkezetek készitése 20 2027.05. 21. 2027.06. 17.
|. emeleti vasbeton szerkezetek készitése 20 2027.07.01. 2027.07. 28.
Il. emeleti vasbeton szerkezetek készitése 20 2027.08. 11. 2027.09. 07.
[ll. emeleti vasbeton szerkezetek készitése 20 2027.09. 21. 2027.10. 18.
IV. emeleti vasbeton szerkezetek készitése 20 2027.11.01. 2027.11. 26.
Kitolt6 falazatok készitése 40 2027.11. 01. 2027.12. 24.
Uj szarny lapostetd csapadékviz szigetelés készitése 25 2027.12.27. 2028. 01. 28.
Uj szarny valaszfalak épitése 20 2027.12.27. 2028.01. 21.
Uj szarny épliletgépészeti alapvezetékek és épiiletvillamosséagi vezetékek elhelyezése 35 2028.01. 24. 2028. 03. 10.
Régi szarny vasbeton zarofodém készitése 15 2027.03. 25. 2027.04. 14,
Régi szarny Uj szint épitése CLT panelekbdl 30 2027.05. 17. 2027.06. 25.
Régi szarny valaszfalak készitése 20 2027. 05. 06. 2027.06. 02.
Régi szarny éplletgépészeti alapvezetékek és épulletvillamossagi vezetékek elhelyezése 35 2027.06. 03. 2027.07. 21.
Régi szarny aljzatbeton készitése 20 2027.07. 22. 2027.08. 18.
Régi szarny belsé vakolas 20 2027.08. 19. 2027.09. 15.
Régi szarny belsé ajtok elhelyezése 15 2027.09. 16. 2027.10. 06.
Régi szarny hidegburkolas 30 2027.10. 07. 2027.11.17.
Régi szarny kilsé nyildszardk elhelyezése 20 2027.11. 18. 2027.12. 15.
Régi szarny belsé festések 30 2027.12.17. 2028. 01. 27.
Uj szarny aljzatbeton készitése 10 2028. 02. 28. 2028. 03. 10.
Homlokzat allvanyozas régi és Uj szarny 10 2028. 02. 03. 2028.02. 16.
Uj szarny kiilsé nyilaszarok elhelyezése 20 2028.02. 16. 2028. 03. 14.
Uj szarny belsé vakolds 30 2028. 03. 01. 2028.04. 11.
Homlokzati hészigetelés készitése Uj szarny vakolatjavitds régi szarny 25 2028. 03. 14. 2028.04.17.
Homlokzatszinezés régi és Uj szarny 25 2028. 03. 27. 2028. 04. 28.
Homlokzati tégla el6tétszerkezetek elhelyezése 5 2028. 04. 28. 2028. 05. 04.
Homlokzati allvany bontdsa régi és Uj szarny 5 2028. 05. 05. 2028.05. 11.
Uj szarny hidegburkolds 25 2028. 05. 05. 2028. 06. 08.
Uj szarny belsé festések 25 2028. 06. 09. 2028.07. 13.
Melegburkolas 25 2028.07. 14. 2028.08. 17.



Diplomaterv - Tarsashaz revitalizacié 2024. jin. 13,

Feladatok 3

Név Id6tartam Kezdé datum Zar6 datum

Szaniterek, kapcsoldk, villamos berendeezések felszerelése 10 2028. 08. 18. 2028.08. 31.
Toronydaru bontasa 6 2028. 09. 01. 2028. 09. 08.
Takaritas 10 2028. 09. 04. 2028. 09. 15.
Konténerek, ideiglenes létesitmények bontdsa, elszallitadsa 5 2028. 09. 18. 2028. 09. 22.
Udvari burkolatok készitése, tereprendezés 20 2028. 09. 25. 2028. 10. 20.
KozterUleti hatdrold kerités bontdsa, kozterilet helyreallitasa 10 2028. 10. 23. 2028.11. 03.
Levonulas 2 2028. 11. 06. 2028.11.07.

Mdszaki atadas-atvétel 3 2028. 11. 08. 2028. 11. 10.
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Gantt diagramm

O,qrn--r 2026 2027 2028
project | | |
- I LI T T T I I L T T T T I T T T I T T T T T T T T T T T I T T 1 T T T T T T I

B . ) . apr. maj. jan. jul. aug. szept.okt. nov. dec. jan. febr. marc.dpr. maj. jun. jul. aug. szept.okt. nov. dec. jan. febr. marc.dpr. maj. jun. jul. aug. szept.okt. nov. dec. jan. febr. marc.dpr. maj. jun. jul. aug. szept.okt. nov. |
Név Idétartam  Kezd6 datum Zér6 datum
Fejlesztési szandék megfogalmazdsa 20.0 day 2025, 04. 01. 2025. 04. 28. ]
Megvalésithatésagi tanulmany, adatgydi... 40.0 day 2025, 04. 28. 2025. 06. 20. [
Telek szerz6dés megkotése 20.0 day 2025. 06. 23. 2025.07. 18. 11
Projektmenedzser megbizésa 20.0 day 2025.07. 21. 2025. 08. 15. 1111 ]
Generaltervezs megbizasa 30.0 day 2025.07. 21. 2025. 08. 29. L]
Helyszini szemle 1.0 day 2025.09. 01. 2025.09. 01 |
Végleges tervezési program meghatrozasa 5.0 day 2025.09. 01. 2025. 09. 05 ]
Felmérések készitése 30.0 day 2025, 09. 01. 2025. 10. 10. T
Vazlatterv készitése 40.0 day 2025. 10. 13. 2025.12.05. NI
Telepulésképi vélemény beszerzése 20.0 day 2026. 03. 02. 2026. 03. 27. [T

Engedélyezési tervek készitése 90.0 day 2025, 12. 08. 2026. 04. 10. TR

Epitési engedély megszerzése 70.0 day 2026.04. 13. 2026.07.17. RN

Kiviteli tervek készitése 90.0 day 2026. 06. 01. 2026. 10. 02. IR

Tendereztetés, generilkivitelez8 megbizésa 40.0 day 2026. 10. 05. 2026.11. 27. [T

Epitési naplé megnyitasa, munkaterilet stadasa 1.0 day 2026. 11. 30. 2026. 11. 30. |

Felvonulds, konténerek telepitése, ide... 5.0 day 2026.12.01. 2026.12.07. III

Toronydaru telepitése 10.0 day 2026.12.08. 2026.12.21 IIII

Belss butorok és berendezések elszallitisa 3.0 day 2026. 12. 22, 2026.12. 24 ]

Tetészerkezetek bontdsa 5.0 day 2026. 12. 24. 2026.12. 30. o

Zarofodémek bontésa 5.0 day 2026.12. 31. 2027.01. 06. II

Bels6 valaszfalak és padldszerkezet bo... 4.0 day 2027.01. 06. 2027.01. 11. Il

Ablakok kiszerelése (csak megmaradé szarny) 4.0 day 2027.01. 06. 2027.01. 11. o

1.em falak bontésa 6.0 day 2027.01. 06. 2027.01. 13. II

Foldszinti fédém bontasa 3.0 day 2027.01. 13. 2027.01. 15. I

Foldszinti falak bontasa 6.0 day 2027.01. 15. 2027.01. 22. .

Pincefédém bontédsa 3.0 day 2027.01. 22. 2027.01. 26. I

Pincefalak bontédsa 6.0 day 2027.01. 26. 2027.02.02 .

Elbontott épiletrészek helyén tomaritett foldvisszatoltés 3.0 day 2027.02. 03, 2027.02. 05 0

Kitdizés 3.0 day 2027.02. 05. 2027.02. 09, I

Alapgodor kiemelése szakaszosan 6.0 day 2027.02. 09. 2027.02. 16. ]

Csatlakozd é épiletek a a 6.0 day 2027.02.09. 2027.02. 16. ll

Kavicsagyazat készitése ( 4j szarny és régi szarny pince ) 2.0 day 2027.02. 16. 2027.02.17. ]

Aljzatbeton készitése ( Gj szarny és régi szarny pince ) 5.0 day 2027.02. 17. 2027.02. 23. o

Talajviz nyomas elleni szigetelés kész... 10.0 day 2027.02. 23. 2027. 03. 08. i

Vasbeton alaplemez készitése 13.0 day 2027.03.09. 2027.03. 25. Iml

Pinceszinti vasbeton szerkezetek készitése 20.0 day 2027.04.09. 2027. 05. 06. _

Foldszinti vasbeton szerkezetek készitése 20.0 day 2027.05. 21. 2027.06.17. Illlll

I. emeleti vasbeton szerkezetek készitése 20.0 day 2027.07.01. 2027.07. 28 [T
II. emeleti vasbeton szerkezetek készitése 20.0 day 2027.08. 11. 2027.09. 07 | ]
I, emeleti vasbeton szerkezetek készitése 20.0 day 2027.09. 21. 2027. 10. 18. [

IV. emeleti vasbeton szerkezetek készitése 20.0 day 2027.11.01. 2027.11. 26.

Kit61t6 falazatok készitése 40.0 day 2027.11. 01. 2027. 12. 24. | o)

0j szarny lapostetd csapadékviz szigetelés készitése 25.0 day 2027.12. 27. 2028, 01. 28. [T

0j szarny valaszfalak épitése 20.0 day 2027.12.27. 2028, 01. 21. [T

Uj szérny épiletgépészeti alapvezetéke... 35.0 day 2028, 01. 24. 2028. 03. 10. [T

Régi szarny vasbeton zarofodém készitése 15.0 day 2027. 03. 25. 2027. 04. 14. [ ]

Régi szarny Uj szint épitése CLT panelekbél 30.0 day 2027.05. 17. 2027. 06. 25. (R

Régi szarny valaszfalak készitése 20.0 day 2027.05. 06. 2027.06. 02. (A

Régi szérny épiiletgépészeti alapvezeté.. 35.0 day 2027.06. 03. 2027.07. 21 (INRRER

Régi szarny alizatbeton készitése 20.0 day 2027.07. 22, 2027. 08. 18. [ ]

Régi szarny belss vakolds 20.0 day 2027.08. 19. 2027.09. 15. [

Régi szarny belsé ajtok elhelyezése 15.0 day 2027.09. 16. 2027. 10. 06. [

Régi szérny hidegburkolds 30.0 day 2027.10. 07. 2027, 11.17. I

Régi szérny kilsé nyildszarok elhelyezése 20.0 day 2027.11. 18. 2027, 12. 15. [

Régi szérny belss festések 30.0 day 2027.12.17. 2028.01. 27. [

Uj szarny aljzatbeton készitése 10.0 day 2028. 02. 28. 2028. 03. 10. [ ]

Homlokzat allvanyozas régi és 4j szarny 10.0 day 2028. 02. 03. 2028.02. 16. [ |

0j szérny kilsé nyilszark elhelyezése 20.0 day 2028. 02. 16. 2028.03. 14. |

0j szarny belsé vakols 30.0 day 2028.03. 01. 2028.04. 11 (NN

Homlokzati hészigetelés készitése G ... 25.0 day 2028, 03. 14. 2028.04.17 1]

Homlokzatszinezés régi és Gj szarny 25.0 day 2028.03. 27. 2028. 04. 28, NN

Homlokzati tégla el6tétszerkezetek elhelyezése 5.0 day 2028. 04. 28. 2028. 05. 04. O

Homlokzati allviny bontasa régi és Gj szarny 5.0 day 2028. 05. 05. 2028.05. 11. O

0j szérny hidegburkolds 25.0 day 2028, 05. 05. 2028. 06. 08. [

0j szarny belsé festések 25.0 day 2028, 06. 09. 2028.07. 13. [

Melegburkolas 25.0 day 2028. 07. 14. 2028. 08. 17. [
Szaniterek, 6k, villamos ber é felszerelé 10.0 day 2028. 08. 18. 2028. 08. 31. -
Toronydaru bontédsa 6.0 day 2028.09. 01. 2028. 09. 08. .
Takaritas 10.0 day 2028.09. 04. 2028.09. 15. ll
Konténerek, ideiglenes létesitmeények bontasa, elszallitasa 5.0 day 2028.09. 18 2028.09. 22 1]
Udvari burkolatok készitése, tereprendezés 20,0 day 2028. 09. 25. 2028.10.20 L1111 ]
Kozteriileti hatarol6 kerités bontasa, koztertilet helyreallitasa 10.0 day 2028. 10. 23. 2028.11. 03, [ ]
Levonulas 2.0 day 2028.11. 06. 2028.11. 07. I

Miiszaki atadas-atvétel 3.0 day 2028.11.08. 2028.11. 10. I
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