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arborétum
vízerőmű
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szabadstrand

üdülő terület

Keleti-
főcsatorna

Kistisza-
 ökocentrum

ipari-gazdasági
terület ipari-gazdasági

terület

városközpont

büntetés-
végrehajtás

Kistisza-
 ökocentrum

városközpont

tervezett épület

kereskedelem

piac

kultúra

helyi védelem

oktatás

H E L Y S Z Í N R A J Z  M 1 :2000

H E L Y S Z Í N R A J Z  M 1 :500

T i sza lök egy 5300  fős  k i sváros  Szabolcs-S za tmár -
B e r e g  v á r m e g y é b e n . A választot t  te lek a város
központ i  részén, a  fő  útvonal  mentén feksz ik , a
Kist i sza-Ökocent rumhoz  köze l . E zen  az  ú tvona lon
kapott  he lyet  a  város  legtöbb középü lete . A te lek
környezetében így  javarész t  k i sebb középü letek, és
néhány lakóépü let  ta lá lható . Egy  közvet len
s zomszéd ja  van , ami  egy két  sz in tes  csa ládi  ház. A
környező épü letek  1 -2 sz intesek, m a g a s t e t ő s
k ia lak í tásúak.
A  leendő te lek  két  önál ló  he ly ra j z i  s zámmal
rendelkez i k (208/1 , 208/2 ). Je len leg két  épület  á l l
ra j ta, az  egy ik  6 évvel  eze lőt t  leégett , és  már  csak
a romja  maradt  fenn, a  más i k  egy  nagyon ö reg
vá lyogbó l  készü l t  kádákocka, a m i t  m á r  n e m
laknak . A  te lek  bozót ta l  és  gyommal  benőt t .
A terü let  összesen 1612 ,50 m 2-es  sarokte lek .

HELYSZ ÍN

Az ingat lan egy képességfe j lesz tő  és
rehabi l i tác iós  központ  a  sérü l t  gyermekek
és  f iata lok  számára. Az  in tézmény
programja  4 és 14 év között i  é letkorú
gyermekek  ok tatását , fe j lesztését
b iz tos í t ja  nyugodt  és  ke l lemes
kö rnyezetben , nappal i  e l lá tásban. A z
in tézmény o lyan sé rü l t  gyermekek
számára let t  k ia lak í tva , ak i k  csa ládban
é lnek , és  az  es téket  szeretnék a csa ládjuk
és szerette ik  között  tö l teni , a z o n b a n
igény l i k  a  hason ló társak  közösségét, a
nappa l i  p rog ramokat ,
s zemély i ségfe j lesz tésüket  és  s zabadidős
tevékenységeket . A  központ  seg í t séget
nyúj t  a csa lád tagja inak i s , h o g y  a
nappal i  gondozás  és  te l jeskörű  fe lügye let
he lyet t  munkát  tud janak vá l la ln i .

Kü lönböző s ze l lemi -, i l letve test i  sérült
p rob lémákka l  küzdő  gye rmekeknek  az
in tézmény  kü lönböző  s zabad idős
tevékenységeket , e g y é n i - és  csopor tos
foglat .l kozásokat , gyógyto rnát ,
báz i s te rápiát , Snoeze len te ráp iát , Ay res -
terápiát , m o z g á s - és  s zemély i ség-
fej lesztést  biztos í

P R O G R A M
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előtér kiszolgáló funkciók csoportszobák udvar

A L A P R A J Z  M 1 :100

K O N C E P C I Ó
A főbe járat  mindenképp a Kossuth  utca fe lő l  essen,
a csopor t s zobák e l  legyenek vá lasz tva a többi
funkc iótó l , é s  az  udvar  egy  nagy, zárt  terü letként
m ű k ö d j ö n . Az udvar  a L iget  út  fe lő l  1 ,55 m  m a g a s
ker í tésse l  van határo lva, és  az  épü let  m inden
részének  van ker tkapcso lata.

Az  épület  két  részét  egy-egy fo lyosóra fűz tem fe l ,
ezek  az  e lőtérben, a "k ö z p o n t i  m a g b a n" fu tnak
össze .
Összesen 4 csoportszoba kerü l t  k ia lak í tás ra az
épü leten be lü l . Ezekből  2 -2 összeny i tható  egy mobi l
fa l  seg í t ségéve l  nagyobb csopor tos  fog la lkozások
esetén . A  más ik  fo lyosó  végén egy  meleg í tés re
a lka lmas  konyha kapot t  he lyet . A két  épület rész t  a
bel ső  udvaron  egy bo l t íves  k ia lak í tású  kerengő
ölel i  körül, ami  a köz lekedésen tú l  árnyékolás ra  i s
szo lgál .

A  be l ső  udvar ra  hagyományos  és  ink lúz ív  já tékok  i s
ke rü l tek  k i sebbeknek  és  nagyobbaknak i s , így  a
kü lönböző é letkorú  és  kü lönböző kor látozot t ságokka l
é lő  gyermekek  i s  megta lá l ják  a  s zámukra  megfe le lő
játékot .

A k i s zo lgá ló  funkc iók  szárnyában k ia laku l t  egy
teráp iás  s zoba, v í zággya l , matatófa l la l , kü lönböző
il lat- és  fényfor rássa l , ami  egyén i  keze lésere  s zo lgá l .
Ez t  nem csak az  in tézmény fog la lkoztatot t ja i  vehet ik
i g é n y b e , h a n e m  1 -2 órás  terápiás  keze lés re bárk i
e l jöhet .
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N Y U G A T I  H O M L O K Z A T  M 1 :100 A -A  M E T S Z E T  M 1 :100

B -B  METSZET  M1 :100

K E L E T I  H O M L O K Z A T  M 1 :100

A te lek a T i sza lök város
Szabályozás i  Te rvében KEL-5
építés i  övezet i  je l le l
s zabályozot t . Az  OTÉK  13 . § .
(2 ) b ) bekezdés  e lő í rása inak
a lap ján neve lés i
rendel tetésű épü let  az
övezetben e lhe lyezhető .
Az  ép í tés i  övezet
ker tváros ias  zónába tar toz ik .
Legk i sebb zö ldfe lü lete 50%.
Legnagyobb beép í te t t ség
30%. M e g e n g e d e t t  m a x .
é p í t m é n y m a g a s s á g  4 ,5 m .
Az  e lőker tek  5 méte r  mé lyek ,
az  OTÉK  35 . § . e lő í rása inak
é r t e l m é b e n .

S Z A B Á L Y O Z Á S I  K Ö R N Y E Z E T
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1. Baumit CreativeTop dörzsölt hatású
vékonyvakolat

2. Dió színű fa nyílászáró három rétegű
üvegezéssel
3. Tondach Veneton 14 tetőcserép
4. Klinkerlap homlokzatburkolati elem

5. Kisméretű tégla panelekből összeállított
kerítésrendszer

6. Prefa fektetett ereszcsatorna

7. Krüllung Horiso TX-4000 FM
árnyékolószerkezet

8. 15/15 fa pillér
9. cseppentő

10. Vellux tetőablak

DÉL I  METSZET  M1 :100 D É L I  H O M L O K Z A T  M 1 :100

N Y U G A T I  M E T S Z E T  M 1 :100 N Y U G A T I  H O M L O K Z A T  M 1 :100
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rögzítve

PTH 25 N+F teherhordó falszerkezet
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5/5 cm ellenléc

5 cm EPS koszorúszigetelés
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homlokzati klinkerlap

Baumit CreativeTop
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vékonyvakolat  külső
felületképzés

Mapei Mapeiflex MS45 ragasztó

1 cm polietilénhab peremdilatáció

tartósan rugalmas szilikon hézagkitöltés

beton sávalap

monolit vasbeton
talpgerenda
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padlófűtés csövezés
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JELMAGYARÁZAT

vasbeton

vázkerámia falazat
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EPS szigetelőanyag

ásványgyapot

XPS hőszigetelés
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beton
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klinkertégla

kisméretű tégla
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tömörített talaj

purenit
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1 

2.3 Kézmosó 45 cm, egykaros, csapteleppel, 

szifonnal, kiegészítőkkel 

4 db 70000 280000 

2.4 Kültéri kút, hideg vízre, rozsdamentes, 

tömlővéges kifolyószeleppel, szifonnal, 

kiegészítőkkel 

1 db 120000 120000 

2.5 Monoblokkos fehér WC-csésze fp. 

öblítőtartállyal, ülőkével kompletten 

6 db 90000 540000 

2.6 Kerekes székkel közlekedők részére speciális 

WC, mosdó, kapaszkodó kialakítása 

1 db 700000 700000 

2.7 Padlófűtési csővezeték szerelése 513,5 m 21000 10783500 

2.8 Daikin Altherma levegő-víz hőszivattyú 

elhelyezése és bekötése 

1 db 5500000 5500000 

2.9 300 literes használati melegvíz tároló 

elhelyezése és bekötése 

1 db 750000 750000 

2.10 Szellőztető ventilátor 2400 m3/h légcsatornával 

és bekötése 

1 db 4200000 4200000 

Villamos részek 

2.11 Elektromos hálózat kialakítása, kábelezés, 

védőcsövezés, szerelvényezés 

1 db 10.000.000 10000000 

2.12 Lámpatestek felszerelése és bekötése 105 db 3000-

50000 

807000 

3. Külső munkák 

3.1 Térkövezés Wienerberger Semmelrock Penter 

Rot térburkoló klinkertéglával  

301,9 m2 21500 6490850 

3.2 Parkolók kialakítása Wienerberger Semmelrock 

Punto gyepkő elemekből  

135,5 m2 8340 1130070 

3.3 Kertrendezés - Tartalmazza: a finom

tereprendezést, 20 cm vtg. humuszfeltöltést, 

füvesítést fűmagkeverékkel, a terven szereplő 

fák és cserjék ültetését, épület menti tisztasági 

sáv építést kavicsággyal 

638,85 m2 30000 19165500 

Költség összesítő 

1. Szerkezetépítés és építészet 203 553 532 Ft 

Bontási munkálatok 9 657 000 Ft 

Előzetes földmunkák 4 736 370 Ft 

Épületszerkezeti munkák 189 160 162 Ft 

2. Épületgépészet és villanyszerelés 34 280 500 Ft 

Gépészeti részek 23 473 500 Ft 

Villamos részek 10 807 000 Ft 

3. Külső munkák 26 786 420 Ft 

Építési munka nettó költsége összesen 264 620 452 Ft 

Egyéb költségek 44 800 000 Ft 

Területszerzés költsége - Ft

Közterülettel kapcsolatos költségek 3 000 000 Ft 

Műszaki ellenőrzés 4 800 000 Ft 

Berendezések – mobíliák, felszerelések, kerti játékok 34 000 000 Ft 

Weblap, szoftverek 1 000 000 Ft 

Geodéziai költségek 2 000 000 Ft 

A beruházás várható becsült nettó költsége 309 420 452 Ft 

Áfa 27% 83 543 522 Ft 

A BERUHÁZÁS VÁRHATÓ BRUTTÓ KÖLTSÉGE 392 963 974 Ft 
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A rehabilitációs központ megrendelője a Nyíregyházi Bárczi Gusztáv Általános Iskola és Képességfejlesztő Iskola. A befektetés

Európai és Állami finanszírozásból valósulna meg. Ez egy hiánypótló funkció Kelet-Magyarországon, mivel a környező

városokban és falvakban csak néhány egyházi szervezésű bentlakásos foglalkoztató intézmény létesült.

A telken két bontandó épület áll. Fákkal, elszáradt növényzettel és sűrű gyomnövényekkel benőtt. A
területen szintkülönbség nincs. A bontási munkák után, a földmunka fázis megkezdése előtt szükséges a
növényzet kiirtása. Az építkezés befejezése után új növények telepítése szükséges. Ha megtörtént az irtás
elkezdődhet a területre való felvonulás. A telekre a Liget útról lehet bemenni, viszont a konténereket a
Kossuth utcáról a kerítést ideiglenesen elbontva is el lehet szállítani. A munkagépek, konténerek és
depóniák lehelyezése után lehet kezdeni a földmunka fázist. Az épület kitűzése után egy lánctalpas
kotró segítségével történik az alap kiásása. A gödör széleit rézsűsen szükséges kialakítani. A kitermelt
földet depóniában kell elhelyezni, onnan folyamatosan elszállítani.

ORGANIZÁCIÓ - FÖLDMUNKA FÁZIS M1:200 ORGANIZÁCIÓ - FALAZÁSI FÁZIS M1:200

Az alapozás elhelyezése, a hálóvasalt betonaljzat és vízszigetelő lemezek elkészítése után kezdődhetnek
meg a falazási munkák. A kerámia falazóblokkokat raklappal az arra kijelölt falazat depóniába
szükséges elhelyezni. A falazat készítését a telek nyugati oldala felől kell elkezdeni. A falazóhabarcsot
elkészíteni az arra kijelölt helyen kell. Az építési hulladékot konténerben kell elhelyezni, majd
folyamatosan elszállítani. A hulladéktároló konténer előtt a kerítést az elszállítás előtt bontani szükséges,
majd az üres konténer érkezése után azt vissza kell zárni.

F I N A N S Z Í R O Z Á S
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