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- Régi Gazda utcai
temetd, most parkositjak

3. Régi strandfiirdd,
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5. Tervezési teriilet

Régen C.L.E. sportpalya,
ma szinte kihasznalatlan
sportpalya

Besorolds: K-Rek/XVI, azaz
Nagykiterjedésd rekreacids
és szabadidés teriilet
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SWOT-analizis
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Er6sséqgek (S’tr-en_ )
-J6 infrastruktura (kozmdvek, utak,

tomegkozlekedés)

-Sok zoldterilet

-Csendes kornyezet
-Kozeli oktatasi lehet6ségek (kbzépiskolaig)
-Valtozatos sportoldsi lehetéségek a kornyéken

Stakeholder-map

Szakszervezetek

Epitomunkasok

Gyartmanytervezik

Beszallitok

Organizacios tervek M=1:333

Felhasznalok

Alvallakozo

Kivitelezok

résztvevok

Organizacios terv - alapozas

X

Portaépulet
Személyzeti parkold
Fedetlen tarold
Konténerek

Th. szerkezet konturja

Sarrazoé

Késbbbi szakasz épllete

Rampa a foldmunkahoz
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Munkaterulet hatarfal

I Kozmivezetékek
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Pozitiv tén:yezc")k

-Fejlesztés alatt 4ll6 kormyék

Kozvetett
érintettek

A cinkotai
sportpalya

beépitése

Ugyveédek

Torvenyhozok

Befektetd vallalat

Beruhazok

Projektiroda

Negativ tényezok

Veszélyek (Threats
-Tultelitett
ilyen célu hasznalatot
-Kornyez6 falusias beépités nem enged tul
sUrd beépitést
-Atminésités nélkiil nagyon kétottek a
beruhazas lehetéségei

-Gazdasagi ingadozasok

sportle

etéségek hatraltatjak az

Ingatlanfejleszt6i koncepcio

A terllet egyike a cinkotan taldlhaté tébb hasonlé
kiildnleges besorulasu teleknek. Ezen telkekre jellemzé,
hogy nagyobb teriiletliek és mar nyolcvan éve is ez (vagy
legalabbis hasonld) volt a besorolasuk. A mai nap az
latszik, hogy ezen terlletek nagyrészt zarvanyként
funkcionalnak, mar nem toltik be egykori szerepliket.
Ugyancsak észrevehetd, hogy az elmult par évben a
kertletben kozosségi fejlesztések kezdtek kialakulni.
Ezek koziul egy pont a tervezési teriilet mellett folyo

Szilas-patak mentén hoz létre egy rekredcios zéldfolyosot

a Naplas-toig.

A terliletvizsgalatokbdl észrevehetd, hogy a széban forgé
telek egy meglepden élhetd kdrnyezetben helyezkedik el
és nagyon jo6 infrastrukturaval rendelkezik. A kdrnyéken
sok a sportolasi lehetdség, a zold természeti terlilet és a
sportolasi lehetéség, ami a terilet jelenlegi sportpalya
funkcidjat szinte teljesen ellehetetleniti. A kerlletben
tobb oktatasi lehet6séq is taldlhatd a fiatalok szamara,
egyediil jatszoterek és kisebb szolgaltatasok hianyoznak
innen.

A koncepciom tehat az, hogy a keriileti 5nkormanyzattal
egyuttmikdédve egy Atmindsitési  szerzédésben
lefektetnénk az alapokat, amely soran egy kisvarosi
lakotelepet hoznék létre 25-30 lakas/hektaros lakas-
strliséggel. Természetesen azon tul, hogy a terilet
lakéinak egy élhetd, zold-kdzpontu teriletet hozok létre
a kornyék fejlesztésére is gondolok. A tertlet durvan 25
szazaléka teljesen nyitott lenne a kbrnyezet szamara is, itt
pedig a kdrnyék hianyossagait szeretném paétolni kisebb
léptékben. A szerzédésben vallalnank, hogy biztositunk
egy parkolékkal ellatott kozdsségi teret, ahol jatszéteret,
kavézot, kisboltot és egy az egykori sportpalyara
emlékezd kisméretl sportpalyat képzelek el.

Epitdipari koltségbecslés (2020-as adatok alapjan)

Sorszam|Tevekenység [Mennyiség  |Egység| Egységar (Ft) | Anyagkoltség (Ft) | Munkaerd (o) | 146 (nap) | Becsiilt oraber (Ft) | Berezés | Koltseg sszesen (Ft) |
1.|Foldmunkak
1.1.|Terilet elokészités 2500 [m? 5000 12 500 000 10 2 5000 800 000
-|Talajszondak létesitése 35 [db 2000 000 70000 000 -
1.2.1.7.|Foldkiemelés géppel, kdzmii nélkiili terileten 3000 [m* 3500 10 500 000 4 4 10000 | 1280000
1.3.1.|Ducolas, Hezagos vagy zartsoru pallozéssal 2200 [m? 5000 11 000 000 6 4 4000 768 000
1.4.1.1.|Fold-visszatéltés, Kitermelésbél felhasznalt foldbal 1200 |m* 3000 3600 000 4 1,5 10 000 480 000
1.4.2. |Feltoltések szemcsés anyaghdl 175 [m® 14 000 2450 000 4 0,5 10 000 160 000
1.4.3.|Felesleges fold elszallitasa 1800 m° 5000 9000 000
2.|Szerkezetepites
2.1.1.1.|Beton sav-, talp-, vagy gerendaalap 1100 |m® 85000 93 500 000 10 20 4000 | 6400000
2.2.1.1.|Beton-, vb. fal, oszlop készitése 4 m magassagig 1575 [m® 120 000 189 000 000 10 40 4000 | 12800 000
2.2.1.2.|Vb. lemez készitése 4 m magassagig 2275 [m® 110000 250250 000 10 40 4000 | 12800 000
2.4.1.|Betonacélok (gyartas, hajlitas, szerelés) 450 |t 375000 168 750 000 - - -
2.5.3.|Masodlagos acélszerkezet épitése (ij épitésnél 43 |t 1050 000 45412 500
3.|Falazatok, komiives szerkezetek
3.3.1.6. | Kisméret(i téglabdl, pillér nélkiil, témaoren falazva 3100 |m? 16 000 49600 000 10 5 4000 1600 000
3.4.2.2.|Gipszkarton valaszfal (125 mm), kétrétegl boritassal 3600 [m? 12 000 43200 000 10 5 4000 | 1600000
3.6.1.2.|Aljzatbeton kavicsbetonbdl, 6 cm vastagsag felett 900 |m® 38000 34200 000
5.|Vakolatok, homlokzatbevonatok
5.1.2.1.|Alap és simitovakolat; kézi felhordassal 14500 [m? 4500 65250 000
5.2.4.2.|Kbzetgyapot hdszig. lemez 20 cm + szilikat vakolat 12000 |m* 18 500 222 000 000
6.|Tetofedesek
6.4.7.|Fémlemezfedés lemezszalaghol, kettos allokorccal 840 |Tn2 17 500 14 700 000
8.|Burkolatok
8.1.1.1.|Mazas keramialapbdl 30x30 cm 6000 [m* 12 000 72000 000
8.2.1.2.|Laminalt parketta - nagy kopasallosagl 6500 [m” 17 500 113 750 000
9.|Badogozasi munkak
9.2.2.2.|Fliggd ereszcsatornak; Négyszog szelvényl; Prefa 1600 [m 9500 15200 000
9.2.3.1.|Lefolydcsatorna; korszelvenyi; Prefa 585 |m 10500 6142 500
9.2.7.1.|Parkanyfedés gyartasa és fedese; 0,65 mm vig. 668 [m 12 000 8010000 - - - -
10.|Asztalosszerkezetek
10.1.5.|MGanyag ablakok, erkélyajtok; aluminium burkolattal 405 (db 420 000 170100 000 10 20 4000 | 6400000
10.3.1.|Biztonsagi bejarati ajték; Acélozott rAcsszerkezet( 80 [db 320 000 25600 000 = = = o
10.4.1.1.|Utdlag szerelhetd tokos, telelapos beltéri ajtok 345 |db 160 000 55200 000 - - = =
10.5. | Egyedi sines arnyékoldszerkezet 1035 |db 220000 227700 000 10 10 4000 | 3200000
12.|Uvegek, iivegszerkezetek anyagarai
12.4.2. | Attérés-biztos iivegek; korlat 1620 |rﬂ2 95000 153 900 000 10 10 4000 | 3200000
13.|Feliiletképzések
13.1.2.1.|Mészfestés, hagyomanyos mészfestéssel 2-3 rig.-ben 14500 |m? 1400 20 300 000 10 10 4000 | 3200000
13.2.2.|Festés két rtg.-ben; vakolaton diszperzids festéssel 12000 |m’ 3100 37200000 10 8 6000 | 3840000
14.|Hé-, hang- és vizszigetelések
14.1.2.1.|Fodémek, padlok hé-, hangszigetelése (0ssz. becslés) 10500 [m? 2800 29400 000
14.1.3.1.|Talajjal érintkezd szerkezetek; XPS (atlagolt becslés) 2750 [m? 10000 27 500 000
14.1.4.1.|Lapostetdl [épésallo hbszigetelése (2%12cm) 7000 |m? 10600 74200000 - - - -
14.2.1.1.|Talajpdra, talajnedvesség elleni szigetelés; (Uf. h. bit.) 3500 [m? 3900 13650 000
14.2.4.2.|Csapadékviz elleni szigetelés; (2*4 mm heg. bit. lem.) 3500 [m’ 8000 28000 000
15.|Kiegészito tételek
15.1.1.| Eptilet gépi bontasa; max két szintes 1450 [légm® | 6600 9570 000 4 2 8000 | 512000
1/1-2-3| Fajlagos netto épitési koltseégek; Telepszerii lakoepiiletek, (1,25-0s szorzo)
1/1-2-3/a|Kbzponti hiités-fités 7685 [m’ 40 000 307 400 000 10 8 4000 2 560 000
1/1-2-3/b|Viz-csatorndzds 7685 [m’ 33750 259 368 750 10 8 4000 2560 000
I/1-2-3/c|Szelldzés 7685 [m? 17 500 134 487 500 10 4 4000 1280000
1/1-2-3/d| Falvondépités 7685 [m? 10 000 76 850 000 4 1 8000 256 000
1/1-2-3/e Epﬁlet\rillamosség 7685 [m’ 43750 336 218 750 10 53 4000 1520000
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Organizacios terv -
szerkezetépités

Portaéplulet
Személyzeti parkold
Fedetlen tarol6
Konténerek

Alapozas korvonala

Perszona-vizsgalatok
1. Fiatal hdzaspdr

-Név: Romed és Julia

-Eletkor: 30-35 év

-Elethelyzet: Hazas, csaladalapitas el6tt/elején allé par

-lgények: Kényelmes, modern stilusu 2-3 szobas lakas, zold teriletekkel, kbzeli voda és
iskola, kulturdlis és sport lehetéségek.

Fontos célcsoport

2. Nyugdijas pdr

-Név: Adam béacsi és Eva néni

-Eletkor: 65-70 év

-Elethelyzet: Nyugdijaskorban, csendes kdrnyezetet keresnek.

- lgények: Egyszintes, kdnnyen megkodzelithetd lakds, kerttel és kdzdsségi terekkel,
egészséqgugyi és szocialis szolgaltatasok kozelsége.

Lehetséges lakdbazis

3. Csalddok

-Név: Kovacs csalad

-Eletkor: 35-40 éves par és 10 év koriili gyermekeik

-Elethelyzet: Két gyermekes csalad

-lgények: Tagas, legalabb 2-3 halészobas lakas vagy haz, koézel 6vodakhoz és
iskolakhoz, zold terliletek, jatszoterek, csaladbarat kornyezet.

Fontos célcsoport

4. Fiatal szakember

-Név: Istvan

-Eletkor: 25-30 év

-Elethelyzet: Egyediilallo, aktiv életmddot folytat, munkahely kbzelében szeretne lakni.
lgények: Modern, kis méretli apartman, iroddhoz vagy Uzleti negyedhez kozel.
K6zbsséqgi terek, kavézok és sportlehetéségek a kozelében.

Kompromisszum: J6 kozlekedés.

Nem 6 lesz a f6 célcsoport.

5. Képzémlivész

-Név: Lilla

-Eletkor: 35-40 év

-Elethelyzet: Szingli/Egyediilallé anyuka egy gyerekkel, Kreativ, szereti az inspiral6
kdrnyezetet, lehetéséget keres a mivészeti tevékenység folytatasara otthonaban.
-lgények: M(ivészeti negyedek, kavézdk, tagas és inspiralé otthoni tér.
-Kompromisszum: J6 kozlekedés.

Lehetséges lakdbazis

6. Idésebb egyeditildllé

-Név: Jozsef bacsi

-Eletkor: 65 év

-Elethelyzet: Nyugdijaskoru, egyediil él, aktiv életmddot folytat, szeretne a csaladjahoz
kozeli lakhelyet.

-lgények: Szeretne olyan helyet, ahol kdnnyen elérheti az egészséqgligyi és szabadidds
lehetbségeket.

Lehetséges lakdbazis

Telekar: 500 000 000 | Ft

Epités:| 2441375000 | Ft

Epiiletgépészet:| 1122901000 | Ft
Osszesen:| 4064276000 | Ft

Afa (27%):| 1097 354520 | Ft

Beruhdazas bruttd koltsége: _
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Foldszinti alaprajz M=1:100
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