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Bevezetés

Az 1960-as, 1970-es évekre jelentds valtozasok kovetkeztek be a varosrdl alkotott kép és a
varoshasznalat tekintetében. Az addig tapasztalt jelentds fejlesztési tervekkel ellentétben a
gazdasagi-tarsadalmi-életmodbeli valtozasok kovetkezményeként egyfajta varosi exodus, az
un. szuburbanizacié kezdett teret nyerni. Varosban lakni mar nem volt a feltétele
amunkavégzésnek, az informaltsagnak és a kozosségi ¢€let kozvetlen részesiilésébdl valo
hozadékoknak a feltétele. A népesség kivonuldsat hamar kovette a szolgéltatasok és a
munkahelyek kivandorlasa is, felduzzasztva a varosok peremkeriiletén huz6sé szuburbokat.
Parhuzamos tendenciaként az ipar horderejének csokkenése az informacids-tudasalapu és
szolgaltatd tarsadalom javara és a fellépd valsagok szamos véllalkozds megsziinésével
feleslegessé tették a varosi nagy kiterjedésii ipari telepeket. A dezindusztrializdcid6 nyoman
jelentds teriiletek valtak un. rozsdadvezetté — a legaltalanosabb definicié szerint volt ipari

teruletté.

A rehabilitacio, azaz a varosi teriiletek mindségi megujitasa pont ebben a kozegben kertilt
el6térbe, hogy a varos visszacsabitsa, illetve ijra vonzova tegye lakdi szamara utcait, tereit. A
beavatkozasok nem hagyhatjék figyelmen kiviil a varostestbe ¢kelddé nagy kiterjedésii volt
ipartelepek megljitdsat. A barnamezdkét, melyet sokan sokféleképpen, orszdgonként és
régionként eltérden definidlnak. Talan ez az egyik oka a probléma Osszetettségének.
Mindazonaltal a barnamez0 varosi tartalékként képes arra, hogy 1j jelentést adjon a varosnak
olyan globalis kornyezetben, mely zaszlajara tlizi a fenntarthatosag jelszavat. E cél teljesitése a
,JO varos” idedjaval felveti a kérdést, hogy ha a barnamezds teriiletek megujitdsa a

varosrehabilitacio sarokkdve, milyen tényezOk jatszanak szerepet e projektek sikerében.

A Diplomaterv el6készitd tanulmanyaként ezen kérdésekre keresem a valaszt azzal a céllal,
hogy bizonyitsam, Budapesten is talalhatok olyan barnamezds teriiletek, melyeket hatékonyan
lehet integralni a meglévd varosi kornyezetbe és tjragondolasukkal zarvanyszerii jellegiik
feloldhato. Ennek kapcsan kardinalis kérdést képez a barnamezds teriiletek mibenlétének
behatobb elemzése és a potencidlok, elsésorban a kozdsségi kozlekedési lehetdség
kihasznaldsadnak vizsgalata. Remélhetdleg beigazolddik, hogy a kozponti témanak szamitd
oriasteriileteken tal kisebb Ovezetek is azt varjak, hogy meguajulva Gjra a vérosi kornyezet

részeseivé valhassanak.



A kutatas modszere és célja

A tanulmény elsddleges célja a Diplomaterv elokészitése. Igazodva az ENSZ altal deklaralt
Fenntarhaté Fejlesztési Célokhoz (SDG), valamint a fejlett orszagokban és integraciokban
felismert és aktivan alkalmazott jelenkori varosrehabilitacids feladatokhoz és célkitiizésekhez,
a tervezést Un. barnamezds beavatkozasként kivanom megvaldsitani. A tanulmany elsé részét
ezért annak kutatasa képezi, hogy a heterogén megfogalmazasok és a jogi kornyezet
bizonytalansaga (pontos definicidhiany, objektiv szempontrendszer hidnya, stb.) mellett miben
is all a barnamezd fogalma. A sz6 eredetének vizsgalata, kiilonbozd orszagok gyakorlatanak
rovid 6sszehasonlitd elemzése, valamint a magyar szohasznalat feltérképezése és a barnamezok

varosi rehabilitdcidban betoltott szerepének vizsgalata képezi az elemzés gerincét.

Ha igaz, hogy a barnamezds teriiletek varosi akcioteriiletek €s tartalékteriiletek, a fenntarthato
tervezés nem nélkiilozheti a hatékony tervezést. A tanulmény maésodik része a fenntarthatd
varosfejlesztéssel gyakran azonositott k6zdsségi kozlekedés szerepét, azon beliil az n. transit-
oriented development (TOD) elméletét vizsgalja, amely linearis fejlesztési elv — nem a sz6
geometriai értelmében, hanem rendszerében azaltal, hogy meglévé és/vagy kialakitando
kozlekedési tengelyek mentén képzeli el a fejlesztést. A TOD-vizsgalat hatterét néhany
jelentdsebb linedris varosfejlesztési terv, mint torténelmi elékép és az amerikai Institute
Transportation and Development Policy — K6zlekedés- és Fejlesztéspolikai Intézet (ITDP) TOD

Standard dokumentumat hasznaltam.

A 3 szempont, Budapest, barnamez6 és TOD-elvek egy szintézis fejezetben érnek Gssze. A cél
annak bemutatidsa, hogy a magyar fOvarosban is bdven akad lehetdség magas szinvonalu,
fenntarthat6 és hatékony varosi 1éptékii beavatkozasra. A klasszikus és kozbeszédben is ismert
nagy ipari teriiletek helyett a fokusz a kisebb teriiletek felé iranyul. Az eredmény a Diplomaterv
lehetséges helyszineinek lesziikitése, mely a késObbi dontés alapjat képezi, valamint a fent
vazolt szempontoknak valdo megfelelés bemutatisa, az azt meghatarozo elvek mélyebb

megismereése.



Barnamezo, mint varosrehabilitacios akcioteriilet

A varosrehabilitacio elotérbe keriilése

Az urbanizacids tendenciak a XIX. szdzad kdzepétdl kezdddo nagyléptékii varosrendezések, az
I. vilaghdboru utani tomeges szocialis lakasépités, illetve a I1. vilaghabort utani jjaépitések és
nagy lakokoncentraciok tervszerl fejlesztései utan megvaltoztak. Az 1960-as évek kornyékén
a kozlekedés és a szallitds motorizacioja, a kommunikacio fejlédése és az eszkozok egyre
szélesebb korben valo elérhetdsége az embereket - elsdsorban a szélesedd kozéposztalyt - az
emberibb 1éptéki €let, a természet kozelsége igéretével kicsabitotta a varosokbol. (Meggyesi,
2005.) Ezzel egy idében az ipar szerepének csokkenése kezdddott, melyet fokozott az 1970-es
¢s 80-as évek gazdasagi regresszioi (pl. olajvalsdgok). Az informécios technoldgia és a
szolgaltatoipara varosok ,kiliresedése” szamos volt iparteriilet 1étét kérddjelezték meg. Az
innovéacios ¢és tuddsalapt gazdasag térhoditasa kikezdik az egykori ipari koncentraciokat. A
gazdasag globalizdlodasa a varosokat egyre inkabb olyan ,,porondra” kényszeritik, ahol
megnodvekedik a potencialis fejlesztési lehetéségek kiaknazasanak képessége, tehat a varosnak
meg kell tartania, illetve vissza kell csabitania népességét. Meggyesi Tamas A XX. szazad
urbanisztikajanak Utvesztéi c¢ konyvében a jelenkori varos mindségi fejlesztésében és
megujulasaban, azaz a varosrehabilitdcios programokban latja az urbanisztika leglatvanyosabb

feladatat.
Barnamezos fejlesztések kockazata és szereploi

A barnamez0s teriileteke jelentds varosi tartalékot képeznek. A teriiletek felhasznalasaval
(0jrafelhasznalasaval?) megakadalyozhato a szétteriilés (urban sprawl) jelensége, mikdzben a
véros lepusztuld zondi megujulnak és visszatérnek a telepiilés vérkeringésébe. A barnamezds
teriiletek rehabilitaldsa nagy potencidljuk ellenére azonban fokozott kockazatot is jelentenek.
Az egykori ipari tevékenység vagy egyéb teriilethasznalat szennyezéseket hagyhat maga utan.
A kartalanitas jelentds méreteket Olthet, és megfeleld informacid hidnyaban egy befekteté nem
feltétlen vallalja a megujitast. Hiszen a barnamezds projektek gyakran sokszereplOs
beavatkozasok, ahol a pozitiv végeredményen til mindenki szem el6tt tartja sajat hasznat is. A
barnamez0s teriiletek kapcsan felmeriilé szereplOket, feladataikat és kockézataikat az 1.sz.

tablazat mutatja.

1. szamu tablazat: barnamezés beruhazasok szerepléi és kockazatiak (Allami Szamvevészék, 2022)

szerepld kockazat




» A kormanyzati timogatasok felhasznaldsa nem
hatékony, a tdmogatas pazarlo vagy nem a célt
szolgalo felhasznalasa

) * Rendezetlen tulajdonviszonyok, jogvita miatt nem
kormény tud elkezdddni a rehabilitacio

* Befektetdi teriilet-felvasarlast kovetden a teriilet
fejlesztése, allagjavitasa, rehabilitacidja nem torténik

meg

* Tékeszegénység, az donkormanyzat nem rendelkezik
elegendo sajat forrassal a beruhdzashoz
onkormanyzat » Megfeleld kiilsd finanszirozo, beruhazo hianya

» Tertileti talkinalat miatt a kedvezdtlenebb

barnamezds teriiletek vonzereje csekély

» Magas jarulékos koltségek a beruhdzas soran
(kédrmentesités, miemléki felujitas)

*Eldre nem tervezett koltségek felmertilése a
befektetd
beruhdzas megvaldsitasa soran

* Specialis hatdsagi eléirasok (funkcionalitas,

hasznosithatosag, beépithetdség vonatkozasaban

» Korabban nem azonositott, nem ismert
kornyezetszennyezés felmeriilése

» Megfeleld és korszerii infrastruktara hianya
lakossag (tdomegkozlekedés, szocialis €s oktatasi intézmények)
*A teriilet hasznositasarol nem torténik eldzetes
lakossagi egyeztetés, nincs véleményezési /

beleszolasi lehetdség

* Infrastruktura hianya, elégtelensége vagy
elavultsaga (kozmivek, Gthalozat, parkolohelyek)
helyi vallalkozasok » A megvaldsitott beruhazas nem tdmogatja vagy
rontja a helyi vallalkozéasok érdekeit, céljat

(piackiszorité hatas, konkurencia)

Fogalom és nemzetkozi értelmezések

A barnamez6 fogalmanak pontos eredete nem ismert, de az 1970-es, 1980-as évek kornyékén
valik angolszész teriileten az ,,egykori ipari funkcidju teriiletek” szinonimdjava. Ekkor még
csupan a fenti meghatarozas nagyon sziik értelmében a ,,brownfield” a kozbeszédben kifejezo
modon a korrodalddo fém és a rozsda asszocidciojat hozza eld, és az angol szaknyelvi szotarak

elsédlegesen ipari barnamezéként azonositjak a fogalmat. Az Amerikai Egyesiilt Allamokbol



¢s az Egyesilt Kiradlysagbol ereddé szonak azonban az amerikai ¢és brit gyakorlatban
arnyalataiban eltéré a jelentése. Az USA-ban 1992 6ta a barnamezd feltétele a kdrnyezeti
szennyezéssel valo terheltség, mig az Egyesiilt Kirdlysagban a 2000-ben megjelent és a
fogalmat elsoként rogzité PPG3 (Planning Policy Guide Note 3: Housing) ,,megelégszik™ az
egyszertien funkcidvesztett jelleggel is. A szigetorszagban a barnamez6 elterjedt megnevezése
PDL, azaz Previously Developed Land. (Dannert, 2016) Tovabbi kiilonbség — és ez a
barnamezdre altalanosan is igaz — hogy egyediil az USA-ban rogziti torvény a pontos és

egységes definiciot, valamint kiemelik az ilyen teriiletek rehabilitaciojanak sziikségességét.

Az eurdpai kontinens barnamez6 fogama a brittel mutat rokonsagot abban az értelemben, hogy
rogziti a felhagyott hasznalat és a beavatkozas sziikségességének tényét. Az Europai Unid
CLARINET (Contaminated Land Rehabilitaton Network for Environmental Technologies)
nevlli munkacsoportja eldszor 1998-2001 kozott végzett atfogd vizsgalatot a szennyezett
teriiletek ¢és azok rehabilitacios gyakorlatdinak témakorében. Ennek folytatdsaként a
CABERNET-projekt (Concerted Action on Brownfield and Economic Regenearation Network)
Magyarorszaggal egyiitt 21 tagallamban vizsgalta a barnamezd rehabilitacié kapcsan felmeriild

problémaékat.! A projekt végkdvetkeztetése szerint a barnamezdre igazak az alabbiak:

e | hatassal volt rdajuk a sajat, valamint a kozvetlen kornyezetiik korabbi haszndlata;

felhagyottak vagy alulhasznositottak;

velt vagy valos kornyezeti szennyezettséggel terheltek;

elsosorban fejlett varosi térségekben talalhatoak;

e ujra hasznossa tételiik beavatkozast igényel

A meghatarozas tovabb arnyalta a fogalmat azzal, hogy a tovabbiakkal egyenl6 kritériumként
kezeli a felhagyottsdgot vagy alulhasznositottsagot, valamint rdgziti a nem feltétlen
szennyezettség €s a beavatkozas sziikségességének tényét. Az integracid egységes projektje
azonban nem kiiszobolheti azt a tényt, hogy regiondlis és/vagy tagallami szinten a barnamez6
mas-mas arnyalatokkal egésziil ki, vagy éppen a CABERNET-kritériumok erodalédnak. Nincs

egységes meghatarozas €s nincs egységes jogi definicio.

Magyar szohasznalat és jogi hattér

1 A munkacsoport az eredményekre alapozva fogalmazott meg javaslatokat a tervezésre és a jogi szabélyozasra
vonatkozdan, valamint a pénzigyi aspektusokat dolgozta ki. https://eugris.info/
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A magyar barnamez6 sz6 a ,,brownfield” tiikkdrforditdsa, azonban hazankban sem létezik jogi

értelmezés. Az alabbiakban talalhato harom, parhuzamosan 1étezé fogalom:

., Barnamezos teriileten (rozsdaovezeten) a hasznalaton kiviil keriilt, vagy alulhasznositott,
dltalaban leromlott fizikai dllapotban lévo, és kornyezetszennyezéssel terhelt egykori
iparteriileteket, gazdasagi teriileteket, illetve felhagyott, hasznalaton kiviili laktanyateriileteket

értjiik.” (Vati Kht., 2003.)

A barnamez 0s teriiletek kisebb hatékonysdaggal hasznositott (alulhasznositott), esetenkent
kitiriilt, volt iparteriiletek. De ide soroljuk a rosszul hasznositott, vagy elhagyott vasuti, és a
mar kitiriilt katonai teriileteket is.” (Kukely, Barta, Beluszky, Gyori, 2006., az MTA Regiondlis
Kutatasok Kozpontja Budapesti Osztaly megbizasabol tobb kutatas alapjan)

., Barnamezos teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek osszessége - ide nem értve a mezo-
és erddégazdasagi teriileteket -, amely elsosorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy
honvédelmi célu felhasznadlast kovetéen felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott
dllapotuva valt, jellemzoen kornyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és miiszaki

beavatkozassal értéknovelt, fejleszthetd teriiletté alakithaté.” (2019. évi LXIV tv. 7§ 43.)°

,, Korabban hasznalt, jelenleg haszndalaton kiviili vagy alulhasznositott teriilet, mely nincs mezo-
vagy erdo- gazdasagi miivelés alatt és nem boritja természetes novénytakaro vagy belteriileti
zoldteriilet. Jellemzoen tobbségében mesterséges felszinboritds jellemzi, beépitett vagy burkolt
teriilet, gyakran varosi terségben talalhato egykori iparteriilet, gazdasagi teriilet, vasutteriilet,
illetve felhagyott, haszndlaton kiviili laktanyateriilet.” (Nemzeti Gazdasagi és Fejlesztési
Minisztérium, Teriileti Kohéziés Keézikonyv, 2009.)°

A megfogalmazasokat dsszevetve kideriil, hogy egyrészt régi értelmezésekrdl van sz6, masrészt
a jogi kategoria ,.kacifantos” megfogalmazas mellett nincsen egységes szempontrendszer a
barnamezds kategoriaba sorolashoz. Mindazonaltal felfedezheték a CABERNET-kritériumok,
melyek az unids értelmezésekhez rokonitjak a hazai megfogalmazasokat, melyek szintén
nemzetkozi Osszhangban tobb barnamezdtipust azonositanak. Megjelenik azonban a
rozsdadvezet mint fogalom, melynek kapcsan ki kell térni a barnamezd, rozsdadvezet, és a
2020/2021-ben bevezetett rozsdadvezeti akcioteriilet kozotti kapcsolatokra. Ez annal is inkabb

rom

fontos, mert az eltér6 szakteriiletek sajat prioritdsaikat szem eldtt tartva, a kdzvélemény pedig

2 Amely modositd térvény az 1997. évi LXXVIII. térvény 2§ 43. pontjaba flizte a barnamez8s teriilet fogalmat,
mint kiegészités.
3 http://www.terport.hu/webfm send/kezikonyv-tk.pdf %3B
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altalanosan is gyakran szinonimaként hasznalja a szavakat. Ezzel szemben ,,a rozsdovezet a
barnamezos térség meg meg nem ujult teriilete, azok a térségek, amelyeket korabban intenziven
hasznositottak — ipari, kozlekedési, raktarozasi teriiletek, laktanyadk, esetleg lakoteriiletek stb.
—, am hasznositasukkal felhagytak, vagy annak intenzitisa erdsen visszaesett (s amely
teriileteken rendszerint a felhagyott tevékenység feleslegessé valt, leromlott infrastrukturaja —
elhagyott iizemépiiletek, raktarak, iparvaganyok stb. — is megtalalhatok).” (Kukely et. al.,
2006). A rozsdaovezeti akcioteriiletrél, annak azonnali, illetve kozép-és hosszutdavu

alkategoridjardl az Etv. 2§ 45-47 pontja rendelkezik.

A helyzet valtozatlan. A barnamezOrdl valtozatos meghatarozasok 1éteznek. Az 1997. évi
LXXVIIIL. torvényben (Epitési torvény) gyakran atfed fogalmazasok talalhatok, a 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeirdl, OTEK)

pedig nem is rendelkezik.
Az orszag és Budapest helyzete a barnamezdok fiiggvényében

Az Allami Szamvevdszék Barnamezés Teriiletek Elemzése c. 2022-es dokumentuma alapjén
Magyarorszagon mintegy 12 ezer hektar barnamez0s teriilet talalhat6. Az 1970-es évektol
jelentkezd globalis ipari megtorpands a rendszervaltozas utan érte el hazankat és a 90-es évek
viszonyai azota is éreztetik hatdsukat. A piacgazdasagi rendszer betorése rengeteg allam altal a
felszinen tartott vallalkozds megsziinésével jart, valamint a KGST megsziinése jelentds
piacvesztéssel jart. A szolgaltatoszektor fokozatos terjedése csokkentette ipar részaranyat a
gazdasagi struktirdban és az altalanos dezindusztrializacids tendencidk szdmos volt ipari
teriiletet feleslegessé tettek. A févaros, mint az orszag gazdasagi kozpontja fokozottan részesiilt
e hatasok kovetkezményeibdl. A févarosi iparteriileteinek térbeli elhelyezkedése ¢és a
privatizacioval a tulajdonosi rendszere is jelentdsen atalakult. Az egykor egységes telepek
mozaikszer(i feldarabolddtak, a kisebb egységek kozotti logisztika jelentésen megndvekedett,
az egykori iparteriiletek k6zott leromld lakoteriiletek alakultak ki, valamint sok véllalkozas az
olcsobb, agglomeracios teriileten talalhatd zoldmez0s teriiletekre koltozott. Ha a kedvezd ar
napjainkban mar nem 1is alapja a versenyképességnek, az agglomerdcido azota is tartd

ellendrizetlen ndvekedése a fovaros szempontjabodl karos kovetkezményekkel jar.

Budapesten a 76/2016. (1.27) Fév. Kgy. hatarozat alapjan készitették el el6szor a Barnamezds
teriiletek katasztere c. dokumentumot, melyet minden év végén felillvizsgalnak. (Allami

Szamvevdszek, 2022) Az legutdbbi frissités (2023 decembere) alapjan a févarosban 2.737,5



hektar barnamezés teriilet talalhaté?, az orszagos adat mintegy 25%-a. A legnagyobb hanyadot
képviselé Etv szerinti klasszikus barnamezés teriiletek dontd hanyada az un. dtmeneti
ovezetben helyezkednek el. A XIX. szazad kozepétdl kezddd ipari fejlddés soran kialakult
ipartelepek az akkori varos peremkeriiletén jelentek meg, az 1950-es varosbdvités pedig koztes
helyzetbe hozta egybefiiggd tertiletiiket/Gvezetiiket. A gylirtialakl sav a pesti oldalrdl északon
jellemzéen a Hajogyari-sziget és Kiils6-Obuda teriiletére, délen Kelenfoldre és a Duna-menti
varosrészekre huzodik at. E gyliriin nehézkes a keresztiiljutds, sok esetben nagy kiterjedésii
kozszolgaltatasok (pl. Kerepesi uti temetd) €s vasuti vaganyok akadalyozzak a zavartalan
aramlast €s suritik pontszeriien az atjutasi lehetdségeket. A barnamezok hasznositasa a késziilo
Budapesti Telepiilésterv hosszutavu fejlesztési stratégia (korabbi hasonlé dokumentumokhoz

hasonldan) szintén kitér a barnamezds teriiletek hasznositasara.
A kozosségi kozlekedés és a fenntarthatoé varos

Fejlesztések kozlekedési tengelyek mentén — torténelmi példak

Az aldbbiakban néhany torténelmi példan keresztiil illlusztralom, hogy a kozosségi kozlekedési
¢s az autds (mint kiegészitd) tengelyek mentén végzett varosfejlesztés barmennyire is XXI.

szazadi vivmanynak tlinik, gyokerei minimum 100-150 évre vezethetdk vissza.

Az els6é programszerll lineéris varosfejlesztési tervvel a spanyol Artuto Soria y Mata allt el
Madridra kidolgozott tervében 1882-ben. Az alapegység Otlete egy 16vasuton, késdbb kétiranyt
villamospalyan szervezddo linearis varos volt, mely nagyobb Iéptékben a spanyol fovaros koriil
a kor viszonyaihoz képest rendezett, egészséges varosi kornyezetet biztositott volna. Elve, mint
geometriai értelemben egyenes vonalmenti fejlesztés megjelenik 1919-ben Belgiumban, a
szovjet avantgard 1j szocialista varostervekben, a radikalis épitészet 60-as 70-es évekbeli
tervein €s legijabban a szaud-arabiai The Line projekt kapcsan. (P6dor, 2023) A tengelymenti
fejlesztés azonban nem feltételezi a geometriai értelemben vett egyenességet. Hiszen a
kozlekedési vonalak nemfeltétleniil nyilegyenes elemek — legtobbszor nem azok. Abban az
értelemben mégis izig-vérig tengelyek, hogy értelmiik, irdnyultsdguk van, valamilyen logika
szerint szervezOdnek. Az aldbbiakban a teljesség igénye nélkiil néhany példa szemlélteti, hogy
a kozlekedési vonalak, mint tengelyek miként képeztek fejlesztési tervek logikai alapjat a XX.

szazadban.

4 Melybdl: Etv. szerinti klasszikus barnamez&s teriilet: 81,4%, egyéb klasszikus barnamezds teriilet: 17,5%,
belvarosi foghij: 0,7%, belvarosi Ures éplletek: 0,4%.
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Fritz Schumacher Hamburghoz és K6lnhoz k6todd palyafutasa sordn az 1920-as években tobb
valtozatban is kidolgozta a varosok sugariranyu fejlesztési terveit. A ,,folyosok” végpontjaiban
a varoshoz kotddo szuburbok taldlhatoak, melyeket latvanyos, ndvényi mintakat imitalo rajzok
prezentalnak. Perényi Imre még a dinamikusan fejlédé varos ismérveként utalt a kozlekedési
utvonalak ilyen direkt fejlesztésére. (Perényi 1979.) A hangsuly napjainkra megvaltozott, nem

feltétlen az egyenes vonalak menti fejlesztés a beavatkozas sikerének fokmérdje.
Koppenhaga — 1947

A dan févarosra 1947-ben dolgoztak ki a hiressé valt Otujjas tervet, mely szerint a keletrdl a
tengerre tdimaszkodo varos a szarazfold felé, a vasttvonalak és kdzutak mentén meghatarozott
5 féiranyban terjeszkedne, melyek kozott egészen a varosmagig nytlna be a zoldteriilet. A terv
a Nagy-Koppenhaga régiot 4 részre osztotta: kozponti varosi teriilet, periférikus varosi teriilet,
zoldtertiletek, egyéb teriiletek. A terv novekvo népességgel szamolva a meglévo és fejlesztendd
kozlekedési titvonalak mentén szamol a varos terjedésével tigy, hogy az egyes alkdzpontokat
mindig megallok kornyezetében alakitsdk ki. A varoskdzpontbol sugarasan kivezetd ,,ujjakat”
gyuris kozlekedési vonalak kotik 6ssze. Bar a novekedés az eredetileg tervezett zoldteriiletek
egy részét elfoglalta, a varosmagig behat6lo parkok széles szabadidds €s rekreacios lehetdséget

nyujtanak a lakoknak.

Bar a tervet, mint a varosrendezés 6 elvét mar 1948-ban elfogadték, a megvalositasra egészen
a 70-es évekig kellett varni. Azdta Finger Plan + aktudlis évszam névvel jelzik az érvényes
teriiletfejlesztési koncepcidkat az elv folyamatossaganak fenntartdsa végett. Napjainkban a
Nagy Koppenhdga régio kortilbeliil 2 millio lakosat szolgélja ki a varosba integralt kotottpalyas

kozlekedési rendszer.

A kozlekedési tengelyek mentén vald fejlesztés szamos XX. szdzadi egyéb varosrendezési

tervben megjelenik Németorszagaban, Stockholmban, Moszkvaban.
TOD - transit-oriented development
Fogalma ¢és jelentése

A TOD rovidités az angol transit-oriented development kifejezésbdl szarmazik, melynek
elterjedt magyar forditasa a kozlekedésorientdlt (vagy kozosségi kozlekedés orientalt)
fejlesztés. A New York-ban székeld hivatalos szerv szerint ,,4 TOD — Transit-Oriented
Development (Kozlekedés-orientalt fejlesztés) egy adott teriilet olyan integralt varostervezését

Jjelenti, ahol az embereket, a szolgaltatdasokat, tevékenységeket, az épiileteket és a kozteriileteket
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kozel tudja hozni egymashoz példaul soft mobilitasi eszkézok tekintében. Mindemellett egy, a
varos tobbi részének elérhetoségét biztosito, megfelelo gyors kézlekedési szolgaltatas elérését
is e rovid gyalogos és kerékparos kapcsolat tudja biztositani. Ez azt jelenti, hogy biztositott a
mindenki szamara elérheté helyi és varosszerte megtalalhato, leghatékonyabb és
legegészségesebb mobilitdasi mod. Amely a legalacsonyabb pénziigyi és kérnyezeti koltsegekkel
jaro, valamint havaria esetén a leginkabb rugalmassdagot mutato eszkozoket jelenti. A TOD

szempontu varosok kialakitisa egy sziikséges alapot adhat a hosszu tavu fenntarthatosag, a

kozos jolet és a tarsadalmi egyensuly szamara.” (http://www.tod.org/; Bede 2022)

A hosszi definici6 mellet a TOD harom dolog egyben: egyrészt az amerikai Institute
Transportation and Development Policy — Kozlekedés- és Fejlesztéspolikai Intézet (ITDP)
politikai manifesztuma, értékelési rendszer megvalosult fejlesztésekhez és mindsitési rendszer

az elvek szerint épiilt varosrészek besorolasahoz.

A TOD mint mindsitési rendszer
A TOD egy-egy urbanisztikai projekt kapcsan szdmos szempontot vizsgal, nem csupan
kozlekedésszervezési elvek alkalmazasat vizsgalja. A mindsitési rendszer 8 alapelv szerint

értékeli az adott varosrészt, melyeket a 2.sz. tablazat mutat be.

2. szamu tablazat: a TOD szempontrendszerének felépitése (sajat forditas; ITDP, 2017)

Név kategoria Alcim Célok
A/

a gyalogosrendszer biztonsagos, teljes és mindenki

szamara elérheto

gyaloglast 6szt6nzo B/
Gyalogos rendszer ‘
varosrészek promotalasa | a gyalogosrendszer aktivan hasznositott és élettel teli

C/
a gyalogosrendszer atgondolt és kényelemmel
hasznalhato
A/
Nem motorizalt A kerékparos halozat biztonsagos €s teljes
Kerékparos kozlekedés | kozlekedési rendszerek B/
elényben részesitése A kerékpartarolas kielégité méretli és 6rzott
(biztonsagos)
Utcak ¢és kozlekedési A/
. utvonalak stirt A gyalogos és biciklis titvonalak rovidek, kdzvetlenek
Osszekottetés
halézatanak és valtozatosak
megteremtése B/
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A gyalogos ¢s biciklis titvonalak rovidebbek, mint a

motorizalt kozlekedés utvonalai

A fejlesztés magas

mindségii kdzosségi

A/

Magas minéségli kozlekedési rendszer gyalogos

Kozlekedés )
kozlekedési halozat tavolsagban elérhetd
mentén fekszik TOD minimumkdvetelmény
A/
A lehetdségek és szolgaltatasok rovid gyalogos
A terv vegyes tavolsagban vannak a lak6 és munkahelyekt6l és a
o hasznalatot, bevételi kozosségi terek meghosszabbitott nyitvatartassal
Funkciémix )
forrast és demografiai aktivak
mutatokat produkal B/
Valtozatos demografiai jellemzok és bevételi forrasok
a lakok csoportjaban
A/
A slirliség és a )
) ) A magas lako- és munkahelystiriiség timogatja és
Stirliség kozlekedési-szallitasi ) o ) ] ]
o kielégiti a mindségi kozosségi kdzlekedést, a helyi
halézat optimalizalasa
szolgaltatasokat és a kozterek hasznalatat
A/
o . A fejlesztés meglévo varosi teriilet mellett, vagy abban
Rovid ingazasi igényli
kompaktsag ) talalhato
teriiletek kialakitasa ;
B

A varoson keresztiili kdzlekedés kényelmes/ megfeleld

Z6nasitas/ idébeli

szakaszolas

A mobilitas 0sztonzése/
emelése a parkolés és az
uthasznalat

szabalyozasaval

A/

A motorizalt eszkdzok altal elfoglalt hely minimalis

A skalan maximum 100 pontot lehet elérni, és ezek alapjan a TOD mindsitési rendszer bronz,
eziist és arany fokozatokkal operdl. Fontos, hogy a vizsgdlandd projekt az alabbi

kritériumoknak még a folyamat megkezdése eldtt feleljen meg:

e a projekt megvalosult: bar kivitelezendd és az alatt all6 projektek is lehetnek TOD-
mindsités varomanyosok, a fokozat csak megépiilt terveknek itélhetd

e a projekt onallo fejlesztés

o 2,5 hektdros limit tartasa: teljes kozteriilet esetén. Ideiglenesen zarhatd teriiletek esetén 5
hektar felsé hatarig a teriilet megfelel, ha napi minimum 15 6ran keresztiil a kéz szdmara

hozzaférheté
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e a projekt magas mindségii kozlekedési megallohelyt6l gyaloglé tavolsagra legyen. A
megkozelithetGség és a 15 perces kovetési tavolsdg 7-22 dra kozott minimumfeltétel: A
kozlekedési eszkdz lehet:

1/ gyors kozlekedési utvonal (BPR, vasut, komp), a legtavolabbi épiiletbejarat 500-1000
méteres tavolsagban van

2/ nem-gyors kozlekedési Gtvonal esetén a rahordasi tavolsdg maximum 5 kilométer, a
megalldhely és a gyors kozlekedési Utvonal tavolsaga maximum 500 méter

o legaldabb két szomszédos gyalogos tombot érint: melyeket egy vagy tobb nyilvanosan
hozzaférhet6 gyalogut vagy utca valaszt el. A tombok lehetnek Ujonnan Iétrehozott, részben
felujitottak vagy korszer(sitett nem megfelel6 lakétombok. Elfogadhatd egy olyan projekt,
amely egyetlen, meglév6 tombot két kisebb tombre bont, Uj nyilvdnosan elérhet6 gyalogos
sétannyal. Uj, nyilvanossag eldl elzart utcak és sétanyok elfogadhatdk, de naponta legaldbb 15
Oras id6tartamra nyitva kell allniuk a nyilvdnossag szamara.

o komplett, teljeskorii hozzaférhet6 gyalogoshaldzat: minden Uticél kapcsolddik egymdshoz és

az dllomasokhoz jarm(iforgalomtdl védett, nyilvdnosan elérhet6 gyalogutakkal.

A TOD alkalmazasa vilagszerte

A TOD-alapt fejlesztések kozosségi kozlekedési eszkozeként valtozatos alternativak
szerepelnek globalisan. A fejlett orszagokban és ott, ahol erre lehetéség mutatkozik,
egyértelmiien a kotottpalyas kozlekedési eszkozok alkotjak a rendszer gerincét. A kapacitas
mellett a fenntarthatdsag is indokolja az elektrifikalt modok hasznalatat. Az USA, Kanada, a
fejlett Tavol-Kelet, a forrdsokban gazdag Obodl-menti dllamok vagy a hagyomanyosan siirii
vasuti €s egyéb kotottpalyas rendszerrel rendelkezd Eurdpaban jellemzden ez a megkdzelités

érvényesiil.

Elsésorban Dél-Amerikaban jelentds a nagysebességli buszhdlozat haszndlata, mint TOD-
févonal. Curitiba (Brazilia), Guatemalavaros (Guatemala) vagy Mexikovaros (Mexiko) BRT-
halozatai széles korben ismertek. A buszok kiilon savban kozlekednek, €s a varos stratégiai

pontjain platformos megallokban allnak meg.

A TOD-rendszer kritikaja

A TOD-rendszert talan joggal éri az a vad, hogy olyan alapvetd szempontokat sajatit ki, melyek
a fenntarthatd tervezésnél alapvetd fontossagiiak. A mindsitési rendszer szerinti fokoztok
elérése valoban koltségigényes még abban az esetben is, ha a tervezés folyaman a
szempontrendszer elemiet szem el6tt tartottak. Valoban észrevehetd, a TOD-kovetelmények

nagy része azon fejlesztéseknél is eldtérben szerepel, melyet fenntarthatonak gondolunk. A
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mindsités megszerzése természetesen presztizsértékii, de az ¢€lhetd varosrész miitkodése
szempontjabdl tulajdonképpen Iényegtelen. A mindsités hidnyaban s lehet egy teriilet
fenntarthato, egy beavatkozas kornyezttudatos, atgondolt és hatékony. A TOD rendszerét mégis
fontosnak tartottam elemezni annak tiikrében, hogy aktivan épit varosi szinten a kozdsségi
kozlekedésre. A barnamezds fejlesztés/ rehabilitacio jellegébdl és céljaibol adoddan nem
nélkiilozhetd a nagy kapacitdsu, Eurdpaban lehetdleg kotottpalyas kozosségi kozlekedési

elemek integralasat.
Budapest helyzete a fentiek tiikrében
Budapest és agglomeracioja

A szuburbanizicié hatdsait a Budapest ¢és agglomeracids térsége kozotti kapcsolat is
Budapest hataraba telepiild lakossag jellemzden az adminisztrativ hatarokon beliilre jar
dolgozni. A napi ingazas jelentds terhet ro a kdzutakra és rontja a varosi terek mindségét. Az
elévarosi kozlekedés nem képes mindségi alternativat nydjtani az autdhasznalattal szemben,
gyakran a varosi kozlekedéssel vald kapcsolatai is hidnyosak. Budapest agglomeracioja
telitddik és ezzel parhuzamos a zoldmezds projektek szama is emelkedik. A telepiilések nem
képesek 1épést tartani a bedramlo lakossaggal, j6 példa erre az Erden bevezette épitési
korlatozas. E jelenségen a varosi barnamezds teriiletek lakofunkcios fejlesztése, a megfeleld

kozosségi kozlekedési kapcsolatok biztositasa segithetne.
Kotottpalyas eszkozok a fovarosban
Budapesten az alabbi kotott palyas kozlekedési eszkdzok vannak jellen:

e vasut

e metro

e villamos

e trolibusz

e HEV

o fogaskerekii
o siklo

e libegd
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Ezek koziil azonban nem mindegyik megfeleld arra, hogy barnamezds teriileteken TOD-alapu
fejlesztés kiszolgald tranziteszkozeivé valjon. A libegd, siklo, fogaskerekii meghatarozott és a
teljes rendszer szempontjabol elenyészé vonalakon kdzlekednek, valamint kapacitasuk sem
megfeleléen nagy. A trolibuszok szintén kapacitdsuk miatt maximum kiegészitd-rahordo
szerepet jatszhatnak, ugyanez all buszhal6zatra. Europaban és Magyarorszagon nem elterjedt a
nagysebességli buszhalézat (BRT) alkalmazédsa, sokkal inkdbb a kotottpalyas eszkozok

biztositjak a kozlekedésorientalt fejlesztések alapjat.

Ezen belil bar a budai fonodd villamoshalézat kiépitésével ¢és a jovobeni
villamoshalozatfejlesztésekkel novekszik a kozlekedési eszkdoz varosi kapacitasa ¢és
remélhetéleg kihasznaltsaga, a villamos nem a legszerencsésebb alternativa nagy kapacitasa

rendszerek {6 kiszolgalo eszkozeként a megéllokiosztas stirlisége miatt.

A vasut, a HEV és a metrovonalak jelentik az igazi alternativat. ,,A TOD-vérosok jellemz&en
helyiérdekli vasuthaldzatok koré épiilnek, szerkezetiik relative stirli és kompakt. A kompakt
TOD varosokra jellemzdk a gyalogosan megtehetd rovid tavolsagok. A jo mindségli varosi tér
szamos kornyezeti elénnyel jar: rovidebb ellatovezetékekre és kisebb teriiletre van sziikség.”
(Gehl, 2014.) Ezek koziil a vasatvonalak a Magyar Allam tulajdonaban vannak, megfelelé
karbantartasuk ¢és fejlesztésiik allami kozfeladat. A budapesti vasuti szakaszok tobb mint fele
felujitando allapotban van és a varos adminisztrativ teriiletén a vastti megallohelyek kiosztasa
n¢hany példatol eltekintve kedvezdtlen. A jaratok sliritése nem lehetséges. (Bede, 2022) A
helyzeten valamelyest javit a Déli korvasut projekt. A Duna-alagtt projekt azonban legalabb
hasonlo, ha nem nagyobb fontossagl beavatkozas lett volna a vasuti rendszerben. Belathatatlan

idejli leallitdsa nagy fejlodési lehetdségtdl fosztotta meg a rendszert és ezzel a fovarost.

A HEV-vonalakat a MAV-HEV Helyiérdekii Vasut Zrt., mig a metrovonalakat Budapesti
Kozlekedési Zrt. (100%-os févarosi tulajdon) miikddteti. Az el@varosi vasuti rendszer jelenleg
szétszabdalt, a megallokiosztas nem a kortars igényekhez igazodik, a rendszer maga pedig
elavult. Bar léteznek fejlesztési tervek a vonalak varoskdzpont alatti Osszekotésére é€s
dtvezetésére (pl. M5 regiondlis gyorsvasut, Ors vezér téri bekotés), ezek forrasigényes
beruhazasok, melyek sokszereplds egyeztetéseket igényelnek. A metrovonalak tekintetében
szintén léteznek fejlesztési tervek (pl.: M1 vonal meghosszabbitdsa a Rakosrendezdig, M3
kivezetése Kdaposztdsmegyerig, M4 vonal kétirdnylh — eredeti tervek szerinti
meghosszabbitasa). Annak ellenére, hogy a nagy kapacitast kotottpalyas kozlekedési eszkozok
rendszere a fOvarosban nem a leghatékonyabb, fellehetok olyan barnamezds teriiletek, melyek
a Diplomaterv potencialis helyszinéiil szolgalhatnak.
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Helyszinek — fokusz

A barnamezok elhelyezkedése Budapesten

Az els6 fejezet szerint a budapesti barnamez0s teriiletek donté hanyada az dtmeneti zondban
talalhatd, ahol a vasuti vonalak szintén megtalalhatok, mint az egykori varos peremkertiletén
kiépiilt ipari termelés és vasuti kozlekedés felhagyott hasznalata teriiletei. Az egykori ipari
teriiletek szomszédsagaban HEV-vonalak futnak, mig a belvarosi zona altti atvezetést a
metrorendszer biztositja. Ezaltal a legnagyobb aranyi barnamezds teriiletek rendelkeznek
vasuti kapcsolattal — jobban mondva a megfeleld fejlesztések megvaldsuldsa esetén a
kotottpalyas kozlekedési haldzatba bevonhatdak volndnak. Budapesten teriileti elhelyezkedés

szerint az alabbi barnamezds 0 z6nak talalhatok:

e ¢&szaki zona (I11., IV, XIII., XV., XVI. kertilet)
e keleti zona (KObanya vastti fOvonalai altal hatarolt teriiletek, X., XVI. és a XVIIIL.
e déli zéna (IX., XVIIL., XX., XXI, a budai oldalon a XI. és XXII. keriilet, Csepel (XXI))

A fentiekben bemutatott megfontolasok alapjan a Diplomatervezés lehetséges helyszinéiil két
fovarosi alternativat valasztottam, melyeket a kovetkezokben 6sszehasonlitok és elemzek azért,
hogy megfelelé informaciéo alljon rendelkezésre a végsé helyszin kivalasztasahoz. A
teriiletekhez mellékletben csatolom Budapest 2023-as Barnamezds kataszterében szerepld
adatlapjait is. K6z0s jellemzdjiik, hogy egyik sem tartozik a févaros slagerteriileteinek szamito
barnamezds zOonak kozé. Mindkettd kisebb nagysagu teriilet, azonban jo k6zosségi kozlekedési

ellatottsaggal birnak.
Kelenfold vasutallomas és kornyezet

A kelenfoldi vasutallomas az orszagos vasuti kozlekedés és a fovarosi rendszer fontos eleme.
Tulajdonképpen a nyugati orszagrész (kis hanyadtol eltekintve) Budapestre tart6 szerelvénye
¢s a nyugati, délnyugati nemzetkézi vonalak is itt érik el a fovarost. Jelentds kozosségi
kozlekedési halozattal rendelkezik, a tervek szerint intermodalis csomdpontként iizemelne. (Ezt
a téren ¢és az aluljaréban tapasztalhaté nagyobb gyaloglasi tavolsagok, az egyes modok

megallokiosztasai miatt azonban a tervezettekkel ellentétben nem hatékony.)

A teriilet tulajdonviszonyai vegyes képet mutatnak. A legnagyobb tulajdonos a Magyar Allam,
amely foként a vaganyok teriiletét és azok véddsavjait birja. Ezen kiviil févarosi, kertleti,

magan ¢s vegyestulajdon talalhat6 a teriileten.
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A teriilet bizonyos részén valosulna meg a Diplomaterv, amely fovarosi tulajdonban van. A
teriileten P+R parkold talalhatod, valamint jelentds fejlesztésnek szdmit a Budapest ONE
irodahdz. Barminemi beépitésnél muszdj figyelembe venni az M4-es metré mélyépitésii
nyomvonalat. A teriileten beépités talalhatd (mely jelen informacidk szerint) liresen all. Az
esetleges terv készitésénél a meglévo magasépiilethez valo illeszkedé€s, annak integralasa lehet
o feladat. A teriilet beépitési jellege (irodahdz, kelenfoldi lakotelep, Budapest ONE irodahaz)

elviseli a magas beépitést. Els6sorban lako és irodafunkciot képzelek el a teriileten.
Obuda vasiti megallé és kornyezet

Az 6budai vasiti megallo az esztergomi vasiti vonalon talalhato. A févarosi MAV-halozatban
betoltott szerepe nem jelentds. Kozvetlen kozosségi kozlekedési halozattal nem rendelkezik, a

kozelben all meg a 118-as busz, illetve a 218/848-as buszjarat.

A teriilet tulajdonviszonyai vegyes képet mutatnak. Kozel azonos aranyban févarosi tulajdont
gazdasagi tarsasadg tulajdona €s magantulajdon, kisebb ardnyban allami tulajdon talalhato a

teriileten.

A Diplomaterv a teriilet egészén valosulna meg. Figyelembe veheté/veendd a budapesti
fejlesztési tervek koziil a Mocsarosdiildre tervezett beépités, mint tavlati kiegészitd vizio.
Szintén tavlati célként szerepelhet a teriilethez dél felé (Bécsi Ut) kapcsolodd szintén
barnamez0s besorolasu teriiletek megujitasa. A tertilet épiiletallomanya bonthato, igény szerint
megtarthatd. A kozvetlen kdrnyezetben folyik az Aranyhegyi-patak, mely amellett, hogy
védendd természeti érték novelheti a teriilet értékét. A vizionalt beépités alacsony intenziv

lakofunkecid.
Osszehasonlito tablazat

Tovabbi informdaciot a két teriilet egymashoz vald viszonydban a 3. sz. tablazatban foglaltam

0ssze.
3.szamu tablazat. A lesziikitett Diplomaterv helyszinek szempontrendszere (sajat tablazat)
) Kelenfold vasutallomas és
Obuda vasutallomas és kornyezete Szempont
kornyezete
Volt téglagyér és kornyezete barnamezds kataszteri név Kelenfoldi palyaudvar
,.klasszikus” barnamez0s tertilet Etv. szerinti besorolas ,.klasszikus” barnamez0s teriilet
14,9 ha teriilet méret 35,9 ha
vegyes tulajdonviszonyok vegyes
alulhasznositott (100%) telekhasznalat alulhasznositott
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hasznalaton kivil

kozteriilet

vasut (S72, S76 vonatok)

kozosségi kozlekedés ellatottsag

metrd (M4)
villamos (1, 19, 49)
helyi buszok
tavolsagi buszpalyaudvar

tavolsagi autobuszmegalld (Sasadi

ut)
van P+R parkold van
Mocséarosdiil lakoteriilet
nincs

fejlesztése (a megallotol északra)

+ parkfunkcidé megdrzése

meglévo fejlesztési terv/vizio

bonthat6

meglévo épiiletallomany

bonthatd/ megtartando

alacsony intenziv lakobeépités
hozza kapcsolodo funkcidkkal,
déli iranyu szintén barnamezds
kataszter szerinti teriiletek felé

val6 lehetséges boviilés

elképzelhetd beavatkozas

(sajat vizid)

magas beépités lako/

irodafunkcioval
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Konkluzio

Budapest jelentds barnamezds teriiletekkel rendelkezik orszagos ¢és sajat teriiletének
viszonylataban is. Az eltér6 értelmezések azonban sokszor gatjai az egységes beavatkozasnak,
melyet valamelyest enyhit a fovarosi barnamezds kataszter dokumentum évenkénti frissitése.
Hasonl6 munka t6bb varosban is folyik az orszagban, de a mindségi €s hatékony megajulashoz
részletes €s széles korben elérhetd adatbazis volna sziikséges. A fovaros €és egyben az orszag
barnamezdi a rendszervaltozas utan, zommel a 90-es évek gazdasagi szerkezetvaltasa és a
privatizacid nyoman alakultak ki, elaprozddott és szétszort tulajdoni viszonyokat teremtve az
egykor egységes teriileteken. Ez tovabbi akadalyat képezi a megujulasnak. Budapesten a
legkiterjedtebb barnamezds teriiletek az d&tmeneti zondban talalhatok, a belvaros kdrnyezetében
gylirtiiranyban huzodva Obudatdl a pesti oldalon at egészen Budafok-Kelenfoldig. Ugyanebben
a régidban fut a fovarosi vasuti vaganyrendszer jelentds része. Annak ellenére, hogy a metrd és
HEV rendszerek nem tokéletesek, ¢ harom kozlekedési tipus gerincét képezheti az olyan
varosrehabilitidcids programoknak, melyek barnadvezetben valdsulnak meg, és elveiben a
fenntarthat6sag jegyében hatékonysagra, ennek aspektusaként hatékony és versenyképes
kozosségi kozlekedésre alapoznak. A barnamezds fejlesztés és a kozosségi kozlekedés

fejlesztés a pozitiv példak szerint kéz a kézben jarnak.

Budapest is rendelkezik a tanulméanyban el6térbe keriild szempontoknak megfeleld fejlesztési
potenciallal, mely a Diplomaterv elkészitésének alapjat képezi. A fenntarthatdsag egyre inkabb
rakényszerit arra, hogy tudatosan ¢és felelOsségteljes gondolkodjunk nemcsak a
hétkdznapokban, hanem a tervezdsztalon is. Ehhez szeretne hozzjarulni a tanulmany, mely
soran mélyebben megismertem a barnamezdk mibenlétét, a kozosségi kozlekedés alapu
fejlesztés alapelveit. Ez segitett, hogy a Diplomaterv helyszinéiil két lehetséges, az elézetes
elvarasoknak megfeleld lehetséges teriiletet jeloljek ki. A tanulmany remélhetdleg hozzasegit

az érzékeny beavatkozas megtalalasahoz.
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TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVvUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

2810/8, 2818/24, 2818/25

Budapest XlI. kerUlete, a kelenféldi vasUtdllomds barnamezds
terUlete.

Kelenfold vasutdllomds az Osszekdtd vasuti hid és a Ferencvdros
rendezé-pdlyaudvar épitésével egyidejlleg épuUlt ki. Napjainkban
Budapest négy legforgalmasablb vasutdllomdsa kdzé tartozik. A 4-
es metré a budapesti metréhdlézatba is kdzvetlenUtl bekapcsolja, a
metrévonal  egyik  végdllomdsa itt  taldlhatdé. Kelenfold
vasutdllomdson halad keresztUl a Dundntul felé a vasuti személy- és
teherforgalom jelentds része valamint nemzetkdzi vonatok tartanak
innen Bécsbe, Grazba, MUnchenbe, Pozsonyba, Pragdba, Fiuméba,
Velencébe, Zagrdbba és Ljubljandba.

3. kép Haszndlaton kivali 4. kép A”omds épu|efe
telkek, Ures épuletek

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZIONYOK
359592 m? MAGYAR  presimigins
73 db ALAM 5% S
FOVAROSI
ONK.
MAGAN
VEGYES

14379 m?
0 m?



GPS: 47.463470, 19.022338

A terUlet az S8rmezei oldalon M1-M7 autépdlya bevezetd szakaszdrdl, az @
Etele téri oldalon az Etele Uft, illetve a Somogyi Ut, mint Il. rend( féutakrdl A L
érhetd el. A varosi kdtdttpdlyds kapcsolatot a 4-es metrd és a Bartdk Béla Uti, _ —_—

valamint az Etele Uti vilamos ad. A Kelenfoldi pdlyaudvar a vasuti atszalldst
biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései kdzUl a terlletet a
Somogyi Ut tovdbbvezetése és telepUlésszerkezeti jelentéséglU kerékpdros
infrastruktUra nyomvonal kiépitése érinti. A\

A pdlyaudvar kdzelében a Budadrsi Ut-Péterhegyi Ut, illetve a Somogyi Ut mentén létesilt ivoviz fényomdbvezeték.
A koérnyéken egyesitett rendszerG csatornahdldzat épUlt ki. A villamosenergia-elldtdsa  kézépfesziltségl
kdbelhdldzatrdl torténik és kisnyomdsu gdzhdldzattal elldtott terllethez tartozik. A szomszédos terUletek
tavhéelldtasa megoldott, a vizsgdlt terllet tdvhészolgdltatdsba bevonhato.

A pdlyaudvar Uzemi és az M1-M7 kozbs bevezetd szakaszdnak zajterhelése érinti a terlletet. A potencidlisan
talgjszennyezett terlletek kozé tartozik, fém-, szénhidrogén-szdrmazék és antropogén eredetl szennyezés
valdszinUsithetd a terlleten.

lll. pdrkdnymagassagi kategdria. MUemléki kdrnyezet terllete. Részben magashdz elhelyezésére kijeldlt terUlet
(65m). Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszénak védelmi zondja érinti. Ivoviz elosztdvezetékek és tdbb egyesitett
rendszerG fogyUjté-  és  gyljtéesatorna; 10 kV-os  foldkdbel, transzformdtor, tavhévezeték taldlhatd;
nagykdzépnyomdsu gdzvezeték Uzemel.
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TSZT KIVONAT

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld
vasutvonal - Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut -

/////

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

K-Kozl |Kbzlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld terllet

Vi-M |Mellékkdzpont terUlete




Hrsz.: 19944/9, 19944/7, 19944/8, 19944/6, 19949/3, 19949/2, 19949/1, 19949/6,
19949/7, 19949/8, 19846/2, 19846/3, 19846/4, 19845/2, 19845/3, 19845/4, 19838/8,
19838/7, 19838/9, 19839/1, 19839/3, 19838/3, 19833/4, 19838/1, 19944/11

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

KOZTERULET:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

149190 m2

)' ~

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Pomdzi Ut - Térdkkd utca -
Dinamé utca - Kunigunda Utja - Aldomds utca - Csillaghegyi 0Ot -
Bojtdr utca - Bécsi Ut dltal hatdrolt klasszikus barnamezds terllet.

Az Obudai Temetd szomszédsagdban elhelyezkedd terilet valtozatos
funkciokkal rendelkezik. Eszaki részén buszgardzs taldlhatd, a keleti
részén, a Dinamé utca kdzvetlen kdrnyezetében szegényes dllapotu
épuletek dlinak. A tdmbon belll zsdkutcdk helyezkednek el, amik
felszabdaljdk az ipari funkcidval rendelkezd és a beépitetlen,
elhanyagolt terlleteket. A terllet Obuda - Békdsmegyer gazdasdgi
terUlete, melynek egy része joI mikodd termeld egység, telephely,
de sok a haszndlaton kivUliilletve elnangyagolt raktdr épullet, illetve a
kordbbi ipari tevékenységbdl itt maradt épllet. A terllet egy része
jelentds  vdltozdssal érintett. Az Etv. szerinti  definicidnak a
telekcsoporton bellGl a Toéréké - Dinamd utca vonaldtdl délre
taldlhatd terUlet felel meg elsésorban.

4. kép: Ipari terdlet
Képek készitése: 2023.08.

p: Gazdasagi terU

TULAJDONVISZONYOK
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25 db ALLAM
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27168 m?
0 m?




GPS: 47.566951, 19.031507

A kbdzUti kapcsolatokat a terUlet északnyugati részével hatdros Pomdzi Ut A .-E-.
(f6Ut), valamint a Térékkd varosrész belsé gydjtd és lakduthdldzata biztositja. = o
A kOzOsségi kdzlekedési ellatdst alapvetden az autdbuszhdldzat biztositja, a

Budapest - Esztergom vasutvonal Obuda vasttdllomdsa csak a terllet egy

részérél érhetd el optimdlis gyalogldsi tavolsaggal. Tavlati fejlesztést a

Koérvasut menti kordt, mint I. rend f6Ut kiépitése jelent.

A Pomdzi Ut mentén ivéviz fényomdvezeték Uzemel. A szennyvizelvezetés csak részben biztositott. A
vilamosenergia-ellatast kdzépfesziltségl kdbelhdldzat biztositja. A terllet gdzelldtdsa nagykdzépnyomdson
térténik. A Pomdzi Ut - Térokkd utca mentén kdzépnyomdsy gdzvezeték is Uzemel.

A BKV telephelyen k&rmentesitési eljaras van folyamatban a feltart talajszennyezettségbdl kifolydlag.

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek. 120 kV-os
tavvezeték védotavolsaga és nagykdzép-, kdzépnyomdsu gdzvezeték biztonsdgi dvezete érinti a terlletet. Egyes
telkeket ivéviz elosztdvezeték és elvdlasztott rendszer( szennyviz gydjtécsatorna érint.
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Budapest F&varos lll.  kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdanyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) dnkormdnyzati rendelete Obudo-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységeklbe sorolja:

Gksz-2 [Gazdasdgi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgdlé terllet

K-Kozl |Kdzlekedéshez kapcsolddd épulletek elhelyezésére szolgdld terllet




