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Tervezdi koncepcid leirasa

Helyszin

A tervezési helyszin a Kébanyai Sorgyar régi S1 telepén taldlhatd. A teljes egykori teriileten jelenleg négy
helyrajzi szdm osztozik, melyek kozul a 41446-os foglalja magdba a gyaréplletek donté tobbségét. A terllet
jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban van, jelenleg kevés épulet hasznositott. A szabalyozasi terv egy Uj
kozhasznalatu utat vezet keresztil a telken, valamint arra meréleges sdvban zoldfelllet |étrehozdsat vetiti
elére. Ennek a két jovSbeni tengelynek a metszéspontjdban all egy korabeli épulet, amellyel
diplomamunkdamban foglalkozom. Ez egy jelenleg rossz allapotu 1860-as években épllt haromszintes,
aldpincézett épllet, amely az egész sorgyarnak, valamint a kés6bb itt m{kods tejgyarnak, majd
csokoladégyarnak a kdozponti irodahaza és/vagy lakdhaza volt. Szomszédsagaban a Dreher-villa és az egykori
munkasszalld taldlhatd. A jov6beni Utnak ezen az oldaldn taldlhaté még a Csajkovszkij-park, valamint egy
jelenleg kihasznalatlan Ures terllet, ahonnan mar elbontottdk a csokoladégyar épileteit. Varosépitészeti
vizibmban ez az Ures terllet egy befektetd altal laké funkcidval épiilne be intenziv beépitéssel, a leend6 Ut
tuloldalan pedig a miemléki gyarépuletek rendezvényhelyszinként, intézményi hasznositassal helyeznék fel a
terlletet a lakossag és a befektet6k mentdlis térképére. Az Uj telepllésszerkezeti jelent&ségl gy(jtéut
levalasztja az emlitett harom torténeti éplletet a 41446-0s helyrajzi szamtdl, azaz a tobbi korabeli épllettdl. A
leszakado terUletet az épitési szabalyzat a 41449-es helyrajzi szamhoz csatolna.
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Varosépitészeti vizid

A teljes terilet életében egy Uj fejezet nyilik, amely az ipari 6rokséget kulturdlis és intézményi hasznositassal
bekapcsolja a varos vérkeringésébe. Varosépitészeti vizibmban a gydrépuletek rendezvényhelyszinként,
irodahdzakként, mivészbazisokként funkcionadlnanak. Ezek tobb Gtemben tudnanak megvaldsulni. Eleinte a
rozsdadvezetek divatjat felhaszndlva a romkocsma hangulaty vendéglatdhelyeket, koncerthelyszineket,
kalandpalyakat érdemes kialakitani, valamint egyébként is kedvelt filmforgatasi helyszinként a mivészeti
bazisoknak megagyazni. Ezek a funkcidk felértékelnék és a beruhazok latoterébe helyeznék a terlletet.

A 41449 helyrajzi szamu telek nagyrészt Ures terilet, melyet valdszinlleg Uzleti érdekek mentén érdemes
beépiteni, hogy a beruhazoktdl szarmazo bevétel fejleszteni tudja a kulturdlis funkcidkat. Az Ures teriletre
tarsashazas lakdovezetet képzeltem el, amely az altalam tervezett épllet elsédleges hasznaldi bazisat adna, igy
ennek megvaldsitdsa a késébbi (tem soran valdsulna meg.

A tervezési helyszinem az Ut ezen oldalara fokuszal. Itt talalhatd a Havas-villa, mely egy 6nmagéaban karakteres,
viszonylag j6 allapotu épllet, igy egy elegansabb kulturdlis és kozosségi funkcioval tudna kiegésziteni az Ut
tuloldaldn létrejové intézményeket. Az egykori munkasszalld épiilete a jelenlegi BARKA Humansegité Kozpont
telekhatdran helyezkedik el. Ezt az éplletet funkciondlisan a helyszini kozelség miatt a Humansegité
Kézponthoz kapcsolnam, egyéb szocidlis ellatas elhelyezésére (pl. menza, adomanybolt, menedékhely).
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A tervezett funkcid: kdzdsségi kert és miihelyhaz

Az emlitett egykori lakéhdz a sorgyar idejében eleinte hordéfond mihelyként kezdte palyafutdsat, majd az
emeletraépitéssel kapott helyet benne a f6ndki lakosztaly. Ebben az id6ben a féldszint még kozfunkciot latott
el. Iroddk, irattarak kaptak helyet, majd a foldszintes toldaléképllet a munkdsbérek kifizetésére szolgald
pénztarcsarnokként épllt hozza. Fokozatosan egyre tobb lakas kerlilt kialakitasra, igy a belsé terek egyre inkabb
felaprozodtak, a kozlekedési rendszer esetlegessé valt azdltal, hogy az egyes lakdsok kilsé megkozelitést
kaptak. Az épllet torténete tehdt nagyon sokrétl, és a tervezési koncepcid egyik korszakot sem kivanja
kiemelni vagy visszaallitani sem formailag, sem pedig funkciondlisan. Ehelyett a funkcié megvalasztasat a
kovetkezé szempontok befolyasoltak: a teljes tertlet multja, az épllet helyzete a jév6beni tertlethasznalatban,
valamint a jelenlegi szocidlis és oktatdsi intézmények kdzelsége.

A helyszinen mindig is fontos szerepet kapott az élelmiszeripar. Miel6tt Dreher Antal megvasarolta a terUletet,
Havas Jozsef a villdja kornyékén sz616-, és gyimolcsottermesztéssel, illetve selyemhernyd-tenyésztéssel
foglalkozott. Ezt kdvetben lzemelt itt a mar emlitett sorgyar, tejgyar, csokoladégyar, melyeknek egyre inkdbb
igazgatasi kdzpontjava, majd lakohdazava valt az épulet. A jov6t tekintve pedig terlletileg leszakad az ipari
mUemlékektsl, és a Havas-villa kulturdlis vonzaskorzetének, a kialakitandd zoldfellletnek, a szocialis
intézménynek, valamint egy tervezett lakdovezetnek a metszéspontjaban taldlja magat.

[gy adddik tehat, hogy a kozosségi kert és mihelyhaz lehetSséget ad a tarsashazakban él6knek kertészkedni és
kozosséget épiteni, a szocidlis elldtasban résztvevéknek Uj készségeket tanulni, és mindezzel a szabalyozasi
tervben meghatdrozott zoldfellletet kiterjeszteni. A funkcid tovabbi célja a fenntarthatd életmdd
népszer(sitése, mely nem foglalja magaba a teljes dnellatd gazdalkodast, viszont teret ad kertészeti és
f6z6tanfolyamoknak, hasznalati targyak DIY jellegl Ujrahasznositdsdnak és cseréjének.

Funkcionalis el6képek kutatasa

Név

\ Hasznalat

\ Téri paraméterek

Kozosségi f6zés

Gastropolis F&z8iskola és
Rendezvénykozpont
https://www.gastro-polis.hu/

Budapest, Heged(s Gyula u. 9,

1136

Csapatépités (3-4
ora)

Vacsoracsata
Kardcsonyi f6zés
Filmforgatas
Terembérlés pl
konferencidkhoz vagy
bulihelyszinként

egyszerre 30-40 f6 tud
f6zni, de teljes Iétszam
90-100 f6

3 szint

Gasztrokonyha 80 m2 —
30-40 f6

Nagyterem 100 m2 —
max 100 f6

Gastro Lounge 70 m2 —
20-30f8

Elegans
rendezvényterem a
boltozott pincében

Makifood Cookery food and
events

https://www.makifood.

f6z8kurzus — sokféle
tematika
gyerektabor

kozos bevasarlas,

f6z6kurzusok: 15 6
teljes épulet kb 300 m2
Fal mentén hosszan
allandoé jellegtiipari

com/hu/kapcsolat piacldtogatds felszerelés
1088 Budapest, Brody Sandor

utca 44.

Merkery world Budapest Kész élménycsomag 1216

https://shop.makery
world.com/?lang=hu&currency

=huf&restaurantHistoryld=1

1072 Budapest, Dob utca
38.

valaszték
Csapatépité
tréningek
Szlletésnap
Lanybucsu,
legénybucsu

DIY koktélparty
Turistacsoportok

el6készitett hozzavaldk
barpult — korlatlan
italfogyasztas, kozvetlen
a f6z6tér mellett
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Kozosségi kert

Boszi Kert Varosi Kertek Teljes tertlet: 2342 m2
Egyesilet altal Agyasok szama: 34 db
alapitds éve: 2023 alapitott kert, Kdzdsségi tér: 120 m2 ) N e
dnkormanyzati
Cim: Budapest, 1126 terlleten, kezdeti
Bdszorményi ut 20-22. ciklusban az
egyesilet altal
szervezett jogi
lefedettség, szakmai
oktatdsok.
ZengOkert Varosi Kertek Teljes terilet: 1015 m2 ; R T T e b

Egyesilet altal Agyésok szdma: 25 db

alapitds éve: 2014 alapitott kert, Koz6sségi tér: 145 m2
onkormanyzati
Cim: Budapest XIX. kerlet, terlleten, kezdeti

Zeng6 utca — Kasza utca sarka ciklusban az
egyesilet altal

szervezett jogi
lefedettség, szakmai
oktatdsok.
reGarden Els6sorban az Teljes tertlet: 400 m2
altalanos iskola Parcelldk szdma: 22 db
alapitas éve: 2013 tankertje, de Levendulas
szinid6ben a Flszeragyas és
1048 Budapest, Homoktovis kornyéken élé gyoégynovénykert
utca 100. tanulok, és csaladjaik | Homoktovis, malna,
gondozzak. gylmolcsfak
Orszagos Iskolakert Diszndvényagyas
Haldzat része. EsGvizgydjtés
Rendszeres nyilt Tanparcellak és
napok, nyilvanos bemutatéparcellak

szakmai el6adasok.

Az épllet mikodése, Gzemeltetése

Jelenleg az épilet onkormanyzati tulajdonban van, és ez igy is maradna. Az Gzemeltetést azonban egy kozvetits
civil szervezet |atnd el vegyes finanszirozasi modell alapjan. A funkciénak harom célcsoportja van: a
kertészkedni vagyd lakossag, a kézm(iveskedést tanulni vagydk, és a fenntarthatd életmadd irant érdekl6dé
varosi nagykozonség.

Kertészkedd lakossag

A kertészkedni vagyod lakossag képezné az épllet els6dleges hasznaldi bazisat, nekik szerzdések és tagdijak
altal felel@sséglik és érdekik lenne az altaluk gondozott agyas és a kdzosségi terek rendben tartasa. Az
éplletben szdmukra a tetStéri klubhelyiségek allnanak rendelkezésre, amit szabadon hasznalhatnak a kert
gondozdsaval kapcsolatos tapasztalatcserére, kozosségi programokra. Szdmukra a kertben is elkllonitett rész
lenne, hiszen a veteményesik terménye a sajat tulajdonuk. A kertben taldlhaté tobbi veteményesbdl
(tankertbdl), és a gyimolcsosbdél szarmazd termény az intézmény tulajdona lenne, hiszen a fenntartasukhoz
allandd személyzet szlkséges.

KézmUves szakkorok

A masodlagos, rendszeres jellegli haszndldi csoport az iskolasok, illetve feln6ttképzésben részt vevék
lennének. Szdmukra heti rendszerességgel az elsé emeleten taldlhatd miitermekben allandé oktatok tartandk
fakultativ 6rakat. Ezek kozé tartozna a rajzolds, agyagozas, varras, bértermékek készitése, és egyéb kézimunka.
Az oktatok kifizetése miatt ezek nem ingyenes programok lennének, az intézménynek azonban nem
szarmazna bel6le bevétele.

Tankert

Hétkdznap délelsttonként, dnkéntes oktatdok vezetésével valosulnanak meg idényszerlien kihelyezett kerti
(vagy Uveghazi) iskolai tanorak, dvodas, illetve nyugdijas kertészeti foglalkozasok. Ezek a résztvevék szdmara
ingyenesek lennének hiszen nem fakultativan, hanem valamilyen program vagy intézményi szervezés keretén
belll vesznek részt. Az dnkéntesek feltehetbleg a lakossagi kozdsségbdl kertilnének ki, vagy akar a kerileti
élelmiszeripari, illetve kertészeti szakkozépiskolakbol a didkok teljesithetnének gyakorlatot, vagy tarthatnanak

nyiltnapot altalanos iskoldsoknak.

A tiszta Uzleti bevétel az épllet karbantartdsahoz, alapanyagok beszerzéséhez, valamint az alkalmazottak
bérezéséhez a nagykdzonség szamara nyitott rendezvényekbdl szdrmazna. Ezeknek a programoknak k6zds
ismérve, hogy a varosi lakossag szorakoztatdsa mogott kell, hogy lGzemeljen egy professzionalis kiszolgalas,
mind a kertben, mind a konyhaban, mind a programok lebonyolitdasaban. Az ehhez szikséges gazdasagi és
személyzeti forgalom, valamint a személyzeti 6lt6z6k kilon bejaratot kaptak, pontosan a vendégforgalmi
bejarattal atellenes oromfalas homlokzaton.

”_u

F6z6kurzusok

Heti rendszerességgel, de nem dallandd csoporttal kerllnének megrendezésre f6z8kurzusok. Ezekre a
tematikus f6z8estekre hétrél hétre lehetne jelentkezni, az oktatd altal meghirdetett 0sszeg befizetésével.
Tekintve, hogy az intézmény kdzel sem egy 6nellatd gazdasdg (hustermelés egyaltalan nincs), ezekre a
kurzusokra az alapanyagot mashonnan szallitanak. A sziikséges el6készlleteket, az alapanyagok porcidzasat
és a takaritast a személyzet 1atna el, az elkésziilt fogast pedig a helyszinen fogyasztanak el a vendégek. Ez a
funkcid is lehet6séget ad a kerlileti szakkdzépiskolakkal valod kollaboracidra.

K6zosségi konyha

Ugyancsak kiszolgald személyzet szikséges a konyhdban a szezonalis kozosségi f6zések esetén is, melyek
f6ként nyaron és Gsszel keriilnének megrendezésre hétvégenként. Hasonld rendszerben mikodne, mint a
f6z6kurzus, azzal a kilonbséggel, hogy itt nem egy el6készitett fogast készitenek el, hanem a kertben
megtermett gylmolcsoket és zoldségeket dolgozzak fel pl. bef6éttként, lekvarként, szorpként. Ezek
idGigényesebb kurzusok lennének, hiszen az alapanyag el6készitését is a latogatok kdzosen végzik. A
produktum nem a helyszinen fogyasztandd, ez esetben az ebéd|btér az el6készitd konyha szerepét tolti be a
termények megpucoldsahoz, apritasahoz. A workshop dija tartalmaznd azt, hogy az intézmény kertjében, a
hivatasos kertészek altal gondozott gyliimolcsos és a tankert terményeit dolgozzak fol, és a végterméket (pl.
fejenként x Gveg lekvart) hazavihetnek a résztvevék. Ez az elv lenne érvényes a szezonalis készmdves
workshopok esetén is, hogy az ar tartalmazza az alapanyagokat, és a végtermék hazavihetd.

,Hazibuli”
A kozosségi f6zés, mint csapatépité program, szintén egyre népszerlbb manapsag, de persze ezesetben is

professzionalis kiszolgdlasra van szlkség. Ez a fajta program tud mukddni csapatépité tréningek vagy
kertipartyk alternativdjaként, ahol nem harul senkire a hazigazda szerep. Egy hazibuli esetén hidba van tagas
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nappali, akkor is a konyhdban van a legnagyobb élet. Az alaprajzi elrendezés tehat ezt a logikat koveti: itt

o , _ ) o . ) ) _ Kozlekedd 13 m? Nyitvatartasi id6ben mindig
lehet8sége van egyszerre mindenkinek a konyhaban nylzsogni, és aki esetleg mégse azért van itt, hogy — - . : — —
f62z0n, az félrehtizddhat a barba vagy a kisebb kozosségi helyiségbe. Mozgasserult mosdo om Nyitvatartasi idGben mindig

. K6zOsségi pihend 61 m? 20 f6 Nyitvatartdsi id6ben mindig
Szezonalis workshop —— — - : —— —
Kavézo, bar fogyasztotér | 37 m? 12 6 Nyitvatartasi id6ben mindig
Idényszerlien kulonallé eseményekként kerlilnének meghirdetésre kilonbozé tematikdju szezonalis N . ) : . —

. . . et s . it e e s s Kavezo, bar kiszolgaldtér | 12 m Nyitvatartasi id6ben mindig
rendezvények, mint pl. butorfeldjitas, viragkotés, szappanontés, adventi dekoracidk és ajandékok készitése, _ — 5 — — —
halloweeni tokfaragds, husvéti tojasfestés, novénypalanta csere, hasznalt targyak cseréje, vagy akar Etkez6/EISkészitd konyha | 67 m 3016 Szezonalis konyha, bulik, f6z6kurzusok
adomanygy(ijté vasar az elkészllt termékekbdl. Ezek lennének azok a programok, amik féként a Oktato konyha 87 m? 18 f6 Szezondlis konyha, bulik, f6z8kurzusok
kertkapcsolattal rendelkez6 barkacsmdihelyt, illetve a pincében talalhato Uzlethelyiséget hasznalnak. Ez a Személyzeti 61t6z6 27 m?2 Szezonalis konyha, bulik, f6z6kurzusok
kategoria teret adhat egyéni kezdeményezésld rendezvényeknek, melyeknek szervezése és hirdetése Fehér mosogaté 9 m? Szezonalis konyha, bulik, f6z6kurzusok
onkéntes alapon mikodne. Példaul valaki gardrob szelektdlast tartott és szervezne egy hasznaltruhacserét... - — —

p p . N g L\ . . Fekete mosogatd 9 m? Szezonalis konyha, bulik, f6z8kurzusok
A szervez6k feltehet6leg a lakossagi, vagy esetleg a szakkdrre jard szUl8i kdzosségbdl kerllnek ki, de
nagykdzonség szdmara nyitott programok lennének. Konyhai el6készits 6 m? Szezonalis konyha, bulik, f6z8kurzusok
Moslék raktar 6 m? Szezondlis konyha, bulik, f6z6kurzusok
Ital raktar 6 m2 Szezonalis konyha, bulik, f6z8kurzusok
Hasznalati z6nak az épuletben HUt6 raktar 6 m? Szezonalis konyha, bulik, f6z8kurzusok
A recepcio, illetve minden szinten a mosdéblokkok, iroddk, valamint a kavézé vendégfogadasi idében allando Szarazaru raktar 6 m2 Szezondlis konyha, bulik, f6z8kurzusok
J.elllfaggel .uzemelj biztositva a, lejutdst a pllncebells, ahoI.Iehetoseg va,n az uzlet!oen v.as§roln|,,vlalam|nt a ko,sszal Személyzet folyoso 45 m2
jard kerti munkahoz vagy kézm(iveskedéshez atoltozni. A konyha és a személyzeti kiszolgaléblokk a f6zéssel E——
kapcsolatos rendezvények idején Uzemel, illetve az el6tte és utdna torténd személyzeti munkak kozben. Az mele
. e o . Cix . 2 “ 51
emeleti terek a szakkorok és a lakossagi gy(ilések szdmdra drarendszerlien, megadott idésdvban tizemelnek Tanterem 59 m 2516 Szakkorok, tanfolyamok
hétkoznap délutanonként. A kerti barkacsmihely szezonalisan, az egyes workshopok idejére van hasznalatban, Mdterem 134 m? 306 Szakkorok, tanfolyamok
azonban a pavilonban taldlhato kerti tarolok kivilrél barmikor megkdzelithetdk nyitvatartasi idében Textil mihely 59 m?2 15 4 Szakkarok, tanfolyamok
Befogadéképesség és helyiségek Oktatoi iroda 29 m? 416 Nyitvatartasi id6ben mindig
Férfi wc 7 m? Nyitvatartasi id6ben mindig
Az épllet befogaddképessége egyidejlileg kb 60 f6 lenne, személyzettel egyltt kb 70 6. NGi we 7 m2 Nyitvatartasi idében mindig
Helyiség neve Alapteriilet | Befogaddképesség | Mikor GUzemel? Kézmoso 5m? Nyitvatartasi idében mindig
Pince Mozgassérilt mosddé 5m? Nyitvatartasi id6ben mindig
Vendég 61tdz8 ndi 31m? 24 16 Nyitvatartasi id6ben mindig Kozlekedd 27 m?
Vendég 61t6z6 férfi 28 m? 24 16 Nyitvatartasi id6ben mindig Tak.szer, vizvételi hely 3m? Szakkérok, tanfolyamok
Latvanyraktar, kostold 87 m? 20 f6 Nyitvatartasi id6ben mindig Raktar 7 m? Szakkorok, tanfolyamok
Uzlethelyiség, vasarterem | 100 m? 3018 Nyitvatartasi id6ben mindig TetGterasz 159 m? Szakkorok, tanfolyamok
Kozlekedd 11 m? Padlas
Gépészet 9 m?2 Lakossagi klubhelyiség 117 m? 30 f6 Lakossagi megbeszélés
Foldszint Raktar 7 m? Lakossagi megbeszélés
Recepcid, ruhatér 41 m? Nyitvatartési id6ben mindig Férfi wc 7 m? Nyitvatartasi id6ben mindig
Férfi we 7 m? Nyitvatartasi idében mindig NGi we 7m’ Nyitvatartasi id6ben mindig
NGi we 7 m?2 Nyitvatartasi idében mindig Kézmosd 5m? Nyitvatartasi id6ben mindig
Ve 7 .. 7 2 77 . s .. 77 . .
K&2moss 5 m2 Nyitvatartasi idében mindig Mozgassérilt mosddé 6m 16 Nyitvatartasi id6ben mindig
Vezetdi iroda 25 m? 2 f6 Nyitvatartasi id6ben mindig
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Kozlekedd 24 m?

Irattar 9 m?

Gépészeti helyiség 50 m?

Atszell6ztetett padldstér | 50 m?

Pavilonépulet

Barkacsmdhely 83 m? 20 f6 Szezonalis workshopok idején
Eszkozraktar 8 m? Szezonalis workshopok idején
Mosddblokk 8 m? Szezondlis workshopok idején
Kerti tarold 29 m? 2 f6 Szezonalis workshopok idején
Folyosé 8 m?

Okatatasi kert taroldja 12 m? Nyitvatartasi id6ben mindig
Lakossagi kert taroldja 12 m? Nyitvatartasi id6ben mindig

Tervezési terlilet adottsagai

K6zm(ihaldzat

TES7 V057 KOBANYAI SORGYAR REHABILITACIO - KOZOSSEGI KERT ES MUHELYHAZ  KOVACS REKA KRISZTINA  DIPLOMATERYV 2024/25 OSZ urb/ome

Az aktualis kozmtérképen csak a pirossal jel6lt villamosenergia van dbrazolva a sérgyar terlletén belll, mely
a villa el6tt halad el egy kdzponti traféhaz iranyaba.

Azonban annak ellenére, hogy a feldjitandd éplulet jelenleg elhagyatott, a kdrnyezd épulletek kdzt tébb is
hasznalatban van, tehat biztosan be van kdtve minden kozm( a terileten

L~

/ A . ,‘\‘

Kérnyezeti viszonyok, hatasok

Eghajlat

Az alabbi grafikon K6banya teljes tertletére
vonatkozé éves nappali maximum és
minimum hémeérsékleteket, valamint a
csapadékmennyiséget mutatja az elmult
30 év adatait atlagolva. Szaggatott vonal
jelzi a kalondsen forrd napok, illetve a
kilondsen  hideg  éjszakak  atlagos
hémérsékletét. Az évi kozéphbmérséklet
11,29°C, az évi atlagos csapadékmennyiség
49,6 mm

Atlagos homerséklet és csapadékmennyiség

Budapest X, kerulete meteoblue
JAR IR =

Cuapacek Tormd sapok Fhdeq Msrakik — Atlages nacd maximam

https://www.meteoblue.com/hu/id%C5%91{%C3%A1r%C3%Als/historyclimate/climatemodelled/budapest-

X.-ker%c3%bclete magyarorsz%c3%alg 3049646

KONZULENSEK: FONYODI MARIANN PHD- EPITESZET NEMETH CSABA - EPULETSZERKEZETEK TOKES BALAZS - EPITESKIVITELEZES ORBANNE DR CSICSEY AGNES - TARTOSZERKEZETEK ZOLTAN ATTILA - EPULETGEPESZET MASSANY EDINA - TAJEPITESZET



TEST VT S7 KOBANYAI SORGYAR REHABILITACIO - KOZOSSEGI KERT ES MUHELYHAZ  KOVACS REKA KRISZTINA  DIPLOMATERV 2024/25 OSZ

parad

Tajolas

A meglévd épllet egyik hosszanti homlokzata kozelitleg északi, a masik kodzelitéleg déli tajolasu. A terep
nyugati irdnyba lejt, az épulettél nyugatra taldlhatd a szintkllonbség is. Az Gveghaz a meglévé éplletre
merdlegesen all, igy a rovidebb homlokzatai néznek északnak és délnek.

Talaj 6sszetétele

Talajfurast, melyhez rajzi rétegrend is tartozik, a tervezési terilettél kb. 100 m-rel arrébb végeztek 1981-ben.
Ez alapjan a talaj felépitése a kovetkezd: 0,9 m-ig barna iszapos finom homok, alatta 2,4 m-ig sarga
mészkétormelékes kavicsos homok, 2,4 m alatt pedig mar a mészkd jelenik meg toérmelékes formaban. Ez a
furasi eredmény megegyezik egy szintén 1981-ben készllt szoveges szakvéleménnyel, amely a tervezési
helyszin meglévé éplletének a foldszintes részéhez készult.

Erdekesség, hogy ez a dokumentum ezt a toldaléképiiletet 6nall6 épiiletként emliti, amely egyes helyiségekkel
kozvetlen mdédon kapcsolddik a mogotte alld 3 szintes, alapincézett épllethez. A talajfeltarasokra amiatt volt
szlikség, mert az épulletrész aljzata 60 cm mélyen beszakadt. A szakvélemény kimondja, hogy az alapozas
allapota és mindsége kielégitd, igy nem az okozhatta a kdrosodast, helyette az épulet alatt futd
szennyvizcsatorna miatt torténhetett a beomlas.

A probléma feltardasa azonban szlikségessé tette a korilmények kivizsgaldsat, igy pontos informacidk lettek
dokumentalva ennek az épuletrésznek az alapozasardl. A talajfeltarasbol kiderl, a furasok 2 és 2,3 m kdzt érték
el a mészkd felszinét, amely mallott, tormelékes formaban volt jelen — Ez nagysagrendileg egybevag a 100 m-
rel arrébb végzett furds eredményével. Az alapozasok allapotat épnek mindsitették, a furasok a talajban nem
talaltak kitregel6dést.

Az akkori problémas szennyvizcsatornarol aktudlis felmérés nincsen, igy a kivitelezést Ujabb alapos feltaras kell,
hogy megel6zze. Meg kell bizonyosodni arrdl, hogy az akkori beszakadas megfelelé médon lett-e helyredllitva.
Atervezett atalakitdas magaba foglalja egy korszerlibb szennyvizcsatorna kialakitasat a korabeli téglafalt vezeték
helyett.

e s A Vizsgdlt terutet alatt eorgydri oélypinedk héeddnak,
Kenairiratia hardrad vy 36, w5 s3ek szondan ax dpdlet 411ékonysigirn ainorenck efolyissal,
uivel torton €5 szammata ndssilves 1étesiiloe.

@ Terndszeres Wiziartubom w B ||| |
81224 m vl I ::-' A il le ! el iy al i fag
T

.| DARR ZIAPGE

1L, misareitfivdses

e e BRI INENA T u brr a3 osszeses 5 4b rdrdst oflyltetiiak le 4 padld alatd talay
eunsrugénok, flletve wastloges kitiregeddlodnak angilia-
pitdadre, A férksok mélysége « 1,5 = 2,7 n. Medegyiy fie
vhsuziial Spulet thrmeléles feltsitdat bardnteltunk, Két
thrisumitan 2,0 do 2,3 s o1értik a nindd felazinds,
wely ndllott, ASrmelites formidan Jalent seg.

A térdesk ollredalatisddsi] kivetXeztotve kilirrgelitfen wen
tapasztaltmnk, A feltdltés azyes bolyeken laxa, g3 jslerdogd
fllazotén pedld WA T Dem okdEbaL!
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"o | sdnga wEsredndaneLines :}'
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Az dpulet xoritd fralainek alaposdel vincesyalt 3 db alep-
felsdedandl d2lapitottuk mog, A vigfaledl Wéssult Coltirde-
ban &z clapeadsl sik = 2,57 » /N7, A8 eel/, Az slapek alatt
bara bomok tala) Laldlibatd, A seddel fOfalndl aw aloposdat
1k mincubi feltdrisbanm - 2,0 = /47,74 =llel/, as alagok
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A b} © A teresstirdsya AUs, Illetve vélasefalak as alattuk dxfed
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Lejtési viszonyok

A terllet keletr6l nyugati irdnyba lejt,
helyenként meredekebben, rézsikkel és
tamfalakkal tagolva. A teljes sorgyar terlletének
két végét nézzik, a Halom utca és az EI&d utca
kozt 122 m-r6l 139 m-re valtozik a
szintmagassag.

— — ¥ Il3SALT

HALDOH U

e 3 L LT =

kijelolt terllet paraméterei
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15 5z, mabdlfat

Tl niw

RETESSIELVENYER

wed. o0 Wal 30

vl ebe

e Epités helyrajzi szama: jelenleg 41446, épitési szabalyzat szerint a jov&ben 41449

e Telek teriilete;: 9000 m?

o Telek dvezeti besoroldsa: intézményterilet

e Beépitési mod: szabadon allo

e Kialakithaté legkisebb telek tertlet: 2000 m?
o Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

e |egkisebb kialakitandd zoldfelllet: 40%

e megengedett legnagyobb szintterileti mutaté: 1,5

e Az éplletmagassag legkisebb megengedett mértéke: 3 m
e Az éplletmagassag legnagyobb megengedett mértéke: 15 m

e Terepszint alatti beépités megengedett mértéke: 0%
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Meglévd épllet elemzése

Epitési periédusok

———— - -~

ﬁﬁﬂn&-f- Lo, ﬁ‘

I 1867 1906

1936

Tervezett allapot

Az éplletrél 5 épitési periddus dokumentacidja all rendelkezésre. Ezek kozll az els, ami talan a kiinduld
allapotnak tekinthetd, az a legatfogdbb, a késébbiek mindig csak az aktudlis atépités beavatkozasi pontjaira
fokuszalnak, tehat egyik sem tartalmazza hianytalanul az 6sszes szint alaprajzat és metszeteket, homlokzatokat.
Tovabba az 1936-0s atépités és a mai allapot kozt is torténetek még valtoztatasok. Emiatt a tervek nem
helyettesitenek egy kiviteli tervhez elengedhetetlen allapotfelmérést, azonban érdekes torténetek olvashatok

ki bel6luk, amik a tervez8i koncepcid alapjaul szolgalnak.

Az épllet kdzponti szerepet toltott be az 19. szazad masodik felében, ekkor még sokkal inkdbb kozfunkcidt
latott el, és késBbb valt fokozatosan egyre inkabb lakdhdazza, ami a belsd terek felaprdzodasat eredményezte.
A német nyelv( feliratok arrél szdmolnak be, hogy az épilet (ma mar nem létezd) kbzépsé traktusaban egy
sorfelvond szallitotta kdzvetlen a pincerendszerbdl a sort, amit aztan az épilet el6csarnokaban mértek le, és
az Uzletben adtak el. Az éplletnek a ma is létezd szarnya a hordokotd mihelyként funkcionalt. A kés@bbi
periddusokban, a gyar bévilésével el§szor az adminisztrativ funkcidk koltoztek az épuletbe. Pl. a foldszintes
toldaléképiiletet a munkasbérek kifizetésére szolgald pénztarcsarnokként épitették. Ekkor a foldszinten irodak,
az emeleten a féndki rezidencia kapott helyet. Meglepd fordulat az épllet torténetében az 1906-o0s atépités,
ugyanis ekkor bontottak el az épullet 2/3-at. Ez magyardzza az épllet jelenlegi esetlegességét,
aszimmetrikussagat. A foldszintes toldalék még ugy épilt, hogy az épllet tdbbi része allt, de mar tdbb
hozzdépités is megépllet. Sajatos mddon prébalt igazodni a sokféle homlokzati rendszerhez, a sajat rendszerén
belll pedig nagyon szabalyos probalt maradni. Ebb8l adddott, hogy amikor kikerilt mogule/melléle az
anyaépllet, akkor az egész épllettbmeg erdsen aszimmetrikus helyzetbe kerllt, melyen a késébbi

nyilasathelyezések tovabb rontottak.

hogy ne a kordbbi épiletkonturra essen,

KOBANYAI SORGYAR REHABILITACIO - KOZOSSEGI KERT ES MUHELYHAZ ~ KOVACS REKA KRISZTINA  DIPLOMATERV 2024/25 0SZ

1. Periédus- ,Eredeti épiilet”

urb/ome

Tervemben ezt az organikus, additiv folyamatot tiszteletben tartom, nem célom egyik periddus visszadllitasa
sem, tekintve, hogy olykor csak 4 év telt el koztik. Az dltalam tervezett Uj éplletrészeket ugy helyeztem el,
sokkal inkdbb a hidtust érzékeltesse, ugyanakkor a teljes
tomegkompozicid sulypontja visszabillenjen. A tagolt épllettomeg célja pedig az volt, hogy az egyébként
tobbszintes épulet, minél tdbb kertkapcsolatot és pavilonépiletek altal kdzrefogott &tmeneti teret kaphasson.
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4. Periddus — Masodik traktus hozzaépitése és a foldszintes éplletrész

’ | :\"._'.'.
‘ I ]
1
Li
s 1

inarrAn  IELSTEN S

5.  Periddus- Az eredeti épulet 2/3-anak elbontdsa, és 1 traktus visszaépitése

-
i, B Az épllet homlokzata rossz allapotu, sok helyen a
% tégla lathatd és csak sejteni lehet, hogy egykor
vakolt homlokzat volt. Az archiv homlokzati
rajzokon megjelend stukkd diszités nem maradt
ety meg. A képen a jelenlegi bejarat lathato, amely a
lépcs6hazi traktusban kap helyet. Ebben a

.é'.r"!'ﬂ traktusban sem az ajtd, sem a foldszinti és az

emeleti ablak nem illeszkedik a tobbi nyilds

HimE i , axisahoz.
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A képeken a foldszinti , kozépfolyosd” lathatd. Az
anomaliadt az okozza, hogy a |épcs6hazi traktus
nem kozépféfalas rendszerd, igy onnan kdzépen
nyilna egy ajtd. Ez azonban a kozépféfal butljébe
Utkozik, igy a folyosdnak ezt ki kell kerdlni az egyik
oldalrél. A 2. képen lathatd egy tipikus példdja
annak, hogy sok korabbi nyilds be lett falazva,
ezesetben pedig a falvastagsdgok kilonbsége
szépen ki is rajzolodik. llyen nyildsok kozul tobbet
is Ujra megnyitnék, ezek a bontasi tervben halvany
szlirkével vannak jeldlve.

A képen egy atlagosnak mondhatéd féldszinti
helyiség lathatd. Megfigyelhet§ a térarany, illetve
az altalam legrégibbnek itélt nyildszard tipusok. A
képen lathatd helyiség a foldszinti harmas
tagoldsu, tehdt az egyik legrégibb traktusban
talalhatod. A lathaté valaszfal az id§ soran at lett
helyezve. A nyildszarok eredetiek, azonban rossz
allapotuak, igy kapcsolt geréptokos ablakokként
utdngyartassal allitandodk vissza.

Ugyanebben a helyiségben, tehdt a harmas
tagoldsu régi traktusban lathatdé két valaszfal kozti
kilonbség. A bal oldali az a poroszsiveg fodém
vallanal talalhatd, az acél gerenda mellett. Ez egy
eredetinek mondhato valaszfal, és a kibontdsa
alapos helyszini felmérést igényel. A jobb oldali
valaszfal egy kés6bbi atépités soran kerilt oda (ez
nyomon is kdvetheté a periodizacidban), igy a
boltmezb kozepére esik, kdnnyebben elbonthatd.

A képen lathatd ajtd egy bdévitmény hataran
taldlhaté, tehat egy olyan falon, ami egykor
homlokzat volt, és amin mindig is volt nyilas, csak
esetleg valamivel arrébb. A képen megfigyelhetd a
térarany illetve a falvastagsag és az ajtészarnyak
aranya.

A képen lathatd el6tér és a hozza tartozd
térelvalaszto szerkezetek amiatt jottek létre, hogy
az egyik lakas kuls6 megkdzelitést és sajat
el@szobat kapjon, tehat valamikor az utolsd ismert
periddus utan keriltek kialakitasra. Azonban a bal
még egy korabbi szazadfordulds periédusbdl
szarmazik.

A fotdé a 2. hozzaépitett traktusban kézilt, tehat
bizonyitja, hogy itt is poroszsliveg fodém talalhato.
Ez azonban 6sszehasonlitva a régebbi traktussal,
lathato, hogy az ivmagassag valamivel laposabb, a
gerendaosztas pedig valamivel sdrlbb. Ez arra
enged kovetkeztetni, hogy ez mar egy kés6bbi
technoldgiaval, gy(r(s falazassal készilt laposabb
iv( boltozat.

Osszehasonlitasképp ez a fotd az 1. hozzaépités
traktusaban készult. Itt még a magasabb vl és
ritkdbb gerendaosztasu fodém lathatd. A fotdn
ugyan pont nem egyértelm(, viszont a korabeli
archiv rajz alapjan 4 boltmez6, tehat 3 kozbensd
gerenda van, mig a 2. hozzaépitésben (az el6z6
képen) 5 boltmend és 4 gerenda, annak ellenére,
hogy a két traktus pontosan ugyanakkora.

A lépcs6é pontos szerkezete nem ismert, igy a
kivitelezéshez alapos felmérés és szakvélemény
szlikséges. Amit biztosan tudni lehet az az, hogy az
orsétérben egy 30 cm vastag fal huzodik, a
jarofelilet fabol késziilt, azonban tomor hatdsa
van, nem nyikorog, nem Ureges. A |épcs6karok 1,3
m szélesek, hosszuk viszont tulméretezett, hiszen
torténeti aranyd, lapos lépcséfokokbdl all. A
lépcs6haz kialakitasa érdekes, hiszen a teljes
traktusban 3 lépcsékar férne el.

Az  emlitett anomdlia a  padlastérben
szemléltethet§, ahol a lathaté harantfal a
|épcs6hazi traktus fala. A ,,harmadik kar” egyeddl
a pincében jelenik meg, annak ellenére, hogy a
masik két kar is jelen van, tehat a pincébe a koztes
pihendrél két iranyba lehet lejutni, ez a folosleges
kar elbontasra kerdl. A harmadik kar helye
egyébként minden emeleten a |épcs6hazi traktus
része, mindenhol kilon fodémmezd.

urb/ome
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Afotd alépcsén feljovet készilt a fodém butujérdl.
Lathatéak  fagerendak, igy arra lehet
kovetkeztetni, hogy a padlasfodém (amely az 1.
emeleten sik mennyezetként jelenik meg) egy
béléses boritottgerenda-fodém.

A fotd a 2. hozzdépités traktusaban késziilt a
padlason. Lathatd, hogy egy részen a fodém mar
beszakadt. Mivel ez egy masik periddus a
lépcs6hazhoz képest, egyaltalan nem evidens,
hogy azonos szerkezetbdl készilt, azonban erds
nagyitasban kivehetd, hogy itt is fafddémrdél van
sz0, és igy a beomlds is indokolhatd pl. egy
bedzassal.  Ebbdl  kiindulva, (részletesebb
allapotfelmérés hianyaban) padlasfodém egészét
cserére itéltem.

A kozépfolyosd és a kozépféfal problémdja az
emeleten is megjelenik. A képen lathatd
szemoldok/athidald jelzi a lépcs6hazi  traktus
faldanak vonaldt. E mogott kap helyet egy kis
haromszog alaku el6tér, ahonnan a két helyiség
nyilik. Ez a megoldds mar a legkordbbi
rendelkezésre alld emeleti alaprajzon is igy jelenik
meg, szoval nem utdlagos kialakitasrél van szo.

A foté a hdarmas tagoldsu régi traktusban készilt
az emeleten. Az archiv alaprajz szerint ez mindig is
valaszfalakkal felosztott tér volt. A foldszinthez
hasonldan ezeket a valaszfalakat elbontanam, itt
azonban a folotte levé padlasfodém is cserélve
lesz, igy nem befolyasolja a falak bontasat.

Az utolsd ismert periddus utan tortént atépitéskor
minél toébb lakdst prébdltak bezsufolni az
éplletbe. A 2. hozzdépités traktusaban kialakitott
emeleti lakdsnak kilsé megkozelitést alakitottak
ki. Ezt Ugy oldottdk meg, hogy a [épcséhaz mellett
egy kis folyosdn ki lehetett menni a tet6teraszra,
ami egy fuggbfolyoséval folytatodott, és az
vezetett vissza az éplletbe. A tet8terasz
egyébként csak a fal melletti sdvban volt jarhato,
ezt jelzi a képen lathatd korlat.

Az elbontott épulletrész irdnydba torténd
hozzdépités mar nem kdzépféfalas rendszerben
tortént, feltehetéleg ellentétes a teherhordasi
irany. Itt mar létre tudott jonni egy rendes
kozépfolyosd. Ezek a valaszfalak valdszin(leg
probléma nélkil elbonthatok.

A tetStérben is 2 eltérd szerkezet figyelhet6 meg.
A |épcs6hazban, és az elbontott éplletrész feldli
hozzdépités folott — ahol tehat nincs kozépféfal —
ott egy feszitbmU jellegli fedélszék van. A
tet&szerkezet hasznalhato allapotban van.

A kozépféfalas traktusokban kotégerendads, korai
tipusu  kétalloszékes tetdszerkezet taldlhatd. A
tet@szerkezet hasznalhatdé  allapotban  van,
azonban a padlasfodém cseréje sordn a
kot6gerendak kivaltasat az Uj szerkezetnek birnia
kell, és a gerenda osztasnak a f6allasokhoz kell
igazodnia.

A pince csehsivegboltozata a boltmez&k sarkaira
tovabbitja az épulet terheit, igy annak ellenére,
hogy a pincefalak kb 1 m vastagok, a boltmez&k
Osszenyitasaval |étrehozhatdk nagyobb terek.

A boltozat j6 allapotban van, és
dekorativ torténeti értékkel bir. Az Il
archiv rajzok tartalmaznak
pinceablakokat. Ezeknek csak a =
nyoma lelheté fel néhol a jelenlegi
allapotban, a lépcs6hazi traktusban

egy ilyen visszanyiitdsa szolgdlna a
szell6z8rendszer kivezetésére.
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A foldszintes épllet fodémszerkezete
pontosan nem ismert. Az egyik archiv
rajz dbrazol acél gerenddkat 1,1 m-es
kozokkel, valamint a helyszinfoton
latszik, hogy sikfodémrél van szo.
Mivel a tet6 nagyrésze nem volt
jarhaté, ezért valdszindleg csak
acélgerendas fa boritott fodémrél van
s70. nem holtozatrol. A lanostetd

A teriilet novényzettel gazdagon benétt, mar-mar
megkozelithetetlen. Az épulet hasznositasahoz az
aljndvényzetet és a cserjeszintet mindenképp el
kell tavolitani. Van néhany értékesebb fa a
terlleten, pl. feny6, ezek korilbeli helyét a terv
tartalmazza, és lehetdség szerint védenddek.
Azonban van olyan, amelyik rendkivil kdzel van az
épllethez. Ez egyfel6l veszélyes lehet az éplletre
nézve, masfel6l az alapozds vizszigetelési
munkalataindl dhatatlanul megsérilhet, igy a
megtartasa nem javasolt.

Bontasi terv

I Eontandd falak
— Ujjranyitoft nyildsok - jelenleg elfalazott, de korsbbi dpitkei pedddusban légezett
— U dpitds.
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Tartdszerkezet bemutatasa
Meglévé épiilet

Szerkezeti rendszer

A meglév6 épllet részben aldpincézett, terepszint felett 3 tovabbi szinttel, illetve egy foldszintes
toldaléképiilettel. Mivel az egyes éplletrészek eltéré periédusokban éplltek, igy az éplleten belll a szerkezeti
rendszer is eltér6. A 1épcs6haz és a mellette levd traktus esetében a 3 harantfal egymastol 4,6 milletve 5,2 m
tavolsagra van, igy ez a teherhordasi irdny, hossziranyu f6éfal nincs. A lépcséhaztdl masik irdnyba az egybefliggd
haromosztdsu traktus, és annak bévitményei hosszf6falas rendszerliek. A két szerkezeti rendszer elkilonll a
tet8szerkezetben is. A kozépféfalas rész egy kétalldszékes kot6gerendas tetdszerkezet taldlhatd, hiszen a
kot6gerendaknak van lehetdséglk a f6falra tdmaszkodni. A masik részen, ahol nincs kozépféfal, feszitbmves
szerkezet hidalja at a teljes épliletszélességet.

Falak, 0j nyilaskivaltasok

A falak vaskos tomor téglafalazatok, melyek vastagsaga tiikrozi az épitési periddust. A legrégebbi hatarolo falak
a foldszinten 78 cm vastagsaguak. Az emeletrdépités, és a bévitmények hatarold falai 64 cm vastagok. A
foldszintes toldaléképiilet esetében a teherordd fal 64 cm vastag, az 6nhordd hatdrold falak mar csak 48 cm
vastagok. Szintén 48 cm a vastagsaga a kozépféfalnak, valamint az elbontott éplletrész iranyaba épllt
teherhordd falnak. A falvastagsagok valtozdsa valdszinlleg a nagyméretld tomor téglardl a kisméretl tomor
téglara vald atallassal magyardazhatd. A tobbszintes épllet esetében a toldalékrészeket vastag fal hatarolja
minden oldalrél, ezek a harantfalak azonban nem teherhordd falak, csupan egykor az épilet homlokzati
oromfalai volta. Az elsé emeleten a tanterem és a textilmdhely esetén 2 ilyen toldalék traktus 6sszevonasat
tervezem egy-egy nagyméret(i nyildsmegnyitassal. Ugyan nem teherhordd falrdél van szé, azonban a folotte
levé 64 cm-es fal onsulya 6nmagaban is jelentds, igy ennek a nyilasnak a megnyitasakor kortltekintéen kell
eljarni. A kivitelezés soran ideiglenes alatamasztas sziikséges, és a falvastagsagot kétoldalrél szakaszosan kell
elvékonyitani, a frissen elbontott szakasz helyére egy acél athidald gerenda beépitésével. Négy db acél gerenda
fogja felvenni a terheket, tehat 4 szakaszban, 16 cm-enként torténik az elbontads. Hasonlé a helyzet kisebb
nyilasok megnyitdsa, valamint a bejarati portdl esetén. A tartdszerkezeti terv elkllonitve tartalmazza a meglévé
nyildsokat, illetve az Uj vagy atalakitott nyilasokat. Néhany esetben Uj falazat épitésére is szikség van pl.
nyilasathelyezésnél, vagy az emeleti kozépféfal egy kis szakaszan. A kivitelezést helyszini felmérés és
szakvélemény kell megel6zze, egyes Ujépitésl nyilasok esetén egyszerlsodhet a feladat amiatt, hogy egy
kordbbi periédusban volt mar ott nyilas, és igy csupan a nyilas Ujranyitasardl van szo. A biztonsag javara tévedve
azonban a szerkezeti tervben ezesetben is U nyildasathidaldsok beépitését jeldltem, a bontasi terv tartalmazza
elktlonitve az egykori nyilasok Ujranyitasat.

Megmarado fodémek

Az éplletben a fodémek szintén eltérd szerkezetliek. A pincében eltéré geometridju boltmezék vannak
csehsiiveg boltozattal lefedve. Ezek torténeti és esztétikai értékkel birnak, igy megdérzendbek, illetve jelentés
részben latszd szerkezetként meg is jelennek. A 1épcséhaz teljes szélességében fodémattorés van, hiszen itt
talalhatd jelenleg a furcsa folosleges lépcsékar, amely elbontdsra kerll. A |épcs6hdazzal szembe kerdl
kialakitasra a liftakna, igy annak a boltmezének az elbontasa szlikséges. Ezesetben szintén koriltekintéen kell

eljarni, hiszen a tobbi boltmez6 oldalnyomdasanak megtamasztasat mind a kivitelezés soran, mind pedig Uj
szerkezettel biztositani kell. A terv szerint a liftaknat 20 cm vastag vasbeton falak hataroljak, és ezt kortlvéve
egy vasbeton koszoru venné fol az emlitett oldalnyomast.

A tdbbszintes éplletrész foldszintjén mindenhol poroszsiiveg foddém taldlhatd, azonban épitési peridodustol
figgben eltérd ivmagassaguak. A hdromosztdsu nagy traktusban régebbi, azaz magasabb iv{ boltozat jelenik
meg, ennek megtartasa, és latszd szerkezetként valé megmutatds a tervez8i koncepcid részét képezi. Ebbdl
addéddan, amennyiben az allapotuk nem megfelel6, a helyredllitdsuk az eredeti forma visszaallitasaval kell
torténjen. A recepcio és a kiszolgalo terek folott taldlhatd kisebb ivmagassagu boltozat takart helyzetbe kerl,
helyenként jelenleg is sikra vakolt formaban jelenik meg. A terv szerint ezek lehet6ség szerint
Ujrahasznositanddak a torténeti szerkezet és anyaghasznalat tiszteletben tartdsa érdekében. Helyszini
allapotfelmérés és szakvélemény azonban ezt felllirhatja, és amennyiben szikséges helyenként, vagy
egészében cserélhetd.

Cserélend6 fodémek

Az Ujépitést fodémek esetében tervezési szempont volt a rendszerazonossag, teret engedve ezaltal a helyszini
felmérés soran felmeril6 problémakhoz valé alkalmazkoddasra. A meglévd fodémek elsédleges teherhordé
szerkezete tehat acél gerenddkbdl all. Ezt figyelembe véve a korszer( technolégidk palettdjabol szintén
acélgerendas fodémszerkezetet valasztottam, melyhez egy kibetonozott trapézlemez dszvérfodém passzol. A
gerenda fesztavokat akkorara vettem, hogy igazodjon a meglévd szerkezethez, és az 6szvérfodém gyartd altal
meghatarozott legkisebb vastagsaga elegendd legyen. Ez lehetdvé teszi, hogy amennyiben az épllet mas
részén is kiderllne (a védendd részektdl eltekintve) a fodém cseréjének szikségessége, ugyanez a rendszer
alkalmazhato legyen.

Az dltalam cserére itélt fodém egyike a padlasfodém, amely egy boritott fagerendafodém, és egy részen
jelenleg mar beszakadt. A tobbi helyen ugyan latszélag hasznalhatdnak tlint, azonban a padlas nem volt allando
hasznalatra kialakitott tér, igy az dltalam tervezett funkcidk hasznos terhei tobblet terhet jelentenének. Ezek a
funkcidk raadasul 5 kN/m? hasznos terhet igényelnek, ugyanis a klubhelyiség egy nem allandé butorozésu tér,
tehat emberi mozgast nem akaddlyozd berendezésnek tekinthet6, a gépészeti helyiségbe pedig tobb 500 kg-
0s gép is elhelyezésre kerll. Elhelyezésiiknél ugyan figyelembe kell venni a sulyelosztast, valamint a padlastéri
oromfalak is lehet8séget adnak régzitésre, visszakotésre, azonban a beépités sordn ideiglenesen el&allhat a
terhelés szempontjabdl kedvezétlen elrendezés.

Mint fentebb emlitettem, a tet6térben kétféle fedélszék taldlhatd. Ebbdl az egyik nem jelent problémat a
padlasfodém cseréjének szempontjabdl, a kotégerendas kétalloszék viszont igen. A szamolas soran ezt az
elénytelenebb esetet vizsgaltam, amikor is az Uj acél fodémgerendaknak kell felvenniik a kotégerenda
szerepét, illetve a fedélszék megerdsitésében részt vesz. Ez azt jelenti, hogy egyrészt megkapja az allészékek
pontszer( terheit, illetve kotégerendaként is kell m(ikddjon, tehat egy egybefliggé haromtdmaszu gerenddnak
kell lennie, a végén pedig sarokmerev térdfalpillérek kerlilnek, ami a tet8szerkezet és a térdfalak megerdsitését
szolgdlja. A gerendak a térdfalba kibetonozott fészkekben végzédnek, azonban vasbeton koszoru hijan
egymashoz és a térdfalhoz egy acél koszoruval kell, hogy csatlakozzanak.

A masik altalam cserére itélt fodém a foldszintes épulet lapostetdje. Ez korabban nem volt jarhaté tetd, amikor
egy kés6bbi periddusban megépitették a furcsa flggdéfolyosot, az egy kilon szerkezetet kapott, amely a
tervben elbontdsra kerll. Az archiv tervek szerint 200-as, illetve 240-es acél gerendak hidalnak at egy kb 7 m-
es fesztavot, viszonylag s(ir(i elrendezésben, 1,1 m-es gerendatavokkal. Feltehetéleg ezek csupan fa boritast
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kaptak, és egy késdi boritott gernedafodémrél beszélhetlink, amely acél gerenddkon alapszik. Tekintve, hogy
ez nem volt egy jarhato tetd, én pedig terasztet6ként és zoldtetSként szeretném hasznositani, igy az Uj funkcid
egészen biztosan tobblet terhet jelent, ezért ide is a trapézlemez Oszvérfodémet helyezem. Az eredeti
gerendatdvokat megtartottam, hogy amennyiben a helyszini felmérés soran a meglévé gerendak megfelelének
bizonyulnak, hasznosithatéak legyenek. A rétegrendvastagsag minimalizadldsa érdekében a trapézlemez a
gerendak kozé helyezendd, igy kéttamaszuként dolgozik minden gerendakdzben.

Uj szerkezetek

Pavilonépllet, merev keretallasok

Az Ujépitésl pavilonépllet acélvazas konny(iszerkezetes kialakitasu. A pillérek és a gerenddk merev keretként
dolgoznak egyitt és befogottan csatlakoznak a lemezalaphoz. A keretdllasok egymastodl valé tavolsaga 1,8 m,
azonban még ehhez is elegendd ugyanaz a vastagsagu Oszvérfodém, mint ami a meglévd épuletben
alkalmazandd. Az eltéré szerkezeti rendszer( éplletrészek kozt (pavilon, teraszfedés, meglévé foldszintes
épllet) szerkezeti dilatacid, ezaltal a figgbleges teherhordd szerkezet duplikalasa jon létre.

Terasztetd

A régi és az Ujépitésl épllet kozti fedett terasz esetében Iényeges volt, hogy egy nagyobb méret( térlefedés
j6jjon létre [atszo letdmasztasok nélkll. Emiatt ezen a részen a fodémgerendak az attikdba rejtett racsotartdkra
terhelnek. Ezeknek sajat letdmasztasuk van a burkolat, illetve a hészigetelés mogé rejtve, melyek mindkét
végikon csukldsan csatlakoznak a racsostartéhoz és az alapozashoz. A masik irdnyban torténé merevitést a
meglévd épulet fala adja. Sikkoordinacids szempontbdl lényeges volt ugyanolyan keresztmetszet(i gerendak
alkalmazasa, mint a tébbi helyen, azonban az IPE 240-es gerenda kéttdmaszu tartdként, 1,8-as gerendakozokkel
a 7 m-es fesztavon nem felelt meg, rdadasul ezen a részen a 10 cm helyett 25 cm vastag lltet6kdzeget kapott
a zoldtet6. Mivel a sikkoordindcid miatt nagyobb keresztmetszet valasztdsa nem johetett széba, a
gerendakozoket a felére csokkentettem, igy itt 0,9 m-enként helyezkednek el a gerenddk, és a racsostarto
osztasat is ehhez igazitottam a csomdponti terhelés érdekében.

V4 .

Epitési technoldgidk bemutatasa

Kérilmények és el6késziletek

Pincerendszer és a szell6z6k

A tervezési terilet alatt a k6banyai pincerendszer huzodik, ezért a nemcsak a tervezési telek, hanem a teljes
sorgyar rehabilitaciéjat a pincerendszer, valamint a pincék folotti talajréteg alapos felmérése kell, hogy
megel&zze. A pincerendszer miatt néhany épitészeti és szerkezeti megfontolas magatdl értetddik. Ide tartozik
mindenfajta mélyfuras kertlése, legyen az furt kut, pontalap vagy talajcsavar, vagy talajszondas hétermeld
rendszer. A pincék folott talajréteg a rendelkezésre allé archiv dokumentumok szerint 8-10 m kozott valtozik,
és 2 m mélyen mar a teherhordd mészkétormelékes talaj taldlhato, talajviz nem jelenik meg. A talajban rejlé
kihivasokon tul a kivitelezés soran figyelemmel kell lenni a terepszinti szell6z6nyildsokra, melyek a teljes sdrgyar
terlletén elszdrva talalhatok. A rendelkezésemre allé dokumentumok alapjan a meglévé éplilet alatt is vannak
szell6z6kiirt6k, ezek kivezetése az épilet aldl azonban jelenleg meg van oldva valahogyan, a kirték allapota

azonban ellen6rizendd. Az Ujépitésl épuletek kdzul csak az Gveghaz alatt talalhato szell6z6nyilas, ezt azonban
nem tervezem kivezetni az épulet aldl, hanem az Giveghaz szell6ztetéséhez és temperdldsahoz hasznalom fel a
pincerendszerbdl aramlé allandé hémérsékletl levegét. A telek tobbi részén a szell6z6k felszini taposdracsot
kapnak, és érintetlentl maradnak, azonban a kivitelezés sordn a munkagépek és az ideiglenes épitmények
telepitésénél figyelembe kell venni 6ket.

Novényzet

Jelenleg a tervezési telek nehezen megkozelithet6 a s(rl aljndvényzet miatt. Az épilet hasznositasahoz
mindenképpen a novényzet bizonyos mérték( irtdsa szliikséges elézetes novényvédelmi felmérés alapjan. A
kertrendezési koncepcio tartalmazza a nagyobb méretl meglévé fak megbrzését, azonban némelyikik olyan
kozel taldlhatd a meglévd épllethez, hogy megdrzése mind a fa mind az épilet szempontjabdl nem lehetséges
vagy veszélyes.

Bontas

Az épitési munkalatok megkezdése elétt a helyszinen taldlhatd hulladék elszallitasa, valamint kisebb
épitmények elbontdsa szlikséges. A meglévé épllet esetében a nyildszardk eltdvolitdsa az elsd. Ezt koveti a
meglévd valaszfalak bontasa, melyek esetében korultekintének kell lenni. Egyes foldszinti valaszfalak korai
épitési periddusbdl szdrmazhatnak, és pontosan a poroszstveg fodém acélgerenddi alatt vagy mellett vannak,
igy a fodém ideiglenes megtamasztasdra, majd megerdsitésére lehet szUkség. Bontasra keril a tet6héjalds, a
padlasfodém és a meglévd lapostet, melyek boritott fafddémek, az utébbinak az acél gerendai azonban
allapotuk fliggvényében Ujrahasznosithatok. Tovabbi [ényeges bontdsi beavatkozas a liftakna kialakitdsahoz a
kdzbensd fodém, illetve a pinceboltozat attorése. Az utdbbi esetben a teljes boltmezd elveszik, azonban a
kornyezé boltmezék oldalnyomdsat ideglenes ékeléssel szilkséges megtamasztani, amig az Ujépitésl vasbeton
koszoru a helyére nem kerll és terhelhetévé szilardul. Miel6tt az Uj szerkezetek épitése megkezd&dne sz 6ssze
felllet alapos megtisztitasa, meglévé festékrétegek eltdvolitasa elvégzendd.

Foldmunkak és alapozas

Uj épuletek

Az Ujépitésli pavilon és az Giveghaz 30 cm vastag lemezalapot kap. A kitlzést kovetéen megkezdddik a fold gépi
kitermelése -0,7 m mélységig. Az alapgddor aljara 10 cm zUzott kdagyazat keril, ezt kdveti a lemezalap vasaldsa
majd betonozasa-0,6 m alapsikkal. Erre kerll a modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
szigetelés, melyet teljes felllet(i [angolvasztassal rogzitenek. Ehhez a lemezalap teljes kiszaraddsa szikséges, a
fellletét portalanitani, kellGsiteni kell.

Pince vizszigetelése

A meglévd épllet esetében a pince utdlagos vizszigeteléséhez és a ldbazati hészigeteléshez kézi erével korbe
kell asni az éplletet 1,5 m mélységig. A munkagodor az éplleten kivil 1,5 m széles, dicoldssal megtamasztva.
Mivel az épllet részben aldpincézett, az épileten bellli munkagddrok esetében a meglévd aljzatok feltdrésére
kerUl sor, és az épulleten belll torténik a ledsas. A vizszigetelés injektalassal torténik a pince kilsé oldalan 1,5
m mélységig, erre kivilrél aztan XPS ldbazati hészigetelés kerll. Jelenleg a pince padléja-4,2 m-en van, ez
feltorésre kerll és Uj aljzat keril kialakitasra ugyanezzel az alapsikkal, melyre aztan a belsé oldali vizszigetelés
kerll. Altaldnos felilleten szigetelSiszap bevonatszigetelés teszi folytonossd a vizzaras vonalvezetését 2,7 m-ig
felvezetve a pincefal belsé oldalan, melyre aztadn légpdrusos vakolat kerdl. A boltvallak és a belsé falak szintén
injektalt tombokként valnak vizzarova, igy ezek, valamint a boltozat maga latszo téglafelllet tud maradni. A
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pincefal csak a ldbazati zondban fagyhatarig kap h@szigetelést, a pince padldjara azonban 20 cm EPS réteg
kerdl, elsésorban a légtechnikai vezetékezés érdekében.

Aldpincézetlen meglévd épllet vizszigetelése

Az aldpincézetlen épuletrész |abazatat szintén injektdldssal vizszigetelik. Belsé oldalrdl a ldbazatra felhajtva
modifikalt bitumenes vastaglemez biztositja a vizzarast, melyet egy Ujonnan épitett aljzatra fektetnek. Az aljzat
elkészitésére csak a pince vizszigetelése és a beltéri munkagddrok teljes visszatemetése utan kerll sor, a
bitumen szigetelés pedig csak a beton teljes szaradasa utan kertlhet ra.

Aknak

A belsé oldali vizszigetelés a bels§ teret védi, a szerkezetet nem, igy a szerkezetben felgy(il6 nedvesség
kiszaritdsahoz falszarité akndk kiépitésére van szlkség az épllet mellett. Tovabbi aknak és csatorna
alapvezetékek is elhelyezésre keriilnek az alépitményi munkalatok soran. A pincében elhelyezett szell6z6gép
kifuvasi pontja szintén egy labazat melletti szell6z6aknaban kap helyet. A vizmérd beton akndja az épllet
mellett a gazdasagi bejarat kozelében épitendd.

Meglévd éplilet szerkezetei

K6zbensé fodémek

A foldszintet és az emeletet elvdlasztd poroszsiiveg fodémre 5 cm halds vasaldsu teherelosztd aljzat kerdl.
Amennyiben ezen felil meger@sités szilkséges a fodém dllapota miatt, az érintett elemeket ideiglenes
megtamasztds mellett szabad meger@siteni vagy cserélni. A padldson a meglévé boritott gerendafodém
helyenként mar beszakadt, igy ez elbontasra kerdl. A tet8szerkezet marad, azonban a héjalas cserélendd, igy
amikor az mar lekerdlt a bontott fodém daruval darabonként kiemelhetd. A bontdssal parhuzamosan fészkeket
vésnek ki a térdfalban el6készitve ezzel az Uj gerenddk helyét, melyek szintén daruval a helylkre emelheték.
Az acél fodémgerenddk 12 m hosszuak, mivel haromtamaszu tartéként mkddve a teljes éplletszélességet
athidaljak. A kdzbensé fal tetején beton agyazaton fekszenek, a térdfalban pedig kibetonozott fészkekben
végzédnek. A gerendak kiosztdsa a tetszerkezethez igazodik. Azok a gerendak, amelyek f64allas ald esnek a
kot6gerenda szerepét is felveszik a késSbbiekben, igy a meglévd kdtdégerendak eltdvolitanddk. Ehhez a
székoszlopok ideiglenes megtamasztasa sziikséges, kortltekintéen kell haladni székallasrél székallasra. Az acél
gerendak végére a helyszinen térdfalpilléreket hegesztenek sarokmerev kapcsolatokat kialakitva, amihez acél
hevederekkel hozzarogzitik a szarufat. Peremgerendaként Acél C szelvényt rogzitenek a térdfalhoz, illetve az
acélgerendak végéhez. Miutdn az acél gerendak a helylkre kerlltek a trapézlemez fodémek is daruval
beemelhet6k. A kis gerendatdvok miatt a trapézlemezek kevesebb mint 2 m hosszuak. Mivel a gerendak sikjaba
helyezenddk, igy nem folytonosak, hanem kilonalld kéttdmaszu tartoként mdkddnek. A kis fesztdvok miatt
ideiglenes aldtdmasztasra nincs sziikség, nem kell szamitani lehajlasra és tdcsahatas kialakuldsara, kozvetlenl
alkalmazhato bennmaradd zsaluzatként. Az elhelyezését kdvetGen kibetonozasra kerdl.

Liftakna

A liftaknahoz szikséges fodémattdorasek a meglévl szerkezetben mar az el6készités sordn megtorténtek, a
liftakna tehat teljes 16 m-es magassagaban szabadon van. Az alépitményi munkak sordan a 1,5 m mélyen le kell
asni a meglévé pincesik ala, hogy a lift szerelvényének helyet biztositsunk a jov6beli jardsik alatt 1,5 m-rel. Az
1,5 m mély alapgddor aljdba 30 cm lemezalap kerill bitumenes vizszigeteléssel, amely belllrél kibélelia 1,5 m
mély godrot, a godor peremére kihajtva pedig majd a pince padldvizszigeteléséhez csatlakozik. A kihajtasra
kiegészitd bevonat kerdl, hiszen itt a vasak folytatédnak a felmené falakhoz melyeknek épitése ezt kdvetben

kezd6dhet meg. A pincében el6szor a boltozatot kivalté koszorut sziikséges megépiteni, melyben a vasaknak
egylttdolgozonak kell lenni a liftaknaval és az 6t korulvev vasbeton fodémlemezzel. Az épitési folyamat lentrdl
folfele halad szakaszosan, a liftakna egyik fala azonban kozvetlen egy meglévé féfal mellé keril 20 cm-es
dilatacios eltartassal. Ezt az oldalt kuszdzsaluval sziikséges épiteni melynek, mely nemcsak a megszilardult
betonszakaszon, hanem a meglévé falon is tud tdmaszkodni. A helyszlke miatt a tobbi oldalfal zsaluzasa kézzel
torténik. Felul a liftaknanak lezaratlannak kell lennie, amig a kuszdzsalut kiemelik és a liftszekrény a végleges
helyére nem kerll, aminek még a tet6héjalas el6tt kell megtérténnie.

Uj athidalok

Az épllet bels§ kozlekedési rendszere teljesen megvaltozik, igy a belsé nyildsok is nagymértékben
atrendez6dnek. A hosszanti homlokzatokon uUjonnan épulé nyilds nem készll, azonban az oromfalas
homlokzatokon igen. Az Uj nyildsmegnyitasok Uj athidalok beépitésével torténnek. Egyes helyeken egy meglévé
nyilds bévitése vagy arrébb helyezése torténik, ez esetekben elészor a meglévé athidalokat kell eltdvolitani
ideiglenes megtamasztas mellett. A bontasi terv elkilonit olyan nyildsokat, melyek esetében Ujranyitasrél van
sz0, hiszen valamely korabbi épitési periddusban létezett ott nyilds. Ezeknél egyszer(isbdhet a feladat,
amennyiben a korabbi athidalé pozicidja és allapota megfelel§. Az éplletben harom nagyobb, 4 m feletti
nyilaskivaltasra keril sor. Ezek kdzul ketté emeleti helyiségeket nyit 8ssze nagyobb térre, egy pedig a foldszinten
a bejarati portdl megnyitdsat szolgalja. A kivitelezés soran az 1 m-nél nagyob fesztévok esetén ideiglenes
aldtdmasztas szikséges, és a falvastagsagot kétoldalrdl szakaszosan kell elvékonyitani, a frissen elbontott
szakasz helyére azonnal egy acél athidald gerenda beépitésével. A falvastagsagok eltéréek, 64 és 78 cm-es
falba négy db acél gerenda fogja felvenni a terheket, tehat 4 szakaszban, 16 és 19 cm-enként torténik az
elbontas. A 48 cm szélességl falba csak 3 gerenda kerll szintén 16 cm-es kdzokkel. A bejarati portal esetén a
legnagyobb a fesztdy, és ez esetben lehet&ség van egy kdzbensd letdmasztasra egy acél pillér segitségével.

Uj épuletek szerkezetei

Pavilon

A pavilonépllet acél keretdlldsok sorozatabdl all, amelyek egy peremgerenddval vannak hossziranyban
0sszekotve. Az épités a lemezalap elkészilése és szaradasa utan kezdddik. Az lemezalap szélein, ahol a pillérek
és a szerelt falszerkezet lesz, a bitumenes vastaglemez vizszigetelésnek el kell készilnie, a pillérek helyén
kiegészitd bevonatszigeteléssel. A pilléreket befogott kapcsolattal kell csatlakoztatni a vasbeton lemezalaphoz
lehorgonyzott técsavarok, és diafragmas talplemezek segitségével. Ehhez a t8csavarok lehorgonyzasat a
lemezalap betonozasa kozben el kell késziteni. A gerenddk szintén nyomatékbird kapcsolattal csatlakoznak
majd a pillérekhez, ehhez minden elem gyarilag hegesztett homloklemezekkel érkezik a helyszinre, melyeket
helyszini csavarozassal rogzitenek egymashoz.

Uveghéz

Az Uveghaz ugyancsak acél keretallasok sorozatabdl all, azzal a kiilénbséggel, hogy a 30 °-os tetd lejtését a
racsostartd szerkezet adja. A racsostarték gydrirag 0sszeszerelve érkeznek a helyszinre, a teljes fesztavuk 7,9
m. A pillérek a pavilonhoz hasonldan lehorgonyzott técsavarokkal kertlnek rogzitésre a lemezalaphoz, melyhez
a lehorgonyzast a lemez betonozdsakor el kell késziteni. Vizszigetelés ez esetben nem kerll elhelyezésre. A
keretdllasok fesztdvja 3 m, erre keriil az 1,5 m osztasu fuggonyfal és Uvegtetd, melynek fliggbleges rogzitése
felll fix, alul csuszo kapcsolatokkal 3 m-enként a keretallasokhoz torténik.
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Terasztet6

A teraszteté egy hierarhikus gerendaszerkezet, melynek elsédleges teherhordasi iranya eltér a pavilonétél, és
a ketté kozott szekezetkett6zés és dilatacios hézag jon létre. A fodémgerendak iranya megegyezik, azonban
ezek egy hossziranyd racsostartéra terhelnek sUrlbb kiosztasban. Ezesetben minden elem csuklds
kapcsolatokkal van ellatva, és az atellenes irdanyl merevséget a meglévl épulet fala adja. Ahhoz, hogy a
meglévd fal szerepet tudjon jatszani a merevitésben, az el6tte levd pilléreket vissza kell kdtni hozza. Ezek a
pillérek HEB160-as szelvények, melyek rejtve tudnak maradni a meglévé homlokzat h&szigetelésében a
stukkdévakolat mogott. A pavilon fel6li oldalon a pillér szintén a szerelt falszerkezettel eltakarva kerdl
kialakitasra. A terasz és a pavilon egymashoz képest 90°-kal elforgatott pillérei kdézt 7 cm dilatacids hézag van,
mely a zoldtets fodémjében 22 cm-es hézagot jelent. Ennek athidaladsara pavilonnépiilet gerendadvére egy L
acéllemez kerUl helyszini hegesztéssel, amely tudja fogadni az extenziv zoldtet6 rétegrendjét.

Tet6k

Extenziv zoldtetd

Az pavilon gerendaira trapézlemez dszvérfofém kerll a gerendak sikjaban, igy a padlasfodémhez hasonldan itt
is kulonallo kéttdmaszu fodémmezdk jonnek létre. A fesztdvok és a terhek itt sem indokoljdk az ideiglenes
aldtdmasztast, lemezek szerelése utan kdzvetlentl alkalmazhatd bennmarado zsaluzatként. A beton szaradasat
kovet8en egy egyenes rétegrend( zoldtetd kerll kialakitasra. Ehhez el8szor egy pdrazard folia lefektetése
szlikséges, melyre a 14 cm PIR hészigetelés keril. Ezt kdveti a 3-14 cm kozott valtozd vastagsagu lejtéstadd
réteg, ugyancsak PIR hab hészigetelésbdl. A két réteg atlagos vastagsdga adja ki a szlksége U értéket. A pontra
lejtés a pavilon folott 2 6sszefolydba vezet. A vizszigetelésnek gydkéralld PVC lemeznek kell lennie, melyre
mUanyagfatyol kasirozasu 3 cm vastag vizelvezet§ réteg kerUl. Az erre keril§ Gltet6kdzeg 10 cm vastag, mely
folott 25 cm eltartassal a napelemrendszer kerll elhelyezésre. Az attikafal 30 cm magas, az acél pillérek kilsé
sikjahoz rogzitett attikatoldd acél profilokbdl és ahhoz rogzitett épitélemezbdl és hdészigetelésbdl all. A
vizszigetelés felvezetése a belsd sikon elhelyezett OSB lappal kasirozott ldbazati hészigetelésen torténik. A
pavilon és a fedett terasz hatdran létrejové dilatacidos hézag a rétegrendben is megjelenik. A terasz folott
nincsen szikség h@szigetelésre, igy helyére vastagabb, 24 cm-es Ultet6kozeg kerll. Ez sikugrast jelent a
vizszigetelés vonalvezetésében, tehat a lejtési képen egy gerinc jon |étre, két kilonallé vizelvezetési mez6
elvalasztasaként. A vizszigetelés folytonossagat a terasztet§ gerenddjahoz hegesztett L acél biztositja, erre
kertl felvezetésre a vizszigetelés, hogy aztdn a magasabb sikban folytatédjon. A harom féle lapostetd
sikkoordinacidja és Osszeegyeztetése a korbefutd attikasav miatt tervezéi szempont volt.

TetGterasz

A tetSterasz az elbontott acélgerendas boritott fafodém helyén kerUl kialakitasra, lehet&ség szerint a meglévé
gerenddk Ujrahasznositasaval. Amennyiben a statikai szakvélemény az allapotukat nem tartja megfelelének, az
eredetivel megegyez6 geometridju acél gerendakra cserélendék. A meglévé attikafal visszabontasra kerdl a
gerendak sikjaig, helyére egy vasbeton koszoru keril, mely a gerendavégek bebetonozasat is magaba foglalja.
Az acél gerendakra elhelyezésre kerllnek a trapézlemezek, a tobbi esethez hasonléan a gerendak sikdba
helyezve, kulonalld kéttamaszu fodémmezékként. Ideiglenes aldtdmasztdas nélkil egybdl hasznalhatd
bennmaradd zsaluzatként a fédém kibetonozasanal. A korabbi attika helyére az Uj rétegrendhez igazitott
magassagu, szerelt szerkezet( attikafal keril. Az acél vazszerkezet a vasbeton koszoruhoz keril rogzitésre, a
visszahUzott homlokzati szakaszon 50 cm konzolos tullégdssal, melynél a sarokmerevséget hegesztett
diafragmak biztositjak. A tet6re kerll§ rétegrend egyenes rétegrend(i burkolt tetd, mely helyenként intenziv
Ultet6kozeggel felvastagodik. A fodém pdrazarasat kovetéen a 14 cm PIR hab hdszigetelés keril elhelyezésre,
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majd a 3-14 cm kodzott valtozd vastagsagu lejtést ado réteg kovetkezik, ugyancsak PIR habbdl. Erre kerll a
gyokéradlld PVC vizszigetelés, mely folott a burkolt tetd esetében egy 9 mm vastag kapillarpassziv drénréteg
kertl elhelyezésre a nyilt fugas betonlapburkolat ala. A zoldtets esetében a vizszigetelés folott manyagfatyol
kasirozasu 3 cm vastag vizelvezet6 réteg fektetése szikséges. Ezesetben a rétegrendi vastagsagban torténd
valtozas nem érinti a vizszigetelési sikot, az folytonos tud maradni a burkolat és a zoldetetd alatt atvezetve.

H&szigetelt magastetd

A meglévé épllet tetGszerkezete megbrzendd, szliikség esetén helyenkénti hevederes megerdsitéssel. Mint
mar kordbban emlitettem, az eltéré épitési periddusokbdl addddan kétféle tetOszerkezet van jelen. A
kétalloszékes kotégerendds szerkezet taldlhatd a kozéps6 nagy terek felett, ez latszo kialakitast kap. Emiatt
azonban a tet6 egészén szarufak feletti, kivilrél deszkazatra szerelt PIR hab hdszigetelés keril elhelyezésre.
Erre kerllnek az ellenlécek, majd a cseréplécek. A tet6héjazat a meglév6hoz hasonld koérilhornyolt
keramiacserép lesz. Nincs informdacié arrél, hogy ez mikori épités, azonban a meglévé tetBszerkezet
hasznositdsa érdekében kerilenddk a tobbletteherrel jard kettés fedések. A hészigetelés ala parazaro folia, folé
pedig szél, és csapadékzard, paradteresztd alatéthéjazat teritése sziikséges. Az vizelvezetés fekvSeresszel kerdl
kialakitasra, 0sszesen 4 ejt6csovon levezetve. Az ejtécsovek beltérben keriilinek elhelyezésre zart aknaban vagy
alarendelt helyiségekben. A fekv§ ereszcsatorna a tet szélétdl a tetds sikjaban mérve kb 1 m-re helyezendd,
annak érdekében, hogy a belsé vizelvezetés csatornaja a falvastagsagon belllre érkezzen. Az igy kialakuld 1 m-
es sav deszkazatra és szell6z6sz6nyegre fektetett allékorcolt fémlemez fedést és badog cseppentdszegélyt kap.
Au oromfalakra szintén badogfedés keril. Az Ujépitési tet6sikablakokhoz helyenként a szarufak kivaltasa
szlkséges. A padlastérnek egy része a termikus burokbdl és a vizelvezetési sikbdl kirekesztésre kertl, annak
érdekében, hogy a gépészeti berendezések kilsGegységei kiltérben lehessenek takart helyzetben. Ehhez a
gépészeti helyiség melletti padlastér hészigeteletlen, a héjazat sikban tartasat ellenléc biztositja a hészigetelés
vastagsagaval megegyezéen. A tetGhéjazat a berendezések folotti szakaszon megszakad, és csupan vizualis
takarasként szolgald lamelldk kertilnek elhelyezésre. A vizzarasi és hdszigetelési sik itt a padlod lesz, amely a
hdszigetelésben kialakitott pontra lejtéssel PVC vizszigetelést kap, amely aztan ragasztott fagyallé greslappal
lesz leburkolva.

Homlokzatok kialakitasa

Meglévd épilet vakolt homlokzat

A meglév6 éplleten 15 cm kézetgyapot hészigetelés kerll elhelyezésre. Erre szinezett vékonyvakolat kerdl
altalanos fellleten, a parkanyok és rizalitok pedig Sto Deco plasztikus homlokzatrendszer elemeiként
ragasztassal a fal fellletéhez rogzitend6k. A meglévé foldszintes éplletrészt az archiv homlokzati rajzok szerint
kvader szer( diszitmények tagoltak, ezek rekonstrudldsa ugyancsak a Sto Deco homlokzatrendszerével torténik,
azonban tablas kivitelben, kvazi teljes felllet( ragasztott burkolatként.

Uj épiilet szerelt kerdmia homlokzat

A pavilonéplilet szerelt homlokzatot kap, melynek hatszerkezete egy fligg6leges bordavazbadl és arra helyezett
sinrendszerbdl all. A flggdbleges bordavaz rogzitését a tartdszerkezet fesztdvjai hatarozzak meg, amely 1,8 m.
A viszintes sin lehetévé teszi, hogy a keramialapok figg6leges osztasai slrlbben legyenek, ez jellemzben 1,2
és 0,6 m-es elemek valtakozasat jelenti, igy a homlokzati osztasba a nyildsok integralva vannak vagott elemek
nélkul. A nyilasbélletek hangsulyos fémlemez keretezést kapnak.
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Nyilaszardk

Az éplleten jelenleg tobbféle nyildszard tipus is megtalalhatd nagyon rossz allapotban. A hosszanti
homlokzatokra, melyeken donté részben megtartom és hasznositom a meglévé nyildasokat, utangyartott,
hdszigetels Uvegezéssel ellatott kapcsolt gerébtokos ablakok kertilnek. Ezek eredeti sikjukba helyezenddk el,
abban a formdban, ahogy a kett0s kdva a falban ki van alakitva. Azonban a kettfs kava kulsé részének
elbontasaval lehet6ség van a hészigetelés beforditasara. A kilsé kavarész elbontdsa egyszerUsiti a vizzard
EPDM folidk elhelyezését, amely igy a h&szigetelés aldl indulva ratakar a tokra. A belsé oldali parazaras a tokrol
indulva a belsé kavalépcsén befordulva a bélletvakolat mogé keril. A meglévé nyildsok koré a homlokzaton
stukkddiszek kertilnek felragasztasra.

Az Ujépitésd nyilasok koncepcionalisan eltéré megjelenésliek a torténeti nyilasoktol. Ezek korszer( aluminium
nyildszarok haromrétegl hdészigetel§ Uvegezéssel. F6ként az oromfalas homlokzatokon és az Uj éplleten
fordulnak el8, valamint a teraszajtok is ilyen megjelenést kapnak. Az ablakkeret toktolddval keril beépitésre,
és erre takar rd a hdszigetelés, illetve kivilrél és belllrél az EPDM membranok. A dizajnelemként megjelend
lemezek egy vékony keretvazat burkolnak, amely a tokhoz kerdl régzitésre.

Belsd térelhatarolo szerkezetek

Fodémek rétegfelépitése

A folszinti padlé meglévd aljzata feltdrésre kertl mar a korai munkafazisokban mind az aldpincézett, mind az
alapincézetlen részeken, helyére 10 cm Uj vasbeton aljzat keriil. Az elsé emelet padldjara mar szintén kordbban
rakeridl a szerkezetépités soran a vasbeton teherelosztd réteg a poroszsiiveg boltozatok folé. A padlasfodém
helyén pedig az Ujépitésd 0Oszvérfodém kerllt kialakitasra. Tehat minden fodémszerkezetet nyers
betonszerkezettel készen all a tovabbi rétegek fogaddsara. Els6ként a talajon fekvé padlék vizszigetelésének
befejezésére kerll sor. Erre kerll ra a talajon fekv® padlé és a foldszinti padld esetében az EPS hdszigetelés,
majd 3 cm asvanygyapot Usztatoréteg. Az Usztatérétegre minden esetben technoldgiai szigetelés kerdl, és
kiépitésre kerll a teljes padloflitési rendszer vezetékezése. Ezutdn a 8 cm esztrich beton szétteritése
kovetkezik, illetve az Gzemi és hasznalati vizszigetelés esetén a lejtéstadd, és fellletkiegyenlité betonrétegek
leteritése is ekkor torténik. A folyamatok haladhatnak parhuzamosan az épilet kilonbdz8 részein olyan
sorrendben, hogy az elkésziilt helyiségek betonja sértetlenil maradjon. A beton teljes szdraddsa utan a Gzemi
és hasznalati vizszigetelések leteritésére keril sor, majd az épilet egészében a hidegburkolatok ragasztasaval
elkészllnek a jarofellletek.

Szerelt valaszfalak, dlmennyezetek

Az éplletben minden valaszfal Uj épitésd, szerelt vazszerkezetre helyezett gipszkarton burkolattal kialakitva.
Ezek szerelése a gépészeti vizvezetékek és a villamossagi vezetékek bekdtésével parhozamosan kell haladjon,
hiszen minden vezeték lehetség szerint a szerelt szerkezetekbe épitendé a meglévé téglafalak vésése helyett.
Vizes helyiségekben, illetve akndk esetében el6tétfalak szerelendk, melyek csak egyoldali burkolatot kapnak,
bonthatd szerel6nyilasok elhelyezésével. A valaszfalak 12 cm vastagsaguak, mely all egy k6szetgyapot kitdltésd
egyszeres vazszerkezetbdl, és kétrétegl gipszkarton héjazatbdl.

Az épllet azon részein, ahol nem szempont a torténeti szerkezet megmutatasa, ott mindenhol 50 cm
almennyezeti tér kialakitasara keril sor. A gipszkarton dlmennyezet szereléséhez, el§szor a fodémre fliggesztett
sinrendszer elhelyezése sziksége, ami majd fogadni tudja a gipszkarton tablakat. Az dlmennyezet szerelése a
légtechnika és a vilagitastechnika vezetékezésével parhuzamosan kell haladjon.

Eplletgépészet és villamossag

Gépészeti berendezések

A beltéri munkalatokkal részben parhuzamosan, részben azokat kovetSen a gépészeti berendezések
bekotésére kerdl sor. A sziikséges vezetékek jelends része mar korabbi munkafazisokban bekotésre kertlt. A
most kovetkezd gépészeti berendezések kdzé tartoznak a szaniterek, a mosogatok, falikutak, valamint a
gépészeti helyiség berendezései. A pincébe kerll elhelyezésre a konyhat és a személyzeti blokkot ellato
szellGztet6 gép, az épllet tobbi része pedig két zonara van osztva légtechnikai szempontbdl, melyek
szell6z6gépei a padlason kapnak helyet a gépészeti helyiségben. Itt helyezendé el tovabbd a melegviztarold
tartaly, valamint a h@szivattyuk belsé vezérlGegysége. A 4 db kils6egység a mar emlitett atszellGztetett
padlastérben kap helyet.

Villamos berendezések, vilagitas

A villamossagi vezetékezés szintén a beltéri szerkezetek szerelése soran bekodtésre kerilt. A soron kovetkezd
elhelyezend6 berendezési targyak kozé tartoznak a ldmpatestek, kapcsoldk, dugaljak, valamint nagyobb
méret( elektromos fogyasztoberendezések, mint példaul ipari sit6k, mosogatdgépek, elektromos agyagégetd
kemence. A vildgitds dimmelhet6 LED-es izzokkal torténik, melyhez az aldrendelt helyiségekben
mozgasérzékels beépitése szlikséges. A végleges kozmvek bekotését az épitkezés vége felé végzik a megfelel§
mérdorak, tisztitd aknak kialakitasaval.

A beruhdzas szerepl6i

Epittet8/Megrendeld:

A tervezési teriilet a K&banyai Onkormanyzat tulajdondban van, igy 6 a beruhdzas kezdeményez8je, aki a
projekt finanszirozasat biztositja és meghatdrozza annak céljait. F6 feladata a projekt igényeinek és
kovetelményeinek meghatarozasa palyaztatasok szervezése, valamint a kivitelez6k kivalasztasa.

Epitész tervezd

Az éplilet megtervezésére tervpalyazat kerdl kiirasra, melynek elbirdldsaban részt vesz az épitteté mellett a
helyi f6épitész, illetve a finanszirozasban résztvevék képvisel8i. A megbizott tervezé feladata az épitészeti
koncepcié megalkotasa az épittetd és esetlegesen a hasznaldi csoportok kdzremUikodésével, majd ezutan a
szakagi tervez6kkel egyUttmlkodve a beruhdzas kilonb6z8 szakaszaiban szikséges tervtipusok,
tervdokumentdcié megalkotdsa és szlikség esetén azok mdédositasa.

Szakagi tervez6k

Szakagi tervez6ket az épitész tervezd biz meg olyan feladatokra, melyekre az & jogosultsaga nem terjed
ki, vagy specialis technoldgiai hozzdértést igényelnek. A beruhdzasban részt vesznek éplletszerkezeti,
tartdszerkezeti, éplletgépészeti, éplletvillamosagi, kivitelezési, tajépitészeti megbizottak.

Generalkivitelez6

A generalkivitelez6t az épittetd bizza meg szakmai verseny alapjan. A megbizott kivitelezé alapvet6 feladata az
épittetével kotott szerzédés szerinti épités. MUszaki felkésziltsége befolyasolja a projekt sikerességét. A
kivitelezés megkezdésétél a miiszaki dtadasig van jelen. O koordindlja a kiilénbdz6 alvéllalkozdk tevékenységét,
biztositja a munkaerdt, az anyagokat és a szlikséges eszkdzoket. Felelds a projekt (itemtervének betartasaért
és a munkalatok mindségéért.
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EgyszerUsitett beruhdzasi koltségbecslés

Név: Kovacs Réka Krisztina

Alvallalkozok

Epitési kolltségek

Kozosségi kert és miihelyhaz
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Megjegyzések

" s . P 2 . s
Az alvallalkozokat a kivitelezd bizza meg szakipari feladatokra, példaul villanyszerelést, vizvezeték-szerelést, 1686,0 m2  Gssz. nettd épilet terilet ebbdl 165 m? az liveghdz
festést vagy burkolast. Az alvallalkozok szakértelme hozzajarul a projekt sikeres megvaldsitasahoz. 20,0 b parkolok darabszama , , » o
Csak a parkolo, terasz eés a kerités, a kert kulon
800,0 m2 kulsd tér, burkolat, parkositas Kivitelezés
Mdszaki ellenér S o
A beruhdazds jelents része meglévé épllet
Az épittetBvel all szerz6déses viszonyban, az 6 helyszini szakmai képviselSjeként vesz részt a projektben. Ujépitési/jelentSsen atalakitott bruttd  feldjitdsabdl dll, azonban a kéltségek az
, . .. . . ., , , 10 % szerkezet 1854,6 m2 éplletterllet (padlas, foldszintes
Felhatalmazdsa van bizonyos lGigyekben dontéseket hozni. Feladata a beruhdazas soran a hatdlyos 0 “puieTterte p . alapany?g_o,k helyett,a _Spe?'?l's L ,
) , A Y o N épuletsdv, liveghaz) technoldgiakban (pl injektaldsos vizszigetelés)
jogszabalyok, hatosagi elGirasok, szerz6dések betartasanak felligyelete. jelennek meg
. 300 eFt/m2 fajl. épitési k 556,4 MFt nyers épitési ktg.
PrOJektmenedzser bennmaradé zsaluzatos fodém, szerelt
. , s . e s , . ;. 4 2y . e acélszerkezet, szerelt homlokzatburkolat,
A projektmenedzser az épitési projekt koordindcidjat végzi. Az épittetével szerzédik, biztositja a 1,10 épitészeti szorzd kialakitas, anyaghasznalat, stb. T A
) _ ) o o ] i terasztetd, Uveghat fuggonyfala, homlokzati
kommunikaciot a projekt szerepl&i kozott. Szerzédés szerinti feladatokat 13t el, melyek az épittetd igényeibdl stukkodiszités
és felkészUltségébdl addodo helyzet szerint alakulnak.
éplletfeldjitdsbol adddd nehézségek, utdlagos
L4 1,20 mUszaki szorzo talaj, technol., szomszédos ép,, stb. vizszig, nyilaskivaltasok, tetészerkezet
Hatdsagok : ’ ’ ” ’ ’
g megerdsitése, kdzeli szomszéd épllet nincs
Az épitési projektek soran be kell tartani az érvényes épitési szabalyokat és el6irasokat. Az illetékes hatdsagok o . o
. . . . . o 110 - . telek Kozel hatarids. pénziiavek stb alindvényzet irtasa, bontas és a bontott anyag
és ellenérz8 szervek engedélyezik a projektet, valamint szdmon kérik a sajat szakteriletiiknek megfeleld : SZEIVEZEst 520120 CIEK, MEEKOZEL, NALAMICO, PENZUBYEK, S10- |7 4llitasa, helyszini feltardsok
jogszabalyok betartdsat. llyen hatdsag a Foldhivatali Osztaly Tlzoltosag, ANTSZ, Epitésiigyi hatdsag, Kozmd 807,9 MFt épllet épitési ktg.
szolgaltatok. 250 eFt/db  parkols, dt 5,0 MFt parkol6 épitési koltség
Uzemeltetd 100 eFt/m2 fajl. ktg. 80,0 MFt kertépitési koltség
Az épittetd az elkészllt épllet rendeltetésszer( lzemeltetését egy cégre, vagy civil szervezetre bizza, akik 892,9 MFt Gsszes nettd épitési koltség
hasonld funkcidju intézmények mikddtetésére szakosodtak. Feladata az épulet hasznalatdahoz szUkséges
korilmények biztositasa, az épllet karbantartasa, |étesitménygazdalkodas. Jarulékos koltségek 1. (az épitési kdltségek %-aban kifejezve)
beruhazasi és épitészeti program, a meglévé épllet alapos felmérése, archiv
5% el6készités 44,6 MFt : piteszeti prog gevo ep pos feTmerese
Felhasznélék tanulmanyok dokumentumok beszerzése sziikséges
0,5 % geod,, 4,5 MFt prébafurasok, szakértések, tervek helyszini feltardsok, szakvélemények,
A felhasznalok azok, akik az épitési projekt eredményét hasznalni fogjak, tehat jelen esetben a lakossag, P talajm. ' P ’ ’ pincerendszer
valamint k('jzintézmények Csoportjai_ 59 épitészleti 446 MFt a"vélla!t feladattol és éplletnagysagtol
tervezés flgg (ESZ Kamara)
szaktervez a specialis technoldgidktol figgd specidlis technoldgia a meglévé szerkezet
3% B 26,8 MFt P Sis 2y s .
6k (Mérnokkamara) felldjitasabdl adédhat
beruhazs fol tok irdnvit3 .
2% er a/zass 17,9 MFt © Yama © |ran'y| asa, SZEIVezese, bontds, és a bontott anyag elszallitasa
zervezés proj.man., admin., stb.
i .
2% é|§an52|roz 17,9 MFt a felvett hitel nagysdga, feltételei
az épllet onkormanyzati tulajdon, memléki
o szerz8déskotések, illetékek, perkoltségek, P , ,y‘ ) J_ ) i
0,5 % jogi ktg. 4,5 MFt sth védettség, a lakossagi kert jogi hatterének
' lefektetése
1% tl)izt”osi’ta’s 89 MFt azl épités- és egyéb biztositasok, 6rzés-
és Grzés védelem
39 PR, tajekozt: 26,8 MFt hirdeté's,lelada'si koltségek, sajto, o!ﬁt/ata’si és,szociélis intézmények és a lakossag
megnyitas, stb. tajékoztatasa
01 % miivéssetia 0,9 MFt rr?-(]alkf)t?'sok elhelyezése az éplletben v. mU’vészelti alkotasok nem kertilnek
koérnyékén elhelyezésre
a meglévd szerkezet feltarasa soran na
5% tartalékkere 44,6 MFt el6re nem latott kockazatok fedezésére , & . ] eg )
eséllyel felmerilhetnek nem vart problémak
242,0 MFt

KONZULENSEK: FONYODI MARIANN PHD- EPITESZET NEMETH CSABA - EPULETSZERKEZETEK TOKES BALAZS - EPITESKIVITELEZES ORBANNE DR CSICSEY AGNES - TARTOSZERKEZETEK ZOLTAN ATTILA - EPULETGEPESZET MASSANY EDINA - TAJEPITESZET



TEST VT S7 KOBANYAI SORGYAR REHABILITACIO - KOZOSSEGI KERT ES MUHELYHAZ  KOVACS REKA KRISZTINA  DIPLOMATERV 2024/25 OSZ urb/ome

paradicsom

A BERUAZAS MEGKEZDESENEK IDOSIKIA A VAROSEPITESZETI KONCEPCIOBAN: A GYAREPULETEKBEN ES A HAVAS-VILLABAN MAR
KULTURALIS FUNKCIOK MUKODNEK, A SZABALYOZASI TERVBEN SZEREPLO KOZHASZNALATU UT MEGEPULT

Anyag + Dij Megjegyzés - koltséghecslési

Jarulékos koltségek 2. (MFt-ban kifejezve) Mennyiség Egység . . Osszesités , o L
telekar 0,0 MFt helyi ingatlanpiaci adatok alapjan egysegar segedlet szerinti kategoria
a beruhdzas kezdetekor a telekhez kapcsolodd I. El6keészités )
5 MFt kozmiifejles 5.0 MFt helyi jnfrastruktura szolgdltatdi adatok k?ZteI:,Uk?t,re bekotottnek tekirlwtem a / Novényzetirtasa, eloz.etes tereprendezés 5000 m2 5500 27500 000,00
alapjan kézmihaldzatot, a telekre vald bevezetés Meglévé nyilaszarok kiemelése 207 m 4400  910800,00
azonban sziikséges Bels6 vélaszfalak bontasa 760,78 m’ 3400 2586652,00 kis-, és nagyméretii tégla
o S sepecialis berendezések az oktat6 konyha és a Falfeliiletek megtisztitésa 3565,65 m” 2800 9983814,40 kivill, belll
20 eryma PPN agg papy ShEC burklatok berendeatsek, rgyak el fonkeEKoa) adodhatnok (eersdmok Pacldsfodém és a lapostets bontsa 215 2500 803750,00 parketta
korongok) Tet6héjazat eltavolitasa 550 m 2000 1100000,00
2 eFt/m2  mobilidk 2,0 MFt bitorok, egyedi vagy gydri targyak nem jellemzé Padlasfodém és a lapostetd bontasa 473,8 m’ 3500 1658300,00 4csszerkezet bontasanak ara
tarolas, mozgatas, 6rzés, stb. technikai , y Meglévé aljzatok feltorése 668,8 m* 3500 2340800,00
2 eFt/m2 spec. technc 2,0 MFt o szerszamok 6rzése . . ) L 3
feltételei Kitermelt tormelék elszallitasa 450,76 m 15000 6761443,50
1 eFt/m2 inform.tech 10 MFt té}jélkoztatés, szamitastechnika és védelmi 53 645 560
halozatok 1. Alépitményi munkak
1 MFt s7oftver 1,0 MFt legalis hal6zati és felhasznaldi szoftverek Munkagodor kidsasa a meglévo épllet koril 216,8 m® 9500 2059600 kézi, régi kozmd, szell6z6k
Munkagodor kidsasa az Uj épiilethez 254 m® 4500 1143000 gépi, régi kozm, szell6z6k
31,0 MFt Livtakna alapozasa 7,26 m® 86700 629 442 lemezalap, C25/30
Beruhazas - Bsszesités Meglévé éplilet vizszigetelése injektalssal 133,5 falkmm? 230000 30705 000 Injektalas
épités 892,9 MFt Uj épiiletek alapozasa 67,8 m° 86700 5878 260 lemezalap, C25/30
jarulékos 273,0 MFt Alaplemezek betonozasa 448,3 m? 70000 31381000 vasalt aljzatbeton
Gsszes 1165,8 MFt Meglévi szerkezetek vizszigetelése 532 m’ 9000 4788000
27 % AFA 314,8 MFt Foldvisszatoltés 216,8 m’ 3000 650 400
Beruhdzas bruttd koltsége: 1480,6 MFt 77234702
11l. Szerkezetépités
Acél pillérek elhelyezése az uj épliletekkhez 6,70 t 1240000 8311968 Uj, elsddleges
Acél fodémgerendak szerelése - Uj éplilet 8,56 t 1200000 10272 965 Uj, masodlagos
Acél fodémgerenddk szerelése - régi éplilet 6,84 1450000 9918000 felujitds, masodlagos
Lifaknahoz meglévé boltozatok attérése 25 m? 88000 2200000 téglafalazatnak tekintve
Betonkoszoruk betonozasa 23,16 m® 131300 3040593
Liftakna betonozasa 33,89 m® 131300 4449757
Trapézlemezek elhelyezése 4,5470018 t 1200000 5456 402 Uj, masodlagos
Oszvérfodémek kibetonozasa 533,06 m” 70000 37314200
Uj nyilasok athidaldsa és megnyitasa 91,75 m 42000 3853500
Konny(zerk. kiilsé falak és attikak szerelése 2842,1 7800 22168 380
Uveghéz fiiggonyfaldnak szerelése 66 db panel 220000 14 520 000
121 505 765
IV. Tet6 - Acsmunkak és badogos munkak
Latszd deszkazat szerelése 481,84 m’ 7000 3372880
Parazard félia leteritése 481,84 m? 1900 915 496 parazaro
Hdészigetelés elhelyezése 481,84 m® 17 300 8 335 832 szarufafeletti PIR
Alatéthéjazat leteritése 481,84 m’ 2400 1156 416 paraateresztd
Ellenlécek és cseréplécek szerelése 550 m? 1500 825000
Ereszdeszkazat szerelése 63,34 m? 7800 494 052
Tet6sikablakok 10 db 135000 1350000
Cserépfedés felrakasa 550 m? 10200 5610000
Kiegészité lemezfedések 63,34 m? 14900 943 766
Ereszcsatorna 65,6 m 20000 1312000 zink horganylemez, fekv6
Lapostetdk rétegfelépitése 285,5 m 83000 23696 500 novénnyel telepitett tetd
Napelemrendszer felszerelése 1db 7800000 7800000
55811942
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V. Homlokzatképzés OSSZESITES
Torténeti homlokzati nyildszarok beépitése 30 db 210000 6300000 |. E\Gkészités 53 645 560 50
Ujépitésd nyildszarok beépitése 21 db 160 000 3360000 I1. Alépitményi munkak 77234702 7%
Badogfedések 128,24 m 16 500 2115960 parkanyfedés ara I1l. Szerkezetépités 121505 765 12%
Homlokzatok hdszigetelése 3070,6 m? 10800 33162 480 Kbzetrgyapot IV. Tet6 - d&csmunkak és badogos munkak 121 505 765 12%
Koénny(zerkezetes éplilet parazarasa 314,1 m? 19500 6124950 V. Homlokzatképzés 92 645 840 9%
Szerelt homlokzatburkolatok elhelyezése 399,7 m? 38000 15188600 kdnnyliszerk. kazettafal ara VI. B’eltéri munkalatok és gépészet 264417 660 25%
Régi épiileten szinvakolat felvitele 2756,5 m” 8100 22327650 VII. Epliletgépészet és villamossag 294202 000 28%
Régi épiileten stukkodiszek elhelyezése 451,8 m 9000 4066200 VIII.Kaltéri munkak (kertészet nélkal) 21620000 2%
92 645 840 A beruhazas netto koltsége 1046 777 292
VI. Beltéri munkalatok és gépészet . B )
Uj szerkezetek vizszigetelése 349 m? 9000 3141000 ?'Ztonsoag' tartalk 20% 209355458
Talajon fekvd padlok hdszigetelése 668,8 m’ 3000 2006400 EPS APA ?7 ° e . . 262629599
Padléflités vezetékezés 1520 m? 18 500 28 120 000 Netto alaptertilet (Uveghazzal egytitt 1686
o ) ] ) A beruhazas dsszesitett brutto kéltsége 1538762619
Fodémek hangszigetelése 1520 m 4200 6384 000 Négyzetméterre vetitve 912671
Fodémek aljzatbetonozasa 1520 m’ 70000 106400 000 vasalt aljzatbeton
Vélaszfalak szerelése 1294,3 m? 11200 14 496 160 egyszeres vaz, kétréteg gipsz
Uzemi és hasznélati viz elleni szigetelések 132,2 m® 6000 793200
Hidegburkolatok felrakasa (padlék és falak) 2876,8 m° 21300 61275840
Almennyezet szerelése 822,6 m? 10 300 8472780
Vakolas, festés 4050,8 m? 4100 16 608 280
Belsd nyilaszardk elhelyezése 76 db 220000 16720 000
264 417 660
VII. Epiiletgépészet és villamossag
Lift szerelvényezése 1db 10 500 000 10 500 000 hidraulikus, 4 szintre, 6 fére
Fodémek gépészeti vezetékezése 1520 m? 18 500 28 120 000
Villamossagi vezetékezés 1520 m? 63000 95 760 000 intézményi épiiletiroda
Vizellatas, csatornazas 1520 m? 30500 46 360 000 iroda és intézmény kategdria
Légtechnikai rendszer kiépitése 1520 m® 50000 76 000 000 intézményi éplletiroda
Hészivattyd beépitése 4 db 5200000 20800000
Szell6z6gépek beépitése 4 db 1500 000 6000000
Melegviz térold 1db 960 000 960 000
Elektromos f6z6lapok beszerelése 17 db 130000 2210000
Wec-berendezések beszerelése 19 db 100 000 1900000
Zuhanyzék elhelyezése 8 db 170000 1360000
Mosdok, mosogatok beszerelése 46 db 92 000 4232000
294 202 000
VIIL. Kiiltéri munkak
Es6vizgy(ijt6 elhelyezése 1db 820000 820 000,00
Parkolé aszfaltozasa 400 m? 26 000 10400 000,00
Maganut aszfaltozasa 400 m’ 26000 10400 000,00
Keritésépités és biciklitarold kg 1900

Teraszok, jardak burkolasa - kulon kivitelezés
Parkositas - kiilon kivitelezés
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milli

Talajmechanikai vizsgalatok
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O
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O
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O

Statikai szakvélemény
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Szetezeti tenr |:|
[]

Technoldgiai tervezés

Kiélezégbecslés |:|
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Szakhatdzagi kanzultaciak |:|
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Terrmodositasok |:|
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Kiltsé gszamitas I
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Falfeliletek megtis=titaza
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[
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1
I
[

Megléwd aljzatok faltdrese
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Alépitményi munkak H

Kitiizés |
fdatkoldgép, betonszivatty( bérlése, telepitéze |]
hunkagddirkidasaza a megléwd épilet kiril |:|
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Csatorna alapvezetekek elhelyezése

Alaplemezek betonozasa I

Technaldgiai szinet |:|

Fél dvisszatiltés |
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