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1. Bevezetés

1.1. Kutatasi téma

A kultira és miivészet az egyik legésibb olyan ember éaltal teremett fogalom és gyakorlat,
melyek évszazadokon, akar évezredeken étiveld, vissza-vissza tér6 elemekként hatarozzak meg
a mindennapi életlinket. Feladatuk elengedhetetlen, hiszen minden generacié hozzaad, atalakit
elemeket benne, vagy ép teljesen szembe megy vele. Ez egy természetes folyamat, hiszen
minden korszaknak megvan a sajat vilagnézete. Ezeket pedig hagyomanyokként, erkdlcsi és
mordlis szabalyokként, vagy kézzel foghaté forméban, mivészeti alkotdsokként hagy
korlenyomatot a jové nemzedékeire. Mindketté fontos elem, hiszen megismerésiikkel kdzvetett
modon tanulhatunk el6djeinktdl és fejlédhetiink altatluk. Késébb pedig a sajat nézeteinkkel
kiegészitve segédkezhetlink az utanunk jové vilagnak. Az utébbi évtizedek soran a globalizacioé
hataséara és a fogyasztas alapu tarsadalmi beallitottsag miatt a kortars kulturalis és mlvészeti
élet jelentésen megvaltozott. A kdzdsségi média és az internet kézremikddésével akar egy
kattintasnyi tavolsagra lehetlink olyan népek kultarajatol, akik a Fold bolygd tuls6é felén
helyezkednek el. Lehetséges, hogy egyszerre tébb szaz millié ember értesiilhet egy Uj mlvészeti
iranyzatrél, vagy mondhatni a legfrissebb kdzdsségi ,trendekrél”. Am mindezek mellett még
mindig fontos szerepet t6lt be a val6 vildg kulturalis és muivészeti élete, aminek egyik
meghatarozé formaja az éjszakai szérakoztaté ipar.

Habar nem Budapesten éltem le életem eddigi legtébb részét, a gimnaziumi és egyetemi
évek alatt fontos szerepet t6ltétt be a véros fiatalkori kulturalis fejlédésemben. Mindig is
foglalkoztatott a pesti bevarosi pezsgb élet, nem csak a szérakozas szempontjabdl, hanem a
komolyabb mUivészeti és kulturdlis aspektusok tekintetében is. Azért valasztottam a
diplomamunkam kutatasi témajanak kdzponti motivumaként a belvarosi kulturélis szintér
elemzését, mert kézelebb akartam kerulni ennek az dsszetett téri és szocialis helyzetnek a
megértéséhez, minden pozitiv és negativ oldalaval egyitt. A fizikai életminéség és lakhatasi
feltételek biztositasa mellett elengedhetetlen, hogy szellemi és lelki jolétlnket is fejlesszuk. Ezt
pedig kulturélis és szbérakoztatd funkciokkal lehet a legjobban erésiteni. Ez pedig nem csak a
fiatalsag kivaltsaga, hanem ko6z6sségi érdek is.

1.2. Kérdések

A kutatés soran a kdvetkez6 kérdések mertltek fel, melyekre valaszokat kerestem:

Hogyan lehetne a Budapesti belvarosaban kialakult jelenlegi helyzetet kiegésziteni és feloldani
annak problémait?

Milyen varosépitészeti beavatkozassal fejleszthetd a jelenleg kialakult budapesti kulturalis élet és
szintér?

1.3. Metodika

A kutatas soran fontosnak tartottam a mult megismerését ahhoz, hogy a jelenlegi helyzet
problematikajat feltarhassam. igy helytorténeti elemzéssel inditom el a kutatasi munkamat a
budapesti belvarosi kulturalis helyzet kialakulasanak szemszdgébdl. Ez utan helyszinvizsgélat
segitségével szlkitem le teljes varos Iéptékrél, keruleti, illetve varosrészi 1éptékre a megfeleld
tervezési helyszin kivalasztasat. Végul a fejlesztést el6segitd funkcidk vizsgalataval zarom a
kutatasom.



2. A kulturalis szintér kialakulas Budapesten

2.1. Torténelmi visszatekintés

Budapest kulturalis élete tébb mint egy évszazadra nyulik vissza. A hajdani budapesti
nappali- és éjszakai élet felvirdgzasanak egyik kiindul6 pontja Széchényi | volt, amikor is az els6
magyar kaszin6t a 19. szdzadban'. Ennek hatdsara hazank févarosaban évrdl évre nyiltak meg
az Ujabb és Ujabb, klubok, kavéhazak?, tovabbi kaszindk és sok mas egyéb kulturélis vonzatu
kdzdsségi tér. llyen intézmények elsésorban a korabeli budapesti elit és értelmiségi osztaly
szamara jott létre, de a kdzéposztaly szamara is alakultak hasonl6é rendeltetési helyek. Sok
esetben az emlitett funkcidknak teret adé épuletek pedig hires magyar épitészek nevéhez
kéthetbek, ami altal a Magyarorszagi épitészeti vilag is tovabb fejlddhetett. Sok fontos esemény
mellett kijelenthetd, hogy tdbbek kdzbtt ezekben épuletekben sziilettek meg jelentds, az orszagot
meghatarozé ddntések vagy akar lattak napvilagot hires irodalmarok mivei. Ez az idészak fontos
mérféldkdve volt a budapesti kulturalis élet kialakuldsanak, ami megalapozta a varos napjainkban
bet6ltétt egyik fontos szerepét.

A 2. vilaghaboraval bezarblag, rengeteg tényezd egyitt hatasaval, de megvaltozott ez a
fajta szabad szellem( és felfokozott tarsasagi életmdd. A budapesti ostrom pusztité hatasa és a
vilaghéaborut kdévetdé nehezebb idék miatt tébb kulturalis intézmény vagy elpusztult, vagy
véglegesen bezart. Tovabba az allamszocialista berendezkedés a vilaghaborat kévetben tiltotta
és uldézte mindazon tarsasagi tevékenységet, amik a szocialista eszméknek ellentmondtak, vagy
erkolcstelennek itélte meg azokat. De ez korantsem jelenti azt, hogy Magyarorszagon ne lett
volna éjszakai és kulturalis élet a 20. szazad masodik felében. Voltak olyan helyek, ahol lehet6ség
volt tarsasagi tevékenységre vagy éppen mulatasra, de ezek a rendszer altal diktalt keretek kdzott
torténhettek. Az allamszocializmus alatt a kulturélis tevékenységek egy ugynevezett ,harom T”
rendszerben kategorizaltak. Ezeket a , Tiltott”, , Tlrt” és ,Tamogatott” elnevezéssel illették. A tiirt
és tamogatott eseményeknek teret adtak nyilvanos megmutatkozdsra, am a ftiltott
tevékenységeket egyenesen szankcionaltak. A tiltott kultira és muvészet igy kénytelen volt
észrevétlen maradni®. Underground klubok és tarsasagok alakultak, melyek a szocialista
rezsimtl és azok besugoitol elrejtbzve mikodtek. Rendszerint teljesen jogosan, hiszen az
ilyesféle
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egyestletek a tarsadalom lazadé, rendszerkritikus fiataljaibol és értelmiségébdl alakultak.
Masik fontos &sszejdveteli forma volt az ugynevezett hazibuli*. Ezek nem szervezett modon
létrejovd, egyszerd civilek, barati tarsasagok altal alkotott éjszakai szérakozasi médok voltak, ahol
szintén ellen6rzés nélkul érezhették magukat j6I a résztvevék. Egy harmadik és fontos
megnyilvanulasa a szabad kultira megismerésének és terjesztésének a budapesti egyetemista
diakok lakohelyein, a kollégiumokban tértént. Ez egyfajta atmenet volt a klubok és hazibulik
kdzott. Ugyan jellemzéen 6n szervez6dden, hallgatok rendeztek ilyen eseményeket tébbi hallgatd
tarsaiknak, de volt, hogy kulturalis klub forméajaban akar ki is n6te magat fontos, a korszakot
meghatarozé miivészeti agak olvasztétégelyeként a kollégium zart terei. Olyan elbéaddknak,
mivészeknek adtak lehet6séget a szellemi termékeik eldadasara, mely fontos alapokat tett le a
mai kénny(izenei, festészeti, irodalmi és sok mas miivészeti agazat fejlddésére. Sokszor ezeket
a tanulokat oktatéik is segitették, akik szerettek volna egy szabadon gondolkozo, kritikus
tarsadalmat felnevelni.

5 i ’ A 7 c Eaks 2248
(Zenés Gsszejovetel a mai BME-Epitészmérnoki Kar Bercsényi Kollégium egyik kézdsségi termében, forrés: https://fortepan.hu,
képet adomanyozta: Bercsényi Kollégiumi Fotokor, utolsé megtekintés 2025.01.12. 23:59)

2.2. Napjainkban

A rendszervéltast kdvetden azonban megvaltozott minden. Megindult a nyugati kultara
szele Magyarorszag felé, ezzel Uj helyzeteket teremtve a magyarorszagi, azon belll is a
budapesti kulturélis és mivészeti vilagban. A privatizalasnak kdszénhetben régi kultikus helyek
jottek-mentek, az omladoz6 belvarosi bérhazak tereibe bekdltdztek, a mar hazibulikat uné fiatalok
é€s megkezdddoétt a ma ,Bulinegyedként” ismert tertilet romkocsma forradalma.

Ez a terlilet Budapest belvarosi kerlleteinek egyik, ha nem a legvonzoébb része a budapesti
fiatalsag és mlvész kbzegében, de kilfélddn is hirhedté valt a turistak kbrében. Szazezrek, talan
milliék latogatnak ide akar csak a nyéri szezon alatt. Sokszin(i megjelenésével mindenki talalhat
maganak egy-két, de akar tdbb olyan szérakozasra létrehozott intézményt, ahol a szamara
alkalmas modon tud eltdlteni egy késé délutant vagy teljes éjszakat. De az események nem csak
este zajlanak, ugyan is reggel sem tlnik el a negyed hangulata. A pezsg6 éjszakai életet felvaltjak
a meghitt kdvézok és kulturkocsmak teraszai, kinyitjak kapuikat a galéridk és mditermek,
szabadusz6 tervezOk aruljdk portékaikat és megannyi kulturalis esemény veszi kezdetét. Ezek
mellett pedig kiemelt helyet foglal el azok a szinhazak, amik a negyedben tGizemelnek és a mellett,
hogy el6adasaikat latogathatjuk, akar a szinészekkel is 6sszefuthatunk térzshelyeiken, vagy egy
proba sziinetében az utcan. Bulinegyed tehat sokrétl, nem lehet egyféleképpen leirni. Azonban
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megosztd kép kezdett kialakulni a teriletrél a budapesti tarsadalomnak. Evrél-évre egyre
tébb panaszt tesznek rbla a helyi lakosok és sokak szemében egyre negativabb a varosrészrol
alkotott véleménye, vagy mar egyenesen elitélik. A milvészi réteg és magyar kultdra
melegagyaként szamontartott belvarosi helyzet részben atalakult turista latvanyosséagga és ezzel
sok probléma jelent meg. Szamos érv és ellenérv szdl a negyed mellett, de az biztosan allithatd,
hogy jelenlegi formajaban valtozast igényel. A helyzet azonban komplexebb annal, hogy a valasz
egyszer(ien az legyen, hogy meg kell szlintetni a kialakult helyzetet. Az évek alatt rengeteg
intézkedés és népszavazas volt arrdl, hogy valamilyen moédon lehetséges szabalyozni a
kérnyéken torténd szabadidés tevékenységeket és vendéglatéi intézmények mikddését. Am
ezek kozil sok felvetés nem tudott érvényesiini. Rdadasul, ha nem lenne tébbé a negyed, az
gazdaségilag is meglatszana, ugyan is a kerlletek énkormanyzatinak bevételi forrasanak nagy
részét a negyed teszi ki, féleg a nyari turista szezon ideje alatt. Akkor tehat mi lehetne a
megoldas? Milyen valtozasra lenne szikség? Ahhoz, hogy erre a kérdésre részben valaszt
talaljunk, sziikséges megismerni létrejéttét €s mikodését.

o 2 » =

(Sorban allo fiatalok a hires Szimpla romkocsma elétt, forras: https://24.h/kultura/201 7/1 0/03otottek-a;bulineaved-sorsarol/ s
fotot készitette: Bielik Istvan, utolso megtekintés 2025.01.12. 23:59)

2.3. A belvarosi kulturalis negyed kialakulasa

A rendszervaltast utan Magyarorszagon is megjelentek a nyugati termékek, akar zenére,
divatra vagy hasznalati arucikkekre gondolunk. Az orszag mas szemléletben latta a vilagot, az
emberek tdbbségében egyfajta felfokozott szabadsag érzet lett arra. Ebben az idészakban
elkezdtek 0j klubok, szorakozéhelyek, kocsméak nyilni®. Rendkivil hosszu a lista, azokrol a
helyekrdl, ahol a budapesti fiatalsag toltétte szabad idejét és szocidlis életét, de fontos
megemliteni két ilyen vendéglatdé egységet, amik el6futarjai voltak elsésorban a romkocsma
forradalomnak, masodsorban a belvarosi sz6rakoz6 negyed létrejéttének. Egyik ilyen hely volt a
,Tilos az A” nev(i kulturalis és miivészeti korokben elismert és kdzkedvelt vendéglato egység,
ahol hires, akar ma is tevékenykedd hazai zenészek és szinészek is megfordultak, mint fellepék
vagy hétkéznapi vendégek®. A masik ilyen hely a hajdani ,Rackert” volt, ami befutott térzshelyként
szolgalt sokak szamara, szabadtéri kialakitasanak ellenére. Mindketté hely kiemelkedd volt a
maga koraban. Miikédéslk nem volt hosszas, elébbi a kilencvenes évek kézepén pontosan 6 év
utan, utébbi a kétezres évek elején 7 év utan zarta be véglegesen kapuit’. Azonban hagyatékuk
tovabb élt. Olyan emberek is jartak ezekre a helyekre, akik késébb megnyitottak sajat
vendéglatojukat a mai Bulinegyedeben és még talan azéta is lzemeltetik azt. De hol is van ez a
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nem hivatalos negyede a fOvarosnak? A terilet egészen pontosan, ha a fejlddéstérténetét
nézzuk, akkor Budapest 6. és 7. kerlletében helyezkedik el, azon belll is Bels6-Terézvéaros és
Bels6-Erzsébetvaros terllete. Van, hogy a kerlletek kdzép terileteinek egy-egy részét is a
Bulinegyed részeként értelmezzik és még par 8. és 9. kerlleti részt, de a klasszikus értelemben
az elébb emlitett belvéarosi terlleteken talalhatd. Tovabba a budai oldalon is jelen volt és jelen
vannak olyan kulturdlis intézmények és szdérakozd helyek, amik elhelyezkedésben nem, de
funkciondlisan ehhez a terllethez tartoznak a kéztudatban.

A ,Bulinegyed” térképe, forrds: Forbes Hungary, 2014 Junius, 56-64, illusztraciot készitette: Krnacs Agota, utolsé megtekintés
2025.01.12. 23:59)

A kétezres évek elejétdl kezdddben par év leforgdsa alatt jelentek meg az (j
vendéglatoegységek®. A terlleten a rengeteg foghijtelek volt, félig-meddig elhagyatott bérhazak
termei alltak kihasznalatlanul. Az alacsony ingerszintl terulet és a kénnyl bérbe vehetbség
okabdl kifolyolag sokaknak megtetszett a kdrnyék. Az U kulturalis eseményekre és szérakozasra
hasznalt helyek egyik meghataroz6 pontja volt (majdnem mindegyikben), hogy féleg barati
tarsasagok, vagy vallalkozé szellemdi fiatalok hoztak létre 6ket, akik sajat térzs helyet kerestek
maguknak, ahol kiélhetik a kultara iranti érdekl6désiket. Vagy mar megtalaltak azokat, de
szerették volna megosztani masokkal is. Nagy résziuk mindenféle el6képzettség nélkll vagott
bele és 16 céljuk egy, a szocialista vendéglatastol teljesen eltérd ivok, vagy kulturalis és mivészi
klubok létrehozasa volt, esetleg mindketté egyszerre®. A budapesti fiatalok végre kiélhették
tarsasagi életiket, olyan emberekkel talalkozhattak, akikkel érdekl6désik egyezett és
eszmecserében vehettek részt. Meg kell emliteni, hogy Budapest mas teriletein, mint példaul a
budai oldalon is alakultak szimultan a kultikus, kulturalisan meghatarozé helyek.
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Az elsd uttérOk vendéglatdhelyek sikereit latva, hamar elkezd6détt Uj romkocsmak és
tancos-zenés szorakozbhelyek létrehozasa a negyedben. Amire tébbnyire igény is volt a fiatalok
kérében. A kétezres évek masodik felétél azonban Magyarorszag és azon belll is Budapest,
egyre népszer(ibb turisztikai Gticél lett a kilféldiek szemében''. Ez pedig részben kdszénhetd volt
a belvarosi szérakoz6 negyed kialakulasa miatt is. Rengetegen keresték fel Budapest szivében
talalhato kicsiny teriletet, ami gyorsan nagy hirnévre tett szert. Emiatt is és persze sikerre valo
vagyakozas miatt is megjelentek méar olyan vendéglatd egységek, amik az eredeti kulturalis,
miivészeti vonalat mellézve a profittermelés felé hajtottak’2. Onkormanyzati szinten is a 6. és 7.
kerilet belsé varosi teriilete egy olyan hellyé valt, ahol enyhe tulzassal, de szabalyok nélkil
lehetett szérakozni. Ahogy az Uj, pejorativanam kifejezve az ,idegenek” szama nét, tgy csékkent
a terllet térzsvendégeinek ardnya. Megvaltozott a belvaros, ami lakok és kdrnyékbéliek kérében
problémava kezdett valni.

A 2010-es évek elején, pontosabban 2011-ben a West Balkan nevi szérakozéhelyen
sulyos tragédia tortént. Panik tort ki egy éjszakai rendezvény alatt és a menekiilés soran harom
fiatal lany életét vesztette’. Onnantdl kezdve szigoritasokat vezettek a szérakoztatd ipar és a
vendéglatas vilagaban Magyarorszagon. Ezek az Uj intézkedések a belvarosi kulturalis szinterek
is ugyan ugy érintették. Ennek ellenére ez nem gatolta meg, hogy fejlddhessen a tertlet, csak
részben atalakult. Uj helyek nyiltak, melyek koézott a régi hagyomanyok szellemében is
létrehoztak kulturalis szérakozéhelyeket és vendéglatoi egységeket. A turizmus pedig egyre csak
nétt. Evrél-évre tbb ember latogatta a 6. és 7. keriilet belsd részeit, ami tovabbi dsszetlizéseket
okozott a lakOk és a sz6rakoz6 emberek kz6tt.

A kdvetkezb korszakot a bekdvetkezett COVID-19 pandémia hozta el a belvarosi kulturalis
élet fejlodésében. A jarvany elterjedésének megfékezésére 2020-ban kénytelenek voltak
ajtajaikat bezarni az orszag vendéglato helyei és minden olyan tér, ahol tdmegtartdzkodassal jaré
tevékenység torténik. Ez aldl a belvarosi szérakozd negyed sem volt kivétel. Bizonytalan id6szak
kdvetkezett be a Bulinegyed térténelmébe, ugyanis sose lehetett tudni, hogy mennyi idére kell
bezarniuk a helyeknek, milyen feltételekkel nyithatnak ki és egyaltalan hanyan fognak egyaltalan
visszajonni? A jarvanyulgyi intézkedések feloldasa utan kimondhatd, hogy a Bulinegyed

10Romokbol -1Il. Ha, mekkorat nét ez a gyerek! 2023.05.10., https:/youtu.be/79wo IBLyzE?si=5pCB_jzzhAfysBeN , utolsd megtekintés: 2025.01.12. 23:59 6
11.12,13Romokbol -1V: A rozsaszin krokodilt preferalom 2023.05.16., hitps://youtu.be/llecNrog420?si=mbs43gzVe2EDs]HO , utolsd megtekintés: 2025.01.12.
23:59
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atvészelte ezt az idészakot'#. Mintha mi sem tértént volna, ugyan olyan népszer(iségnek
Orvend a terllet a budapesti fiatalsag és a turistak kérében. Azonban az6ta sem oldddtak meg a
kialakult ellentétek rdadasul egyre megosztobb vélemények sziiletnek akar a terileten lakoi, vagy
mas Budapesti lakosok kdrében.

(Gozsdu Udvar a koronavirus pandémia ideje alatt, forras: https:/nepszava.hu/3079449 akar-masfel-ket-ev-is-lehet-amig-a-
budapesti-turizmus-visszater-a-jarvany-elotti-szintre , fotot készitette: Béres Marton, utolsé megtekintés 2025.01.12. 23:59)

2.4. A belvaros kulturalis negyedének problémai

A Budapesten kialakult helyzet nem egyedulalldé akdr Magyarorszagot nézzik, akar
Eurdpat. A legtdébb eurdpai nagyvarosban rendszerint az éjszakai, kulturalis és mivészeti élet
helye sok esetben a térténelmi belvarosban foglal helyet, vagy legalabb is annak egy részén. De
mitél van Budapesten mégis ilyen sok probléma ebbdl? A kérdést a kutatas soran talalt
informacidk alapjan harom okkal tudom magyarazni.

Az els6, hogy a csekély mennyiségl szabalyok és térvények, amit jelenleg be kell tartani a
keriletekben lzemel§ vendéglatdi egységeknek, olyan allapotokhoz vezet, amiket
természetesen az alkalmanként ide latogatdé budapestieket, vagy turistakat nem zavarnak, de a
huzamosan, életvitelszerlien itt él6 lakosoknak nehézséget okoznak. Legyen sz6 a
kdztisztasagrol, kdzbiztonsagroél, vagy olyan alapvetd emberi [égsziikséglettekrdl, mint a csendes
nyugodt kérnyezet vagy a folyamatos tdmegben valé tartozkodastol valo félelem. A probléméat
tovabb fokozza, hogy a jogi szabalyok betartasa mellet a tarsadalmi beallitottsag a negyed kéril
jelenleg azon az elven alapszik, hogy itt azért lehetséges a szabalyok be nem tartasa, mert egyik
felet sem érdekli. De ez korantsem jelenti azt, hogy a negyedben ne térekednének a szabalyok
és kulturalt viselkedés betartaséara, de tébb ezer ember esetében nehéz ezt felligyelni. Raadasul
el6fordul, hogy az Uzemeltetdk, jogi szervek és a lakdk egymasra mutogatnak a probléméak
megnevezése soran, de érdemi Iépések nem tudnak sziiletni, igy a vendégek zavartalanul
folytathatjak a terilet hasznalatat.

14Romokbdl -V. A fak nem néhetnek az égig 2023.05.23., https://youtu.be/VBnap56QixU?si=s1CwPVhb1jBIVcP1 , utolsd megtekintés: 2025.01.12. 23:59 7
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A Kistarcsa
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(Utcai rablasok stirlisége térképe Budapesten, forras: https:/qubit.hu/2018/06/26/ketszer-annyi-penzt-rabolnak-el-az-embertol-a-
bulinegyedben-mint-jozsefvarosban-mit-mutat-budapest-bunterkepe, Bezsenyi Tamas és Matyas Szabolcs tanulmanya, 2018,
utoljara megtekintve: 2025.01.12. 23:59)

Masodsorban Budapest szamos mas, belvarosi részéhez hasonléan Bels6-Terézvarosban
és BelsO-Erzsébetvarosban a kozterllet kialakitas, a kdzmdlrendszer, infrastruktara,
lakasallomany és egyéb faktorok nem olyan allapotban vannak, hogy azok ilyen fajta
hosszantart6 szérakozasi tevékenységeknek lehetdségeknek adjanak. A legtébb eurdpai
varosban a térténelmi varosrészekben tilos, vagy csak indokolt esetben lehet autés forgalmat,
vagy témegkdzlekedést beengedni. A keruletekben azonban elsGsorban a lakdk kdzlekedése
szempontjabol, masod sorban a latogatok utazdsanak okabdl autds és tOmegkdzlekedési
utvonalak is athaladnak a negyeden.

(Kigy6zo témeg kdzott elhaladé taxi valahol a Bulinegyed mélyén, forras: https:/nlc.hu/szabadido/20180102/bulinegyed-
erzsebetvaros-vii-kerulet-szavazas-nyitvatartas-februar/ , fotot készitette: Neményi Marton, utoljara megtekintve: 2025.01.12. 23:59)
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A harmadik és talan az egyik legfontosabb a teriilet koncentraltsaga. Az eleinte
Ujdonsagnak szamité romkocsmas belvaros sikerében mindenki részt szeretett volna venni, igy
megjelentek olyan résztvevok is, akik féleg profit orientaltak. Ebbél az kdvetkezik, hogy léteznek
olyan szerepl6k is a negyedben, akik nem érdekeltek egy élhetd kerllet kialakitasaban, amit
els6sorban a lakokat érinti. Sokak szaméra ismert talan az a jelenség, amikor két ugyan olyan
Uzlethelyiség Uzemel egymas szomszédsagaban, ugyan azzal a termék kinalattal. Valami
hasonlo térténik itt is, az egyes helyek tulajdonosai nem szeretnék hatranyba kerdilni, igy minden
négyzetmétert, amit tudnak a vendéglatasba forgatjak. Ez pedig azt eredményezi, hogy a
kulturalis és mivészeti féprofillal rendelkezd terek méara kisebb szamban érvényesiinek, de a
lakok szempontjabdl fontos, kdzérdeket kiszolgald funkcidk is eltinhetnek. A lakdk tovabba
lakhatasi szempontbdl is hatranyba keriilhetnek, az utébbi idében megjelent hotelek, hostelek,
illetve magan kézben lévé széllasi lehetéségek ndvekedése miatt. A mellett, hogy ez egy
folyamatosan, hétrél-hétre valtoz6 lakokdzdsséget eredményez, az éplletek soraban is szerepet
jatszik. Van példa mar olyan lak6éplletre, ahol a lakasok szamanak akar tébb mint
haromnegyede széllas funkciot tolt be. Emiatt a k6zdsképviseleti dontések soran a tarsashaz
Oslakoik nehezen tudjak hangjukat érvényesiteni a szallasok tulajdonosaival szemben.

(Vendégek a Madach Imre dton, forras: https://24.hu/belfold/2020/05/29/budapest-teraszok-dija-vii-kerulet/,, fotot készitette: Mohos
Marton, utoljara megtekintve: 2025.01.12. 23:59)

2.5. Helytdrténeti kutatas 6sszegzése

A belvarosban kialakult kulturalis és szorakozasi helyzettel nem az a probléma, hogy
létezik. Eppen ellenkezéleg: ennek a belvarosi kdzegnek a létrejétte talan az egyik legjobb dolog,
ami a magyar underground, alternativ kulturdlis élettel torténhetett. A mivészetben jartas és az
irant érdekl6dd értelmiség meghataroz6 kdzpontjaként nevezhetd mind a mai napig. Nem
mellesleg a budapesti éjszakai élet és szorakozas fontos szintere mind a magyar fiataloknak,
mint a kulféldi latogatdknak. Viszont tagadhatatlan, hogy sok problémaval kizd jelenlegi
formajaban. Turisztikailag és gazdasagilag is adja magat a helyzet, hogy a varosszéveti
kontextusban kdzponti helyet foglalijon el a terulet. A sok turista latvanyossag, a rengeteg
szolgaltatéi intézmény és a kénnyl megkdzelithetbség tdmegkdzlekedéssel mind arra ad okot,
hogy ez a teriilet alkalmas legyen ennek a funkciénak a betoltésére. Akkor mi a baj vele? A
terlilet 1éptéke és slirisége nincs aranyban egymassal, raadasul szamos olyan elem hianyzik a
mikodésébdl, amikkel kordaban lehetne tartani a belvarosi Bulinegyedbe vandorld témegeket.


https://24.hu/belfold/2020/05/29/budapest-teraszok-dija-vii-kerulet/

Tovabba kijelenthetd, hogy a belvaros ezen terlletein erés dzsentrifikaciés folyamatok is
zajlanak. Rengetek, akar tobb évtizede a kerlletekben é16 lakos kénytelen volt elkdltdzni a kbzeg
megvaltozasa miatt'>. A lakosok helyére pedig sok esetben nem feltétlenil mas tarsadalmi
osztalyba tartozé lakos kélt6zik be, hanem piaci és megélhetési szempontokat szemel6t tartva, a
kerlletek lakasait kulféldi turistdknak, vagy olyan személyeknek adjak bérbe, akik féleg rovidtavra
kéltbznek be Budapest belvarosaba. Nem mellesleg ennek készdnhetbéen az ingatlan arak is
emelkednek a kerlletekben évrdl-évre. Mindegyik szempont védhetd és tamadhaté, attol fliggben
kinek a szemszdgébdl tekintlink ra. Egy biztos: a rengeteg érdekellentétet feszlltséget general a
Bulinegyed miikdédéséhez fontos szereplék kozott. A probléma megoldaskor pedig Ujak
szilethetnek, aminek a végén végul senki nem nyer. Pedig a varos egyik legértékesebb és sok
szempontbdl legkdzésségibb funkcidjat betoltd, értékes teriletrél és gazdag maulttal rendelkezé
negyedrdl van sz6, ami egyszerre mindenkié és senkié, egy organikusan kialakult kulturalis
csoda.

2.6. Helytdrténeti kutatas kiegészités — Nemzetkdzi példa

Eurdpa talan leghiresebb varosa, a progressziv kortars miivészet és az éjszakai élet
fellegvaranak is tekinthet6 Berlin. Németorszag févarosa nem teljes mértékben hasonlit
Budapestre, de térténelme épp ugy atesett ugyan azon a megproébaltatason, mint févarosunk.
Raadasul épitészete sok esetben hasonlit a mi térténelmi belvarosunkhoz. Berlin azonban
napjainkban teljesen mas, ami k6szénhetd kialakulasanak és telepilésigazgatasi rendszerének.
Atelepullés mai alakjat €s méretét annak, kdszonheti, hogy 1920-ban egy intézkedés révén Berlint
korilvevo telepliléseket dsszecsatoltak a varossal és igy alakult meg a ma ismert német févaros.
Innentdl kezdédben mar voltak térekvések arra, hogy a belvarost fellazitsak, a tébb kdézpontu
telepulésszévet hatékony kialakitasara és a fontosabb infrastrukturalis csomopontok
tehermentesitésére. A 20. szazad elejei fasiszta rezsim és a kés6bb a Német Demokratikus
Kdztarsasag megalakulasa ugyan eltéritette az 1920-as években megfogalmazott elvektél a
varos fejlodését, de végsé soron napjainkra igaz lett, hogy Berlin egy olyan telepilés, ahol tébb
alkézpont kapcsolataként mikddik a varos. 6

Brandenburg

Brandenburg

\
(Berlin kertiletei és szomszédsagai, forras: https://en.wikipedia.org/wiki/Boroughs and quarters of Berlin, utoljara megtekintve:
2025.01.12. 23:59)

50lt, G. & Csizmady, A., ,Gentrification and functional changein Budapest — ‘ruin bars’ and the commaodification of housing in a post-socialistcontext”, Urban 1 o
nge/opment Issues, vol. 65., 2020., 20-23.
8Epitész Studi6 Kft. & BME Urbanisztika Tanszék, Tanulméany — 10 eur6pai nagyvaros, 2007.01.31., 24-29.
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2001-ben egy kozigazgatasi reformnak koszdénhetéen megalakult Berlin 12 darab
kerllete. A kerlletek tovabbi alkeriletekbél, vagy ugynevezett szomszédsagokbol épllnek fel'”.
Ezek a szomszédsagok lIényegében a korabeli telepiiléseknek feleltethetbéek meg, amik a nagy
1920-as egyesitésnél Berlinhez lettek csatolva. Kildén identitassal és kulturaval rendelkeznek,
amit sok berlini polgér inkabb vall maganak, mint egy nagy kollektiv berlini 6ntudatot. A varos
szamos kdzpontbdl all, mind gazdasagi, tarsadalmi vagy kulturdlis tekintetben. A k&zpontok
természetesen nem egyenlé minéségliek és népszerlséguk is eltérd, de elmondhatd, hogy
Berlinben a kulturdlis szinterek decentralizalt médon vannak jelen, ellenben Budapesttel. A
kilébnb6z6 szomszédsagok mas és mas mulvészeti és kulturlis beallitottsaguak, valahol szinte
nem is létezik. igy mindenki megtalalhatja az identitasanak és életmodjanak megfeleld varosrészt.
Ez persze nem azt jelenti, hogy a Berlini kulturdlis élet fejlettem, vagy a lakok szdmara jobb
kérilményeket nydjt, mint Budapesten, csupan mikddésében egy eltérd strukturat képvisel.
Ugyanakkor nem elhagyhat6 jellemzdje a berlini progressziv és alternativ kultura részének a
fenntarthatd varosi életmod szemel6t tartasa. Rengetek barnamezés fejlesztés és térfoglalas altal
létrehozott kbzbsségi funkciod talalhatd meg a varosban, ami fiatalok, idések, gyerekek, felnéttek
egyarant hasznalnak.

3. Funkcibdvizsgalat

3.1. Lehetséges funkciok

Egy ilyen nagyléptéki fejlesztésnél természetes mddon tébb lehetséges funkcid tervezése
is felmerdl. A program alkotas soran fontos szempontot érdemes figyelembe venni: a beruhazas
kdrnyezeti és tarsadalmi vonatkozasait'®. Kérnyezeti szempontbdl fontos elem lehet a
z6ldfeliletek novelése. igy a funkcid megvalasztasa mellett ez is szerepet jatszik a
diplomamunkam vélasztott tervezési program kialakitdsdban. Tarsadalmi szempontbdl mar tébb
lehetséges fejlesztés lehetséges. A helytérténeti kutatds soran fOleg kbzosségi, kulturalis,
mUivészeti és bizonyos lakhatasi rendeltetésekkel talalkoztam. Ez a négy rendeltetés képezheti
egy Uj kulturdlis negyed alapjat. A funkcid csoportok kdzoétt részben, vagy egészben lehet atfedés,
igy akar egy f6 funkcién belul kilénbdz6 hasznélati minGségi és szerepet betdltd részei lehetnek
egy épulletnek. Rendkivul hosszu listat lehetne 6sszegydijteni arr6l, hogy pontosan mit is lehetne
tervezni, de a kdvetkezé rendeltetésekben allapodtam meg, elssorban a kutatas soran szerzett
tapasztalatokbdl:

Mldivészet és kultura: képzomliveszeti kbzpont, mivészeti galéria, muzeum.
Szabadidds tevékenység, éjszakai élet: Szérakozohely, szabadtéri szinpad, klubhaz.

Szallas és lakhatas: kollégium, egyéb k6z6sségi szallas funkcio.

3.2. Valasztott Funkcid

Egy ilyen Osszetett fejlesztési feladat soran felmerlil a kérdés, hogy hogyan lehet
egyszerre ennyi mindennel foglalkozni? A diplomamunkam soran éppen ezért egy funkciot
vélasztottam, ami véleményem szerint egy j0 kiinduldé pont lehet. A vélasztott funkcidja a
diplomamunkamnak egy didkoknak szant szallas épulet.

17Boroughs and neighborhood of Berlin, utoljara szerkesztve 2025.01.04, https:/en.wikipedia.org/wiki/Boroughs and quarters of Berlin , utoljara 1 1
megtekintve: 2025.01.12. 23:59

183zab6 M. & Bozsoki F., Barnamez{s teriiletek Ujrafejlesztésének fenntarthatosagi vonatkozasai, kdzelmultbeli kutatasok a BME Kornyezetgazdasagtan és
Fenntarthato Fejlédés Tanszéken, 2024.10., 224.
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A déntésemben két érv jatszott szerepet. Elsének is arra gondoltam, hogy minden nagyobb
varosépitészeti beavatkozas és fejlesztés soran az elsé vagy mondhat6 akar nulladik Iépésnek
is, az infrastruktura kiépitése a teruleten. pillanat pedig a kulturdlis értelemben vett infrastruktura
annak a tarsadalmi csoportnak a megléte, akik tébbségben az ilyen teriletek hasznaléi. A
mivészet és kultura mindenkié, de a kutatas alatt szerzett informéaciok alapjan és személyes
véleményem, hogy a fiatalsag, azon belll is talan az egyetemi értelmiségi fiatalsag az, akik az
egyik f6 mozgatérugdja ennek a fontos tarsadalmi feladatnak. igy amig nem teremtjik meg azt a
réteget, akik ezeket a funkcidkat hasznalnak is, addig nehezen beszélhetiink barmilyen
fejlesztésrél. Masod sorban a személyes tapasztalataim és érzéseimre hallgattam a déntés
soran. Egyetemi tanulmanyaim alatt tdbbszdr is kollégista lehettem és tudom, mennyire inspirald
és meghatarozé volt ilyen kézegben élni a mindennapjaimat. Egyre tébb fiatal dént ugy, hogy
tovabb tanul a fels6soktatasban és sokuk a févaros egyik egyetemét valasztjak ennek céljaul.
Viszont a budapesti kollégiumi &llomany ezt szlikbésen birja el és sokan kényszerllnek arra, hogy
albérletbe koltdézzenek, esetleg ingdzzanak Budapest és otthonuk kdzétt. Ezért is ddntéttem gy,
hogy egyfajta szocialis érzékenységgel is biré funkciot tervezzek a diplomamunkam soran, ami
tébb mint egy kollégium, otthon lehet a j6v6 budapesti egyetemistaknak és akér olyan fiatal
feln6tteknek, akik tanulmanyaik befejeztével a piaci elhelyezkedés elbtt segitséget igényelnek
lakhatasi szempontbal.

4. Helyszinvizsgalatok

4 1. Barnamez0ds teruletek

Nagyobb varosépitészeti fejlesztéseket olyan terlileten érdemes végrehajtani, ami
valamilyen formaban, de alulhasznositott teriiletként jelenik meg a varosszdvetben?0. igy a teriilet
kivalasztasa soran a budapesti barnamezds terlletek vizsgalatat tartottam lehetséges opcidnak.
Ezzel a mellett, hogy nem vonunk el tovabbi értékes zdldmezds terlletet a varostdl és a
természettdl, de akar értékndvelést is elérhetlink a kérnyez6 ingatlanok kérében, amivel tovabbi
fejlédésre add okot tudunk nyujtani a beruhazasnak helyet biztosité varosrésznek?!.

Jelenleg Budapesten tébb ezer ilyen érintett telek talalhatd, ami 6sszesen 2737,5 hektarnyi,
valamilyen mindségben kihasznélatlan teruletet jelent. Ennek teljes atfogo vizsgéalata rendkivl
komplex vallalkozas. Ebbél kifolyélag sziikségét éreztem kulonb6z6 kritériumok meghatarozasat,
amivel nagy szamban tudom csdkkenteni az alkalmas tervezési terilet megtalalasat. A
barnamezés teriiletek vizsgalatai soran a Budapesti Févarosi Varosépitési Tervezé Kft. Altal
készitett 2023. decemberében frissitett Barnamezbs és Belvarosi Hasznalaton Kivili Teruletek
cimi kataszter adatéllomany dokumentumat vettem segitségul.

4.2. Terllet kivalasztasa
A vizsgélat kritériumai a kbvetkezbek voltak:

Elsé, hogy a tervezési telek ne a belvaros teriileten helyezkedjen el, azonban ne legyen attol
tavol. Ezt azért lattam sziikségesnek, mert egy Uj, kulturalis negyed kialakitasa soran cél, hogy
ne a meglévé helyzetet bdvitse, csupan kiegészitse azt és egy sajat identitas kialakitasara
lehetéséget adjon. Helytérténeti elemzésem soran tovabba kidertilt, hogy a belvaros jelenleg
tulzsufolt és lazitani kellene rajta, amiért egy uj, erre alkalmas tavolabbi terilet lehetséges
megoldas. Azonban az eldvarosi varosrészeket erre alkalmatlannak talaltam, nem csak a
belvarosi helyzethez képest mért tavolsag miatt, de a varosi kontextusban nézve a terdlet
funkcionalisan nem dsszeegyeztethetd, egy ilyen fejlesztés megvalositasara.

20.215zab M. & Bozsoki F., Barnamezds teriiletek Ujrafejlesztésének fenntarthatosagi vonatkozasai, kozelmultbeli kutatasok a BME Kérnyezetgazdasagtan 12
és Fenntarthat6 Fejlédés Tanszéken, 2024.10., 214-215..



Masodik vizsgalati szempontként az ingatlanpiaci arakat vettem figyelembe. A mellett, hogy ez a
beruhazas pénziigyeit is befolyasolja, a fejlesztés soran létrejévé Uj helyzet befolyasolja a
kdrnyék ingatlanallomanyanak érték névekedését. Ezekkel szamolva pedig célszerti egy olcsébb
kertletben létrehozni ezt a kulturalis fejlesztést.

Harmadik szempont pedig a tbmegkézlekedesi halozat kiépitettsége a valasztott tertileten. Nem
feltétlendil sziikséges egy olyan terliletet valasztani, ami kézvetlenil kapcsolatot létesit a
belvarossal. Budapest témegkbzlekedése viszonylag jol kiépitett, a metro halozatoknak és a
fonédo villamosutvonalaknak készénhetden tavolabbi varosrészekrdl is 10-20 perc alatt elérhetd
a belvaros. Am sziikséges, hogy ez a lehetdség fent alljon, illetve hasznélhatésag szempontjabél
akér a véros tébb, nem belvérosi pontja is elérhetd legyen. gy funkciotol fiiggetleniil az dj teriilet
hasznaldinak és lakdinak tébb lehetdség is teremtve legyen.

A vizsgalatok folyaman segitségul vettem a Budapesti Févarosi Varosépitési Tervezé Kift.
Altal készitett 2023. decemberében frissitett ,Barnamezds és Belvarosi Hasznalaton Kiviili
Terlletek cimi kataszter adatallomany” dokumentumat, az Ingatlan.com éltal készitett 2024-es
ingatlanpiaci arak statisztikajat, illetve a Budapesti Kézlekedési Kézpont altal készitett ,Budapest
nappali kézlekedése” és ,Nappali k6zdsségi kdzlekedés — fontosabb utvonalak” elnevezési
térképeket.

3. dbra: A 2023. évi feliilvi: o a plé6 teriiletek kezeti

(Forras: Budapesti Févarosi Varosépitési Tervezd Kft.,Barnamezds és Belvarosi Hasznalaton Kivili Terlletek, Kataszter Adatallomany,
2023. December, https://budapest. hu/hirek/2024/02/23/elerheto-budapest-barnamezos-es-belvarosi-hasznalaton-kivuli-teruletek-
kataszterenek-2023-evi-frissitese, utolsé megtekintés 2025.01.12. 23:59)
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(Forras: Budapesti Févarosi Varosépitési Tervezd Kft.,Barnamezds és Belvarosi Hasznalaton Kivili Terlletek, Kataszter Adatallomany,
2023. December, https://budapest. hu/hirek/2024/02/23/elerheto-budapest-barnamezos-es-belvarosi-hasznalaton-kivuli-teruletek-
kataszterenek-2023-evi-frissitese, utolsé megtekintés 2025.01.12 .23:59)
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Elado budapesti lakasok és hazak atlagos négyzetméterara |
2024 februarjaban (ezer Ft/m?) Ingatlan.com

2500

m hasznalt lakéingatlanok
YAVAN
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P forras: adat.ingatlan.com

(Forras: https://adat.ingatlan.com, tovabbi forras: https://telex.hu/gazdasag/2024/02/08/ingatlan-arak-negy-kerulet-eqymillio-forint, utolsé
megtekintés 2025.01.12. 23:59)

A kdnnyebb értelmezhetéség érdekében az ingatlanpiaci arakrol 6sszefoglald tablazat
készllt az Ingatlan.com adatai alapjan:

Kr.: Uj ingatlanok Uj ingatlan Hasznalt Hasznalt ingatlan | Bérbeadott Bérbeadott
négyzetméter rangsor ingatlanok rangsor ingatlanok ingatlan rangsor
ara 2024 (ezer | (legdragabbtol a négyzetméter (legdragébbtél a atlagos bérleti dija | (legdragabbtol a
Ft/m2) legolcsobbig) ara 2024 (ezer legolcsobbig) 2024 (ezer Ft) legolcsobbig)
Ft/m2)
Bp. 1316 - 975 - 270 -
atlag
l. 2 871 1. 1387 2. 350 3.
Il 2211 4. 1242 4. 373 2.
M. 1 361 10. 1 080 8. 270 7.
V. 1122 15. 822 15. 220 16.
V. 2404 3. 1518 1. 380 1.
VI. 1540 8. 1131 7. 300 4.
VII. 2 009 5. 998 10. 273 6.
VIII. 1375 9. 975 12. 265 10.
IX. 1637 6. 1000 9. 263 11.
X. 1183 13. 770 17. 220 16.
XI. 1583 7. 1149 5. 270 7.
XII. 2470 2. 1246 3. 295 5.
XIll. 1338 11. 1133 6. 270 7.
XIV. 1266 12. 926 11. 238 13.
XV. 1 000 19. 756 19. 200 19.
XVI. 1 068 17. 843 13. 240 12.
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XVII. 976 21. 743 20. 225 14.
XVIII. 914 23. 761 18. 190 21.
XIX. 1079 16. 775 16. 225 14.
XX. 976 21. 670 23. 200 19.
XXI. 1033 18. 697 22. - -
XXII. 1150 14. 833 14. 220 16.
XXII. 988 20. 700 21. 190 21.

A vizsgalat soran a terllet 1éptéke miatt az adatokat egyszerre figyelembe alkalmaztam,
ami kdvetkeztében a kdvetkezd eredmények szilettek:

Kerllet: | Elhelyezkedés: | Vélemény: Alkalmas:
l. Belvarosi zbna | Belvarosi zéna, raadasul a térténelmi varoskdzpont Nem
és Duna menti | egy része itt helyezkedik el. A Déli-palyaudvar mint
zbna barnamezds fejlesztési terllet az egyetlen alkalmas
terilet. Tdmegkdzlekedés szempontjabol jol kiépitett.

Budapesti atlag ingatlanarak felett helyezkedik el.

1. El6évéarosi zona, | A barnamezds teruletek az el6varosi zdnaban Nem
kis részben | helyezkednek el. Belvarosi zénaja tdmegkdzlekedés
belvarosi zona | szempontjabdl jol kiépitett. Budapesti atlag

ingatlanarak felett helyezkedik el.

[l Megoszl6 A barnamezbs teriiletek viszonylag messze Nem
atmeneti és | csoportosulnak a belvarosi részektdl, illetve a
elévarosi zéna, | tbmegkdzlekedési  Utvonal halézat is csak
tovabbi Duna | részlegesen érinti azt, akar tébb atszallas is
menti z6na szikséges. Budapesti éatlag ingatlanarak felett

helyezkedik el, a bérleti dijak a budapesti atlaggal
megegyezik.

V. Jelentbs Elévarosi zona nagy részben. A Duna menti zbnaban Nem
mértékd levé barnamezds terlletek igaz be vannak kapcsolva
elévarosi zébna | a belvarosi tertiletekbe tdbmegkdzlekedés
és tovabbi | szempontjabdl, de viszonylag messze helyezkedik el.

Duna menti | Budapesti atlag ingatlanarak alatt helyezkedik el
zona

V. Belvarosi zbna | Térténelmi varoskdzpont, tovabb a kulturalis negyed Nem
és Duna menti | egy része itt helyezkedik el. Témegkdzlekedés
zbna szempontjab6l magasan behal6zott varosrész.

Budapesti atlag ingatlanarak felett helyezkedik el.

VI. Belvarosi zéna | A kulturdlis negyed egy része itt helyezkedik el. Nem
Témegkozlekedés szempontjabol magasan
behal6zott varosrész. Budapesti atlag ingatlanarak
felett helyezkedik el.

VILI. Belvarosi Zéna | A kulturdlis negyed egy része itt helyezkedik el. Nem

Témegkozlekedés szempontjabol magasan
behal6zott varosrész. Budapesti atlag ingatlanarak
felett helyezkedik el.
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VIII. Megoszl6 A Keleti-palyaudvar terllete egy komplex vizsgalatot Igen
belvarosi  és | igényel, jelenleg nem foglalkozom ezzel a terllettel.
atmeneti zbna | Témegkodzlekedés szempontjabdl kielégitd helyen

helyezkedik el. Budapesti atlag ingatlanarakhoz kozel
vannak.

IX. Megoszlo A kerlletben egy nagyobb Osszefliggd és azzal Nem
belvarosi  és | kbzvetett kapcsolattal all6 barnamezés teriletek
atmeneti zbéna, | vannak. Ez a terllet a Ferencvarosi rendezd
tovabbi Duna | palyaudvar, ami egy komplex vizsgalatot igényel,
menti z6na jelenleg nem foglalkkozom ezzel a terllettel.

Témegkozlekedés  szempontjab6l  részlegesen
érhetd el a belvarosi részeket, egyértelmien tébb
atszallasra van  szikség. Budapesti atlag
ingatlanarak felett helyezkedik el, a bérleti dijak a
budapesti atlag alatt vannak.

X. Jelentbs A barnamezds terlletek mind az atmeneti zénaban Igen
mértékd helyezkednek el. Témegkdzlekedés szempontjabodl
atmeneti zbna, | |0l kiépitett, a belvarossal kapcsolatot teremt, bar az
részben Utvonalak nagyobb része az Ors vezér tér
elévarosi zéna | metrdéallomastol indulva Budapest keleti részének

Osszekottetését adjak. Budapesti atlag ingatlanarak
alatt helyezkedik el.

XI. Megoszl6 A Kelenféli vasutallomas és koérnyéke (Gazdagrét, Nem
atmeneti és | Etele tér és vonzaskdrzete) egy komplex vizsgalatot
elévarosi zéna, | igényel, jelenleg nem foglalkozom ezzel a terilettel.
tovabbi Rengeteg barnamezds terllettel rendelkezik az
belvarosi zbna | &tmeneti zbnaban. Témegkdzlekedés szempontjabdl
és Duna menti | j0l kiépitett. Budapesti atlag ingatlanarak felett
zbna helyezkedik el.

XIl. Elévéarosi zona, | Csekély mennyiségl és léptéekl barnamezds terllet, Nem
kis részben | amik mind elévarosi z6naban helyezkednek el.
belvarosi zona | Belvarosi terlletei viszonylag j6 kapcsolatot

teremtenek a varos tébbi pontjaval témegkdzlekedési
szempontbdl. Budapesti atlag ingatlanarak felett
helyezkedik el.

XIII. Megoszlo A belvarosi zénakon kivili baranamez8s terlletek, Nem

belvarosi és
atmeneti zoéna,
tovabbi Duna
menti z6na

melyek megfelel6 tdémegkdzlekedési kapcsolattal
rendelkeznek a belvarossal, a Duna menti zénaba
sorolhatbéak. Ebben a térségben az utdbbi években
mar tortént tébb barnamezbs beruhazas is, fbleg
lakoparkok  és  iroda  hazak  forméjaban.
Témegkozlekedés szempontjabdl j6 kapcsolat van a
varos tobbi részével. Budapesti atlag ingatlanarak
felett helyezkedik el, a bérleti dijak a budapesti
atlaggal megegyezik.
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XIV.

Megoszl6
belvarosi és
atmeneti zona

A Rakosrendezdi vasutallomas és kérnyéke egy
nagyobb, egybefliggd barnamezés fejlesztési tertlet,
ami egy komplex vizsgélatot igényel, jelenleg nem
foglalkozom ezzel a terllettel. Nem mellesleg az
utobbi években felmerdlt tobb lehetséges fejlesztés is
a terlletre. A barnamezbs teriletek az atmeneti
zondban helyezkednek el. Tomegkdzlekedés
szempontjabdl j6 kiépitése van a varos tobbi
részével. Budapesti é&tlag ingatlanarak alatt
helyezkedik el.

Igen

XV.

Eldvarosi zona

A barnamezds tertletek mind elévarosi zénaban
helyezkednek el. Tdémegkozlekedés szempontjabol a
belvarossal kapcsolatot teremt, am viszonylag kevés
uthalbzattal van dsszekdvetve, relativ hosszu utazasi
id6vel. Budapesti atlag ingatlanarak alatt helyezkedik
el.

Nem

XVI.

Eldvarosi zbna

A barnamezds terlletek mind el6varosi zénaban
helyezkednek el. Tdémegkozlekedés szempontjabol a
belvarossal nincs 6sszekottetés, akar tdbb
atszallassal érhetd csak el, relativ hosszlU utazasi
id6vel. Budapesti atlag ingatlanarak alatt helyezkedik
el.

Nem

XVII.

Eldvarosi zona

A barnamezds terlletek mind el6varosi zénaban
helyezkednek el. Tdémegkozlekedés szempontjabol a
belvarossal nincs 6sszekottetés, akar tdbb
atszallassal érhetd csak el, relativ hossz(U utazasi
id6vel. Budapesti atlag ingatlanarak alatt helyezkedik
el.

Nem

XVIII.

Eldvarosi zona

A barnamezds terlletek mind el6varosi zonaban
helyezkednek el. Tdémegkozlekedés szempontjabdl a
belvarossal nincs 06sszekottetés, akar tdbb
atszallassal érhetd csak el, relativ hossz(U utazasi
id6vel. Budapesti atlag ingatlanarak alatt helyezkedik
el.

Nem

XIX.

Megoszl6
atmeneti és
elévarosi zbna

A barnamezds teriiletek jelentésebb része elévarosi
zondban helyezkednek el. Tomegkdzlekedés
szempontjabdl a belvarossal van dsszekoéttetés a 2-
es metr6 miatt, de bizonyos részekrél csak
atszallassal elérhetd. Budapesti atlag ingatlanarak
alatt helyezkedik el.

Igen

XX.

Megoszl6
atmeneti és
elévarosi zona,
tovabbi Duna
menti z6na

Az atmeneti z6naban egy nagyobb Iéptékd,
barnamezds terllet talalhatd, mely inkabb a IX.
Kerllet Duna menti zo6ndjahoz tartozd terllet
atnydlasa. Tomegkozlekedés szempontjabol a
belvarossal van kapcsolat, de bizonyos részekrél
csak atszalldssal elérheté és hosszu a menetidd.
Budapesti atlag ingatlanarak alatt helyezkedik el.

Nem
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XXI. Megoszl6 A fejleszthetd teruletek tavol helyezkednek el a Nem
atmeneti és | belvarostol. Témegkdzlekedés szempontjabol
elévarosi zéna | jelenleg nincs kapcsolat a belvarossal, a keriletben

viszonylag ol kiépitett. Budapesti atlag ingatlanarak
alatt helyezkedik el.

XXII. Elévarosi z6na, | A barnamezbs terliletek jelentésebb része Duna Nem
kis részben | menti zbndban helyezkednek el, tovabba elévarosi
atmeneti zbéna, | z6ndkban talalhaté ~még. Tomegkdzlekedés
tovabbi Duna | szempontjab6l a belvarossal van &sszekéttetés a
menti z6na fonddo budai fon6dd villamoshalézatnak

készbnhetéen, am egyes részek csak tdbb
atszallassal elérheték. Budapesti atlag ingatlanarak
alatt helyezkedik el.

XXIII. El6varosi zbna, | A barnamezds teriiletek szinte mind el6varosi Nem

tovabbi Duna
menti zona

zondban helyezkednek el. Tomegkdzlekedés
szempontjabdl a belvarossal nincs 6sszekottetés,
akar tobb atszéallassal érhetd csak el, relativ hosszu
utazasi idével. Budapesti atlag ingatlanarak alatt
helyezkedik el.

A vizsgélatok eredménye tehat harom lehetséges teruletre szlkitette az alkalmas

barnamezds telkek szamat. A kerlleteken belll tovabba egy-egy lehetséges fejlesztési helyszin

tlnt ki:

korut altal kézrefogott tertilet)

hatarolt tertilet)

Francia ut talalkozasanal talalhato tresen allé telek)

VIll. kertilet — Ganz gyartelep (Orczy ut — K6banyai ut — Golgota ut — Kényves Kalman

X. kertilet — Fehér dti ipari park (Fehér ut — Gyakorlo utca - Gyogyszergyari utca altal

XIV. kertilet — Posta és Jarmditelep + Francia ut 10-32. (Mogyorodi ut - Zaszlés utca -
Egressy ut — Baroczy utca altal kbzrefogott tertilet és még a Zaszlos utca — Mogyorodi at —
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(Forras: https.//earth.google.com/, utolsé megtekintés 2025.01.12. 23:59)

A terlletek mindegyikén elképzelheté egy kulturalis varosfejlesztési program létrehozasa.
A kdzeli elhelyezkedés a varoshoz, a j6 tdomegkdzlekedés és némely esetekben a mar kialakult
kulturdlis és miivészeti szintér megléte mind azt jelzik, hogy kihasznalatlansaguk feloldast
igényel. Réadasul a vizsgélat soran kiderult, hogy a harom terilet kozoétt kozvetlen
tdmegkozlekedési kapcsolat van, altalanossagban 15-20 perces utazasi idével. igy akar a
késObbiekben egy nagyobb, komplex kulturalis térfoglalas is felvethetd.

A diplomamunka elkészitése soran azonban egy terlletre és azon belill is egy telekre kell
fokuszalnom. Azt a déntést hoztam meg, hogy a valasztott barnamezds terllet a 14. kerlleti
telekcsoport lesz. Ez a terllet annyi szempontbdl kiemelébbnek tlnik a tébbi kozil, hogy a
Puskas Ferenc stadion metr6 megallénal kettd fobb tdmegkdzlekedési Utvonal is keresztezi
egymast. A 2-es metrd dsszekodttetést biztosit a belvarossal mind a pesti, mind a budai oldalon,
tovabba az 1-es villamos tovabbi kapcsolatot biztosit a pesti oldalon a Hungaria kérat
vonzaskorzetében, illetve Obuda és Ujbuda elérhetéségével. Ezek mellet a Papp Laszlo
Budapest Sportaréna kozelsége, ahol gyakran térténik kbnny(-, vagy komolyzenei koncert, mar
egyfajta modon sejteti a kérnyék kulturalis és mivészeti identitdsat. A terileten belll pedig a
Mogyorodi ut 11-13. alatt talalhaté telek. A kdzvetlen kdérnyezetre fokuszal6 tematikus vizsgalatok
soran ez a telek tlint alkalmasnak, hiszen a kdzlekedési csomoponthoz legkdzelebb helyezkedik
el, a kulénbdzd meglévd szolgéltatasokhoz is talan innen érhetd el a leghamarabb, tovabba
szerepet jatszott még a ddéntésben a teriilet 1éptéke, mely nem tdl nagy a tébbi barnamezés
telekhez viszonyitva, de j6 kiindulé pontja lehet az altalam meghatarozott fejlesztési program
elinditasahoz. llletve meg kell emliteni, hogy a Mogyorédi Ut tuloldalan talalhaté egymagaban allé
lak6épllet val6jaban egy nagyobb ingatlanberuhazasnak az egyetlen megépllt tagja, igy
szerettem volna nyitva hagyni a lehetéséget, hogy folytassak a teljes laképark megépulését.
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4.3. Tervezési helyszin fot6 dokumentacio

) e B

; Jobbra: Tervzési telek a vasuti rézsti fele nézve, Forras: Sajat foto, készlilt 2024.10.01)

(Balra: Epliletek a tervezési telek mellet a ZaszI6s utcéaban; Jobbra: Szomszédos részben beépitett telek, Forras: Sajat fotd, készlilt
2024.10.01)
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(Balra: Gyalogos atkeld a vasuti rézs( alatt a Francia L’ln; Jobbra: Francia at hangulatkép a Mogyorddi it fele nézve, Forras: Sajat foto,
készlilt 2024.10.01)

(Balra: Szomszédos telek éplilete és bejarata a Francia Utrdl; Jobbra: Tervezési telek a Zaszlos utca fele nézve, Forras: Sajat fotd, készlilt
2024.10.01)
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' (Balra: Szemkozti Ikpark gyetln maganyosan 4ll6 éplte; Jobbra:
2024.10.01.)

5. Konkluzié — A tervezési program

A tervezési program tehat egy Diakotthon egyetemistak szaméara és olyan fiatal
felnétteknek, akik a tanulmanyaik befejeztével nem allnak készen még egy sajat albérlet
fenntartasara. A masodik szempont azért fontos, mert szintén fiatal felnéttként érzem a sulyat,
hogy mivel jar az igazi felnétté valas, ugyanakkor szivem még mindig a hallgatoi élet felé huz. Es
ezzel az érzéssel nem csak én vagyok egyedil. A tervezési programalkotas soran egy
funkcionalisan rengeteg igényt kielégitd épllet mellem célom egy olyan jovéképet Iétrehozni a
tervezési terllet kdzvetlen kérnyezetére, amivel megalapozhatom a kerllet ezen részének
tovabbi fejlddését és kiindulbpontot teremthetek az 0 kulturalis negyed megalakulasara. Tébbek
kdzott igy kbztér rendezés mellet a kornyez éplletallomany valtozasara is tekintettel leszek.

Fontosnak talalom tovabba megjegyezni, hogy kutatasi munkam és annak eredményével
nem egy altalanos problémamegoldast kerestem. A kutatas és diplomamunkam célja egyfajta
valasz keresése a budapesti barnamezds terlletek fejlesztésére, mely kisérletként szeretné
megmutatni a sok lehetéséget févarosunk értékes teruletein.
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