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1. BERUHAZAS ISMERTETESE

11 Projekt adatai

Projekt megnevezése:

DIO2228 - Lakasszdvetkezeti szocidlis bérlakas-
fejlesztesi program és rehabilitacio

DIO2428 - 80 lakasos tarsashaz tervezése

Helyszin:
Magyarorszag, 1089 Budapest,
VIII. kerulet, Didszegi Samuel utca 22-28.

Megbizé:
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat.
1086 Budapest, Baross u. 63-69.

Tulajdonos, Kivitelezo:
Jozsefvarosi Lakasszovetkezet zrt.
Székhely: 1086 Budapest, Baross u. 63-69.

12 Epitésilgény

Egy varosban elérhetd - es megdfizethetd —, bérelhetd lakasok szama és minésege jo becslési
alapot adhat a regid eéletmindésegenek, reziliencigjanak, ndvekedési potencidljanak
meghatarozasara. Magyarorszagon a rendszervaltoztatast kovetd privatizacio es azoéta
fennallo bérlakaspiaci alulszabalyozottsag kovetkeztében a tamogatott/megfizethetd
lakasallomany Budapesten nem éri el az 5%-ot, szemben Béccsel, ahol ez az arany 60%.

Erre a kirivdo hianyra szeretnék reagalni a diplomamunkam soran, mely Budapest VIII.
kerlletének egyik legszegényebb terlletére fokuszal, azon belul is, az Orczy negyedben
talalhato és hasonlo nevet viseld park északi csucskenél eltertld Dioszegi Samuel-, Sarkany-,
Kéris utca és Orczy ut keretezte Koéris tombbel foglalkozom.

Az Orczy negyed - a Magdolna negyedhez hasonléan- a kerulet tarsadalmi problémakkal
leginkabb veszélyeztetett varosrésze. A terllet eplletallomanya korszerutlen dsszetétell és
meglehetdsen rossz allapotu. A lakasok tulnyomo része komfort nelkuli, a nem komfortos
lakasok aranya igen magas 40% koruli, ami mintegy négyszerese a févarosi atlagnak. A
kornyezet muszaki allapota leromlott A negyed lakossaga tobbségeben a szegenyebb
tarsadalmi retegekbdl kerul ki. A negyedben a keruleti atlagot meghaladja a munkanélkuliseg,
€s a nepesseg iskolazottsagat mutatd adatok is mesze a févarosi atlag alatt maradnak. A
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nehézsegek ellenére megindultak a nagyobb lepteku lakaseépitesi beruhazasok, mint pl. az
Illes utcai 144-es tomb rehabilitacioja, vagy a Koris utcai lakasepitések..

A Dio 18-28 szam alatt sorakozo, 19. szazadi, dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok sem tudjak
mar biztositani az egeszséges eletmindseghez szukséges eépuletfizikai- és komfort
kovetelmenyeket. Mig a 18-20. épulletek egy teljeskorlu felujitasi projekt keretében
korszerusitesre kerllnek, addig a 22-28. szam alatti épuletek a szakvelemények alapjan,
részlegesen (22.) vagy teljesen (24-28.) bontasra iteltek A terulet fejlesztése Budapest szocialis
és urbanisztikai stratégiajanak része, mely az elhetdseég és a tarsadalmi integracio javitasat
celozza.

Tervezeési programomban javaslatot teszek az Ujonnan kialakult és felosztott telekegyuttes
beépitesére-hasznalatara, meérlegelve a helyi igényeket, lehetésegeket, az egykori lakok
tébb szociadlis bérlakas léte egy tobb blokkbol alld szocialis tarsashaz létesul, melyet egy
koncepcionalis lakasszovetkezet iranyit. A letrehozott telket, egy ujonnan kiszabalyozott
kozterllet osztja kette és tarja fel, mely a hosszutavu jovokoncepcioban katalizatora lehet az
egész Kéris tomb atalakulasanak.

Részletes program a 24-28. telkeken épulo, uj tarsashaz kapcsan keészul, mely alapjat kepezi
majd a lakasszovetkezet jovobeni bérlakasfejlesztési beruhazasainak, technologiai,
kornyezetpszichologiai, esztétikai €s szocialis megoldasok terén is. A tarsashaz kivitelezéserdl,
majd Uzemeltetéserol és életerdl” keszuld tanulmanyok és felmeérések lehetdseget nyitnak a
keésdbbi koltseg és mindség optimalizalasra. Az épulet, gépészeti rendszerei a megengedhetd
legnagyobb meértekben tamaszkodnak megujuld energiaforrasokra ezzel is mintat allitva a
késébbi beruhazasok elé.

1.3 A projekt résztvevdi

Kivitelezo és beruhazo:
Jozsefvarosi Lakasszovetkezet ,a fenntarthato lakhatasert” zrt.
1086 Budapest, Baross u. 63-69.

Generaltervezé:

Lakasszovetkezet mUszaki csapata.

Epitész tervezd: Imolay Dénes, lakasszévetkezet miszaki vezetéségének tagja
Budapesti Muszaki es Gazdasagtudomanyi Egyetem,

Epitészmérndki Kar, Urbanisztika tanszék
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Finanszirozok:

e Allam (kdzvetett finanszirozo)

e Fdvaros (kdzvetett finanszirozo)

e Jozsefvarosi Onkormanyzat

e Szocialis lakhatasi alap (2024-ben létrehozott forras)

e Szocialis lakhatasert alapitvany (fiktiv szerepld, 2024-ben létrehozott)

e Bankok (kedvezmeényes hitelek)

e Unios forrasok

o Maganbefektetdk

[ )
Mlszaki ellenér:
Fuggetlen szakerto, aki biztositja, hogy a kivitelezes megfeleljen a terveknek, szabvanyoknak
€s jogszabalyoknak. A kivitelezés soran folyamatosan jelen van, Részt vesz az atadasi
folyamatban és a garancialis iddszak alatt is ellendrzéseket végezhet. Esetunkben a
lakasszOvetkezet sajat szakeértdje lehet a megbizott muszaki ellendr.

Szocialis szakérto:

A szocialis funkciok tervezeseében, a célcsoport igényeinek felmeresében és az épulet hosszu
tavu hasznalhatosaganak biztositasaban segit. A lakasszovetkezet alkalmazottja, vagy kulsé
szakerto, az eldkeszitési és tervezési szakaszban aktiv. A leendd lakokdzdsseggel egyutt, részt
vesz a kozbssegi tervezesi fazisban.

Hatosagok:
Nem megbizott szerepld, szabalyozo szerv. Az épitési engedélyezéesért, telepllésszerkezeti és
varosrendezesi kdvetelmeények betartatasaert felelds helyi vagy orszagos szerv.

e Helyi Onkormanyzat Epitési Hatosaga:

e Katasztrofavedelem (TUzvedelmi Hatosag):
e Energetikai Szabalyozo Hatosag:

e Kdbzmuszolgaltatok:

e Foldhivatal:

Energetikai szakérté:
Az épulet energiahatékonysagi kovetelmenyeinek biztositasaért eés a megujuld energiak
alkalmazasaért felelds. A beruhazo bizza meg.
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1.4 Az épitési folyamat varhato lebonyolitasa

El6készitési szakasz:
e Tamogatasok megpalyazasa, finanszirozok felkeresese.
e Igények felmérése, beruhazas szerepldinek kivalasztasa, atkoltdoztetési logisztika
elkeszitese
e Tervezeési és engedélyezesi folyamatok (épitési engedély megszerzese).
e Talajmechanikai vizsgalatok €s a helyszin elokeészitese.

Kivitelezési szakasz:
e Alapozas
e Szerkezetépites
o Kitoltd falazatok, padlo retegrendek epitese
e Homlokzatkepzes
o Eplletgépészeti és villamossagi rendszerek kiépitése
e Befejez6 munkalatok:

Uzemeltetési szakasz

1.5 Jogszabalyi hatter

Epitési tdrvény (1997. évi LXXVIII. tdrvény): Az épitési engedélyezési és kivitelezési folyamatok
szabalyozasa.

Lakastorveny (1993. évi LXXVIII. térveny):

Energetikai rendeletek (7/2006 TNM rendelet). Az épuletek hdtechnikai kdvetelmenyei, U-
ertek eldirasok.

Tlzvédelmi eldirasok: OTEK tlzvédelmi kdvetelménye

Akadalymentességi szabalyok (253/1997 OTEK): Az épllet hozzaférhetéségére vonatkozd
eldirasok.
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2. EPITESI TECHNOLOGIAK

21 ALEPITMENYI MUNKAK

Féldmunkak

Féldkitermeles, szomszedos epuletek alapjainak eltavolitasa.

A féldkitermelést: lanctalpas kotrogepekkel vegzik. A talajmechanikai vizsgalatoknak
megfelelden hatarozzuk meg a foldkitermelés pontos mélyseget és mennyisegeét, figyelembe
veve a szomszedos eépuletek alapjainak melyseget és allapotat. Csak ott tavolitjuk el a regi
alaptesteket és pincefalakat, ahol ez a szakvélemények alapjan elengedhetetlen, ugyanis a
projekt koltsegvetése nem engedi meg a teljes talajcseret (ido, pénz, energia). A CFA colop6zé
gepek furdszara kodnnyedeén atviszi és Uj alaptestte alakitjia a talajtestet, akarmi is talalhato
benne. Ha méegis feltétlen szUkséges, az alapok eltavolitasa kezi bontassal vagy kisgepekkel
torténik, csak rezgésmentes technologiak alkalmazasaval, a kornyez6 szerkezetek karositasa
elkertlése érdekeben.

Szomszedos epuletek alapmelyitése (jet-grouting):

Ahol szukseges, jet-grouting technologia soran, cementkeveréeket injektalunk nagy nyomason
atalajba, amely igy megszilarditjia annak dsszetételét es stabil, mélyebbre nyulé alapot biztosit.
A technologiat nagyjabol egy 3-4 fos brigad vegzi specialis injektalo berendezéest alkalmazva.

Foldvisszatoltes:
A kitermelt talaj szakaszokban, visszatéoltésre kerul, kdzben, vibracios dongoldkkel tdmoritik az
egyes rétegeket.

Alapozas, talajjal érintkez6 szerkezetek készitése

CEA cOlopok keszitese

A colopdket folyamatos furassal és betonozassal keszitik specialis CFA furogeppel. A furas
soran a féld kitermelésével egyiddben, egy Ureges furdszaron at injektalva, a beton azonnal
kitolti a furatot, minimalizalva az omlasveszélyt. Az acélvasalast hidraulikus autodaruval
helyezik a friss betonba. A colopfejet visszavagjak, kelld magassagban, hogy egy vasalt
szerkezetet alkosson az alapgerendaval

Talajtukor keszitese, tomaritett kavicsagy:
A talajtukdr kialakitasat egyengetd gépekkel vegzik, majd a kavicsréteget vibracios
hengerekkel tomoritik a teherbiras biztositasa erdekeben.

Szereldbeton
A homokos kavicsagyra 5cm vastag szerelébetont készitenek, amely sima és vedett fellletet
biztosit a vasalas szerelesehez.
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Talpgerendak es padlolemez vasalasa:

A talpgerendak kengyel és hosszvasai, valamint a padlolemez kettdés haldja a betonacél
kimutatasnak megfeleléen, ellendrzoétt poziciokkal, gyarilag eldszerelve érkezik a helyszinre,
mikor szukseg van ra. Kezi erével vagy hidraulikus emeldvel juttatjak oket a megfeleld
pozicidba.

Talpgerendak es padlélemez betonozasa
A szerkezeteket egyutt, munkahézag nelkul betonozzuk, hogy egy, repedésmentes fellletet
alkossanak és statikailag is egyutt dolgozzanak.

22 SZERKEZETEPITES

Vizszigetelés:

A szerkezetek mieldbbi védelme erdekében A vasbeton alaplemezre bitumenes vizszigeteld
lemezt hegesztenek langolvasztoval. A lemezek atfedese minimum 10 cm. A pillérek, merevitd
falak és kéregpanel alatt kenhetd szigetelés keszul.

Flggdleges tartoszerkezetek

Pillerek:

Az elsé szinti pillérek méretbeallitott, ujrahasznosithato pillérzsaluzatba helyezik a helyszinre
erkezd vasalatot. A pillerek vasalasat allvanyzatra helyezett eléregyartott elemekkel keszitik.
A betonozast fuggoéleges betonpumpaval vegzik, ugyelve a rétegzes elkertlésere.

Keregfalak, merevitd rendszer:

Az eléregyartott keregfalakat az épulet belsé udvaran 6sszeszerelt toronydaruval helyezik el,
mely innentdl minden emelési és a felsd szinteknél beton transzportalasi folyamatokban is
segedkezik. A hdszigetelessel és vasalattal erkezd Leier keregfalak paneljeit, monolit beton
maggal toltik ki. Mashol a merevité rendszer 20cm vsabeton falait a pillerekhez hasonloan
készitik, ketoldali falzsaluzattal, leszamitva a dilatacios csomopontokat, ahol egymas kdvetden
kell betonozni az oldalakat. Az egyik faltest, hagyomanyos kétoldali zsaluzattal keészul, mig a
szerkezet masik fele, egy csusztatoréeteg megtamasztasaval és egyoldali, kitamasztott
zsaluzattal.

Gerendak es fédemlemez

Munkahézag nelkul, egy szerkezetként vasaljak, majd betonozzak a vizszintes teherhordod
szerkezeteket, hogy fejlemezes, tobbtamaszu statikai modellt kapjunk, tobbtamaszu és
kétiranyban teherhordd lemezmezdkkel, mely konstellacio, kifejezetten kedvezd erdjatekot
eredmenyez.
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2-7, szint
A folszint tartoszerkezetinek elkészuléset kdvetden, a felsdbb szinteken sorban megismétlik a
szerkezetépitési munkalatokat.

Megjegyzes

Minden vasbetonszerkezet eseteben, tavtartokkal biztositjuk a statikus altal meretezett, majd
zsaluzatba helyezett, pozicidos vasalat szukséges betontakarast. A szerelés és helyszini
munkavegzes helyesseget a muszaki ellenér szemrevetelezi és ad zoldutat a kovetkezd
technoldégianak, ha mindent rendben talalt. A betonmindséget betontechnologus hatarozza
meg.

CFA colopdzés: CEM | SR, C25/30-XA1-24-F2

Talajnedvesseggel erintkezd szerkezetk (talpgerenda, padlolemez): C25/30-XC2-24-F2

Talaj feletti tartoszerkezeti elemek: C30/37-X0-32-F2

A betont, kotese alatt vedjuk a kiszaradastol (takaras, locsolas). A zsaluzattarto allvanyzatot,
csak a kell6 szilardsag eleresét kovetden szabad elbontani.

Vazkitoltd falazatok

Kivul porusbeton (Ytong Classic) elemekbdl, mig a lakaselvalaszto poziciokban mészhomok
(HMF250) teglakbol falazunk a vazszerkezet rasztereibe. Mindkét epitdblokkot, szukseg eseten
meretre vagjak, vekonyagyazo habarccsal falazzak és mészhomok vékonyvakolattal vedik az
elkészult fellletet.

23 RETEGRENDEK EPITESE

Zarofédem:

A tetbszerkezet vizszigetelesere FPO membrant hasznalunk, amelyet mechanikusan
rogzitenek a hoészigetelesre (grafitos EPS / EPS AT N150). A kettdlcseres oOsszefolyok es
ideiglenes vizelvezetd rendszer kiépiteset egy idében vegzik a foliafektetéssel. A zarofédéem
vizszigetelése, a megfeleld szerkezeti magassag eléréset és beton kotéset kovetden
elsédleges munkafolyamat, hogy vedett, szaraz tereink legyenek, ahol az epitbanyagok sem
aznak és a munkasok is hatekonyabban tudnak dolgozni.

Belsé padlo
Gipszrostlapokbol (ragasztas, csavarozas), installacios rétegbdl és hangszigeteld

kézetgyapotlemezbdl szarazpadlot alakitunk ki az egyes szinteken, hogy ezzel idét, penzt es
belmagassagot nyerjunk. A CO2 kibocsatas is alacsonyabb lesz, igy zoldebb beruhazast
kapunk

Szerkezetek hoszigetelése:
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A homlokzati kbzetgyapot szigetelest ragasztopogacsakkal és es dubelekkel, mechanikailag,
tablakban rogzitik (1x20cm Frontrock Super) A labazati szigeteléshez XPS-t hasznalnak.

Vakolas, homlokzatképzes
A homlokzati vakolatot géppel hordjak fel. Az idgjaras elleni védelem érdekében a szigetelest
mar az elsé héten le kell fedni vakolattal.

24 EPULETGEPESZETI ES VILLAMOSSAGI RENDSZEREK KIEPITESE

Beemeles:
A viz-levegd hdszivattyut daruval helyezik a telepitett alapra. A kultéri egysegeket
rezgescsillapitod alapra szerelik.

Szereles:
A legtechnikai rendszerek legcsatornait modularisan, helyszini rogzitéssel epitik ki. A fan-coil
egysegeket a mennyezetre szerelik, hdmérseklet-erzekeldkkel és vezérldkkel kiegeszitve.

Uzembe helyezés:
A gépészeti rendszereket szakaszosan helyezik Uzembe, a tesztelés utan biztositjdk a
megfeleld mukodest.

25 BEFEJEZO MUNKALATOK

Festes
A belsé falfeluleteket kétszeri glettelés és alapozas utan diszperzios festékkel fedik le.

Burkolas

A féldszinten, altalanos helyen, ragasztott laminalt padlo keészul, a felsd szinteken ragasztott
keramia lapburkolatot keészitunk. Mindenhol a technologiai utasitasoknak megfeleld
rendszerkompatibilis ragasztdéanyagot hasznalunk, pormentesitett, alapozoval eldkeszitett
feluletre. A ragasztoanyagot glettvassal, mindket feluletre felhordjuk. A laminalt padlo
esetében az atlapolasoknal ontapados ragasztoperem vegzi a szukseges rogzitest.

Szaniterek telepitése:
A mosdokagylok, WC-k es zuhanyzok rogziteset a burkolas utan tudjuk vegezni.

Kulsé tereprendezes:
Az épulet koruli jardakat jellemzden téerkovezessel, a zoldfeluleteket talajcserével,
gyepesitéssel es eldnevelt névenyek Ultetesevel alakitjak ki.

10
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3. RETEGRRENDEK

Ahol relevans, technologiai utasitassal kiegeszitve

31 FALSZERKEZETEK

RF1 ALTALANOS KULSO FAL

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszovet haloval
erositett alapvakolat

20cm 1x20cm Rockwool Frontrock Super kdzetgyapot hészigetelés, pont perem
modszerrel ragasztva, dubelezve

5mm meszcement vekonyvakolat

25Ccm vazkitoltd porusbeton (YTONG classic) falazat

5mm meszcement vekonyvakolat

RF2 SZOMSZEDDAL HATAROS FAL

5cm LKF kuls6 kereg

15cm Extrudalt polisztirol hab hészigeteles (XPS)

15Ccm Monolit vasbeton mag

5Ccm LKF belso kereg

5mm glettelés + 2rtg festes

RF3 HOSZIGETELT MEREVITO FAL

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszévet haloval
erositett alapvakolat

20cm 1x20cm Rockwool Frontrock Super kdzetgyapot hodszigetelés, pont perem
modszerrel ragasztva, dubelezve

20cm Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

icm 2rtg gletteles + 2rtg festés

RF4 DILATACIO - ATJARO 2xvb

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszovet haloval
erositett alapvakolat

20Ccm 1x20cm Rockwool Frontrock Super kdzetgyapot hodszigetelés, pont perem
maodszerrel ragasztva, dubelezve

20cm Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

5Ccm EPS csusztatéreteg

20cm Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva
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icm 2rtg glettelés + 2rtg festés

RF5 DILATACIO - ATJARO 1xvb

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszovet haloval
erOsitett alapvakolat

20cm 1x20 Rockwool Frontrock Super kézetgyapot hészigetelés, pont perem modszerrel
ragasztva, dubelezve

5mm meészcement vakolat

20cm porusbeton falazat (YTONG Classic)

5cm Kézetgyapot hészigeteleés, ragasztva, dubelezve

20cm Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

icm 2rtg gletteles + 2rtg festeés

RF6 DILATACIO - ALTALANOS 2xvb

icm 2rtg glettelés + 2rtg festés

5mm meszcement vakolat

20cm Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

5Ccm EPS csusztatoreteg

20cm Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

cm 2rtg glettelés + 2rtg festés

RF7 DILATACIO - ALTALANOS 1xvb

5mm meszcement vakolat

20cm porusbeton falazat (YTONG Classic)

5cm Kézetgyapot hdszigetelés, ragasztva, dubelezve

20cm Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

cm 2rtg glettelés + 2rtg festés

RA1 ATTIKA - jarhato lapostetd, elétetd mellett

4cm finombeton burkolat

7cm legreés, kéburkolatot tartd U acél bordaval

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszovet haloval
erdsitett alapvakolat

15Ccm Extrudalt polisztirol hab hdszigeteles, foltonkénti adhézidos hideg bitumenes
ragasztassal rogzitve

2mm SIKA FPO Sarnafil TG 66-20 vizszigeteldlemez

15cm Monolit vasbeton attika fal, statikus tervek szerint vasalva

1rtg PU-bazisu bevonatszigetelés (pl. KEMPEROL 2K PUR)

15Ccm Extrudalt polisztirol hab hdszigeteles, foltonkénti adhézids hideg bitumenes

ragasztassal rogzitve
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5mm szilikon vekonyvakolati rendszer, alaprétegbe agyazott tvegszdvet haloval erdsitve

RA2 ATTIKA - jarhaté lapostetd, altalanos

4cm finombeton burkolat

7cm legrés, kéburkolatot tartd U acél bordaval

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszovet haloval
erdsitett alapvakolat

15Ccm Extrudalt polisztirol hab hdszigeteles, foltonkénti adhézidos hideg bitumenes

ragasztassal rogzitve
2mm SIKA FPO Sarnafil TG 66-20 vizszigeteldlemez

15cm Monolit vasbeton attika fal, statikus tervek szerint vasalva

1X20 Rockwool Frontrock Super kdzetgyapot hdszigeteles, pont perem modszerrel
ragasztva, dubelezve

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, alaprétegbe agyazott Uvegszdvet haléval erdsitve

RA3 ATTIKA - ext. zéldtetd, altalanos

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszdévet haloval
erdsitett alapvakolat

15Ccm Extrudalt polisztirol hab hdszigeteles, foltonkénti adhézidos hideg bitumenes
ragasztassal rogzitve

2mm SIKA FPO Sarnafil TG 66-20 vizszigeteldlemez

15cm Monolit vasbeton attika fal, statikus tervek szerint vasalva

1X20 Rockwool Frontrock Super kdzetgyapot hdszigeteles, pont perem modszerrel
ragasztva, dubelezve

5mm szilikon vekonyvakolati rendszer, alaprétegbe agyazott tvegszovet haloval erdsitve

RA3 ATTIKA - ext. zéldtetd, szomszéd mellett

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszévet haloval
eroOsitett alapvakolat

15Ccm Extrudalt polisztirol hab hdszigetelés (XPS)

2mm SIKA FPO Sarnafil TG 66-20 vizszigetelélemez

5cm LKF belso keéreg

15Ccm Monolit vasbeton mag

15cm Extrudalt polisztirol hab hdszigetelées, gyarilag a kéregelemek kdzé helyezve

5Ccm LKF kulsé kereg
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RF1 LABAZAT

5mm
20cm
5mm
25cm

5mm

RL2

szilikon véekonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott uvegszovet haloval
erdsitett alapvakolat

Extrudalt polisztirol hab hészigetelées, foltonkénti adhézios hideg bitumenes
ragasztassal rogzitve, a vizszigeteles felett mechanikai régzitéssel megfogva
meszcement vekonyvakolat

vazkitolté porusbeton (YTONG classic) falazat

meszcement vekonyvakolat

RF5 LABAZAT

5mm

20Ccm

5mm
20cm
5cm
20cm
cm

RL3

szilikon véekonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszovet haloval
erdsitett alapvakolat

Extrudalt polisztirol hab hdszigeteles, foltonkénti adhézidos hideg bitumenes
ragasztassal rogzitve, a vizszigetelés felett mechanikai régzitéessel megfogva
meszcement vakolat

porusbeton falazat (YTONG Classic)

Kézetgyapot hdszigetelés, ragasztva, dubelezve

Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

2rtg glettelés + 2rtg festés

RF3 LABAZAT

5mm

20Cm

20Cm
icm

RL4

szilikon véekonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszovet haloval
erOsitett alapvakolat

Extrudalt polisztirol hab hdszigetelés, foltonkénti adhézids hideg bitumenes
ragasztassal rogzitve, a vizszigeteles felett mechanikai régzitéssel megfogva
Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

2rtg gletteles + 2rtg festes

RF4 LABAZAT

5mm

20Cm

20Ccm
5cm
20Cm
icm

szilikon vekonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott uvegszovet haloval
erdsitett alapvakolat

Extrudalt polisztirol hab hészigeteles, foltonkéenti adhézidos hideg bitumenes
ragasztassal roégzitve, a vizszigeteles felett mechanikai régzitéssel megfogva
Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

EPS csusztatoreteg

Monolit vasbeton fal, statikus tervek szerint vasalva

2rtg gletteles + 2rtg festés
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32 PADLOSZERKEZETEK

RP1

ALTALANOS PADLO

7mm
3mm
2X12.5mm
3cm

3cm
16cm
icm

RP2

Teljes feluletén ragasztott keramia lapburkolat

Cementbazisu, vékonyagyas rugalmas ragasztas, kétoldali kenéssel felhordva
2x12.5mm Knauf Vidifloor gipszrost lemez - szarazpadlo

Steprock HD asvanyi szalas lépéshangszigeteld lemez

Austrotherm EPS AT-N100 terhelhet6 hészigeteles (installacios reteg)

Monolit vasbeton fodémlemez statikus tervek szerint méretezve

2rtg gletteles + 2rtg festés

VIZES HELYISEG PADLO

7mm
3mm
3mm
4.5Cm
1rtg
2cm
16cm

RP3

Teljes feluletén ragasztott, csuszasgatlo keramiaburkolat

Cementbazisu, vékonyagyas rugalmas ragasztas, kétoldali kenéssel felhordva
Cementkoétesu bevonatszigeteles, hajlati dilatacios szalaggal

Alpha 2000 dntertlé cementesztrich

0.09mm Austrotherm PE folia technologiai szigetelées

Steprock HD asvanyi szalas lepéshangszigeted lemez

Monolit vasbeton fédémlemez

TALAJON FEKVO PADLO

2.5mm
2mm
2x12.5mm
3cm

5cm
10cm

2rtg

15cm
5cm
15Ccm

RP4

Marmoleum Solid - lindleum

Rugalmas lindleum ragaaszto (Forbo 660 adhesive)

2x12.5mm Knauf Vidifloor gipszrost lemez - szarazpadlo

Steprock HD asvanyi szalas lépéshangszigeted lemez

Austrotherm EPS AT-N100 terhelhetd hdszigeteles (installacios reteg - padlofut
Austrotherm EPS AT-N150 terhelhet6 hdszigetelés

2x4mm mod bitumenes vastaglemez szigetelés + hideg bitumenmaz kellésites
vasbeton aljzatlemez, statikus tervek szerint vasalva

Szereldbeton

Témoritett homokos kavics agyazati reteg (megfeleld finomrész tartalommal
d<4mm, T,, =95%)

ATJARO FELETTI FODEM

7mm
3mm
2x12.5mm
3cm

3cm

Teljes feluleten ragasztott keramia lapburkolat

Cementbazisu, vékonyagyas rugalmas ragasztas, kétoldali kenéssel felhordva
2x12.5mm Knauf Vidifloor gipszrost lemez - szarazpadlo

Steprock HD asvanyi szalas lépéshangszigeted lemez

Austrotherm EPS AT-N100 terhelhetd hdszigeteles (installacios reteg)
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125 g/m2 felulettdmegu geotextiliaval kasirozott, dombornyomott lemez szuré es

16cm Monolit vasbeton fodémlemez statikus terveknek megfeleldéen vasalva

20Ccm Rockwool Ceilingrock asvanyi szalas hészigeteld lemez, technologiai utasitas
szerint ragasztva, dubelezve

5mm szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztotapaszba agyazott tvegszovet haloval
erositett alapvakolat

RT1 JARHATO LAPOSTETO

4cm granit kélap burkolat, a lapok kozotti fugak finomhomokkal fugazva

4cm d2/5 mm szemmegoszlasu éles bazalt kdzuzalek agyazo- és szivargoreteg

2mm SIKA FPO Sarnafil TG 66-20 vizszigeteldlemez

2-12cm  Austrotherm EPS AT-LK Lejtéskepzes (2.5%)

8cm Austrotherm GRAFIT® 150 terhelhetd hdszigeteld lemez

8cm Austrotherm GRAFIT® 150 terhelhetd hdszigeteld lemez

16cm onolit vasbeton fodéemlemez, statikus tervek szerint vasalva

0.5Ccm 2rtg gletteles

RT2 EXTENZIV ZOLDTETO - elénevelt ndvényzettel

2cm Diadem DIAlbum varjuhgj (sedum) paplan, extenziv zéldfelllet

1rtg 125 g/ma2 felulettomegl muanyag fatyol szuréreteg

5cm Agyagkavics szivargo es viztarozo reteg

1rtg 125 g/m2 felulettdmegt muanyag fatyol szuréréteg

2mm SIKA FPO Sarnafil TG 66-20 vizszigeteldlemez

2-12cm Austrotherm EPS AT-LK Lejtéskepzes (2.5%)

12cm Austrotherm EPS AT-N100 terhelhet6 hészigeteld lemez

12cm Austrotherm EPS AT-N100 terhelhet6 hészigeteld lemez

16cm monolit vasbeton fodemlemez, statikus tervek szerint vasalva

icm 2rtg glettelés + 2rtg festés

RT3 EXTENZIV ZOLDTETO - biodiverz névényzet

6cm szarazsagturd, diverz névenytakaroval boritott, tapanyagban gazdag szubsztrat
réteg (talajkeverek)

4cm
drénréteg

1rtg 125 g/ma2 felulettomegl muanyag fatyol szuré es veddreteg

2mm SIKA FPO Sarnafil TG 66-20 vizszigeteldlemez

2-12cm Austrotherm EPS AT-LK Lejtésképzés (2.5%)

8cm Austrotherm GRAFIT® 150 terhelhetd hoszigeteld lemez

8cm Austrotherm GRAFIT® 150 terhelhetd hdszigeteld lemez

16cm monolit vasbeton fodémlemez, statikus tervek szerint vasalva
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rugalmas cementkdtesu csapadéekviz elleni bevonatszigeteles
halos kbzépvasalasu, repedésmentes betonlemez aljzat
Schluter-TROBA-PLUS 8 polietilen drénlemez, PP szuréfatyollal kasirozva

monolit vasbeton erkélylemez statikus tervek szerint vasalva
Rockwool Ceilingrock asvanyi szalas hdszigeteld lemez, technologiai utasitas

szilikon vékonyvakolati rendszer, ragasztétapaszba agyazott Uvegszovet haldval

PU-bazisu bevonatszigetelés (pl KEMPEROL 2K PUR)

monolit vasbeton erkeélylemez statikus tervek szerint vasalva

icm 2rtg gletteles + 2rtg festés
RE1 HOSZIGETELT ERKELYLEMEZ
7mm fagyallo, csuszasgatlo keramia lapburkolat
3mm fagyallo rugalmas ragaszto
3mm
5cm
8mm
1rtg PVC lemez vizszigetelés (kettds biztonsag)
5cm+ EPS hdszigeteles és lejtést ado reteg
5cm PIRhab hészigetelés
16cm
20cm
szerint ragasztva, dubelezve
5mm
erositett alapvakolat
RE2 FUGGOFOLYOSO
1rtg
0.5cmt+ cementhabarcs lejtésképzés
16cm
cm vakolat + festes
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2
Tasks
Name Begin date End date Duration
A fejlesztési szandék megfogalmazasa 2/3/25 2/6/25 4
A beruhdzas céljainak pontositasa, szamszer(sitése 2/3/25 2/4/25 2
A beruhdzasi program megnevezése 2/5/25 2/6/25 2
Koncepcié megfogalmazasa 2/7/25 2/11/25 3
Lakossagi forumok 6sszehivasa 2/7/25 2/11/25 3
Funkcionalis kapcsolatok véglegesitése 2/7/25 2/10/25 2
Epitészeti karakter véglegesitése 2/7/25 2/10/25 2
Tanulmanyterv készitése 2/12/25 2/25/25 10
Megvaldsithatdsagi tanulmany készitése 2/12/25 2/25/25 10
Rendelkezésre all6 forrasok vizsgélata, palyazatiras 2/12/25 2/20/25 7
Terulet adottsagainak vizsgalata 2/12/25 2/14/25 3
Infrastruktira felmérése 2/17/25 2/19/25 3
Geodéziai és talajmechanikai vizsgalat megrendelése 2/20/25 2/21/25 2
Induldsi téke megszerzése 2/26/25 4/22/25 40
Palyazatok keresése 2/26/25 3/11/25 10
Palyazatok leadasa 3/12/25 3/25/25 10
Palyazatok elbiraldsi id6szaka 3/26/25 4/22/25 20
Vazlatterv készités 4/23/25 7/30/25 71
Folyamatos tervezGi konzultacio a Jozsefvarosi Lakdsszovetkezettel 4/23/25 6/17/25 40
Folyamatos konzultacio a szakagi tervezdkkel 4/23/25 6/17/25 40
Folyamatos konzultacio és lakossagi férum tartasa az Orczy-negyedben 4/23/25 6/17/25 40
Vazlatterv beaddsa Tervtandcsi elbiraldsra, ha szikséges 6/18/25 6/18/25 1
Tervtanacsi elbiralas, amennyiben sziikséges 6/18/25 7/8/25 15
Szakhatdsagi elbiralas 7/9/25 7/29/25 15
Szerz8déskotés a tervezdvel 7/30/25 7/30/25 1
Pénzlgyi Utemterv készitése 7/31/25 8/5/25 4
Engedélyezési terv készitése 8/6/25 9/30/25 40
Folyamatos konzultacio a statikus szaktervezdével 8/6/25 9/30/25 40
Folyamatos konzultacio az épulletszerkezeti szaktervezével 8/6/25 9/30/25 40
Folyamatos konzultacio az éplletgépész szaktervezdvel 8/6/25 9/30/25 40
Folyamatos konzultécio a villamos szaktervezével 8/6/25 9/30/25 40
Folyamatos konzultacio a tajépitész/kertészmérndk szaktervezével 8/6/25 9/30/25 40
Folyamatos egyeztetés a Beruhazéval 8/6/25 9/30/25 40
Engedélyezési terv elbiralasa 10/1/25 11/11/25 30
Engedélyezési terv leadasa 10/1/25 10/1/25 1
Tervtanacsi elbirdlds 10/1/25 10/21/25 15
Szakhatdsagi elbiralas 10/22/25 11/11/25 15
Epitési engedély 11/12/25 11/12/25 0
Kiviteli terv készités 11/12/25 2/3/26 60
Folyamatos konzultacio a statikus szaktervezével 11/12/25 1/20/26 50
Folyamatos konzultacio a épiletszerkezeti szaktervezével 11/12/25 1/20/26 50
Folyamatos konzultacio az éplletgépész szaktervezdvel 11/12/25 1/20/26 50
Folyamatos konzultacio a villamos szaktervezével 11/12/25 1/20/26 50
Folyamatos konzultacio a tajépitész/kertészmérndk szaktervezével 11/12/25 2/3/26 60
Folyamatos konzultacio a Beruhazéval 11/12/25 2/3/26 60
Konzultacio a koltségek alakuldsarol 11/12/25 1/20/26 50
Kiviteli terv elbiralas 1/21/26 1/21/26 1
Kiviteli terv leadasa 1/21/26 1/21/26 1
Kozbeszerzési palyazat kiirasa 1/22/26 4/1/26 50
Kivitelezési tender kiirasa 1/22/26 2/4/26 10
Kozbeszerzési palyazatok befogadasa a kiirt hataridéig 2/5/26 2/11/26 5
Kozbeszerzési palyazatok elbiradlasa 2/12/26 3/25/26 30
Kivitelezési szerz6dés megkotése a nyertes palyazoéval 3/26/26 4/1/26 5
Kivitelezés elGkészités 5/21/26 5/21/26 1
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Gantt Chart }
' 2025 1095
} ol I
Fh?}l“i Jan Feb IMar IApr IMay IJun IJuI IAug ISep IOct INov IDec IJan IFeb Il\/Iar IApr Il\/Iay |
Name | Begindate | Enddate | Duration|
=l @ A fejlesztési szandék megfogalmazasa 2/3/25 2/6/25 4
@ A beruhazas céljainak pontositasa, szamszer(sitése 2/3/25 2/4/25 2
@ A beruhazasi program megnevezése 2/5/25 2/6/25 2 %
= & Koncepcié megfogalmazasa 2/7/25 2/11/25 3 H
@ Lakossagi forumok Osszehivasa 2/7/25 2/11/25 3
@ Funkcionalis kapcsolatok véglegesitése 2/7/25 2/10/25 2 H]
@ Epitészeti karakter véglegesitése 2/7/25 2/10/25 2 'U
=l @ Tanulmanyterv készitése 2/12/25 2/25/25 10 E
@ Megvaldsithatosagi tanulmany készitése 2/12/25 2/25/25 10
@ Rendelkezésre all6 forrasok vizsgalata, palyazatiras 2/12/25 2/20/25 7 L
@ Terllet adottsagainak vizsgalata 2/12/25 2/14/25 3
@ Infrastruktdra felmérése 2/17/25 2/19/25 3 n%
@ Geodéziai és talajmechanikai vizsgalat megrendelése 2/20/25 2/21/25 2
=l @ Indulasi toke megszerzése 2/26/25 4/22/25 40
@ Palyazatok keresése 2/26/25 3/11/25 10
@ Palyazatok leadasa 3/12/25 3/25/25 10
@ Palyazatok elbiralasi id6szaka 3/26/25 4/22/25 20
=l @ Vazlatterv készités 4/23/25 7/30/25 71 |
@ Folyamatos tervezdi konzultacié a Jozsefvarosi Lakasszdvetkezettel 4/23/25 6/17/25 40
© Folyamatos konzultacié a szakagi tervezdkkel 4/23/25 6/17/25 40 H:l
@ Folyamatos konzultacié és lakossagi férum tartasa az Orczy-negyedben  4/23/25 6/17/25 40 ’[:b
@ Vazlatterv beadasa Tervtanacsi elbiralasra, ha szlikséges 6/18/25 6/18/25 1 |'|
@ Tervtanacsi elbiralas, amennyiben sziikséges 6/18/25 7/8/25 15
@ Szakhatosagi elbiralas 7/9/25 7/29/25 15
@ Szerz6déskotés a tervezdvel 7/30/25 7/30/25 1
@ Pénzigyi Gtemterv készitése 7/31/25 8/5/25 4 E‘\
= @ Engedélyezési terv készitése 8/6/25 9/30/25 40 E
@ Folyamatos konzultacié a statikus szaktervezével 8/6/25 9/30/25 40
@ Folyamatos konzultacié az épuletszerkezeti szaktervezdvel 8/6/25 9/30/25 40 H:l
“ Folyamatos konzultacié az épuletgépész szaktervezodvel 8/6/25 9/30/25 40 H:l
@ Folyamatos konzultacié a villamos szaktervezével 8/6/25 9/30/25 40 H:l
© Folyamatos konzultacié a tajépitész/kertészmérnok szaktervezdvel 8/6/25 9/30/25 40 H:l
@ Folyamatos egyeztetés a Beruhazéval 8/6/25 9/30/25 40 ly[:h
=l @ Engedélyezési terv elbiralasa 10/1/25 11/11/25 30 h
@ Engedélyezési terv leadasa 10/1/25 10/1/25 1 |'|
@ Tervtanacsi elbiralas 10/1/25 10/21/25 15
@ Szakhatosagi elbiralas 10/22/25 11/11/25 15
@ Epitési engedély 11/12/25 11/12/25 0 :
Bl @ Kiviteli terv készités 11/12/25 2/3/26 60 E‘
© Folyamatos konzultacié a statikus szaktervezoével 11/12/25 1/20/26 50
@ Folyamatos konzultacié a éplletszerkezeti szaktervezdvel 11/12/25 1/20/26 50 H:l
© Folyamatos konzultacié az épuletgépész szaktervezdvel 11/12/25 1/20/26 50 H:l
@ Folyamatos konzultacié a villamos szaktervezovel 11/12/25 1/20/26 50 H:l
© Folyamatos konzultacié a tajépitész/kertészmérnok szaktervezdvel 11/12/25 2/3/26 60 ﬁ |
@ Folyamatos konzultacié a Beruhazoval 11/12/25 2/3/26 60 .fl |
@ Konzultacio a koltségek alakulasarol 11/12/25 1/20/26 50 lT:h
=l @ Kiviteli terv elbiralas 1/21/26 1/21/26 1 Y
@ Kiviteli terv leadasa 1/21/26 1/21/26 1 j
=l @ Kozbeszerzési palyazat kiirasa 1/22/26 4/1/26 50
@ Kivitelezési tender kiirasa 1/22/26 2/4/26 10
@ Kozbeszerzési palyazatok befogadasa a kiirt hatariddig 2/5/26 2/11/26 5
@ Kozbeszerzési palyazatok elbiralasa 2/12/26 3/25/26 30
@ Kivitelezési szerz6dés megkotése a nyertes palyazoval 3/26/26 4/1/26 5

@ Kivitelezés el6készités 5/21/26 5/21/26 1 |
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Tasks 2
Name Begin date End date Duration
ELOKESZITES 5/25/26 8/25/26 0
Felvonulas 5/25/26 6/12/26 15
Epitése terilet lekeritése 6/15/26 6/15/26 1
Konténerek kialakitdsa (6lt6z6k, mellékhelységek) 6/16/26 6/22/26 5
Meglévd éplletek bontasa, tormelék elszallitasa 6/23/26 7/13/26 15
Ideiglenes kozm{vek, tereprendezés, munkagodor 7/14/26 7/27/26 10
Belsé utak kialakitasa 7/28/26 8/3/26 5
Alapozas kitlizése 8/4/26 8/24/26 15
SZERKEZETEPITES 8/25/26 11/29/27 330
Viz kiszivattylUzasa munkagodorbdl 8/25/26 9/7/26 10
Szomszédos épuletek alapmélyitése 9/8/26 9/17/26 8
Colopalapok furasa, betonozasa 9/8/26 10/19/26 30
Colopalapok vasszerelése 10/20/26 12/14/26 40
Gerendardacs zsaluzasa, vasszerelés 12/15/26 12/28/26 10
Lift alatti sdvalap betonozéasa 12/29/26 1/18/27 15
Gerendaracs betonozdsa 12/29/26 2/1/27 25
Flgglleges tartoszerkezetek zsaluzasa, vasszerelése 12/15/26 1/25/27 30
Flgglleges tartdszerkezet betonozasa 1/26/27 2/22/27 20
Foldszinti fodém és peremgerenda zsaluzdsa, vasszerelés 2/23/27 4/5/27 30
Foldszinti fodém és peremgerenda betonozasa 4/6/27 5/3/27 20
Emeleti pillérek vasszerelése, zsaluzasa, betonozasa 5/4/27 10/4/27 110
Emeleti fodémek vasszerelése, zsaluzasa, betonozasa 5/4/27 10/4/27 110
Attika vasalas és zsaluzas, betonozésa 10/5/27 11/15/27 30
Lépcsd vasalas és zsaluzas, betonozas 10/5/27 11/29/27 40
TETO, SZIGETELESI MUNKAK 5/4/27 1/17/28 185
Talajonfekvé aljzat betonozéasa 5/4/27 5/31/27 20
Talajnedvesség és talajviz elleni szigetelés 6/1/27 6/14/27 10
Tet6 lejtésképzésének kialakitasa 11/16/27 12/13/27 20
Tet6 szigeteld rétegek elhelyezése 12/14/27 1/17/28 25
KOMUVES MUNKAK 6/1/27 4/3/28 220
Emeleti ajzatszigetelés 6/15/27 8/2/27 35
Emeleti aljzatbetonozas 8/3/27 9/20/27 35
Kitolts falazatok megépitése 6/1/27 8/2/27 45
Kultéri nyildaszarok 8/3/27 9/27/27 40
Padlérétegrendek 6/15/27 8/2/27 35
Vialaszfalak szerelése 8/3/27 9/6/27 25
Beltéri nyilaszarok 9/7/27 11/29/27 60
Belsd vakolasok 11/30/27 1/24/28 40
Almenyezet szerelése 1/25/28 2/28/28 25
Almennyezet feliiletképzése 2/29/28 4/3/28 25
GEPESZET 8/3/27 1/31/28 130
Elektromos csdvek, vezetékek 11/23/27 1/31/28 50
Csatorna szerelése 8/3/27 10/11/27 50
Géazvezetékek szerelése 10/12/27 11/29/27 35
Flités szerelése 11/30/27 1/24/28 40
Szell6zés szerelése 10/12/27 11/22/27 30
SZAKIPARI TEVEKENYSEGEK 9/7/27 4/10/28 155
Lakatos szerkezetek elhelyezése 9/7/27 10/18/27 30
Falak, pillérek feltletkezelése, glettelés, festés 1/25/28 3/20/28 40
Hidegburkolatok, keramia 2/8/28 4/10/28 45
Melegburkolatok, lindleum 2/8/28 4/10/28 45
HOMLOKZATBURKOLAT 8/3/27 11/22/27 80
Homlokzati nyilaszardk beépitése 8/3/27 9/27/27 40
Fuggonyfalrendszer szerelése 8/3/27 9/6/27 25
Homlokzati hészigetelés elhelyezése 9/28/27 11/22/27 40
Ragasztott burkolat felUletének el6készitése 10/5/27 11/1/27 20
Ragasztott homlokzatburkolat felvitele 10/12/27 11/22/27 30
FPULETEN KiVULI MUNKAK 11/23/27 5/22/28 130
Tereprendezés, épilettdl ellejtetés kialakitasa 11/23/27 12/20/27 20
Kilsé utak kialakitasa, tajépitészet 12/21/27 1/31/28 30
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Tasks
Name Begin date End date Duration
Takaritas 4/11/28 5/8/28 20
Kerités bontasa 5/9/28 5/10/28 2
Ideiglenes épulletek bontdsa 5/9/28 5/22/28 10
Levonulas 5/23/28 5/23/28 0
ATADAS, atvétel 5/23/28 5/23/28 1
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Gantt Chart )
_ P >——of
ﬁn};I;FI:I' :-..ﬁ. 202I6 I I I I | 202I7 I I I I I I I I I I 202I8 I I I I I I
Name Bl cats End date Duration Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep
=l @ ELOKESZITES 5/25/26 8/25/26 0 ¢
@ Felvonulas 5/25/26 6/12/26 15 .IIII'
@ Epitése teriilet lekeritése 6/15/26 6/15/26 1
@ Konténerek kialakitasa (61t6zék, mellékhelysé... 6/16/26 6/22/26 5
@ Meglévo épuletek bontasa, tormelék elszallita.. 6/23/26 7/13/26 15
@ |deiglenes kozmivek, tereprendezés, munkag... 7/14/26 7/27/26 10
@ Belsé utak kialakitasa 7/28/26 8/3/26 5
@ Alapozas kitlzése 8/4/26 8/24/26 15
I © SZERKEZETEPITES 8/25/26 11/29/27 330
@ Viz kiszivattydzasa munkagodorbdl 8/25/26 9/7/26 10
@ Szomszédos éplletek alapmélyitése 9/8/26 9/17/26 8
@ Colopalapok furasa, betonozasa 9/8/26 10/19/26 30
@ Colopalapok vasszerelése 10/20/26 12/14/26 40
@ Gerendaracs zsaluzasa, vasszerelés 12/15/26 12/28/26 10
@ Lift alatti sdvalap betonozasa 12/29/26 1/18/27 15
@ Gerendaracs betonozasa 12/29/26 2/1/27 25
@ Fuggodleges tartdszerkezetek zsaluzasa, vassze.. 12/15/26 1/25/27 30
@ Fuggodleges tartdszerkezet betonozésa 1/26/27 2/22/27 20
@ Foldszinti fodém és peremgerenda zsaluzasa, .. 2/23/27 4/5/27 30
@ Foldszinti fodém és peremgerenda betonozas.. 4/6/27 5/3/27 20
@ Emeleti pillérek vasszerelése, zsaluzasa, beton... 5/4/27 10/4/27 110
@ Emeleti fodémek vasszerelése, zsaluzasa, beto.. 5/4/27 10/4/27 110
@ Attika vasalas és zsaluzas, betonozasa 10/5/27 11/15/27 30
o | épcso vasalas és zsaluzas, betonozas 10/5/27 11/29/27 40
=l @ TETO, SZIGETELESI MUNKAK 5/4/27 1/17/28 185
@ Talajonfekvd aljzat betonozasa 5/4/27 5/31/27 20
@ Talajnedvesség és talajviz elleni szigetelés 6/1/27 6/14/27 10
@ Tetd lejtésképzésének kialakitasa 11/16/27 12/13/27 20 hh
@ Tetd szigeteld rétegek elhelyezése 12/14/27 1/17/28 25
B e KéML”JVES MUNK AK 6 /1 /27 4 /3 /28 220 FI IIIIIIIIIIIII-IIIIIIIIIII--IIIIIIIIIIIII--IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII!
@ Emeleti ajzatszigetelés 6/15/27 8/2/27 35
% Emeleti aljzatbetonozas 8/3/27 9/20/27 35
@ Kitoltd falazatok megépitése 6/1/27 8/2/27 45
o Kultéri nyilaszarok 8/3/27 9/27/27 40
o Padlérétegrendek 6/15/27 8/2/27 35
@ Valaszfalak szerelése 8/3/27 9/6/27 25
@ Beltéri nyilaszardk 9/7/27 11/29/27 60
@ Belsé vakolasok 11/30/27 1/24/28 40
@ Almenyezet szerelése 1/25/28 2/28/28 25
@ Almennyezet feliiletképzése 2/29/28 4/3/28 25
=l @ GEPESZET 8/3/27 1/31/28 130
@ Elektromos csovek, vezetékek 11/23/27 1/31/28 50
@ Csatorna szerelése 8/3/27 10/11/27 50 [T
o Gazvezetékek szerelése 10/12/27 11/29/27 35
o FUtés szerelése 11/30/27 1/24/28 40
@ Szellézés szerelése 10/12/27 11/22/27 30
B e SZAKIPARI TEVEKENYSE GEK 9 /7 /27 4 /1 0 /2 8 155 -IIIIIIIIIIIII--IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII‘
@ Lakatos szerkezetek elhelyezése 9/7/27 10/18/27 30 L
@ Falak, pillérek fellletkezelése, glettelés, festés 1/25/28 3/20/28 40 [ﬁIIIIIIIIIIlIII
@ Hidegburkolatok, keramia 2/8/28 4/10/28 45 '_HMHIMHHII
@ Melegburkolatok, lindleum 2/8/28 4/10/28 45 1I|I|I|Il|I|I|IIII‘
=l @ HOMLOKZATBURKOLAT 8/3/27 11/22/27 80 INRENEENEENEND,
@ Homlokzati nyilaszarok beépitése 8/3/27 9/27/27 40 LI
@ Fuggonyfalrendszer szerelése 8/3/27 9/6/27 25 1'I|I|I|II
@ Homlokzati hészigetelés elhelyezése 9/28/27 11/22/27 40 _
@ Ragasztott burkolat fellletének el6készitése  10/5/27 11/1/27 20 I_FIIIIIIIII
@ Ragasztott homlokzatburkolat felvitele 10/12/27 11/22/27 30 I,
B e EPU LETEN KIVU LI MUNK AK 11 /2 3 /27 5 /22 /28 130 IIIIIIIII-IIIIIIIIIIIIIII-IIIIIIIIIII--IIN
@ Tereprendezés, épulettdl ellejtetés kialakitasa 11/23/27 12/20/27 20 Ll
@ Kulsé utak kialakitasa, tajépitészet 12/21/27 1/31/28 30 IIIII'IIIIII
@ Takaritas 4/11/28 5/8/28 20
@ Kerités bontasa 5/9/28 5/10/28 2
@ |deiglenes épuletek bontasa 5/9/28 5/22/28 10
@ Levonulas 5/23/28 5/23/28 0
o ATADAS, atvétel 5/23/28 5/23/28 I




Szerkezetépités szamitdsa

Sorszam Tevékenység fajlagos ar (Ft) / [mértékegység]l mennyiség Osszes koltség Tétel megjegyzése
1. Fevonulasi tevékenység, foldmunkak
Telek lehataroldsa, ideiglenes kerités

1.1. épitése munkaterilet korl 1700 m 180 306 000
Felvonulasi létesitmények bérlése,
1.2. elhelyezése 2 000 db 9 18 000
Meglévé éplletek bontasa, tormelék
1.3. elszallitasa 2475
1.3.1.  Epilet gépi bontdsa (kétszintes) 6 600 /lég m3 13053 86 149 800 Hagyomanyos szerkezet(i, Maximum kétszintes épilet
1.4. Terllet el6készitése 5500 /m? 3260 17 930 000 NOvényzet irtdsdval, tormelék eltakaritasdval, épités esetén
Foldkiemelés géppel munkaarokbdl,
1.5. kdzmlvesitett terileten 5500 /m3 6450 35 475 000 Alapozasi sikig
1.6. Szomszédos épiletek alapmélyitése 89 500 /m? 64 5728 000
Tartalmazza altalaj tomoritését, feltéltési anyag (homok, h.
1.7. Fold-visszatoltés szemcsés anyaghol 14 000 /m3 6059 84 823 200 kavics) beszerzését (tételben 15-20 km-rél), réteges teritést
Kiszoruld vagy felesleges fold
1.8. elszallitasa 6 000 /m3 391 2 347 200 Jarm rakassal, lerakéhelyi dijjal
Felvonulasi tevékenység és foldmunkak 6sszesen: 232 777 200

2. Szerkezetépités
Tartalmazza: geodéziai méréseket, 2 {6 mdszaki személyi
koltségeit, munkavédelmi koltségeket, zsaluzat készitést-

2.1. ALAPOZAS bontast (tételben tablas zsaluzat atlagaraval, 4 m2/betonm3)
2.1.1.  Fuart colop készitése 40 000 /m 978 39 120 000 Furt colop készitése, C30/37 betonbdl; 40 cm atmérével
2.1.2. Colopoket 6sszefogd gerenda 135000 /m?3 98 13 284 000 C30/37 lizemi keverés(i betonbdl

2.2 HELYSZINI BETON-, VB. SZERKEZETEK

Tartalmazza: geodéziai méréseket, 2 {6 mdszaki személyi
koltségeit, munkavédelmi koltségeket, zsaluzat készitést-

2.2.1.  Vb. Fal, oszlop, lemez bontast 4,0 m magassagig, (tablas zsaluzat atlagraval,
Vb.fal, oszlop készitése 4,00 m
2.2.1.1. magassagig 124 600 /m?3 655 81 660 348 C30/37 uzemi keverés( betonbdl

Vb. Lemez, gerenda épitése 4,0 m
2.2.1.3. magassagig 112 600 /m?3 1477 166 259 530 C30/37 lGzemi keverés(i betonbdl



2.3. BETONACEL SZERELESEK
Betonacélok (10-12 mm /B60.50/, BST
2.3.1. 500 392 000 /t 320 125357 484 Gyartas, hajlitas, szerelés
Szerkezetépités 6sszesen: 425 681 362
3. Falazatok, komlives szerkezetek
Tartalmazza: az épitési segédszerkezeteket, falazatkészitést a

3.1. TEHERHORDO ES KITOLTO FALAZATOK tétel szerinti tipusbdl, a rendszerhez tartozé habarcsba rakva,
3.1.1.  Pédrusbeton falazé elemekbdl 15500 /m? 3861 59 845 500 YTONG Classic NF + GT 25 cm
3.1.2. Mészhomok tégla 20 000 /m? 1426

Szerelt valaszfalak, tartalmazza: vazszerkezet készitést 62,5
cm allvanyprofil tengelytavolsaggal, dibelezéssel, kétoldali

3.2. BELSO VALASZFALAK burkolast a tétel szerinti boritassal, 12,5 mm vastag
Egetett kerdmia termékekbdl rakott
3.2.1. falazat 8500 /m? 3150 26 775 000 POROTHERM 10 N+F 10 CM
Valaszfalak egyszeres tartovaz,
3.2.2.  kétréteg( boritassal 13 000 /m? 680 8 845 200 Gipszkarton lapokkal, falvastagsdag 150 mm
Tartalmazza: keverék bedolgozast, tomoritést, utdkezelést,
3.3. ALJZATBETONOK felllet simitast, technoldgiai félia teritést,
3.3.1. Vasalt aljzat 70 000 /m? 407 28 455 000 készitése heggesztett acélhaléval
Falazatok, kdmlives szerkezetek 6sszesen: 123 920 700
4. Acsszerkezetek
Acsszerkezetek 6sszesen: 0

5. Vakolatok, homlokzatbevonatok
Tartalmazza: a kiilsG/bels6 vakolast a felilet elGkészitésével,

5.1. BELSO VAKOLATOK a tétel szerinti anyagbdl és vastagsagban, jarulékos
5.1.1. Hagyomanyos mész-cement vakolatok 3900 /m? 13012 50 747 580 Cementhabarcs vakolat 1,5 cm vtg (téglafeliiletre)
HOMLOKZATVAKOLATOK ES
5.2. BEVONATOK
K&zetgyapot hészigetelS lemezes Tartalmazza: a tétel szerinti hdszigetel6 rendszer komplett
5.2.1. rendszerek kivitelezését: hiszigetel lemez ragasztott/diibeles
5.2.1.1. 20 cm vtg. hdszigetelS lemezzel 19 740 /m? 1116 22 031 814 Kbzetgyapot hészigetel6 lemezes

Vakolatok, homlokzatbevonatok 6sszesen: 72 779 394



6. Tet6fedések
Tet6fedések dsszesen:
7. Burkolatok

7.1. HIDEGBURKOLATOK
7.1.1.  Padldburkolatok 14 600 /m?
7.2. MELEGBURKOLATOK
7.2.1. Linéleum 18 900 /m?

Burkolatok 6sszesen:
8. Homlokzatburkolatok
8.1. Ragasztott homlokzatburkolatok 17 500 /m?
Homlokzatburkolatok dsszesen:
9. Badogozasi munkak

9.1. Fémlemez fedések 10 000 /m?
9.2. Ereszcsatornak

Fliggd ereszcsatornak tartozékokkal,

félkor szelvényl 33-40 cm kozott
9.2.1.  horganyzott acéllemezbdl 8500 /m

Lefolydcsatona szerelése

tartozékokkal, korszelvényd, 0,7 mm

9.2.2. vtg. 12 000 /m
9.2.3.  Ereszszegély gyartasa és szerelése 7000 /m
9.2.4. Parkdnyfedés gyartasa és szerelése 14 500 /m

Badogozasi munkdak 6sszesen:
10. Asztalos szerkezetek
10.1.  HOMLOKZATI NYi{LASZAROK

10.1.1. Alu-Fa tok- és szarnyszerkezetU erkélyajtdk
10.1.1.1. ONY 170 000 /db
10.1.2. Alu-fa tok- és szarnyszerkezet( ablakok

567

4225

607

407

93

41
93
56

36

Tartalmazza: padldlap burkolat készitést agyazo-habarcsba

fektetve, ragasztott kivitelné: 3 mm vtg. Onteriilé

aljzatkiegyenlitéssel, rogzités MAPEI ragasztéval, fugazassal,

melegpadld burkolatok 3 mm 6nteriild aljzatkiegyenlitéssel
8278 200 Mazas keramialapbdl

79 852 500
88 130 700

10623 200
10 623 200

4 065 000 Sima fémlemez fedés egyszer( korcolt kivitelben,

790 500

496 800
651 000
812 000
6 815 300

Szogletes szarnyszerkezet(i, hGszigeteld livegezési, eloxalt

6120000
0 /oldalt nyilo/



10.1.2.2. ONY 125000 /db
10.2.  BELTERI AJTOK beépitve
Tele kivitel(i egyszarnyu ajtéd

10.2.1. dekorfélids fatokkal és ajtdlappal 90 000 /db
10.3.  ARNYEKOLO szerkezetek
10.3.1. Vakolhato tokos aluminium redény 45000 /m
10.4. Biztonsagi bejarati ajtok
10.4.1. Tomor fenyd bejdrati ajtod 280 000 /db

Asztalos szerkezetek 6sszesen:
11. Lakatosszerkezetek
11.1. Korlatok 1900 /kg
Lakatosszerkeztek 6sszesen:
12. Feliiletképzések

12.1. FALFELULET el6készitése 1 800 /m?

12.2.  FALFESTESEK
Szilikat beltéri festék, paradtereszté,

12.2.1. pl. Baumit KlimaColor 3400 /m?
12.2.2. Beton festése, alapozd + 2 fedGréteg 3800 /m?

Fellletképzések 6sszesen:

15. H6-, hang- és vizszigetelések

15.1. Lapostet6k hiszigetelése 11 400 /m?
15.2. Fodémek, padldk hé-, hangszigetelése 1500 /m?
15.3. Talajjal érintkez6 szerkezetek 11 700 /m?
15.4. Viz elleni szigetelések

15.4.1. Talajnedvesség elleni szigetelések 5100 /m?
15.4.2. Hasznalati viz elleni szigetelés 6 000 /m?

HG-, hang- és vizszigetelések 6sszesen:
16. Felvondk
16.1. 11 500 000 /db

Felvonok telepitése Osszesen:

720

306

756

80

112

13012

13012
7106

2901
4792
1075

1285
567

90 000 000
/oldalt nyilo/

27 540 000
34 020 000

22 400 000 Biztonsagi zarral, 100/210
180 080 000

212 747 Zart szelvénybdl készitett korlatok, a szlikséges helyszini
212 747

23 421 960 Diszperzids kotésl simitdanyaggal, pl.Baumit SuperPrimer

44 241 480
27 004 447
94 667 887
Elhelyezéssel, szilkséges rogzitésekkel egyiitt
33 075 846
7 188 000 Polisztirol lemezzel
12 577 500 Extrudalt polisztirol

6 553 500 Kétrétegli bitumenes csupaszlemezzel
3402 000 Kent szigeteléssel, 2 rétegben
62 796 846

34 500 000
6 szintre, vb. szerkezet( aknaba szerelve. Tervezéssel,
szerkezeti elemek gyartasaval, automatikaval, kompletten
34 500 000 beszerelve



Korrigdlt érték
Osszes szerkezetépitési koltség
Osszes szint brutté alapteriilete

Fajlagos szerkezetépitési kltség

Tovabbi koltségek el6zetes becslése:

Epitész

Tervezési munkadij ardny az
Osszprojekthez képest
El6készités

Geodézia, talajmechanikai
szakvélemény

Kornyezeti infrastruktura fejlesztése
Szaktervez6k

Beruhazas szervezése
Finanszirozas

Jogi koltségek ( szabalyozas
maddositdsa, Ugyvédi munka)
Biztositds és Grzés

PR, tdjékoztatds

Tartalék keret

1,0
0,08

181 286 006 Ft
33991 126 Ft

3399113 Ft
47 587 576 Ft
40 789 351 Ft
22 660 751 Ft
33991 126 Ft

2266 075 Ft
13 596 450 Ft
11330375 Ft

113 303 754 Ft

Ft
Ft

Ft
Ft
Ft
Ft
Ft

Ft
Ft
Ft
Ft

504 201 703 Ft

0,15
2,1
1,8

1,5
0,1

0,6
0,5

2266 075070 Ft

6775 m?

334 476 Ft/m?



TOVABBI FAJLAGOS EPITESI KOLTSEGEK*

1. Epliletgépészet

1.1. Kézponti f(ités, hités 41 000 /m?

1.2. Belsé vizellatas, csatornazas 29 000 /m?

1.3. Szell6zés-szerelés 10 500 /m?

2. Epiiletvillamossagi koltségek 75 000 /m?

3. Belsé beépités koltségei egységar

3.1. Fird6szoba-helyiség berendezése 100 000 /m? 567

3.2. HAl6 helyiség berendezése 50 000 /m? 1268

3.3. Kdzosségi helyiségek berendezése 50 000 /m? 2958
55916 /m? 4792 267950000

Osszesen: 211 416 /m?

Korrigalt 359 407

HARD COST 6sszesen, szdllasépiilet

Szerkezetépités és szakipar 334 476

Tovabbi fajlagos épitési koltségek 359 407

Osszeg: 693 883

KOLTSEGEK, Osszesitd tablazat

Telek ara 0 Ezer Ft

* Az arak atlagos szinvonalra vonatkoznak.

K6zponti berendezés, acéllemez lapradiatorokkal,
szerelvényekkel, acél gerinc - és 6trétegli mlianyag ftési
csbvezetékkel felszerelve

Vizes helyiségek, kozponti melegviz-készités esetén,
atlagos minGségl berendezési targyakkal csévezeték-
szerelésekkel, kompletten szerelve

Elszivo szell6zése mellékcsatornas szell6z6-vezetékkel
(max. 10 m) idomokkal, elszivo tetéventillatorral,
beszabalyozassal, belizemeléssel

Elosztokkal, vezetékezéssel, lampatestekkel,
szerelvényezéssel

56 700 000 Atlagos felszereltséggel

Emeletes agyakkal, szekrénnyel, egyszer( asztallal és

63 375 000 székekkel
147 875 000 Ulé butorzattal



ELOKESZITO MUNKAK Ezer Ft
Bontasi koltség 86 150
Kozmlifejlesztés 163 000 50 m*10,000nm
Karmentesités -
163 000
HARD COST Ezer Ft egységadr teriilet
Lakoépulet 4701 060 711,3e/nm 6775
Térrendezés 11 560 20e/nm 578
4712620
SOFT COST Ezer Ft
Epitész 98 022 2,08%
Projekt menedzser 82471 1,78%
Jogasz 23 563 0,5
Banki projekt menedzser 9425 0,2
Finanszirozas 377 010 8
Adminisztracié 47 126 1
637 618
Ezer Ft
Telek ar 0
ElGkészité munkak 163 000
Hard cost 4712620
Soft cost 637 618

5513238
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