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Az épiletek ismertetése

l. Rendeltetés

A Balaton kordli vasutallomasok jelentés része nagy felujitason ment keresztll az 1960-70-es
években. Ezek a modernista éplletek viszont mara hanyatlas kozeli allapotba kertiltek, igy
kérdéslk ezekben az években, illetve az elkbvetkezendd évtizedekben lesz el6térbe helyezve.
Ezek a stilusban egymashoz illeszkedd, de a Balatoni vasut mentén szétszort éplletek a
digitalis korszak bekdszontével és a vasut modernizacioval egyre inkabb kihasznalatlanok. A
jegyértékesités hangsulya fokozatosan atkeril az online térbe, igy ezekben az épuletekben
Iévd sok ehhez kapcsolddé funkciod értelmét veszti.

ll. Helyszin

Balatonszemes a Balaton déli partjan fekszik, Szarszé és Lelle kdzott, Budapesttél kb. masfél
orara vonattal és autoval is. A telepulés két, a Balatonra merdleges tengelyre szervezédik. Az
egyik a torténelmi tengely, organikus kialakulas jellemzi, a masik viszont egy tervezett, a
modernizacio és a Balatoni tomegturizmus altal kialakitasra kerult tengely, amit az 1950-70-es
években alakitottak ki. Az utdbbi tengely egyik f6 elemeként illeszkedik a tervezési terilet is,
vagyis a historizalé '20-as években éplilt, a '70-es évek vasutallomas bdvitése, illetve az
ezekhez toldott 80-as évek szolgalati lakasok is. Az éplletegylittes 300 méterre fekszik a
Balatontdl, a vasuti sinek és a balatoni bringakdr kdzvetlen kdzelében, egy telijesen sik
terepen.

1l. Funkcio

Mivel ennél a vasutallomasnal nem csak egy, hanem tobb épuletrdl is szé van, az épuletek
funkcidi megosztottak. A historizald, helyi védett épulet kisebb atalakitasokkal, miemlék
rekonstrukcion fog atesni, amely el&segiti a jelenlegi funkcidjanak, a haladé korhoz valé jobb
illeszkedését, vagyis tovabbra is felvételi épuletént szolgal majd. A kbzépsé, vagyis a '70-es
évekbeli modernista, nagy lapostetés épllet eredetileg egy igencsak tulméretezett
utasellatonak éplilet, de kerlltek bele az allomast kiszolgald funkcidk is, mint példaul mosddk
és csomagmeg6brzék. Ezt az éplletet szerettem volna teljesen kilénvalasztani a '20-as
évekbeli felvételi épulettdl, igy az el6bb felsorolt funkciok teljesen kikerultek beléle. A lokacio
és a fejl6dd kornyezet révén ebbe az épulletbe egy, a mostaninal kisebb |élegzetvétell co-
working space, cukraszizem és kavézo kerllne. A '80-as évekbeli szolgalati lakasokbdl
kertlne kialakitasra a nagy koncepcié f6 eleme, a Balaton kordli biciklis hostel. A nagy,
varostervezeés koncepcio lényegébdl fakaddan, ezzel a funkcidval lenne megtdltve a hasonld
allomasok, felujitasokon ates® éplleteinek a nagyrésze is, ezzel valaszt adva a balatoni
bringakér megfizethetd széllas problémajara, a hanyatlasra itélt modernista érokségek
megmentésével.

A harom épulet kézll a vasutallomas éplletét, vagyis a felvételi épliletet teljesen kilén
kezelem a masik kett6tél. Ebben az épuletben az oldalsé két szarnyban lennének a kiszolgalo
funkciok, szimmetrikusan egymassal. Az keleti oldalon egy csékkentett méretli pénztar, iroda
és pihend kapna teret, mig a masik oldalon egy kis bufé, és a mosdok kapnanak helyet. Az
épullet kzépsd nagy tengelyében helyezkedne el a felbdvitett varakozé.

A kézépen elhelyezkedd 70-es évekbeli, kavézd/co-working hely funkcioval ellatott épuletben,
a jelenlegi alaprajzi kialakitast kis mértékben kialakitva, egy nagyobb vendégtér jonne létre,
viszont a kiszolgalo funkciok terei csokkennének. A kiszolgald funkciok kdzé tartozik a konyha,
0ltozdk, iroda és egyéb, a mikddést segitd helyiségek. A kompaktabb kialakitas az épulet
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nyugati részének a visszavagasaval jon létre, ami a szolgalati lakasok és a kavézé kozott
értékes terllet megnyerését eredményezi, szelldsebbé téve az éplletegylttes kialakitasat.

A szolgalati lakasok alaprajza, az olcso atalakitas révén megprobalt minél jobban a jelenlegi
kialakitashoz alkalmazkodni, ezért az alaprajzban talalhaté uj épités és bontas mértéke a
leheté legesekélyebb. A féldszinten, akarcsak az emeleteken talalhatok az alvohelyiségek és
a hozzajuk tartozo6 flrdok, viszont ezen a szinten kap helyet a kbzdsség épitésére szolgald
k6zbsségi konyha is, bel és kiltéri étkezé helyiséggel. Az éplletben talalhaté még kézoésségi
mosoda és raktar. A recepcio funkcidjat a kavézo toltené be, mivel egy ilyen kdzdsségi, olcséd
szallasnal a kulcs atadasan kivil nincs sok egyéb teendd az éplilettel.

A két utébb emlitett éplletet egy keritésként is mikodd, helyenként masodik homlokzatként
funkcionald burok veszi koriil, ennek a szerkezeti kialakitasat a Flexbrick rendszer adna.



A beruhazas szukségessége & pénziigyi életszeriisége

Az szallaslanc inspiracidjat a spanyolorszagi EI-Camino, vagyis egy ,spiritualis”, 6&si
vandorutnak a szallasai adtak. Ezeket a szallasoknak a nagy részét, az dsszesen 500-
1000km-es tavon akar 100db, maganszemélyek, vagy kilonbdzé szervezetek, cégek
mikodtetik, 6nfenntarté médon, kisebb haszonért cserébe. Erre az Uizleti modellre alapozva,
a kerékparut mellett elhelyezkedd, meglévé éplleteket kihasznalva, egy Onfenntarto,
szallaslanc létrehozasa nem lehetetlenség, hiszen a célkdzonség adott, sét statisztikak
alapjan minden éveben egyre csak ndvekszik. A jelenleg is nagy szamban tUzemel6 szallasok
nem megfeleléek a tdbb napos biciklis turat tervezéknek.

Szalloda Apartman Kemping
« 21.500ft/nap/fé + 10.500ft/nap/f6 « 5000ft/nap/foé
. Draga . Honapokkal elére betelik - Akar honapokkal elére betelik
« Hénapokkal elére betelik « Egy éjszakara sokszor nem adjak
Ki « Satrat, matracot, haldzsakot
« Mosas nem megoldhato ! stb. kell cipelni
+ Mosas nem megoldhato L . ..
- Bicikli tarolas nem biztos hogy « Rossz id6 esetén nem opcié
- Bicikli tarolas nem biztos ho
megoldott % - Bicikli tarolés nem biztos hogy
megoldott
+ Joval elére megszabott Loval el bott megoldott
. « Joval elére megszabo
turaszakaszok tl]raszakaszokg . J'c')va\ elére megszabott
» Bicikli javitas (defektjavitas, turaszakaszok

« Bicikli javitas (defektjavitas,

gumifujas, fék beallitas) nincs o )
gumiftjas, fék beallitas) nincs

« Bicikli javitas (defektjavitas,
gumifujas, fék beallitas) nincs
« Bicikliuthoz képest messze
Bicikliuthoz képest messze o
‘ « Bicikliuthoz képest messze
. . ehet
» Nincs kézbsség . lehet
« Nincs kdzdsség

lehet

A feltlntetett arak kerekitések, és a 2022-23-as, internetes szallashelyekre és kilonbdzé
statisztikai adatokra tAmaszkodnak. Az éves dragulés 8-13% kozé teheté.

A szallas jellege
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A beruhazas szerepldi és finanszirozas

A telkek, és a rajta all6 épliletek is a MAV Zrt. tulajdonat képzik, vagyis kdzvetve allami
tulajdonban vannak. Az Magyar Allamvasutaknak nincs kifejezetten az épliletek tervezett
rendeltetéséhez szabott agazata, igy az lzemeltetés kiszervezése egy leanyvallalathoz, vagy
PPP maddszerrel lenne megoldhato.

Egy alvallalat alapitasahoz belsé dontéseket kellene feltételezni a MAV vezetéségénél, igy
ezzel az opcidval, most csupan, mint emlitett javaslat fogalalkozik ez a tanulamany.
A PPP (public-private partnership) konstrukcid a legjobban levezethetd és legbiztosabb
finanszirozasi forma, aminek a jelenleg vizsgalt projekt iskolapéldaja lehetne. Az allami
szervezet, vagyis a Magyar Allamvasutak palyazatot ir ki a szabadpiacra, ami a szallok
mikddtetésére vonatkozna. Amegallapodas, amelyet a MAV kétne a tendert megnyert céggel,
a kovetkez6képen nézne ki. A cég tartds bérletbe megkapja a vasut altal nem hasznalt, a
palyazatban kiirt épuletet. A cég, igy a teljes haszonélvezdje lenne az éplleteknek, vagyis a
telijes haszon 6t illetné meg, masrészrél viszont a fenntartasi és lzemeltetési koltségek is 6t
terhelné. Eleinte egy szall6 miikodtetése lenne a cél, egyfajta tesztlizemet Iétrehozva. Ezen
az lzleten mindkét fél hasznot tud szerezni sajat maganak, valamint elegendd biztositékkal is
rendelkezik, hogy az Uzletbdl egyik fél se kertilhessen ki egyoldali nyertesként.
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Az allam, mint a tender kiirdja, arra vallalkozik, hogy a szamara elértéktelenedett éplleteknek
a teljes Uzemeltetését és a vele jaro felel6sséget is atruhazza masra, igy megspérolja az
éplletekkel jard koltségeket. Felljitani sajat t6kébél, a vasutallomasok egyre nagyobb
kihasznalatlansaga miatt nem feltétlendl éri meg, elbontani viszont ugyancsak koltség. Mas
funkcidval felruhazashoz és Uzemeltetéshez egy leanyvallalat tudna gondoskodni, de ahogy
korabban irtam, ezzel az opcidval mélyebben ez a tanulmany nem tud foglalkozni. Egy 6nallé
cégnek atadni az épuleteket tartos hasznalati jogat, cserébe az éplletek és ezzel az allomas
esztétikajanak a magas szinvonalra emelésével, illetve forgalmanak és a vasuthasznalatnak
a béviilésével jarhat. Ebbdl levonhatd, hogy a MAV-nak nincs olyan elérelathaté vesztenivaldja
az Uzleten, amit ez az Uzleti modell kinadlna neki, nyerni viszont tud rajta.



Tegylk fel, hogy a palyazat nyertese nem tesz eleget a szerz6dés kikdtéseinek, vagy
idékdzben csédbe megy. A MAV oldalarél nézve, nem is lehetne jobb helyzetben, mivel
papiron a nyertes cég soha nem szerzett az ingatlan(ok) felett tulajdonjogot, igy
szerzédésszegés esetén a MAV visszaveheti az érintett ingatlanokat, amik még a legrosszabb
esetben is, csak részlegesen el lettek bontva vagy fel lettek vjitva, igy pénzt spérolt meg a
bontas koéltségein, vagy a kdvetkezé tender nyertesnek jobban el6 lett készitve az éplilet.

A cég, mint a tender nyertese, arra vallalkozik, hogy a MAV szamara elértéktelenedett
épulletekbdl, megallapodas szerinti rendeltetési éplileteket hozzon létre, azok megbrzésével
és felujitasaval, és azokat tartsa is fenn, Uzemeltesse. Ezzel tulajdonjogot nem szerez az
ingatlan felett, de egy joval kisebb t6kebefektetéssel tudja elinditani vallalkozasat. Egy ilyen
komplex és franchise jellegl beruhazast létrehozasanal a cégek szamara tobb buktato is lehet,
az ilyen palyazati megkodzelitésen kivil. A Balaton kérili telkek megszerzése nem csak
anyagilag, de fizikailag is egyre nehezebbé valik az évek multaval, Iévén hogy egyre kevesebb
a hasonlé funkcioknak idealis poziciéban |év6 eladd telkek mennyisége, aruk viszont csak
novekszik. Szintén magasabb koltséget jelent a cégeknek az éplletek telijes egészében vald

Beruhdzas netto koltsége: 230 224 585 Ft|Hénap Janudr |Februar |Marcius |Aprilis  [Majus Jinius Jilius P Oktober December
Elérni kivant ROI: 20%|Telitettség 5% 5% 5% 15% 40% 75% 95% 95%| 50% 15% 5% 5%
Napi széllas ar cél: 5000Ft/nap/fé|Haszon, szdllds 252000 252000 252000| 756000| 2016000| 3780000| 4788000| 4788000 2520000 756000 252000 252000

Haszon, étterem| 307125 307125 307125| 921375| 2457000| 4606875 5835375 5835375 3071250| 921375 307125 307125

Max. szallashely: 48

Y 7000000
Ar/f6/éj: 5000 Ft

Napi bevétel (100%): 240000 Ft

70%-0s haszonkulccsal: 168 000 Ft 5000000
Etterem:

Etterem féréhely: 70

Atlag kltés/f6: 1500 Ft | 5000000
Atlagos ciklus/f6 (perc): 30
Ember/éra: 2

Napi forgalom (atlag): 65%| 2000000

l||"|"""|
09 12 15 1® 2

2000000

(VAJ - dltalaban telitett kavézo forgalma, drakra
bontva), forras: google.com

Atlag fogyasztés/6ra/fs: 1950 Ft
Nyitvatartas (8:00-18:00): 1p| 1000000
Napi bevétel (100%): 1365 000 Ft
15%-o0s haszonkulccsal: 204 750 Ft
0
ROI: Janudr  Februar  Marcius  Aprilis Majus Jdnius Jilius  Augusztus Szeptember Oktober MNovember December
Egész éves bevétel: 45 848 250 Ft === Haszon, szdllds Haszon, étterem
Eves megtérillés: 19,915%

felépitése, mint egy, mar meglévd épulet felujitasa. A felvazolt PPP konstrukcidban, azt is
figyelembe kell venni, hogy a nyertes cég szamara nagyobb valdszinliséggel irnak majd ki
kilonféle anyagi, vagy nem anyagi tdmogatasokat, hiszen a vallalkozas sikerességétdl egy
allami cég is fugg. Nem anyagi tamogatasok lehetnek példaul hirdetések vagy kulonféle
médiamegjelenések a kormany altal finanszirozva (pl.: Csodasmagyarorszag).
Ezen kivll az Gzleti modell is nagy pontossaggal lemodellezheté. Ennél a szamitasnal viszont
figyelembe kell azt is venni, hogy a piacon ebben az agazatban nincs verseny, mivel a hotelek
és az egyéb szallok mas konstrukcioban mikoddnek. (Nem egyéjszakas szallasként, nem PPP
rendszerben, nincs kuléndsebb tdmogatasuk stb.) Ez az alternativ szabadpiaci helyzet, illetve
a funkcid és az alapkoncepci6 is megkdveteli a szallas dijanak fels6 hataranak bevezetését.
Ezt a hatart ugy kell megszabni, hogy a projekt varhatdé ROI-ja, elégséges legyen a palyazni
kivant cégeknek, és igy elég nagy legyen a befektetési, vallalkozasi kedv. Az aladbbi szamitas
a koltségkiirast alapul véve szamolja ki az idealis napi arakat, az elsG, Balatonszemesi
szdllasatalakitast tekintve. Itt a szallason kivil egy kavézo funkcié is tartozik az
épuletcsoporthoz, aminek a hozamat, és felujitasi koltségét ez a szamitas szintén tartalmazza.



A szamitasbal latszik, hogy a kivant 5000Ft-os éjszakankénti arbdl, ami megfeleltetheté egy
Balatoni kemping aranak, mar elégséges bevétel szarmazik ahhoz, hogy a hely 20%-o0s éves
megtériléssel Uzemelhessen. Az adatokbdl, illetve a vizualizaciobdl is lathato, hogy a kavézoé
és a szallasépulet kdzel azonos profittal tud mikodni, vagyis a kezdeti beruhazasi koltségek
éplletenkénti kdzel 50-50%-o0s feltételezett megoszlasa esetén, az étterem épulet/funkcio
nélkdl is, a piacon versenyképes hasznot tudna generalni a kerékparos szallas.

A cég finanszirozasa nagyban fugg a gazdasagi helyzettél, inflaciotol, a banki kamatok
mértékétsl. Evi 5%-os (akar &llamilag tamogatott) kamattal szamolva, havi fix
torlesztérészletekkel, (és havi kamatvisszafizetéssel) 6 év alatt torlesztheté a haszonbdl a
tartozas. A hitel 6sszes kamata ez id6 alatt 44,3m forintra tehetd, vagyis megallapithato, hogy
nagyjabdl egy évnyi hasznot kell torleszteni a bank felé, a kamatok kiegyenlitésére, ha a cég
projektfinanszirozasa hitelen alapul.

Ev Kamat Visszafizetés Toketartozas

250M mm Tartozas
112,904,048 32,935,951 197,064,048 200M —g;r:taets
e
2 10,872,631 34,967,368 162,096,679 '50M

100
3 8,715920 37,124,079 124,972,599 som

4 6,426,188 39,413,811 85,558,787 0
5 3,995,230 41,844,769 43,714,018 Ev
6 1,412,891 43,714,018 0.00

Feltételezziik azt az esetet, hogy a MAV nem tesz eleget a szerzédésben foglaltaknak. Ez azt
jelentené, hogy valamilyen oknal fogva a szerz6dés lejarta elétt visszaveszi az ingatlant sajat
hasznalatra. A cég, ilyenkor a szerz6désben megfogalmazott kartéritésre lenne jogosult.

A két szerv, vagyis a cég és az MAV a ROI-bdl kiindulva, célszeriien, nagysagrendileg
minimum 15 éves tartdés hasznalati jog illetménnyel kellene, hogy felruhazza az Gzemeltet6
céget, hogy a befektetése ne csak megtériljon, de valés hasznot is képes legyen szerezni
rajta. Az (els6) 15 éves szerz6dés esetében hozzavetblegesen harom részre lehetne osztani
ezt az idGintervallumot. Az els6 6t év a befektetés megtérilése, vagy a kamatok
visszafizetésére szant 0sszeget termeli ki. A masodik és a harmadik 6t éves periddusban
viszont a befektetett 6sszeg 100%-a megtéril, vagyis jelen éplletnél ez 6sszesen 460m Ft.




Egy példaval élve, feltételezzik, hogy az Osszes balatoni, az épitészeti tanulmanyban
megjeldlt allomaséplilet hasonld adottsagokkal rendelkezik, de kavézoéépilet nem tartozik
hozzajuk, akkor 20 allomast tudunk figyelembe venni. Ha a cég kezdeti t6kével rendelkezik és
igy nyeri meg a tendert, akkor a franchise kiépitése, a nyereség visszaforgatasaval 5 éven
belll kiépulne, vagyis az 6tddik évre a masodik egység mar felujitva tudna hasznot termelni.
Innentdl viszont az exponencialis ndvekedés szabalyait kdvetve az elkdvetkezendd 5 évben,
a nyereségek teljes visszaforgatasaval még 4 helyen tud megnyilni biciklis kemping, a Balaton
kordli egy teljes biciklisszallas halézatot Iétrehozva.
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Tétel megnevezése

El6készités

Szerz6déskotések Ugyvédi dija
Engedélyeztetési tervek készitése
Kiviteli tervek készitése

Favagasi dijak

Felvonulasi konténerek dija (2db/hd)
Mobilkerités bérlés

Szerkezetépités és épitészet

Bontasi munkdlatok

Belsé falak, almennyezet, padléburkolat, vizszigetelés
bontasa

Ablakok kibontasa, lerakodasa és elszallitasa

LépcsG vagasa

Lépcsd elbontasa

El6zetes foldmunkak

ElGzetes tereprendezés: Novényzet irtasa, felsé talajréteg
letermelése, elszallitaa

Kerités alapgodrének kidsdsa 1m mélyen majd
visszatoltése

Kavicsdgyazat készitése 0,5m szélességben

Kitermelt tormelék, fold elszallitasa, jarmdre rakassal,
lerakdhelyi dijjal 5-10 km tdvolsagra

Epuletszerkezeti munkak

Helyszini vb. sévalap készitese C25/30 tizemi keverésii
betonbdl

Acél jardfeliilet épitése, acél pillérekel

Zsaluké fal épitése 3,64m magassagban

Kerités oszlopainak beadllitdsa méterenként

Helyszini vb. pillérek készitése C30/37 lizemi keverés(i
betonbdl

Helyszini vb. gerenda készitése C30/37 Gizemi keverés(
betonbdl

59cm magas elGregydrtott acél racsostartd gyartasa,
szdllitasa és behelyezése

El6regyartott betonelemek elhelyezése a tetére C25/30
betonbdl

16 mm B500 betonacél szerelés

Flexbrick rendszer kialakitasa

Homlokzati allvanyzat bérlés, allitassal, bontassal,
szallitassal

Valaszfal Ytong elemekbdl és rendszerrel, falvastagsag: 100
mm

Gipszes vakolat készitése max 1,5cm vastagsagban

Almennyezet kialakiatasa fa elemekbdl

Padléburkolatok készitése ragasztott greslap kivitelben
mazas képorcelan lapbdl

Falburkolatok ragasztott greslap kivitelben
keramialapokbdl a mosddkban, konyhdakban, pult moégott
Szerelt homlokzati ck lapok felhelyezése L - T homlokzati
profilkora

/lennyisé Egység

1db

1/db

5 db

3.db

11 hé
2530 m/11ho

568|/m2

31 db
21m
17/m2

149 m3

417,25/m3
16,69 m3

139,08 m3

66,76 m3

64 m2
130,09 m2
152,8 m

0,864 m3

1,0926 m3

31,6 m

141,05 m3

0,3436t

536,9 m2

m2 X
58nap

121,6/m2

243,2 m2
897,5 m2

554,5 m2

194,1im2

108,8/m2

Anyag + Dij
egységar

1500000
1500000
1000000
300000
60000
254

4200

5000
12000
5900

4900

4200
16800

7000

165200

45000
14000
2722

187600
187600
150000

6720

448000
80167

400

11500

6300
18200

16000
16000

9000

A + D Osszsesen

1500000
1500000
5000000
900000
660000
642620

2385600

155000
252000
100300

730100

1752450

280392

973583

10572800

2880000
1821310
415871

162086

204972

4740000

947856

153925
43041483

1288000

1398400

1532160
16334500

8872000

3105600

979200




2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

2.31.

2.32.
2.33.
2.34.

2.35.

2.36.

2.37.

2.38.

2.39.
2.40.
2.41.

2.42.
2.43.
2.44.
2.45.
2.46.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Parkanyfedés szerelése 0,7 mm vtg. Zink lemezbdl, 65cm
szélességben attikanal

Cseppentdszegély szerelése 0,7 mm vtg. Zink lemezbdl,
12cm szélességben attikanal

Héhidmentes 3 rétegl hészigetel6 mianyag ablak, nyild
szarnnyal

2 rétegl fa szerkezetd, historizald ablak, nyild szarnnyal
Zartszelvénybdl késziilt korlatok gyartasa, szallitasa és
elhelyezése

Acél szerkezetl hészigetelt bejarati ajtok elhelyezése
Falfellilet el6készitése: gipszes simitas és élvéddzés
Falfellilet el6készitése: mélyalapozas

Talajjal érintkez6 fodémek, padldk hészigetelése 150mm
EPS lemezzel

Homlokzati hészigetelés készitése 150mm kézetgyapotbdl
Homlokzati hészigetelés készitése 150mm XPS-bdl, a
felszinhez kozeli és alatti részeknél

Fodémek, padlok Usztatdasa 100mm EPS szigeteléssel,
kotésben lehelyezve

Talajnedvesség elleni 4mm mod.bit.vastaglemezes
vizszigetelés készitése

Hasznalati viz elleni bevonatszigetelés készitése

Csapadékviz elleni szigetelés Kemperol vizszigeteléssel
Csapadékviz elleni szigetelés TPO vizszigeteléssel,
hélégfuvo pisztollyal hegesztve

Kavicsleterhelés készitése, kavics felhordassal egyiitt

Esztrich betonozas 6cm vastagsagban
Festés 3 rétegben, vizbazisu fehér festékkel

Epuletek butorozasa
Epiletgépészet és villanyszerelés

Gépészeti részek

Mosdd 60cm egykaros csapteleppel, szifonnal,
kiegészit6kkel elhelyezése és bekotése

Nyomodgombos wc berendezés fali, hatsoé kiomlésd, falba
épithet6 wc tartdllyal, Gl6kével elhelyezése és bekotése
Kerekes székkel kozleked&k részére specialis wc, mosdd,
kapaszkodd kialakitdsa

Falra szerelt piszodr, hatso kiomlés( elhelyezése és
bekotése

Akril zuhanytalca vagy kad, zuhany csapteleppel,
kézizuhannyal, szifonnal, zuhanykabinnal elhelyezése és
bekotése

Mitsubishi leveg6-viz hészivattyu elhelyezése és bekotése
500 literes hasznalati melegviz tarolé elhelyezése és
bekotése

1000 literes haszndlati melegviz tarold elhelyezése és
bekotése

Szell6ztetd ventilator 2400m3/h légcsatornaval, bekotése
Villamos részek

Elektormos hdldzat atalakitasa, kdbelezés, védGcsovezés,
szerelvényezés

57,87 m

136 m

117,6|m2
93,194/ m2
12,2'm

5 db
243,2 m2
243,2 m2

401,5 m2
432 ' m2

64,22 m2

149 m2

401,5 m2

125,2 m2
897,5/m2

149,5/m2

7,475/m3
554,5/m2
972,72/m2
1db

18 db

12 db

1|/db

2.db

9 db

2.db

1|/db

1|/db

2.db

1|/db

23800

10200

78000

80000

30000

200000
1190
910

6400

12500

15400

3900

3500

5600
11200

11200

20000
4000
2000

12900000

150000

210000

980000

50000

300000

4200000

1050000

1550000

4200000

7000000

1377306

1387200

9172800

7455552

366000

1000000
289408
221312

2569600

5400000

988988

581100

1405250
701120
10052000

1674400
149500
2218000
1945440
12900000

2700000

2520000

980000

100000

2700000

8400000

1050000

1550000

8400000

7000000




3.11.

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Lampatestek felszerelése és bekotése
Kuls6 munkak

Térkovezés, Leier piazza térkével

Terasz hidegburkolasa fagyallé kerdmia greslappal
Szegélyépitések, 0,3 méterenként betonpogdcsakba
fektetve

Vasbeton rampa és lépcsé kialakitasa C20/25 min&ségii
betonbdl

Kertrendezés - Tartalmazza: a finom tereprendezést, 20 cm
vtg. Humuszfeltoltést, fuvesitést flimagkeverékkel, a terven
szerepld fak és cserjék lltetését, épilet menti tisztasagi
sav épitést kerti szegéllyel

96|db

182 ' m2
85,2|m2

29,4 m

17/m2

450 m2

5000

12000
16000

8000

25000

12000

480000

2184000
1363200

235200

425000

5400000




Koltség Osszesito

I. EIGkészités

10202 620 Ft

Il. Szerkezetépitési munkak
Bontdasi munkalatok
El6zetes foldmunkak
Epiletszerkezeti munkak

166 934 565 Ft
2892900 Ft
3736525 Ft

160 305 140 Ft

IIl. Epliletgépészet és villanyszerelés
Epliletgépészet
Villanyszerelés

35 880 000 Ft
28 400 000 Ft
7 480 000 Ft

IV. Ktls6 munkak

9 607 400 Ft

Epitési munka netté koltsége dsszesen

222 624 585 Ft

Egyéb koltségek 7 600 000 Ft
Terlletszerzés koltsége - Ft
Kozterilet bérlés - Ft
Kozterilettel kapcsolatos koltségek 1 000 000 Ft
Mdszaki ellen6rzés 3 600 000 Ft
Weblap, szoftverek 1 000 000 Ft
Geodéziai koltségek 2 000 000 Ft
A beruhazas varhato becsiilt nettd koltsége 230224 585 Ft

AFA 27%

62 160 638 Ft

A BERUHAZAS VARHATO BECSULT BRUTTO KOLTSEGE

292 385 223 Ft
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Untitled Gantt Project 2023. dec. 9.

Feladatok 2
Név Kezd6 datum Zar6 datum Id6tartam
Projekt el6készitése 2030. 05. 01. 2030. 09. 30. 109

Telek szerz6dések megkotésének hatarideje 2030. 05. 01. 2030. 05. 01. 1
Eng. tervek elkészitése 2030. 05. 02. 2030. 07. 01. 43
Kiviteli tervek készitése 2030. 07. 01. 2030. 09. 20. 60
Engedélyeztetési folyamat 2030. 07. 01. 2030. 09. 20. 60
Generalkivitelezés szerz6désének megkotésének hatarideje 2030. 09. 02. 2030. 09. 02. 1
Epitési naplé megnyitasa 2030. 09. 20. 2030. 09. 20. 1
Favagasi engedélyek igénylése, engterv alapjan 2030. 09. 20. 2030. 09. 30. 7
Munkaterulet atadasa 2030. 09. 20. 2030. 09. 20. 1
Felvonulas, konténerek telepitése 2030. 09. 20. 2030. 09. 24. 3
Terulet elkeritése, ideiglenes jarofelllet kialakitasa 2030. 09. 20. 2030. 09. 24. 3
Bontasi munkalatok 2030. 09. 09. 2031. 01. 08. 88
Lapostet6 visszabontasa 2030. 09. 09. 2030. 09. 20. 10
Favagasok 2030. 10. 01. 2030. 10. 02. 2
Belsd butorok és berendezések elszallitasa 2030. 10. 02. 2030. 10. 08. 5
Belsd valaszfalak, padléburkolat és almennyezet bontasa és elszallitasa 2030. 10. 09. 2030. 10. 24. 12
Lépcs6 vagasa és bontasa 2030. 10. 24. 2030. 11. 04. 8
Belsé tartofalak szakaszonkénti bontasa és kitamasztasa 2030. 11. 05. 2030. 11. 11. 5
Kuls6 falburklat bontasa 2030. 11. 11. 2030. 11. 15. 5
Lapostetbk vizszigetelésének bontasa 2030. 12. 02. 2030. 12. 05. 4
Ablakok kiszerelése 2031. 01. 02. 2031. 01. 08. 5
Szerkezetépités 2030. 11. 04. 2031. 01. 02. 44
El6zetes tereprendezés 2030. 11. 04. 2030. 11. 05. 2
Burok épitési munkalatok 2030. 11. 06. 2030. 11. 28. 17
Kerités alapgddrének kiasasa 2030. 11. 06. 2030. 11. 12. 5
Hanggatlo fal és Il. homlokzat tarté oszlopainak alap készitése 2030. 11. 13. 2030. 11. 18. 4
Kerités oszlopainak betonozasa helyszini betonnal 2030. 11. 13. 2030. 11. 18. 4
Hanggatl6 fal épitése zsaluk6bdl 2030. 11.19. 2030. 11. 28. 8
Acélszerkezet épitse a szallo épulethez 2030. 11. 19. 2030. 11. 26. 6
E.GY. racsostartd szerkezet beemelése és helyszini illesztése 2030. 11. 27. 2030. 11. 28. 2
Betonelemek elhelyezése a tetbre 2030. 11. 29. 2030. 11. 29. 1
V.b. pillérek és gerendak vasszerelése 2030. 11. 29. 2030. 12. 05. 5
V.b. pillérek és gerendak zsaluzasa és betonozasa 2030. 12. 06. 2030. 12. 09. 2
Végleges tereprendezeés 2030. 12. 02. 2030. 12. 11. 8
V.b. pillérek és gerendak kizsaluzasa 2031. 01. 02. 2031. 01. 02. 1
Kilsé munkalatok 2030. 11. 29. 2031. 06. 30. 152
Térkodvezeés és aszfaltozas 2030. 11. 29. 2030. 12. 20. 16
Vizszigetelések készitése mind a lapostetékre 2030. 12. 02. 2030. 12. 05. 4
Allvanyozas 2031. 01. 02. 2031. 01. 02. 1
Ablaknyilasok kialakitasa 2031. 01. 09. 2031. 01.10. 2
Ablakok beszerelése 2031. 01. 13. 2031. 01. 15. 3



Untitled Gantt Project 2023. dec. 9.
Feladatok 3

Név Kezd6 datum Zar6 datum Id6tartam
Hoészigetelési munkak 2031. 01. 16. 2031. 02. 12. 20
Kuls6 szinezés 2031. 02. 13. 2031. 02. 28. 12
Allvanyzat bontasa 2031. 03. 03. 2031. 03. 03. 1
Kbzosségi teruletek butorozasa, az utasforgalmi részen, kival 2031. 04. 01. 2031. 04. 07. 5
Flvesités, ndvénylltetés 2031. 04. 28. 2031. 05. 02. 5
Ideiglenes jardfelllet elhordasa, terlilet megnyitasa 2031. 06. 30. 2031. 06. 30. 1

Belsé munkalatok 2030. 12. 09. 2031. 06. 27. 145
Uj valaszfalak épitése 2030. 12. 09. 2030. 12. 20. 10
Gépész és villanyszerelés 2031. 01. 02. 2031. 02. 26. 40
Padl6 javitasa 2031. 02. 27. 2031. 03. 03. 3
Vakolas 2031. 02. 27. 2031. 03. 19. 15
Glettelés, festés 2 rétegben 2031. 03. 21. 2031. 05. 01. 30
Hidegburkolas 2031. 03. 21. 2031. 05. 15. 40
Belsé ajtdk elhelyezése 2031. 05. 06. 2031. 05. 26. 15
Tisztasagi festés 2031. 05. 27. 2031. 06. 04. 7
Szaniterek felhelyezése 2031. 06. 02. 2031. 06. 06. 5
Bels6 részek butorozasa 2031. 06. 09. 2031. 06. 20. 10
Takaritas 2031. 06. 23. 2031. 06. 27. 5

MUszaki atadas vegs6 hatarideje 2031. 07. 01. 2031. 07. 01. 1



Untitled Gantt Project

2023. dec. 9.

Gantt diagramm

GANTT P-.;. 2030 2031
e -! A T T T T T T T i T T T T T T
Nev end catum 26 Gatum atartam ™S janius jdlius augusztus szeptember oktéber november december januér februar mércius aprilis majus janius jdlius
Projekt elkészitése 2030.05. 01. 2030.00.30.  109.... )" N
Tolek szerzdések megkdtésének hatdrideje 2030.05. 01. 2030.05.01.  1.0day [l
Eng. tervek elkészitése 2030. 05. 02. 2030.07.01. 43.0day [
Kiviteli tervek készitése 2030.07. 01. 2030.09.20.  60.0 day | T G R B
Engedélyeztetési folyamat 2030.07.01. 2030.09.20. 60.0day | |
Generalkivitelezés szerzdésen... 2030. 09. 02. 2030.00.02.  1.0day 0
Epitési naplé megnyitasa 2030. 09. 20. 2030.09.20.  1.0day i}
Favégési engedélyek igénylése, engterv alapjan 2030. 09. 20. 2030.09.30.  7.0day [
Munkatertlet dtadésa 2030. 09. 20. 2030.09.20.  1.0day i}
Felvonulas, konténerek telepitése 2030. 09. 20. 2030.09.24.  3.0day 1
Terilet elkeritése, ideiglenes jarofelilet kialakitasa 2030. 09. 20. 2030.09.24.  3.0day —
Bontasi munkalatok 2030. 09. 0. 2031.01.08.  88.0 day
Lapostet visszabontasa 2030. 09. 09. 2030.09.20. 10.0 day [ ——
Favagasok 2030.10. 01. 2030.10.02. 2.0 day O
Bels bitorok és berendezések elszalltsa 2030. 10. 02. 2030.10.08. 5.0 day —
Bels valaszfalak, padidburkol... 2030. 10. 09. 2030.10.24. 12,0 day [ E————]
Lépes vagasa és bontasa 2030. 10. 24. 2030.11.04.  8.0day [EE——
Bels tart6falak szakaszonként... 2080. 11.05. 2030.11.11. 5.0 day —1
Kls falburkiat bontasa 2030. 1. 11. 2030.11.15.  5.0day —
Lapostetk vizszigetelésének bontasa 2030. 12. 02. 2030.12.05. 4.0 day (|
Ablakok Kiszerelése 2031.01. 02, 2031.01.08.  5.0day —
Szerkezetépités 2030. 1. 04. 2031.01.02. 440 day
Elzetes tereprendezés 2030. 11. 04. 2080.11.05.  2.0day O
Burok épitési munkalatok 2030. 11.06. 2030.11.28. 17.0day
Kerités alapgddrének kidsasa 2030. 11. 06. 2030.11.12.  5.0day 1
Hanggatlo fal és II. homlokzat... 2030.11. 13 2030.11.18.  4.0day 1
Kerités oszlopainak betonozésa helyszini betonnal 2030. 11.13. 2030.11.18.  4.0day 1
Hanggatl6 fal épitése zsalukbl 2030. 11. 19, 2030.11.28.  8.0day 1
Acélszerkezet épitse a sz4ll6 épiilethez 2030. 11. 19, 2030.11.26. 6.0 day 1
E.GY. racsostart6 szerkezet be... 2030. 11. 27. 2030. 11. 28. 2.0day D
Betonelemek elhelyezése a tetre 2030. 11. 29. 2080.11.29.  1.0day 0
V.b. pillérek és gerendak vasszerelése 2030. 11. 29, 2030.12.05. 5.0 day 1
V.b. pillérek és gerendék zsaluzasa és betonozésa 2030. 12. 06. 2030.12.09.  2.0day 1
Végleges tereprendezés 2030. 12. 02 2030.12.11.  8.0day 1
V.b. pillérek és gerendék kizsaluzasa 2031.01. 02. 2031.01.02.  1.0day 0
Kiils munkalatok 2030. 11. 29. 2031. 06. 30. 152...
Térkovezés és aszfaltozas 2030. 11. 29, 2030.12.20. 16.0 day [ ———
Vizszigetelések készitése mind a lapostetkre. 2030. 12. 02. 2030.12.05.  4.0day (]
Allvanyozas 2031.01. 02. 2031.01.02.  1.0day 0
Ablaknyilasok kialakitasa 2031.01. 09. 2031.01.10. 2.0 day
Ablakok beszerelése 2031.01. 13. 2031.01. 15, 3.0 day
Hszigetelési munkak 2031.01. 16, 2031.02.12. 20.0 day [ ———— ]
Kiils szinezés 2031.02.13. 2031.02.28. 12.0day
Allvényzat bontésa 2031. 03. 03. 2031.03.03.  1.0day ]
sségi terilletek butorozasa... 2031. 04.01. 2031.04.07. 5.0 day —1
Fvesités, novényitetés 2031.04.28. 2031.05.02.  5.0day —
Ideiglenes jérsfeldlet elhorda... 2031.06.30. 2031.06.30.  1.0day
Bels munkalatok 2030. 12. 09. 2031.06. 27. 145....
Uj valaszfalak épitése 2030. 12. 09. 2030.12.20. 10.0 day [
Gépész és villanyszerelés 2031.01.02. 2031.02.26. 40.0 day [
Pad javitsa 2031.02.27. 2031.03.03.  3.0day =
Vakolas 2031.02.27. 2031.03.19. 15.0 day l::l
Glettelés, festés 2 rétegben 2031.03. 21. 2031.05.01.  30.0 day ]
Hidegburkolas 2031.03.21. 2031.05.15.  40.0 day
Bels ajtok elhelyezése 2031. 05. 06. 2031.05.26.  15.0 day [ ——
Tisataségi festés 2031.05.27. 2031.06.04. 7.0 day [ ]
Szaniterek felnelyezése 2031. 06, 02. 2031.06.06. 5.0 day —
Bols részek btorozdsa 2031. 06. 09. 2031.06.20. 10.0day
Takaritas 2031.06. 23. 2031. 06. 27. 5.0 day
Mszaki atadés végs hatarideje 2031.07. 01 2031.07.01.  1.0day i

4
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