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EPITESZET
1. ALTALANOS EPITESZETI ISMERTETES

1.1. A helyszin

A tervezési helyszin a Budapest XII. kerilletében, Zugligetben taldlhatd Disznéf6-forrds. A telek a
Szilassy Ut mellett, egy erd6be ékel6dd terlleten taldlhatd, kdzvetlen kdrnyezete beépitetlen.
Célforgalmi jellegl kdzuti megkozelithet8sége van.

A terlletet kdzosségi kozlekedéssel a Széll Kalman térrél lehet megkdzeliteni a 155-6s szamu
autoébuszjarattal, mig személyautéval a Facanos tér fel6l érhet6 el. A forras gyalogosan a
Normafatol 15 percre talalhatd a zold turistadt mentén, de a kdrnyék egyéb turistajelzéseit
kdvetve a budai hegyek tobb kozkedvelt pontjat, tobbek kozott a Libegbt és Tundér-sziklat is rovid
sétaval el lehet érni. Kerékparral mind a Facanos tér, mind a Tindérhegyi Ut felél aszfaltozott erdei
uton megkozelithetd a tervezési helyszin.

A terep lejtés, a telek legmagasabb és legalacsonyabb pontja kozti kilénbség 14 m. A helyi
szabalyozas értelmében a maximalis beépithetfség terepszint felett és alatt 20-20%.

1.2. Jelenlegi épitészeti kialakitas

A helyszinen taldlhatd egykori Diszn6f6 fogadd a Hegyvidék emblematikus helye volt. Az épuletek
kozil a forrashaz és a fogaddépilet helyi (kertleti) miemléki védettséget élvez. Az éplletek
jelenleg haszndlaton kivil vannak, épitészetileg heterogén egyUttest alkotnak.

Forrdshaz

A forrashaz épitésének ideje nem ismert pontosan. A kuthaz klasszicista stilusban épult a
XIX. szdzadban, a viz egy vadkanfej alaku készoborbdl folyt. 1890-ben ezt a szobrot dntdttvas
vadkanfejre cserélték, ez ma az épllet legértékesebb eleme. Az 1930-as években a forrashazat —
az eredeti épllet egy részének elbontdsaval — atalakitottak. Az 1960-as években Pfannl Egon tervei
alapjan rekonstrualtdak, a korabban elhelyezett Vorosmarty-idézet nélkil. A jelenlegi épilet
szabadon all6, 4*5 m alaptertletd, részben terepszint alatti, nyeregtet6vel fedett. Timpanonnal
zart homlokzatat kettés pilaszterek tagoljak. A forrds és kornyezete szintén jelentés helytorténeti
értékkel rendelkezik.

Fogadoéplilet

Az els6, fogadoként mikodd épllet a tertleten 1840 kordl épult, ez alkotja a ma is allé
épllet kdzépsd, pavilon jellegli részét. A benne taldlhatd, 1868 koril épllt fa szerkezetd, konzolos
zenekari karzat ma is megtaldlhatd, ez szintén feldjitandd. A nagyméret( kdzponti teremhez L
alakban kapcsolédott a faszerkezet( tornac. A kés6bbi atalakitdsok csaknem felismerhetetlenné
valtoztattak. A vendéglé a haboru utani allamositast kdvetben is mlikddott, majd az 1990-es évek
elején bezart. Az épullet helyi egyedi védelem alatt all az dnkormanyzat egyes helyi (kerileti)



jelent6ségl épitészeti értékek védetté nyilvanitasardl sz6l6 20/1996 (XI1.6.) szamu rendelete alap-
jan.

Magat az éplletet nagy méretl teraszok és tamfalrendszer veszi koril. A terilleten
taldlhaték még a fogadot kiszolgald épliletrészek, melyek az el6bbit szintén L alakban veszik korbe.

Osszefoglalva, a tervezési helyszinen egy kozepes allapotu forrdshdz mellett egy nagyon rossz
altaldnos allapotu fogaddépulet, és szintén nagyon rossz m(iszaki allapotu kiszolgdld épiletek
talalhatoak.

1.3. Helyreallitas, hasznositas

Az épllet mara a megsemmisUlés hatarahoz ért. Megmentése feltétlentl szikséges. Helytorténeti
értékei miatt is feltétlentl védendd épulet. A XIX. szdzadi vendégldé eredeti, vendéglatod
funkcidjaval helyreallitandd, az 1868-as tervek alapjan Ujraépitendd. A forrashaz szintén eredeti
funkcidjaval, latogatasra alkalmas maddon feltjitandd. Mindkett§ épitészettorténeti kutatdson
alapuld, szakszer( helyredllitast igényel, a teraszok és a kornyezet rekonstrukciojaval. A
Disznofénél a kiranduld Utvonalak pihend dllomasa alakithato ki.

A kiszolgald épiletek bontandok.
1.4. Tervezési program

A tervezési programban a torténeti épulletek felUjitdsa, illetve Ujjaépitése mellett Uj funkciok
|étrehozasa szerepel. Az visszahozni kivant éttermi-vendéglatd funkcio rendezvénytérrel egészil
ki, ami esklvék, céges rendezvények, szlilinapok megrendezése mellett a tér oszthatdsaganak
kdszonhetSen akar oktatd jellegli programoknak is otthont tud adni. gy egy harmas funkcidval
rendelkezd komplexum fog létrejonni, ahol a vendéglatds (étterem, pihendéhely, terasz), a
rendezvényhelyszin (eskivs, csapatépités, bérelhetd privat, szorakozéhely, kertmozi) és az
oktatdsi kozpont (zold kornyezet, open school, workshopok, projektnapok) egysége egylttesen
tud hozzajarulni a helyszin vonzerejének megsokszorozasahoz.

1.5. Epitészeti koncepcid

A két meglévé épiilet mellett az U], régiektdl eltartott rendezvénytér is kiemelkedik a terepbdl. igy
harom fékuszpontja lesz a terdletnek: a feldjitott forrashaz, az Ujjaépitett fogadd és a létrehozandd
rendezvénykdzpont. Az ezeket kiszolgald masodlagos funkcidk pedig a fold alatt, rejtetten
szolgaljak ki a f6 funkcidkat.

1.6. Hasznalati médok

A stabil kihasznaltsag kiemelt jelent6ségl, ezért a hasznalat elemzésénél kilonb6z6 eseteket
vizsgdltam az id6jaras (kedvezd és kedvezétlen), illetve az esemény tipusanak (nyitott vagy zart)
figgvényében. A helyszin alkalmas mind maganjellegl, mind nyilvdnos események
lebonyolitasara. A konyha és a rendezvénytér maximalis kihasznaltsdg mellett 120 f6re van



tervezve. A fogaddépiilet kapacitdsa az el6térrel, mint masodlagos fogyasztétérrel bévilhet,

valamint kedvezd id6jarasi viszonyok esetén a kinti teraszokkal is.

Forrdsok:

Normafa térténelmi sportteriilet rehabilitdciéja- Epiiletvizsgdlati munkarész melléklete, Zoboki-Demeter és tdrsai épitésziroda

Miiszaki épiiletkataszter, Lenzsér és Tdrsa Epitészeti és Mérnoki Kft.

1.7. Helyiséglista

Forrasépulet-elsédleges funkcio
e Forrashaz
Fogaddépllet-elsédleges funkcio

e Fogyasztotér
e Fedett terasz

Rendezvényépilet-elsédleges funkcid

e Rendezvényterem

13 m?

71 m?
66 m?

152 m?

Kiszolgald épulet-masodlagos funkciok (6sszesen: 357 m?)

o Hulladékraktar

Folyosd

e Raktar

e H(it6k

e [talraktar

o 7Z06ldség el6készitd

o Hus el6készits

e Konyha, fekete mosogato
e Tdlalo, fehér mosogatd
e Pincér kozlekedd

e Személyzeti 61t6z6

e ElGtér-fogyasztotér

e Férfi mosdo

e NG&i mosdo

e Akadalymentes mosdod
o Gépészet

* Raktar

e Technika/gépészet
e Oltoz8

e Oltoz8

e Folyoso

6 m?
11 m?
10 m?
8 m?
4 m?
6 m?
6 m?
27 m?
21 m?
12 m?
11 m?
119 m? -elsédleges funkcid
14 m?
14 m?
4 m?
15 m?
26 m?
17 m?
14 m?
14 m?
13 m?



2. ATELEK ADATAI

2.1. A beruhdazas adatai

Helyszin: Budapest, XIl. kerilet, Zugliget, Disznof6-forras
Cim: Szilassy ut 18.
Helyrajzi szam: 10505/3
Védettség: miemlék
Kuldnleges terilet: nagykiterjedésd zoldterlleti rekredcios tertlet- torténelmi sportterilet
Eredeti funkcié: forrashaz és vendéglé
Jelenlegi funkcio: hasznalaton kivl
Tervezett funkcio: étterem és rendezvénykdzpont
Telek alapterilete: 3431 m?
Szabalyzatok:
Zoldfelllet legkisebb mértéke: 50%
Max. éplletmagassag: 9 m
Beépitettség max. terepszint felett: 20%
Beépitettség max. terepszint alatt: 20%
Beépithetd terlilet max. terllet terepszint felett: 680 m?
Beépithetd terlilet max. terllet terepszint alatt: 680 m?
Teruletek:
Fogaddépiilet, forrashaz: 140 m?
Bontando éplletek: 180 m?
Fold feletti beépités: 200 m?
Fold alatti beépités: 435 m?
Tervezett épllet nettd alapterilete: 509 m?
Tervezett épllet bruttd alapteriilete: 605 m?

Tervezett épllet szerkezete: vasbeton savalapozédssal kialakitott épllet, vasbeton
merevit6falakkal, szerelt homlokzatburkolattal és z6ldtetével.

2.2. Geotechnikai adottsagok

A talaj f8 alkotdja a budai marga, ami szilard kézetnek szamit. Alapozasnal az alaptestek sikjat a
fagyhatarhoz kell igazitani. Az épllet korul szivargorendszer épitése szlikséges.

Az épllet foldszinti padlovonal Balti-tenger feletti magassaga 376 m.

Talajviz ellen nem sziikséges védekezni.
2.3. T4jolas

A forrashaz északkeleti, a fogaddépiilet északnyugati és északkeleti tajolasu. A rendezvénytér
északkeletre néz, valamint egy nagyobb fliggonyfallal északnyugat felé is nyithatova tehetd.



2.4. KbzmUadottsagok

Elérhetd kozmlcsatlakozas vizhez, elektromos dramhoz, szennyviz halézathoz van.

A szlikséges h(ités-fités és HMV megoldasa elektromos daram alapu technoldgidval torténik.
Megujuld energiaforrasként talajszondat alkalmazunk, geotermikus hd@szivattyu segitségével
biztositott az épuletflités és-hlités és a haszndlati melegviz el6allitasa. Gazellatasra nincsen
szlkség.



7

EPITESTECHNOLOGIA ES EPITESMENEDZSMENT

3. BERUHAZASI TERV

3.1. Célcsoportok elemzése

Az épittetdi célcsoport: a tulajdonos az épittetd, aki megfelel§ er6forrasokkal rendelkezik egy ilyen
beruhdzdshoz. Az épittet§, a megbizott tanacsadoi és a tervezdk a dontéshozék a beruhazas
folyamataban. Az épittet6 feladata az épitkezés megszervezése, irdnyitasa és a megfelel§
korilményeinek biztositasa. O véllal felel@sséget az épités soran fellépd dontések utan. A tervezd
feladata az épitészmérndki és szakdgi tervezési munkdak ellatdsa, dokumentalasa, az épittetd
dontéseinek segitése.

Finanszirozé és fenntartd szervezet: az épitteté és a bank. Feladata, hogy pénzt biztositson az
el6zetes megbeszélések és az Utemterv szerint megfelel§ mennyiségben. O lgyeli a forrasok
felhasznaldsat, segitséget nyujt a gazdasagi adminisztracioban.

Hatdsagi/fellgyeleti célcsoport: helyi épitéstgyi hatdsagok, foldhivatalok, szolgéltatdk épitési
mUszaki ellenér stb. Feladatuk, hogy szabalyozzdk az épitést, engedélyeket adjanak ki és
betartassak éket.

Megvaldsitasi célcsoport: kivitelez6 cégek és beszallitok. A kivitelezd cég feladata, hogy iranyitsa
az épitési folyamatot, mikdzben folyamatosan konzultdlnak a tervez8vel és a hatésagokkal. Figyel
a tlizvédelmi, mindségbiztositasi, munka és balesetvédelmi szabalyok betartatasara. A beszallitdk
feladata, hogy megfelel6 minéségl és mennyiség(i alapanyagokat biztositson az épitkezésnek.
Jelen terv esetében a kivitelezd és az épitteté megallapodasa dontene arrdl, hogy ki tltse be ezt
a funkciot.

e KivitelezGi/alvallalkozéi célcsoport: A kivitelezd cég kivalasztdsa palyazat alapjan, a
felajanlott épitési koltség és az adott cég referencidi alapjan torténik. Feladata az épités, a
munkavédelem  betartdsa, tlzvédelem, balesetvédelem, mindségbiztositds és
kockazatvallalas.

e Szolgdltatdi/beszallitoi célcsoport: A beszallitok meghatdrozasa alapvetéen a kivitelezé
feladata, azonban egyes esetekben az épittet§ hozza meg ezt a dontést. Cél, hogy a lehetd
legjobb ar-érték aranyu anyagot hasznaljdk az épitkezés sordn, betartva a mindségi
elvardsokat. Feladatuk az épulet kiilonboz6 szolgaltatasainak biztositasa és karbantartasa.

A felhaszndldi célcsoport: Kétféle célcsoportot kulonboztetek meg: a latogatd/vendég és az
intézményi/lzemeltetSit. Latogatd/vendég célcsoport példaul az itt megalld kiranduldk,
kilonb6z6 rendezvényekre érkezbk. Intézményi/lizemeltetsi célcsoport az itt dolgozdk, példaul az
étterem alkalmazottjai, vagy a karbantartast végzcék, takaritok.



A véleményformalok célcsoport:

e Sajtd/elektronikus média célcsoport: cégek, vasarldk, helyi kiadvanyok

e Webes elérésii célcsoport: cégek, vasarlok. Archdaily, Dezeen, Epitészférum, Facebook,
Instagram.

e Szakmai szervezetek és kamarak célcsoport: épitészek, épitészeti kritikusok, épitészeti
lapok, honlapok.

o Civilek és helyi szervezetek célcsoport: Itt dolgozdk, helyi lakék szervezetei és azok
véleménye.

3.2. Finanszirozas

A projekt megépitéséhez sziikséges engedélyek beszerzése, a mUszaki-, szakmai-, és pénzugyi
menedzsment feladatok elvégzése a beruhdzé feladata. A megvaldsulast kovetd fenntartoi
szerepet az Uzemeltetd tolti be.

A projekt finanszirozdsa magant6kébdl és banki hitel felhasznalasaval valdsul meg. A finanszirozé
maga az épittetd, aki maganforrdsaibdl, palyazati forrdsokbdl és banki kdlcsondkbdl fedezi az
épitést.

Minden, a projektben kdozrem(ikdds vagy a beruhdzast tamogatd maganszemély, vallalat, csoport
szerz8désben rogziti a feltételeket: a felek vallaldsait, az éplletek és az épitési tevékenység
szinvonalat. A beruhdzas mennyiségi vallalasainak (példaul, hogy mekkora forgalmat latnak el az
adott épiletek) mértékét és az elvarasokat, a szolgaltatasok szinvonalat, valamint az allami és
dnkormanyzati szervek altal fizetendd dijak 6sszege is el6re tisztazando.

3.3. A projekt célkit(izései

A tervezés targya egy étterem és rendezvénykozpont létrehozdsa, melynek célja, hogy a jelenleg
rossz allapotban |évs, hasznalaton kivili, torténetileg értékes terlletnek Ujra méltd funkcidt
adjunk. Atervezési terilet Zugligetben, a beépitett résztél tavolabb, erdés kornyezetben taldlhato.
Az épitéssel parhuzamosan fejlesztendd a tertletre vezetd ut. Kiemelt célkit(izés minél szélesebb
latogatdi kor megszolitdsa a beruhazassal megteremteni kivant funkciodkkal, nem csak egy sz(ik elit
szamara elérhet8vé tenni a szolgdltatasokat. A beruhdzas a kdornyék befektetési hullamaba simul
bele, szervesen kapcsolddik a részben megvaldsitott, részben megvaldsitas alatt allé Normafa
Projekthez. A teljes fejlesztés vizidja a fenntarthatdsag, amely szempontnak a tervezés minden
elemében érvényt kivanok szerezni.

3.4. A Normafa Projekt

A fejlesztés a Hegyvidéki Onkormdnyzat kezelésében évek 6ta futd Normafa Projekthez szervesen
kapcsolodik. A nagyszabasu beruhdzdssorozat keretében a Normafa kornyékén megujultak az
utak, sétanyok; pihenéhelyeket, jatszotereket, sportpalydkat alakitottak ki; elbontottdk a
hasznalaton kivali éplleteket, a védend&ket pedig felljitottak. Szintén ehhez a projekthez



kapcsolddik a Lovasut kulturalis- és rendezvénykdzpont létrehozasa a volt zugligeti l6vasut
végallomasanak feltjitott éplletében, illetve a zugligeti villamosvégallomas tervezett felljitasa is.

A nagyszabasu projekt az elmult években egyébként is jelentésen megndtt latogatdi forgalmat a
Normafa kdrnyékén varhatdéan még tovabb fogja novelni. J6 idében, frekventaltabb hétvégéken
vagy Unnepeken akar a tobb tizezres szamot is atlépheti az ide érkez6k szama. A felljitdsok
ellenére kivanatos, hogy ez a tomeg minél nagyobb terileten oszoljon el, tdguljon a kiranduldk
altal felfedezett és bejart erd6rész. A Normafa Projekt honlapjukon is kiemelt kezelni kivant
problémaja, hogy a jelenleg a kdrnyéken egyadltaldan nem megoldott gasztrondmiai szolgaltatasok
korét bdvitse, mind fogadoképességben, mind minéségben. Bar a XIX. és a XX. szazad els6 felében
a budai, kilonosen a kornyéki vendéglék még nagy népszerlségnek drvendtek, mara ez a fajta
vendéglatas a terlleten gyakorlatilag megszdnt.

A jelen tervben szereplé étterem- és rendezvénykodzpont az idedlis elhelyezkedésével és az ide
tervezett funkcidkkal mind a Normafa szlken vett térségének tehermentesitésére, mind a
gasztrondmiai paletta b@vitésére alkalmas. A Disznof6t a Normafatdl egy 1 km hosszu, jo
mind&ségd, bar a Normafa irdanydba emelkedd turistaut valasztja el.

3.5. Uzemeltetés

A projekt megvaldsuldsat kovetben a f6 bevételi forrdsokat az étterem, a rendezvényhelyszin-
bérlés és a kapcsoldodd szolgdltatasok harmasanak bevételei fogjak jelenteni. A kapcsolddd
szolgdltatasok kozé sorolhatd példaul eskivdszervezés esetén egész szolgaltatdscsomagok
igénybevétele, mint fotdzas, diszités, takaritds stb. Az épllet fenntartdsa és (izemeltetése az igy
befolyd 6sszegekbdl valdsul meg.

Az épllet célja alapvetBen vendéglatds és rendezvények tartdsa. Az elsGdleges funkciok helyiségei
avendégtér, az el6tér/fogyasztotér és a rendezvénytér. Masodlagos, kiszolgald funkciok helyiségei
példaul a konyha, 6lt6z6k, mosdok, gépészeti helyiség. A létesitmény egész évben mikodik, a
vendégtér privat rendezvények kivételével barmikor latogathatd. Az épiletek allandé
hasznalatlak, hétvégén is nyitva tartanak. Az Gzemeltetéshez két teljes allasu dolgozd szlikséges:
egy menedzser, és egy karbantartasért felelds poziciéban. Minden mas szikséges tevékenységet,
mint példaul a konyvelés, ellendrzés, nagyobb kertészeti munkak, alvallalkozokkal oldunk meg. Az
étteremben id6ponttdl és rendezvénytdl fliggben alakul a dolgozdi létszam, de minimum két f6 (1
kiszolgald és 1 konyhai alkalmazott). Nagyobb varhato forgalom esetén, elsésorban rendezvény
esetén, nyaron és hétvégente tobb alkalmazottra van szlkség.

3.6. Hasznalati igények

A hasznalati igények meghatdrozasa céljabdl megvizsgaltam az épllet (Gzemidejére,
nyitvatartdsara vonatkozd szempontokat, valamint az egyes helyiségek szikséges
befogaddképességét.

Az éplletek hasznalata jelent6s ingadozast mutat mind napkdzben, mind egy héten, illetve az éven
belll is. Hétkoznaponként és a délel6tti érakban alacsonyabb kihaszndltsagra lehet szamitani,
tanidében ilyenkor a kornyezd iskolak tudjdk akar kihelyezett tanteremként hasznositani a
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rendelkezésre allo teret. Hétvégente, még inkdbb az esklvéi szezonban (kb. az év felében,
aprilistél oktodberig) jelentésen megnovekedett forgalommal lehet szamolni. A varhaté
kihasznaltsagot ilyen fluktudciok miatt érdemes Ugy tervezni, hogy hétkdznaponként csokkentett
Uzemid@vel és kevesebb alkalmazottal, mig rendezvény esetén extra személyzettel és rendkivili
Gzemid&vel mikodjon a helyszin. Ettél fuggetlendl biztositott egy alap nyitvatartdsi idé is, ami
minden esetben érvényes.

A nyitvatartds és a személyzet szama természetesen fligg az évszakoktdl is, hiszen nyaron jéval
intenzivebb haszndlattal lehet szamolni a nagy szamu kiranduld miatt, mint a téli idészakban.

Ami a kapacitasokat illeti, a rendezvényterem 120 f6re van méretezve, valamint a konyha
maximum kapacitasa is 120 adagos. Az Ujraépitett fogaddépllet 60 f8s, a fogyasztotérré alakithatod
el6tér pedig szintén 60 f6 befogadasara alkalmas. A rendezvényterem egy eltolhatd mobilfallal két
részre oszthato, ezzel lehetBséget biztosit akar két kisebb rendezvény egyidejd megtartdsara is,
vagy egy oktatasi tevékenység folytatdsara egy masik rendezvény mellett.

A telken 2 db akadalymentes parkold, valamint elektromos golfkocsik szamara kialakitott parkolé
taldlhatod, szikség esetén néhany személyautd parkoldsara is van lehetdség. Az aruforgalom
szamara rakodasi tér biztositott. Nagyobb rendezvény esetén a kdzelben 1évé Zugligeti Altaldnos
Iskola parkoldja haszndlhatd, amely tobbnyire Ures, a rendezvények szokasos idGsavjaban pedig
jellemz@en teljesen kihasznalatlan (este, hétvégi és innepnapokon). A parkold a létesitménytdl 8
perc sétdra taldlhato. A helyszin igény esetén elektromos golfkocsikkal is megkdzelithetd.

Ami a hulladékgazddlkodast illeti, az éplleten belll egy kisméretl helyiség hasznalhatd a hulladék
révidtavu taroldsara, de a f6 szeméttarold az éplleten kivil egy fedett kerti éplletben van, a telek
bejaratdhoz kdzel. Ebben az éplletben kap helyet a kiiltéri batorok taroldsa is, valamint emellett
taldlhato a fedett kerékpartarold is.

Valamennyi térnek akadalymentesnek kell lennie. Az éplletet az akadalymentes parkolébdl
rampan keresztll lehet megkozeliteni. Az épuleten belll nincs padlészint ugras, 1 db
akaddlymentes mosdo betervezett.

3.7. Tlizvédelem

Az éplletet alapterlletnek és funkcionak megfelel6en tlizszakaszokra kell tagolni, a mértékadd
kockazati osztalynak megfelel§ szerkezeti kialakitds szUkséges. A tlizszakasz megengedett
legnagyobb alapteriilete beépitett tlzoltd berendezés nélkil 5000 m? lehet. A létesitmény 1
tlizszakaszbdl all. Tlizhatds alatt a szerkezet felmelegedése annak anyagatél nagymértékben flgg.
Az acélszerkezeteket tlizvédé festékkel kell bevonni, mely h6 hatdsara, korilbelll 200 fok felett
meglagyul és er6teljes habzds kezdddik. A hab alacsony hévezet6 képességd, igy lassitja az acél
tartoszerkezet felmelegedését.

Mivel az épllet sok kiltéri kapcsolattal rendelkezik, tolé és nyild ajtokkal, sok bejarattal, igy a
kilrités egyszerd. A legnagyobb tomeget befogadni képes helyiség a rendezvényterem, ahol b6
150 m?-en 120 6 tartdzkoddsdara van lehet8ség, de mivel ez egyter( tér, és szintén tobb ajton
keresztil is el lehet hagyni, igy a gyors kilrités itt is biztositott.
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Kockazati egységek:

A kockazati egység legfelsé épitményszintjének szintmagassaga alapjan (0,00-7,00 m kozotti): NAK
A kockazati egység legalsé épitményszintjének szintmagassaga alapjan (0,00): NAK

A kockazati egység legnagyobb befogaddképességl helyiségének befogadd-képessége alapjan
(51-300 f6 kozotti, 120 f6): AK

A kockazati egységben tartdozkoddk menekilési képessége: NAK (6nalldan menekilnek)

A tarolt anyagok tipusa szerint: AK

Ezek alapjan a mértékadd kockazati osztaly: AK

3.8. Konyhatechnoldgia

A konyhanak tovabbi technoldgiai feltételeknek és kdvetelményeknek is meg kell felelnie. A
tervezett konyha maximalis kapacitasa 120 adag, a méretezésnél ezt kell figyelembe venni. I.
osztalyl konyha esetén a szikséges helyigény 1,8 m?/féréhely. A konyhak tervezése specidlis
szempontok figyelembevételét igényli, aminek kdszonhetéen minden esetben egyedi megoldasok
szlletnek, nem létezik két egyforma étterem vagy f6z6konyha.

Az étterem megtervezése a kovetkezd lépésekbdl all:

o el6szor listazni kell az elkészitendd ételeket: a tervezett étterem egy szlkitett étlappal
mUkodik, nincs sokféle lehet8ség, rendezvények esetében pedig elére tudnak készulni r3,
igy nincs hirtelen nagy terhelés. Ez alapjan élelmiszerlista készithetd, ami meghatarozza,
hogy milyen helyiségekre van sziikség (raktarak, h(iték, konyhai el6készitd helyiségek), és
ezeknek mik a helyigényei;

e az alapvet§ ételkészitési folyamatok tanulmanyozdsa: daruatvétel, tarolas, tisztitas,
el6készités, f6zés, felszolgalds, mosogatas;

e konyha megtervezése: a meghatarozott étteremtipushoz testreszabottan, kulonbozé
tipusu elrendezések léteznek, a legfébbek: sziget, zdna, futdszalag elven mikdds. En egy
vegyeset alkalmaztam, ahol a helyiségek 6sszekapcsolédasa futdszalagszerd (ami idealis,
ha nincs nagyszamu ételvalaszték), a konyha berendezése viszont szigetes, vagyis 1
nagyobb modul van kdzépen;

e iparagi szakember véleményének kérése: pl. konyhai szell6z6rendszerrdl

e Elelmiszer-Higiénia-Elelmiszerlanc-Biztonsag HACCP rendszer, tervezési iranyelvek
ellenbrzése, egészségligyi elbirasok;

e energiatakarékossag, energiahatékonysag figyelembevétele: professzionalis
konyhatechnoldgiai megoldasok legfrissebb gyakorlatainak alkalmazasa;

o szellbztetés, karbantartas: példaul évi 2 alkalommal a szell§z6rendszer karbantartasa

Az étteremben haromféle rendeltetési egység kilonbdztethetd meg:

o f6 rendeltetés( alapegység: fogyasztoterek

o 6 rendeltetést kiszolgdld alapegység: ruhatar (falba épitett értékmegérzd az elStérben),
mosdoblokk

e kozvetlen kiszolgalds helyiségei: a konyhablokk (druatvétel, raktarok, hiték, el6készits
helyiségek, f6z6konyha, fekete mosogatd, fehér mosogato és talald, pincér kozlekedd)
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4. FUNKCIO

4.1. Funkcidelemzés

Az épllet mikodése szempontjabol tobb részre oszthatd, melyek konnyen elkilonithet8ek
egymastol. Az étteremnek és a rendezvényhelyszinnek helyet add éplletek 1-1 helyiséget
alkotnak, kultéri kapcsolatokkal, mig az ezeket 6sszekot6 kiszolgald tér a foldbe sillyesztve, ezek
mogott helyezkedik el. Ettél az éplletegytttestdl kildn all a forrashaz.

A terlletet gyalogosan fentrdl és lentrél, autéval csak lentrél lehet megkdzeliteni. A forrashaz és
az étterem kozott kialakitott kézponti tér nyitott, publikus, mig a rendezvényterem és az étterem
kozti bejarati rész ennél zartabb, rejtettebb, nagyobb intimitast biztosit.

+ N -
RENDEZVENY

-+ -
ETTEREM

+ . P
FORRASHAZ

4.2. Szolgaltatasok — lehet8ségek

A szolgaltatasok ingyenes és fizet6s csoportra oszthatdk. A forrashaz, a kultéri padok és a mosdé
barki szamara ingyenesen hozzaférhet6. Az étteremben az étkezés és a rendezvénybérlés
természetesen pénzért vehetbk igénybe. A rendezvényszervezés jelentheti a rendezvény
lebonyolitdsahoz szlkséges szolgdltatasok részleges vagy teljeskor( biztositasat is. A magas
szinvonall épitészeti és zold kornyezet garancia a nyujtott szolgaltatdsok attraktivitasanak
emelésére.
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5. A BERUHAZAS SZEREPLOI

5.1. A beruhazas szerepl8inek kapcsolati abraja

BANK

» SZAKAGI TERVEZOK <+

TERVEZO « l

!

EPITTETO 4—— LEBONYOLITO ——————— 110SZAKI ELLENGR €—— HATOSAGOK

T e

» GENERALKIVITELEZO

i

TANACSADC i ;
NACSADO ALVALLALKOZOK

5.2. Epittetd

Az épittet§ feladata az épllet épitésének kezdeményezése, a fejlesztés megfogalmazasa, a
pénzigyi feltételek biztositasa (banki hitel, sajat forrasok, palyazati lehetdségek) és a lebonyolitd
cég kivalasztdsa, szerz6déskotés.

5.3. Finanszirozd — az épittetd és a bank

A beruhdzas anyagi hatteret biztositja a megvaldsithatdsagi hatastanulmany alapjan. Megvizsgalja
a projekt megtérilését, fenntarthatdsagat, és eldonti, hogy ad-e tdmogatast, és ha igen, mekkora
dsszeghben és milyen feltételekkel.

5.4. Tervez$

Az épitész tervez6t az épitteté megbizas Utjan kéri fel az épliletek terveinek elkészitésére. Az
épittetével a szerz6dés megkdtése utan feladata a megvaldsitasra kertlé épllet megtervezése, a
tervdokumentacio elkészitése, tervezdi nyilatkozat megtétele. A tervez6 kozvetlentl felel a tervek
mUszaki tartalmaért, feladata a tervez6i m(ivezetés a kivitelezés soran és a tervek esetleges
maodositdsa szlikség esetén.

5.5. Projektmenedzser, azaz a lebonyolitd, tanacsadé szakérté
Az épittetd a projekt teljes lebonyolitdsaval projektmenedzsert biz meg, az § segitségével, a jogi

tanacsado és az épitész tervezd bevonasaval tervezik meg a beruhazas részleteit. A tandcsadd
kivalasztasanal gondot kell forditani az 6sszeférhetetlenség kikliszobolésére.
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Feladatai a megvaldsithatdsagi feltételek kivizsgdlasa, a létesitmény mdszaki rendeltetésének és

. s s

A beruhazasi és Uzemeltetési koltségtényez6k meghatdrozdsa, a megvaldsitas szervezése, atfutasi
id6 meghatdrozasa. Szintén az & feladata a dontések el6készitése, szerz6dések megkotése,
hatosagi engedélyek beszerzése, betartasuk ellenérzése, kapcsolattartas a projekt szerepl8i kozott
és a mlszaki dtadds-atvétel lebonyolitdsa.

5.6. Hatdsagok és a hatdsagi eljarasban kézrem(ik6dék

Feladatuk az egyes tervfazisok, esetleges mdodositasok és az engedélyezési terv jévahagyasa, és
szakhatosagi allasfoglaldsok, a folyamatos ellenérzés és a hasznalatbavételi engedély kiadasa.

5.7. Generalkivitelez6

oA

alapjan torténd kivitelezése, az alvallalkozo kivitelez6k kivalasztasa és tevékenységlik koordinalasa,
az épitési naplo vezetése. Az épitési munkatertlet 6rzésének biztositasa, a mar kész épuletrészek
megovasanak biztositdsa, az atadds-atvételi eljards soran a rendszerek mukodési prébdja. A
kivitelezés befejezésével a szlkséges kivitelez8i nyilatkozatok, mérési jegyz6konyvek kidllitasa, az
alkalmazott épitési termékek megfelel§sségét igazold tanusitvanyok rendelkezésre bocsatdsa.

FelelGs az épitmény rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatdért, és a jovahagyott engedélyezési
tervekben el6irtak biztositasaért. A kivitelezés befejezésekor atadja a munkaterlletet az
épittetének.

5.8. Mdszaki ellen6r

Az épittet§ érdekeit képviseli, a szerz6désben foglaltak alapjan jar el a kivitelezés soran. Feladata,
hogy atvegye a vallalkozok altal végzett munka eredményét, elbirdlja a szerz6dés teljesitését,
ellendrizze az eltakarasra kerul6 szerkezeteket. Fel van hatalmazva, hogy az épitteté nevében egy
bizonyos kdltséghataron belll dontson, és intézkedjen.

5.9. Beszallitdk

Technoldgiakat, készleteket szallitanak az épittetd szamara, részt vesznek a specidlis anyagok, vagy
szerkezetek beépitésében, szerelésében, garancialis munkaikban.

5.10. Uzemeltetd
Az dtadas utan az Gzemeltetést és az épllet folyamatos karbantartasat végzi, de mar a tervezésnél,

programalkotasnal sziikséges konzultdlni a késébbi UzemeltetSkkel. Feladatuk a felhasznaldk
szamara az épllet rendeltetésszer( hasznalatdhoz sziikséges kdrilmények biztositasa.
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5.11. Felhasznalé

A felhasznaldk sokfélék lehetnek, az épllet képes tobbféle célkdzonséget, vendéget is fogadni.
Legfébb felhasznalok a kdrnyéken latogatok, kirdnduldk, akik az éttermet haszndljak, valamint az
ide kilonbo6z6 rendezvényre érkezdék, didkok.

6. BERUHAZASI FOLYAMAT

6.1. El6készitési szakasz

Ezen szakaszban a beruhazé részletesen felméri a fennalld kérilményeket a megvaldsitandd célok
pontos meghatdrozdsa érdekében, mig az épittetd ezen céloknak megfelel6 mdszaki
tervdokumentaciot és koltségvetést készit. Ez utdbbi feladat gyakran kilsés cég részére kerdl
kiszervezésre.

6.2. Engedélyezési szakasz

Az engedélyek megszerzése utan kovetkezhet a beruhdzds megvaldsitasa. Az engedélyezéshez
szUkséges kivitelezési és Uzemeltetési eljarasok elvégzéséért az épittetd felel.

6.3. Megvaldsitasi szakasz

A megvaldsitasi szakaszban az épitteté atengedi a munkateriletet a kivitelez6 szamdara. A
kivitelez6 az elvégzett épitési munkakroél épitési napldt vezet, ebben dokumentdlja és hitelesiti az
elvégzett tevékenységeket. A kivitelezés miszaki dokumentacionak vald megfelelését a mUszaki
ellendr végzi. A kivitelezés befejeztével, amennyiben a mlszaki ellenér az elvégzett épitési munka
egészét megfelel6nek mindsiti, a kivitelezé levonul a munkatertletrdl, a kész éplleteket atadja az
épittetének.

7. AZ EPITESI TEVEKENYSEGEK

Az épllet féldszintes, de félig a foldbe siillyesztett, nincs aldpincézve. A belmagassag valtozd: 3 m
altalanos esetben, 5 m a rendezvénytérnél és a hozza tartozé technikai helyiségben.

A diplomaterv fokusza az Uj épiletek tervezése, nem célja a koncepcidszinten tul foglalkozni a
rekonstrudlt épulettel.

Az éplletet két dilatacios egységre bontjuk szét, szerkezetek szerint: a rekonstrualt fogaddépilet
dilatalt az Uj épliletrésztdl. A tervezett Uj éplletrész 1 dilatacios egység.

Féként monolit vasbeton szerkezeteket alkalmaztam a terep nyomasabdl adddo kidélés ellen. Az
épllet merevitését monolit vasbeton falak biztositjak hossz-és keresztiranyban is. A kilsé falak
mind monolitikusak, valamint belll is van néhany vasbeton merevitéfal. A vasbeton szerkezetek
mind C20/25 betonmingségliek és B500 acélmindségliek.

16



7.1. Kozlekedési korilmények, szallitas és anyagfogadas

Az épllet konnyen megkozelithetd, a munkagépek és az anyagszallité teherautdk szamara
megfeleld mindségl az elérési Ut. A telek jelenleg korbekeritett, a mostani kerités és bejarati kapu
az épitkezés kiszolgalasara alkalmas.

A telken az anyagfogadds a telek also, jarmdvel megkdzelithetd szintjén valdésul meg, ahol
megfeleld mennyiségl depdnia taldlhatd.

7.2. Felvonulas

A munkaterilet épittet6 és kivitelezd kozti atadds-atvétele az épitkezés elsd Iépése. A jelenleg
csatorndzott és elektromos vezetékezett telken ideiglenes kozmlikiadllasokat (viz-és aramvételi
helyeket) kell kialakitani. Ezutdn a munkatertlet megfelel§ kialakitdsa kovetkezik az ehhez
szikséges terepmunkdk elvégzésével, amelyek nyoman kialakulnak a tervben szerepld
szintvonalak. A kitermelt fold elszallitdsa nem szlkséges, ennek lerakdsa a helyszinen biztositott,
késébbiekben tereprendezés céljara felhaszndlhatd. Az épités lebonyolitdsahoz szikséges
kiszolgald egységek, mint iroda, anyagtarold, depd, iroda, 61t6z8 stb. kialakitasa a kovetkezd l1épés.

Az épités megkezdése elStt a meglévd éplletek nagy részét szikséges elbontani, épitési
tormelékuket elszallitani.

7.3. Kitlzés

Az Utban lev6, nem értékes ndvényzet kiirtasa és a terep durva egyengetése el6zi meg a kitlzési
folyamatokat. Az éplletek helyét a fébb sarokpontok és a magassagi fixpont kitlizésével kell
rogziteni, ezért relativ magassagi pont felvétele szikséges. Az épiletek helyének kitlizése
geodétdk segitségével torténik. A kdrvonalak és sarokpontok kijeldlését kovetben zsinodrallvannyal
kitlizhetdk a pillérek és falak. A meghatdrozé egyenesek kijelolését a terepszint felett vizszintesen
kifeszitett huzalokkal végzik el, mig a sarkokat meghatdrozd pontokat fligg6zéssel vetiti a terepre.

7.4. Foldmunkak

Egyenletes felszinl munkagodrot kell kialakitani, a kitermelt foldet pedig platés teherautéval
ideiglenes taroldhelyre kell szdllitani. A foldkitermelés kotrogép és markolégép segitségével
torténik. Az épuletek helyét a relativ magassagi pont és a f6bb sarokpontok altal szikséges
meghatarozni.

7.5. Alapozas, vasalt aljzat és talajnedvesség elleni szigetelés

A tervezett padldszint megegyezik a jelenlegi épllet padldszintjével (a tervben 0,00 szint). A
kiszolgalod éplletrész a terepben helyezkedik el, de a telek azon részén, ahol a jelenlegi kiszolgalo
éplletek is megtaldlhatdak, igy a foldmunka konnyebb, kevesebb fold elhordasra van sziikség. Az
ajbol létrejové foldfal allandd megtdmasztasa szikséges. Az épités és az Uzemeltetés soran
talajvizzel nem kell szdmolni.
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A megfelel kitlizési munkak utdn megkezdSdik az alapozas. Az OTEK altal meghatarozott
minimum 1,00 méteres fagyhatart vettem figyelembe a vasbeton sdvalapozds mélységének
meghatdrozasanal. A vasszerelés, zsaluzas és a betonozas is a helyszinen készUl. A tervezett épulet
alapincézetlen, féldszintes.

A kitermelt fold helyére 15 cm vastagsagban kavicsagyat teritenek, majd erre készitik el a 10 cm
vastag monolit vasbeton aljzatot. A betonozas betonmixer és betonszivattyl gépek segitségével
készul. Ebben az Gtemben torténik az elektromos alapvezetékek éplletbe torténd behuzasa,
illetve a csatorna megfelel§ elvezetése. A monolit vasbeton pillérek szamara megfeleld
fogaddszerkezetet alakitanak ki.

A vasalt aljzatot kdvetéen 4 mm vastag modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
szigetelés kerUl kivitelezésre, langolvasztassal.

7.6. Szerkezetépités

Els6ként a merevit6falak, pillérek, majd a gerendak és a fodémek elkészitése torténik. A kitlizések
utan el6szor a zsaluzatot allitjak fel, majd a vasszerelés kdvetkezik, ezutan behelyezésre kerllnek
a gépészeti/elektromos szerelvények késébbi szerelhet6ségét biztositd kirekesztd elemek/
gégecsovek, ezt kovetben pedig a betonozds kovetkezik, szivattyds technoldgiaval, vibracids
tomoritéssel. A munkafolyamatok atfedésével, megfelel6 zsaluforgatdssal a betonszivattyuval
végzett betonozas idedlis hatékonysaggal végezhetd. Folyamatos és koriltekinté utdkezelés utan,
a kivant szilardsag elérése utan elvégezhet6 a kizsaluzas.

A vasbeton falak 20 cm szélesek egységesen, a bels, nem teherhordd valaszfalak gipszkartonbdl
készllnek és 15 cm vastagsaguak. Az épllet lapostetds, a felfutd attikafal 15 cm vastag monolit
vasbetonbol készl.

A zarofodém alulbordas vasbeton fodém, ahol a lemez vastagsaga 15 cm, a bordak pedig 40 cm
magasak és 20 cm szélesek. A bordak altalanos esetben 3 m tengelytavolsagra helyezkednek el
egymastol. A bordak kozt futnak a gépészeti csovek, amiket dimennyezettel eltakarunk. Haromféle
lapostetét kilonboztetek meg: kavics leterheld réteglit, extenziv és intenziv zoldtet6t. A
vizelvezetés belsé.

7.7. Homlokzatképzés

Szalcement: a kevés helyen megjelené homlokzatburkolat fehér szini 8 mm vastag szalcement
burkolat, amit aluminium elemekkel rogzitliink a falhoz. Itt atszell6ztetett a rétegrend.

Flggonyfalak: kétféle fliggonyfalrendszert terveztem be: a rendezvénytérnél 5 m magas rendszer
(alsd 3 m, fels6 rész 2 m magas) és a bejarati résznél 1évé 3 m magas. Vizszintes osztasuk
egységesen 1,25 m széles. A szakszer( beszereléséhez szakmunkasok alkalmazasara van sziikség.
A flggonyfalak vazanak felépitését a hdszigetelés optimalis elvégzése érdekében a tetd lezardsa
utan meg kell kezdeni. A kiegészité szigetelések igy a flggodnyfalprofilokkal parhuzamosan
elhelyezhetdk.

FelUlvilagito: a konyha két felllvilagiton keresztll természetes fényt kap.
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Latszébeton: a fold fel6li részeken, ahol mintegy tamfalként viselkedik az épulet fala, ott 16 cm
vastag klls6 monolit vasbeton kérget alkalmazunk, ami fellletkezelt és rozsdamentes acél
tUskékkel van visszakotve a hatszerkezethez.

Fold alatt: a rafutd fold jellemzé az éplletre, biztositva a kornyezetbe illeszkedést. A hatso éplletre
rafut a domboldal, amely tulajdonképpen a rajta kialakitott zéldtet6ben folytatédik. A fold alatti
szerkezeteknél a fold felé 8 mm vastag geotextilidval kasirozott drénlemez van a hészigetelésen
kival.

A tervezési helyszin erdével korbevett, a telken belll az épuletet szintén fak veszik korul. Relative
kevés Uvegfelllet talalhatd az éplleten, mivel egy jelentds része a foldbe van sillyesztve. A
figgonyfal tajoldasanak koszonhetben arnyékolds nem szikséges. A rendezvénytérnél azonban
sotétitési igény felmerdl, ezért a fliggonyfalak belsé oldalan nehéz, sulyos fuggdnyok kerllnek
elhelyezésre. A teraszra ideiglenesen, kiils6 raktarban tarolhatd napernyék elhelyezhet&ek, ennél
komolyabb arnyékolérendszerre nincsen sziikség.

7.8. Szakipari munkak

A vizszigetelés kialakitdsanak feltétele a fogadd szerkezetek kiszaraddsa, megfeleld elGkészitése
portalanitas és kellGsités altal. A szigetelés 15 cm-s atfedéssel keril kialakitasra. A lemezeket
beadllitas utan feltekerik, visszagorgetés kozben vizhatlan langolvasztdssal ragasztjak. A labazati
vizszigetelés elkészitésére a falazds utan kerllhet sor, a jardaszinttél minimum 30 cm-es
magassagig a csapoess elleni védelem céljabdl, hideg bitumenmaz kell8sitésre készilé bitumenes
talajnedvesség elleni szigeteléssel. A fliggéleges vonalvezetés miatt a szigetelés mechanikus
rogzitésével is szamolni kell. A teté szigetelésére a munkaterilet alapos ellenérzése, atadas-
atvétele utan kerilhet sor, elkerllendd az esetleges hibakbol eredd félreértéseket, garancidlis
javitasra vonatkozod igényeket. A ldbazat talajnedvesség elleni szigetelése utan kozvetlendl
megtorténik az XPS ladbazati hészigetelés felhelyezése, a vizszigetelés fellletére pontszerien
ragasztva és fels@ oldalon kiborulds ellen Z profillal megfogva.

A gépészet szerelése ilyenkor torténik. A vdlaszfalak épitése utdn, a szarazépitési munkak
befejezését kovetGen kovetkezik az aljzatbeton kialakitdsa, utana belsé burkoldsi feladatok minden
beltéri felUletképzéssel egyetemben. Az altaldnos padléburkolat: 1,2 cm vastag vildgos szind
greslap, a rendezvényteremben pedig 2,2 cm vastag ipari parketta van.

Ezen l|épésekkel egyidejlleg sor kerll az almennyezetek kialakitasara is, illetve felszerelik a
szanitereket és az elektromos szerelvényeket. Ezeknek a munkdknak az elvégzése utdn
megkezdddhet a hasznalatba vételi eljaras.

7.9. Levonulas

Ekkor kerUl sor az épitési hulladékok eltakaritasara, a munkagépek elszallitasara. ElGszor kialakitjak
a kulsé, vizateresztd térburkolatokat, majd a zoldterlletek kertépitésére kerll sor.

Lebontjak a meglévé keritést, felhlzzak az Ujat és a bekdtd utat is feldjitjak.
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A hatdsagilag meghatdrozott esetekben,

mint példaul

a hateés-fltés,

tlizjelz6rendszer,

probalzemek elvégzésre van szikség, melyekrdl jegyz6konyvet kell felvenni a hasznalatba vételi
eljaras megkezdése érdekében.

Az épitkezés a levonulassal fejezddik be.

8. TEVEKENYSEGJEGYZEK

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Felvonulas
munkaterilet atvétele
ideiglenes kdzmlivek csatlakoztatadsa (viz, dram)
felvonulasi [étesitmények elhelyezése
Foldmunkak
el6készit6 foldmunka
kitlizés
tereprendezés, ideiglenes utak kialakitasa
o 3asas, tereprendezés
o foldkitermelés
o fold tomoritése
Alapozasi munkak
savalapozas készitése
vasalt aljzat elkészitése
o vasszerelés
betonozas
alsé kavics szivargo réteg elkészitése
aljzatlemez zsaluzasa
vasszerelés
O betonozas
Allvanyozas, zsaluzasi munkak

@)
@)
@)
©)

vasbeton merevit6falak (vasszerelés és zsaluzas, betonozas, majd zsaluzat bontdsa)

vasbeton pillérek

vasbeton gerendak

alulbordas fodém

homlokzati allvanyozas
hdszigetelés

festés

falazasi munkak

Kisegité munkak

épit6anyagok helyszinre szallitasa

el6regyartott szerkezetek szallitdsa (acél szelvények, homlokzatburkolat hatszerkezete,

fliggonyfalak...)
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8.7.

helyszinen készitend§ szerkezetek épitGanyagainak szallitasa (beton,
hészigetel§ tablak...)

takaritas

betonkeverék készités

Betonozasi, vasbeton épitési munkak
alaptestek betonozdsa

vasalt aljzat kidontése

aljzatbeton készités

kiegyenlitd rétegek simitasa

teherhordd szerkezetek (fal, pillér, gerenda, fodém)
Szigetelési munkak

Hdszigetelés beépitése

tetd korili hészigetelés

homlokzat hészigetelése, labazati hGszigetelés elkészitése
tetd szigetelése

h&szigetelések mechanikai rogzitése

Nedvesség elleni- és vizszigetelés épitése

8.8.

8.9.

csapadékviz elleni szigetelés lapostetdn és attikafalon
szél-és vizzaro folia elhelyezése fuggdnyfalaknal
|ég-és parazard félia elhelyezése fuggonyfalaknal
|ég-és parazard félia elhelyezése tetén
Badogos munkak

lapostetd badogos munkak

attikafedés készitése

szegélyek, cseppentdk stb.

Asztalos munkak

beltéri ajtok beépitése

beépitett butorok

Lakatos munkak

nyilaszardk szerkezeteinek szerelése

Burkolé munkak

homlokzatburkolat szerelése

kilsd burkolatok elkészitése

vizes helyiségek burkolatanak elkészitése

vizes helyiségek falburkolatanak elkészitése

betonacél,

altaldnos hidegburkolatu helyiségek (pl. gépészeti helyiségek) padldburkolatanak

elkészitése
melegpadlo elkészitése

labazati burkolatok, szegblécek stb.
Festés, mazolas
falak festése
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8.13.

8.14.

Szarazépitési munkak

gipszkarton valaszfalak épitése

kilsd arnyékolé rendszer szerelése
almennyezet szerelése

Gépészeti berendezések szerelése

alapvezetékek elhelyezése a foldmunka soran

hasznalati hideg-és melegviz halézat berendezéseinek szerelése
szennyvizelvezet6 haldzat berendezéseinek szerelése
csapadékviz-elvezetd hdaldzat berendezéseinek szerelése
hltési-flitési és szell§zési rendszer berendezéseinek szerelése
Epiletvillamossagi berendezések szerelése
alapvezetékek elhelyezése a foldmunka soran

elektromos haldzat berendezéseinek szerelése

vilagitasi rendszer berendezéseinek szerelése

Levonulas

tereprendezés

térburkolatok elhelyezése

munkaterilet dtaddsa, végss takaritds

probalzem

végleges levonulas

9.KOLTSEGBECSLES

A koltségbecslés részletesen az ingatlanfejlesztési rész CAPEX fejezetében ker(l leirdsra.

10.0RGANIZACIO

Az organizacids tervezés soran a két valasztott jellemz§ allapotként a foldkiemelés, alapozas és a
szerkezetépitést valasztottam. A terllet a forrdshaz védelme mellett szabadon berendezhet§ az
épitkezés ideje alatt. SzUkséges ideiglenes épllet példaul az épitésvezetsi és mUvezetdi iroda,
szakipari konténerek, 6lt6z8, mobil WC, szerszam és anyag depdniak. A szikséges kdzmdvek
rendelkezésre dallnak. Szikséges munkagép a betonszivattyu, teherautd, betonkeverd, autddaru,

lanctalpas kiskotrd, homokrakodo.
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INGATLANFEJLESZTES

11.0SSZEFOGLALO

Aterv célja a nagy multtal rendelkez8, de mara teljesen lepusztult egykori Diszn6f6-forrds és hozza
kapcsolodd vendégld Ujjaépitése, Uj funkciok megteremtése és ezek kiszolgaldsara Uj éplletek
épitése. A helyszinben rejl6 hatalmas potencidl a tervezési feladatot épitészeti és
ingatlanfejlesztési szempontbdl is izgalmassa teszi. A cél egy, a torténelmi hagyomanyokat
jelenkorra lefordito, a XXI. szazadi elvarasokhoz teljes mértékben felnévé intézmény létrehozasa,
amelynek sikere a széles palettdan mozgd szolgdltatdsai altal megszdlitott sokféle célcsoport
kdrében szerzett népszer(iségben all. Az alabbiakban részletezettek a kivitelezési tanulmanyban
leirtakat egészitik ki, az ott emlitetteket itt nem ismétlem meg.

12. MEGVALOSITHATOSAGI TANULMANY/FEASIBILITY STUDY

12.1. Termékleiras
Lasd fentebb.
12.2. Piacelemzés, f6bb szerepl6k és benchmarkok

A legf6bb bevételi forrds a rendezvényekbdl szarmazik, ezeken belll is els6sorban a céges
rendezvényekbdl és az esklvékbdl, ezért a piacelemzés soran els6sorban ezt a piaci szegmenst
vizsgaltam. Bar a koronavirus-jarvany az elmult két évben jelent8s hatdssal volt a piacra, hiszen
sok rendezvényt, esklvét el kellett halasztani, vagy a rendezési koriiményeket adaptdlni volt
szUkséges a megvaltozott torvényi elGirdasokhoz, vagy megndvekedett higiéniai elvardsokhoz
(maszkhaszndlat, kiltéri események, csdkkentett 1étszam), mégsem latszik szignifikans valtozas az
eskivékkel szemben tamasztott egyéni igények terén. Emellett a rendezvények piacat hatalmas
aremelkedés jellemzi, azok szervezésének tulajdonképpen minden Osszetev@je dragul. Ez az
aremelkedés kezdetben annak volt betudhatd, hogy a jarvany miatt elmaradt eskiivék feltorlédtak,
jelentésen megemelve igy a rendezvénybérlés arat. Ezt azonban kovette az ételek draguldsa, és
varhatoan kovetni fogja a szolgaltatasok aranak ndvekedése is. Az esklvék egyre sokszinlibbé
valnak, az egyszerl ceremoniat egyéb szolgaltatasok egészitik ki, mint példaul fotdzas, hivatasos
esklv@szervezd, videds, ceremoniamester, DJ, zenekar.

Az eskiivGszervezéseket 6vezé érdekl6dés ndvekedéséhez hozzajarult a magyar kormany altal a
friss hazasok szamara nyujtott adékedvezmény, amelynek kdvetkezményeképpen 2020-ban az
el6z6 évhez képest kétezerrel tobb hazassagkotés tortént, annak ellenére, hogy a jarvanyugyi
helyzet sok eseményt meghiusitott. A KSH adatai szerint 2020 elsé negyedévében a jarvanyugyi
intézkedések mintegy 34 ezer hazassagkotést érintettek.

Egy konkrét eskivé megszervezésének koltségeit sok tényezd befolydsolja, de altalaban
elmondhatd, hogy a két legnagyobb tétel a terembérlés és a catering. Amennyiben a valasztott

23



helyszin étteremmel rendelkezik, akkor a kombindlt ar jellemz&en valamennyivel alacsonyabb,
mintha kdlon-kulon kellene kifizetni 6ket. Ezen alap szolgdltatdsokon tul természetesen a
valasztasi lehet&ségek szama a helyszin tipusatdl a felszolgdlt étel tipusan at az igénybe vett extra
szolgaltatasokig szinte végtelen, igy a végs6 arnak is csak a rendelkezésre alld pénzlgyi forrasok
szabhatnak hatart.

Az étkezés dra egy 50 f8s eskivd esetén alap étel- és italkindlat mellett korulbelll 8-900 ezer
forintra tehetd. Ehhez hozzatéve a terembérlést, egy ilyen eskivd nagyjabdl 2 millié forintért
érhetd el, nem szdmolva a ruhabérlésekkel, fotézassal, diszitéssel stb. Felkapottabb, bejaratott
eskivéi helyszineken (vidéki nagyvarosok, Budapest, Balaton kornyéke) véltozatosabb ajanlatok
kozul lehet valasztani. A meni ara 19-25 ezer forint/fé ko6zott mozog, mindségibb italcsomaggal
kiegészilve az étkeztetés nagyjabdl 35 ezer forint/fé aron érhet6 el. Szaz f6s nasznéppel szamolva
mar ez is tetemes, 3,5 millids tételre duzzad, amihez még hozzaadddik a szolgdltatok étkezése.
Osszefoglalva egy 100 f6s, nem a legalacsonyabb opcidkat valaszté eskivé minden extra
szolaltatds nélkll nagyjabdl 7-8 millié forintos kiadast jelent.

A piaci adatok alapjan tehat elmondhato, hogy egy olyan szolgaltatdsrol, piaci szegmensrdl van
sz0, amelyre a kereslet dinamikusan né, arai és az elérheté szolgaltatasok kore is egyre bévdl.
Megjelen6ben van a piacon egy Uj agazat, az ugynevezett eskivSturizmus, a legénybucsukhoz
hasonloan kilfoldi vendégekkel, hosszabb tartdzkoddssal, nagy szamu kiegészit6 szolgaltatassal.

A benchmarking soran 13 olyan févarosi vagy Budapest kérnyéki rendezvényhelyszint vizsgaltam,
amely valamilyen szempontbdl, akar méretében, akar a nyujtott szolgaltatasok terén, akar az
elhelyezkedésében hasonld a tervezett projekthez. Az ezen szempontok alapjan kivalasztott
helyszinektdl igyekeztem arajanlatot bekérni egy fiktiv, 100 f6s, 2022 8szi hétvégére sz06l6
esklvdre, a nyljtott szolgaltatasok és azok arszinvonaldanak felmérése és 6sszehasonlitasa céljabdl.
Egy helyszin esetében volt elérhetd az arlista a honlapjukon, személyes megkeresésre pedig 4
tovabbi cég reagalt.

A mellékletben megtaldlhatdak a vizsgalt helyszinek részletes jellemzéi.
12.3. Epitészeti program

A helyszinre, tulajdonviszonyokra, koérnyezetre, szolgdltatdsokra és méretekre vonatkozo
jellemzéket kordbban mar ismertettem, a mellékletben taldlhaté egy tablazat a szamitdsokhoz
felhasznalt alaptertletekkel, pontos adatokkal.

12.4. SWOT-analizis

Elvégeztem a kilsé és belsd tényezdktdl fliggs erdsségek, gyengeségek, lehetfségek és veszélyek
analizisét.

Bels§ tényezbk

Erésségek/Strenghts
o clhelyezkedés, szép természeti kornyezet, jo infrastruktura
e modern épitészet, korszerl megoldasok
e széles a szolgaltatdsok skaldja
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Gyengeségek/Weaknesses
e megkozelithetdség, eldugott helyszin
e hulldmzé bevételek
Kils6 tényez8k
Lehet&ségek/Opportunities
e novekvd piac, hatalmas potencial, bévild keresleti tendencia
jol fizet6 agazat
e Normafa Projekt része, tobb latogatdt vonz,
e hozzdjarul a Normafa tehermentesitéséhez
Veszélyek/Threats
e virusérzékeny
e szezonérzékeny
e agazdasdagot érintd valtozasoknak tobb szempontbdl is kitett
e munkaer6hidny a vendéglatasban
e tobb hasonld tipusu épllet a kdrnyéken

2.5. Utemezés

A részletes Utemterv a flggelékben taldlhatd. Maga az épités a felvonuldstél szamitva a mdszaki
atadas-atvételig korilbelll egy évig tart. A bontasokkal és a rekonstrudlt épiilet Gtemezésével
részleteiben nem foglalkoztam, mert a diplomatervezésnek nem része, de megkdzelitéleg szerepel
az Utemtervben. A rekonstrudlt épilet szerkezetépitése a tervezett épllet szerkezetépitése utan
kezdddik és utdna azzal parhuzamosan épdl.

12.6. Bevételek

A bevételeket két forrasbdl szamoltam: egyrészt a rendezvényekbdl, masrészt az étterembdl. Az
arazast a benchmarkok alapjan készitettem. A részletes szamitasok a tanulmany végén taldlhatoak.

ETTEREMBOL

Az étterem esetében kilonbséget tettem a vendégek fészezonban és szezonon kivil varhato a
szamaban, ahogyan fontos kildnbség van hétvége és hétkoznap kdzott is, ezeknek az atlagaval
szamoltam.

Szezonon kivil, hétkdznapokon nem lesz pozitiv megtérilés, de a nagyobb forgalmu id&szakokkal
egyltt ez kigazdalkodhatd. A kell6 bevezetettség érdekében allandd nyitvatartdssal tervezem
Uzemeltetni a helyet, 2 allandd dolgozéval (1 pincér, 1 konyhai alkalmazott). Szlkitett
mendikinalatot, menUsorokat tervezek, ez a forgalmas id&szakokban csokkenti a konyha
terhelését.

A szamitasokndl egy asztalra jutd bevételekkel szdmoltam, dtlagolva a csak italt fogyasztod és az itt
is étkez6 vendégek fogyasztasat, feltételezve, hogy egy asztalhoz atlagosan 2,5 vendég Ul le. A
szamitasaimhoz 5000 Ft/asztal bevételt vettem figyelembe, ez egy vendégre 2000 forintos koltést
feltételez. Osszesen korilbeliil 30 asztallal lehet kalkuldlni, f6szezonban ezek 4tlagosan masfélszer,
szezonon kiviil egynél kevesebbszer foglaltak egy nap alatt. Az AFA 27%.
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A kozvetlen koltség az a koltség, amely a tevékenység soran valamilyen mértékben a termékhez
vagy szolgaltatashoz kotott, ebben az esetben a termékek alapanyagara, a felhasznalt eszkdzok
koltségei, rezsikoltség és a munkaerd koltségei. A bevételbdl ezeket mindenképp le kell vonni.
Mivel ez egy teljes kord szolgaltatdst nyujtd étterem, ezért viszonylag magas (70%) a kozvetlen
koltsége.

GOP= gross operating profit, ezt az arbevételbdl a kdzvetlen kdltség levondsa utdn kapjuk meg.
Nem tartalmazza az amortizaciét, a vagyonbiztositast, feldjitasi koltségeket és addkat (ezek az
OPEX részei).

RENDEZVENYEKBOL

A rendezvényterem kettéoszthatd, kisebb csoportok szamara, vagy oktatasi célra is megfeleld.
Lehet&ség van parhuzamos rendezvények megrendezésére, de nem ez az altalanos. Ez elsésorban
példaul egy szombat délben tartott kisebb, majd egy esti nagyszabasu rendezvény igényes
levezénylésére teremt lehet8séget.

Privat rendezvények alatt a terlletre érkezd turistak szamara is elérhetéek bizonyos
szolgdltatasok. A forrashaz ilyen esetben is latogathatd, itt le is tudnak Ulni, a kertben elhelyezett
padoknal-asztaloknal pedig kiszolgalas is van, szlkitett étlappal és italokkal kis rendezvény esetén.
Nagyobb rendezvényeknél a privat terlletet szalagkorlattal el lehet valasztani a nyilvanossag eldtt
megnyitott terlletektél, de fontos szempont ilyenkor is figyelembe venni a két célkdzonség
egyUttes kiszolgdlasat. A korabeli képek tanusaga alapjan a vendéglére jellemzé volt a kiltéri
asztaloknal, padoknal valé fogyasztas, ezt célszer( és hangulatba ill§ is megtartani.

A piaci atlagnal kb. 30%-kal magasabbra tettem a kiaddsi arat, mert egy Uj, modern, korszer(,
magasabb mindségd, tobb igényt is kielégitd éplletrdl van szo.

A kozvetlen koltség 25% a rendezvény bérlésénél, viszont minden esetben szamoltam étkezéssel
is, hiszen aki rendezvényre érkezik, nagy valoszinlséggel ételt is fog fogyasztani. F6szezonban,
aprilis és oktober kdzt heti 2 rendezvénnyel, a szezonon kivil pedig heti eggyel szamoltam.

Az Osszbevétel alapjan levonhatd a kovetkeztetés, hogy a bevétel nagyrésze a
rendezvényekbdl szarmazik, kortlbelll 4:1 ardanyban. Az elsé évben kdzel 90 millié Ft a teljes nettd
arbevétel.

12.7. Koltségek

CAPEX

Ide tartozik az épitési koltség, a tdjépitészet koltségei, a felszerelés, a hard és a soft costok, vagyis
egyszeri kdltségrél van szo.

A teleknek nincs koltsége, mert a tulajdonos az épittetd. A soft cost része a tervezés (7%), a
projektmenedzsment (3%), a marketing (1,5%), az adminisztracids és jogi szolgdltatasok (1,5%). A
tajrendezésnek kiemelt szerepe van. Az dsszes ide tartozo koltség korilbelll 800 millié Ft.
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OPEX

Ide tartoznak a fizetések, az Uzemeltetés, az engedélyek koltségei, vagyis ez egy folyamatos
koltség.

Ennek legnagyobb részét a fizetések képzik. Az alkalmazottak kozil ketten teljes alldsu dolgozok:
1 menedzser, aki az értékesitéssel is foglalkozik és 1 karbantartd személy. Minden mdas munkat
alvallalkozokkal végeztetlnk, példaul a kertészkedést, konyvelést, ellenbrzéseket. Tehat elég
ennek a 2 dllandé dolgozdnak a fizetését belekalkuldlni, mert az étterem dolgozéié mar a
bevételbdl kivonasra kerdlt. Az els6 évben kozel 40 millid Ft a mUkodési koltség, de 5%-os
fogyasztdi arindexszel szdmoltam az inflacid figyelembevételével, igy a 10. évre ez mar korulbeldl
55 millio Ft.

12.8. Finanszirozas
A hitelhdnyad (LTV) 60%, a kamat 2,8%, a hitel futamideje pedig 8 év.
12.9. Cash-Flow

A cash-flow pozitiv, a nettd jelenérték 500 millié Ft. A befektetés 7. évben tértl meg. A belsé
megtérilési rata 18%.

12.10. Erzékenységvizsgalat

Avizsgdlat soran egyetlen valtozé tobb lehetséges, kedvezbtlen értékét vettem figyelembe, a tobbi
valtozét pedig rogzitettem. Igy vizsgdltam meg a nettd jelenértéket, pirossal jeldltem azt a
hibahatart, ahol nyereségesbdl mar veszteségesre fordul a befektetés.

Kétféle érzékenységvizsgalatot végeztem: az els6ét az épitési koltségek valtozdsaval, erre nem
érzékeny a befektetés, hiszen 65%-0s hibanal lesz csak negativ a nettd jelenérték. Ez fontos elény
lehet a jelen id6szakban jelent&s emelkedést mutatod épit6anyagaraknal, és ebbdl kovetkezben az
emelked@ épitési koltségeknél.

A masik vizsgalat esetében a bevételek valtozasat figyeltem, erre érzékenyebb a projekt: 30%-0s
hibanal valt negativba a nettd jelenérték.

12.11. Kockazatelemzés

Kockazat eredhet az épllet programjanak nem megfelel§ dsszedllitdsabdl, a felhasznaldi igények
pontatlan felmérésébdél. A megfelel6 (temezés mellett minden esetben érdemes id§
raszamolassal dolgozni, mert a hosszu atfutasi idejd engedélyeztetési eljdrasok miatt a csuszas
tovabb gordghet. Kockazatot jelent, amennyiben a tervek nem elég precizek, pontosak, illetve az,
ha a pénzlgyi forrdsok megvaldsitas kozben elapadnak. Kockdzatos a tervek nem megfelel§
mUszaki felUlvizsgdlata. Végll, a koronavirus-jarvany egyel6re belathatatlan tovabbi viselkedése
ismeretlen kockdazati tényez6t jelent.
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13. KONKLUZIO

A befektetés profitabilis, a nettd jelenérték pozitiv, az ingatlanfejlesztés megvaldsithato.

Esetleges valtozasok, amiktél a befektetés még jobb lehet:

ha kdzpontibb helyszint valasztunk, akkor a hétkéznapi forgalma is nagyobb lehetne az
étteremnek, de lehetséges, hogy igy rendezvényhelyszinként kevésbé tudna érvényesilni
ha a szolgdltatdsokat még jobban bdévitenénk, példaul a kdzelben lenne szallaslehetbség,
akkor azzal tobb latogatot tudnank idevonzani

ha tdmogatashoz tudnank jutni, akar a régi épllet Ujraépitése miatt, akar valamilyen
oktatdsi tevékenység miatt, akkor még jobb lenne a befektetés

Felhasznalt irodalom

https://minerva.bp12ker.hu//minerva/bp12ker/internet.php

https://normafapark.hu/interaktiv_terkep

https://www.penzcentrum.hu

https://www.ksh.hu/stadat_files/nep/hu/nep0016.html

Mesterkurzus: Szalloda Ingatlanok értékbecslése

https://hvg.hu/kkv/20210714 ujranyitas ettermek munkaerohiany inflacio

https://www.etteremhet.hu/lang/hu

https://www.ksh.hu/stadat files/ara/hu/ara0044.html

https://adozona.hu/afa/Teremberlet es catering afakezelese rendezv JWH1J4

https://hu.koshachek.com/articles/hogyan-lehet-kiszamolni-az-elsodleges-koltsegeket.html

https://bank360.hu/netto-brutto-kalkulator
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https://www.penzcentrum.hu/megtakaritas/20200609/ezt-sok-magyar-par-elrontja-rengeteg-penzt-buknak-sosem-felejtik-el-1097270
https://www.ksh.hu/stadat_files/nep/hu/nep0016.html
https://hvg.hu/kkv/20210714_ujranyitas_ettermek_munkaerohiany_inflacio
https://www.etteremhet.hu/lang/hu
https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0044.html
https://adozona.hu/afa/Teremberlet_es_catering_afakezelese_rendezv_JWH1J4
https://hu.koshachek.com/articles/hogyan-lehet-kiszamolni-az-elsodleges-koltsegeket.html
https://bank360.hu/netto-brutto-kalkulator
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l'Jtemterv 2021.12.15.

Feladatok 2
Név Kezd6 datum Zar6 datum Id6tartam
ELOKESZITES 2022.01.03. 2022.08.26. 170

Fejlesztési szandék megfogalmazasa 2022.01.03. 2022.01.21. 15
Igények felmérése és 6sszehangolasa az adottsagokkal 2022.01.24. 2022.02.18. 20
Geodéziai felmérések 2022.02.21. 2022.03.11. 15
Epitész tervezé felkeresése, megbizasa 2022.03.14. 2022.03.25. 10
Szaktervezdk megbizasa 2022.03.28. 2022.04.08. 10
Talalkozas a helyszinen, megrendeldi igények feltarasa 2022.03.28. 2022.04.08. 10
Szerz6déskotések 2022.04.11. 2022.04.22. 10
Terulet adottsagainak vizsgalata 2022.04.25. 2022.05.06. 10
Infrastruktura vizsgalata 2022.05.09. 2022.05.13. 5
Tanulmanyterv készitése 2022.05.16. 2022.06.24. 30
Szukséges mérések elvégzése 2022.06.27. 2022.07.01. 5
Sajat forrasok felmérése 2022.07.04. 2022.07.08. 5
Kulsé forrasok felmérése 2022.07.11. 2022.07.22. 10
Forrasok vizsgalata 2022.07.25. 2022.08.19. 20
Rendelkezésre all6 erdforrasok vizsgalata 2022.08.22. 2022.08.26. 5
TERVEZES 2022.08.29. 2023.11.10. 315
Epitészeti program 6sszeéllitasa 2022.08.29. 2022.09.09. 10
Epitészeti krakter, funkcionalis kapcsolatok 2022.09.12. 2022.10.07. 20
Koncepcibterv készitése 2022.09.12. 2022.11.04. 40
Véglegesités, elfogadas 2022.11.07. 2022.11.18. 10
Egyeztetés az Epitési Hatésaggal 2022.11.21. 2023.02.10. 60
Egyeztetés a Fbépitésszel 2022.11.21. 2023.02.10. 60
Egyeztetés a Kozmivekkel 2022.11.21. 2023.02.10. 60
Egyeztetés az érintett szakhatdésaggal 2022.11.21. 2023.02.10. 60
Tervtanacsi és telepulésképi engedélyezés 2022.11.21. 2023.02.10. 60
Véglegesitett dokumentumok elfogadasa és benyujtasa az 6nkormanyzathoz 2023.02.13. 2023.02.17. 5
Esetleges hianypotlas 2023.02.20. 2023.03.10. 15
Epitési engedély megszerzése 2023.03.13. 2023.03.31. 15
Epitési engedélyezési terv 2022.11.21. 2023.05.05. 120
Valtoztatasok, pontositasok 2023.04.03. 2023.06.23. 60
Kivitelezési terv véglegesitése 2023.06.26. 2023.06.30. 5
Tervez6i koltségvetés véglegesitése 2023.07.03. 2023.07.28. 20
Kivitelezési terv 2023.04.03. 2023.10.27. 150
Kivitelez6i szerz6déskotés 2023.10.30. 2023.11.03. 5
E-naplo6 tervfeltoltés 2023.11.06. 2023.11.10. 5
FELVONULAS, BONTASOK, FOLDMUNKA 2023.11.13. 2023.12.13. 23
Munkaterulet atvétele 2023.11.13. 2023.11.13. 1
Konténerek elhelyezése 2023.11.17. 2023.11.20. 2
Bontasok 2023.11.21. 2023.11.27. 5
Tereprendezeés, talpalasi zonak 2023.11.28. 2023.11.30. 3
Ideiglenes kdzmdikiallasok létesitése 2023.12.01. 2023.12.05. 3



l'Jtemterv 2021.12.15.

Feladatok 3
Név Kezd6 datum Zar6 datum Id6tartam
Kitlizés 2023.12.06. 2023.12.08. 3
Munkagddor készitése 2023.12.11. 2023.12.13. 3
SZERKEZETEPITES 2023.11.29. 2024.04.09. 95
Alapok vasszerelése 2023.11.29. 2023.12.01. 3
Alapok zsaluzasa 2023.12.04. 2023.12.05. 2
Alapok betonozasa 2023.12.06. 2023.12.19. 10
Talajvisszatoltés 2023.12.20. 2023.12.21. 2
Kavicsréteg 2023.12.22. 2023.12.25. 2
Aljzat vasalasa 2023.12.26. 2023.12.29. 4
Aljzat betonozasa 2024.01.01. 2024.01.05. 5
Vasbeton merevitéfalak vasszerelése 2024.01.08. 2024.01.12. 5
Vasbeton koszoru vasszerelése 2024.01.15. 2024.01.18. 4
Vasbeton merevit6falak zsaluzasa 2024.01.19. 2024.01.26. 6
Vasbeton merevit6falak betonozasa 2024.01.29. 2024.02.09. 10
Vasbeton koszoru betonozasa 2024.01.30. 2024.02.12. 10
Szigetelés 2024.02.13. 2024.02.16. 4
Vasbeton fodém zsaluzasa 2024.02.19. 2024.02.23. 5
Vasbeton fodém betonozasa 2024.02.26. 2024.03.08. 10
Vasbeton attika vasszerelése 2024.03.11. 2024.03.14. 4
Vasbeton attika zsaluzasa 2024.03.15. 2024.03.20. 4
Vasbeton attika betonozasa 2024.03.21. 2024.04.03. 10
Zsaluzatok elbontasa 2024.04.04. 2024.04.09. 4
REKONSTRUKCIO 2024.04.10. 2024.08.27. 100
EPULETGEPESZETI SZERELESEK 2024.04.17. 2024.06.13. 42
Elektromos csOvezés, vezetékezés 2024.04.17. 2024.05.07. 15
Viz és csatornahaldzat 2024.05.08. 2024.05.28. 15
H(tés, szell6zés 2024.05.29. 2024.06.13. 12
BELSO KOMUVES MUNKAK 2024.04.10. 2024.06.20. 52
Aljzatszerkezetek elkészitése 2024.05.08. 2024.06.04. 20
Valaszfalak épitése 2024.04.10. 2024.04.16. 5
Homlokzati nyilaszarok behelyezése 2024.06.05. 2024.06.11. 5
Belsd nyillaszarok elhelyezése 2024.06.12. 2024.06.14. 3
Almennyezetek szerelése 2024.06.17. 2024.06.20. 4
EGYEB SZAKIPARI MUNKAK 2024.06.21. 2024.08.26. 47
Belsé lakatos szerkezetek elhelyezése 2024.06.21. 2024.06.25. 3
Bels6 fellletképzések 2024.06.26. 2024.07.09. 10
Burkolatok 2024.07.10. 2024.08.20. 30
Szerelvényezések 2024.08.21. 2024.08.26. 4
HOMLOKZATI ES EPULETEN KiVULI MUNKAK 2024.08.27. 2024.10.09. 32
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2021.12.15.
Feladatok )
Név Kezdd datum Zar6 datum Id6tartam
Ideiglenes kdzmivek bontasa 2024.08.27. 2024.08.27. 1
Konténerek, gépek elszallitasa 2024.08.28. 2024.08.28. 1
Kulsé térburkolatok készitése 2024.08.29. 2024.09.04. 5
Kertrendezés 2024.09.05. 2024.09.09. 3
Végleges kerités 2024.09.10. 2024.09.23. 10
Novényzet Ultetése, tereprendezés 2024.09.10. 2024.09.30. 15
Takaritas 2024.10.01. 2024.10.03. 3
Prébalizem 2024.10.04. 2024.10.04. 1
Levonulas 2024.10.04. 2024.10.08. 3
Miszaki atadas-atvétel 2024.10.09. 2024.10.09. 1
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2021.12.15.

Gantt dia-gra

mm

G BT .‘ 2022 2028 2024
L __. — T T T T T T T T T T T 1 T T T T . T T T T T T T 1 T T T T T T T T T 1
Név | 76 datum jan. febr. marc. dpr. maj. jOn. jul. aug. szept.okt. nov. dec. jan. febr. marc. dpr. maj. jan. jal. aug. szept.okt. nov. dec. jan. febr. marc. dpr. maj. jun. jal. aug. szept.okt.
B @ ELOKESZITES 2022.01.03. 2022.08.26. 170 P
@ Fej ési szandék fi a 2022.01.03. 2022.01.21. 15 -],
@ lgények felmérése és 6sszehangolasa .. 2022.01.24. 2022.02.18. 20
@ Geodéziai felmérések 2022.02.21. 2022.03.11. 15 -1
@ Epitész tervez6 felkeresése, megbizasa 2022.03.14. 2022.03.25. 10 .1
@ Szaktervezék megbizasa 2022.03.28. 2022.04.08. 10 -
@ Talalkozas a helyszinen, megrendel6i i.. 2022.03.28. 2022.04.08. 10 -1
@ Szerzédéskotések 2022.04.11. 2022.04.22. 10 .1
@ Teriilet adottsagainak vizsgalata 2022.04.25. 2022.05.06. 10 -1
@ Infrastruktdra vizsgalata 2022.05.09. 2022.05.13. 5 '1
© Tanulmanyterv készitése 2022.05.16. 2022.06.24. 30 [Ty
@ Sziikséges mérések elvégzése 2022.06.27. 2022.07.01. 5 -;
@ Sajat forrasok felmérése 2022.07.04. 2022.07.08. 5 '1
@ Kilsé forrasok felmérése 2022.07.11. 2022.07.22. 10 -1
@ Forrasok vizsgalata 2022.07.25. 2022.08.19. 20 -;
@ Rendelkezésre allo eréforrasok vizsgal.. 2022.08.22. 2022.08.26. 5 '
El @ TERVEZES 2022.08.29. 2023.11.10. 315 T
@ Epitészeti program osszeallitasa 2022.08.29. 2022.09.09. 10 [:h
@ Epitészeti krakter, funkcionalis kapcso... 2022.09.12. 2022.10.07. 20 u::l
@ Koncepciodterv készitése 2022.09.12. 2022.11.04. 40 Ty
@ Véglegesités, elfogadas 2022.11.07. 2022.11.18. 10 D
© Egyeztetés az Epitési Hatosaggal 2022.11.21. 2023.02.10. 60 YRIIRENNNNN
© Egyeztetés a Foépitésszel 2022.1121. 2023.02.10. 60 (A AR ]
© Egyeztetés a Kozmiivekkel 2022.11.21. 2023.02.10. 60 | COOC OO |
© Egyeztetés az érintett szakhatosaggal  2022.11.21. 2023.02.10. 60 EIIRANNNNN
© Tervtanacsi és telepiilésképi engedély... 2022.11.21. 2023.02.10. 60 | OO
@ Véglegesitett dokumentumok elfogad.. 2023.02.13. 2023.02.17. 5 Eh
@ Esetleges hianypotlas 2023.02.20. 2023.03.10. 15 t:h,
@ Epitési engedély megszerzése 2023.03.13. 2023.03.31. 15 I’:I-
@ Epitési engedélyezési terv 2022.11.21. 2023.05.05. 120 L]
@ Valtoztatasok, pontositasok 2023.04.03. 2023.06.23. 60 I ————————————
@ Kivitelezési terv véglegesitése 2023.06.26. 2023.06.30. 5 Eh,
© Tervezdi koltségvetés véglegesitése  2023.07.03. 2023.07.28. 20 t:l—|
@ Kivitelezési terv 2023.04.03. 2023.10.27. 150 [ Ii
@ Kivitelez6i szerzodéskotés 2023.10.30. 2023.11.03. 5 ﬂ-
@ E-napld tervfeltoltés 2023.11.06. 2023.11.10. 5 1}
El @ FELVONULAS, BONTASOK, FOLDMUNKA ~ 2023.11.13. 2023.12.13. 23 P
@ Munkateriilet atvétele 2023.11.13. 2023.11.13. 1 I
@ Konténerek elhelyezése 2023.11.17. 2023.11.20. 2 lh
@ Bontasok 2023.11.21. 2023.11.27. 5 &
@ Tereprendezés, talpalasi zonak 2023.11.28. 2023.11.30. 3 l],
@ Ideiglenes kozmikiallasok létesitése  2023.12.01. 2023.12.05. 3 [fh
@ KitGzés 2023.12.06. 2023.12.08. 3 '1
@ Munkagodor készitése 2023.12.11. 2023.12.13. B '
El o SZERKEZETEPITES 2023.11.29. 2024.04.09. 95 ry
@ Alapok vasszerelése 2023.11.29. 2023.12.01. 3 )
@ Alapok zsaluzasa 2023.12.04. 2023.12.05. 2 ﬁ
“ Alapok betonozasa 2023.12.06. 2023.12.19. 10 h
@ Talajvisszatoltés 2023.12.20. 2023.12.21. 2 &
@ Kavicsréteg 2023.12.22. 2023.12.25. 2 h
@ Aljzat vasalasa 2023.12.26. 2023.12.29. 4 ‘1
@ Aljzat betonozasa 2024.01.01. 2024.01.05. 5 '1
@ Vasbeton merevitofalak vasszerelése  2024.01.08. 2024.01.12. 5 '1
@ Vasbeton koszorl vasszerelése 2024.01.15. 2024.01.18. 4 i],
@ Vasbeton merevitéfalak zsaluzasa 2024.01.19. 2024.01.26. 3 h
@ Vasbeton merevitofalak betonozasa ~ 2024.01.29. 2024.02.09. 10 r.l
@ Vasbeton koszorl betonozasa 2024.01.30. 2024.02.12. 10 m
@ Szigetelés 2024.02.13. 2024.02.16. 4 '1
@ Vasbeton fodém zsaluzasa 2024.02.19. 2024.02.23. 5 '1
@ Vasbeton fodém betonozésa 2024.02.26. 2024.03.08. 10 'l],
@ Vasbeton attika vasszerelése 2024.03.11. 2024.03.14. 4 t
@ Vasbeton attika zsaluzasa 2024.03.15. 2024.03.20. 4
@ Vasbeton attika betonozasa 2024.03.21. 2024.04.03. 10
@ Zsaluzatok elbontasa 2024.04.04. 2024.04.09. 4
& REKONSTRUKCIO 2024.04.10. 2024.08.27. 100 [ |
£l © EPULETGEPESZETI SZERELESEK 2024.04.17. 2024.06.13. 42 prmm—
@ Elektromos csovezés, vezetékezés 2024.04.17. 2024.05.07. 15 ‘
@ Viz és csatornahalozat 2024.05.08. 2024.05.28. 15 ‘,
@ Htés, szell6zés 2024.05.29. 2024.06.13. 12 -
£l © BELSO KOMUVES MUNKAK 2024.04.10. 2024.06.20. 52 g
© Alizatszerkezetek elkészitése 2024.05.08. 2024.06.04. 20 UL
@ Valaszfalak épitése 2024.04.10. 2024.04.16. 5 i“
@ Homlokzati nyilaszarok behelyezése ~ 2024.06.05. 2024.06.11. 5 h
@ Belsé nyillaszarok elhelyezése 2024.06.12. 2024.06.14. 3
@ Almennyezetek szerelése 2024.06.17. 2024.06.20. 4 "
El © EGYEB SZAKIPARI MUNKAK 2024.06.21. 2024.08.26. 47
@ Belso lakatos szerkezetek elhelyezése  2024.06.21. 2024.06.25. 3 Lb,
@ Belsé felliletképzések 2024.06.26. 2024.07.09. 10 l':h
 Burkolatok 2024.07.10. 2024.08.20. 30 I:%l
@ Szerelvényezések 2024.08.21. 2024.08.26. 4
El @ HOMLOKZATI ES EPULETEN KiVULI MUN... 2024.08.27. 2024.10.09. 32 ],
@ Ideiglenes kozmlvek bontasa 2024.08.27. 2024.08.27. 1 E
@ Konténerek, gépek elszallitasa 2024.08.28. 2024.08.28. 1 E
@ Kiils térburkolatok készitése 2024.08.29. 2024.09.04. 5 ]:h,
@ Kertrendezés 2024.09.05. 2024.09.09. 3 ]j
@ Végleges kerités 2024.09.10. 2024.09.23. 10
@ Novényzet iiltetése, tereprendezés 2024.09.10. 2024.09.30. 15
@ Takaritas 2024.10.01. 2024.10.03. 3 q
@ Probatizem 2024.10.04. 2024.10.04. 1 l
@ Levonulas 2024.10.04. 2024.10.08. B
© Muszaki atadas-atvétel 2024.10.09. 2024.10.09. 1 |
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ARCHICAD OKTATASI VERZIO

1. CSILLAGKERT w ‘h 9. MARGITSZIGET, HOLDUDVAR
eskuvé, tréning, rendezvény Ybl Miklos étterem, tanctér, konferencia- és eskiivéhelyszin
panorama terem 400 nm 220 200 termek 350 150
horizont terem 360 nm 180 fedett terasz 1000 370
konferencia terem 70 nm i h
——

jt
__paja -

. HCIDUDVAR

2. PETNEHAZY CLUB HOTEL

hotel, étterem, strand, teniszpalyak

10. HARIS PARK

panordma terem 178 nm 120 100 kertvendégl, rendezvények, kapolna, lakosztaly, pezsgébar
korterem 180 nm 140 140 balterem 320 nm 250 170
kert terasz 140 nm 150 120 kadpolna 70 nm - 60

: kert 150 -

E- — § :
| ¢ — e IR
F ~S -

11. BARABAS VILLA, VAROSMAJOR
koncert, filmvetités, eléadas, eskivé, mihely, brunch

vincellérhaz 97 nm - 50

rendezvényterem 140 nm 130 120

- 80

3. SZTRILICH PAL CSERKESZPARK
esklvé, ifjusagi tébor, sutogetés, fesztival, jurta
csur - 200 150

villaéplet 90 nm

4. LOVASUT KULTURALIS ES RENDEZVENYKP.

rendezvények, kiéllitas, foglalkozasok, cukraszda
nagyterem 122 nm 120 60
terasz 155 nm 150 -

12. JOKAI-KERT STEINDL-VILLA

nemzeti park latogatékdzpont, Natura 2000 kiallités, zold bolt
tervezés folyamatban

/,- 4

5. VOLT 58-AS VILLAMOS VEGALLOMASA 6. EOTVOS UT 48- NORMAFA KAPUJA 7. NORMAFA RENDEZVENYHAZ 8. HARMAHATARHEGY-EVENTS HILL 13. OBOLHAZ RENDEZVENYKOZPONT

étterem, jégkorcsolyapalya kavézo, informacios tér, kiallitas, kilatdterasz, irodak rendezvények, eskiivé hangar, turistahdz, rendezvények, bogracsozas konferenciak, meetingek, tréningek, eskivék
tervezés alatt féépdulet 160 nm nagyterem 200 nm 150 120 hangar 280 180 terem 420 nm 300 280

~ melléképilet 120 nm kisterem 80 nm 80 50 Rotter Lajos turistahaz

38 tetéteraz 600 nm 200 - 120

Etterem és rendezvénykozpont | Diplomatervezés 2021-22/1.

BENCHMARKING g (ONDAS

Zugliget, Diszn6f6-forras Urban Zsuzsanna



id6jaras/rendezvény tipusa

KEDVEZO 20 f6

120 f6

!

KEDVEZOTLEN 20 16

120 f6

EE E R

o

HASZNALATI MATRIX

NYILVANOS

60 f6

300 f6

20 f6

120 f6

ZARTKORU

60 f6

300 f6

20 f6

120 16

g KONDAS

ARCHICAD OKTATASI VERZIO

60 f6

300 f6

60 f6

300 f6

Etterem és rendezvénykozpont | Diplomatervezés 2021-22/1.

Zugliget, Diszn6f6-forras Urban Zsuzsanna



BENCHMARKING

HELYSZIN FUNKCIO EXTRA SZOLGALTATAS MERET LETSZAM BERLETI DIJAK Cim
1. CSILLAGKERT
modularis lehet§ségek: 6sszenyithato terem eskiivg, tréning, rendezvény catering panorama terem lltetett: 200, all6fogadas: 220 ajanlatot kell kérni Budapest, Feketefej u. 2, 1029
(teraszkapcsolatos): 400 nm
parkolas 200 auté horizont terem: 360 nm lltetett: 150, dll6fogadds: 180
konferencia terem: 70 nm lltetett: 40
pajta liltetett: 150, lléfogadas: 180

2. PETNEHAZY CLUB HOTEL

2-4-6 f6s étterem, rendezvény, uszoda, strand,  panordma terem: 178 nm kerekasztal: 100, széksoros: 120 ajanlatot kell kérni Budapest, Feketefej u. 2-4, 1029
fahazak+apartmanhotel teniszpalyak, bérlés
korterem: 180 nm kerekasztal: 140, széksoros: 140

kert terasz: 140 nm kerekasztal: 120, széksoros: 150




3.

HELYSZIN FUNKCIO EXTRA SZOLGALTATAS MERET
SZTRILICH PAL CSERKESZPARK

téli zarvatartas: december 15.-marcius 31. eskuvg, ifjusagi tabor, szallas: satorhely vagy jurta 10 hektaros park
sutogetés, fesztival,

eskivé
szabadid8s programok: parkon kivili/belli programok
belul: ijaszat, rekeszépités

kivil: kenu, barlangdszas, kalandpark, bringas tura, stb.

eszkozbérlés: sorpad, rendezvénysétor, satrak, vilagitas, stb.

ELG- ES UTOSZEZON
aprilis-majus,
oktober

FO SZEZON
junius-szeptember

Egynapos bérlés esetén
Aznap 10 6ratol masnap 8-ig.
ALTALATOK HOZOTT KULSOS CATERINGGEL

850 000 Ft I | 750 000 Ft
PARKUNK CATERING PARTNEREVEL

700 000 Ft I l 600 000 Ft

Két éjszakas eskiivd
elsé nap 14:00-tol harmadik nap 08:00-ig
1200 000 Ft
(Csak a Park catering partnerével veheté igénybe.)

LETSZAM BERLETI DIJAK CiMm
rendezvény: 3-4000 f6 (egy id6ben Nagykovdcsi, Juliannamajor
3-4 db 50-100 fés tabornak hrsz. 0139/2, 2094

satrak: 1000-1500 f6

jurta: 80 f6

eskiivg: Cslr-150-200 f6, 166 nm, ny 850 000 Ft
700000 (catering partnerrel)



HELYSZIN FUNKCIO EXTRA SZOLGALTATAS MERET LETSZAM

HARMAHATARHEGY-EVENTS HILL

Rotter Lajos turistahdz: 38 f6 (Koller Jozsef tervezte)

180 wls, 280 all6

eskiv6hoz minden: catering,
menyasszonyi 61t6z8, gyereksarok,
gyermek felligyelet, dekoros, fotds,
videds, ceremdniamester, hang-és
fénvtechnika. proiektor. di.
bogracsozas

hangar

hangar:rendezvényhelyszin+
turistahaz

I Terembirleft djf

£ Alpessmeysf

Péntek és bat: 300.000 Ft, mini létszim 80 5 Az alape igok drai 2k az aldbbi meniik egyikét és az alap italcsomagot is.
Vasarnap és iinnepnap: 250.000 Ft, .m.inimum létszam 60 fo A~ Elassic
A hét tobbi napjan: 100.000 Ft, minimum Iétszam 40 o 13.990 Ft/f6
A terembérleti dij az alibbiakat tartalmazza: c
Gagm . — Exclusive
2 e Ejféli menii B — Meat & Salad e
- rendezvény alatt takaritasi tgyelet _IIW W 18.500 Ft/f6
- rendezvény utan végtakaritas 5
- berendezett 61t620 ¢s privat mosdo a Par részére T s
- menyasszonyi 6lt6z6 hasznalata az eskiivdé napjan 12:00-16] a menyasszony ¢s tovabbi 4 személy = : ik
i - Shot & Longdrink csomag esetén 2,500 Fu/fo izdijat szamolunk fel, ami tartal a

bartender, illetve az cgyéb alapanyagok, szivészal, jég, pohir stb. kiliségeit.
Koktél csomag esetén 2.000 FUfS szervizdijat szimolunk fel, ami tartalmazza a birmixer, illetve az
egyéb alapanyagok, szivészil, jég, pohir stb. koltségeit.

- gyereksarok (gyerekbitorok, jatékok, kifestok, foglalkoztaté fizetek, stb.)
- italpult és alap berendezés (tablaasztalok, kdrasztalok, bankett székek, terasz bitorzat, teriték,

BERLETI DIJAK Cim

L _Welcome drink csomag
Brebis Charmant
fehér sziraz pezsgs
Brebis Charmant Muskotaly
édes pezsg
Torley alkoholmentes

alkoholmentes rosé pezsg6

690 Ft/fé/pohar

Minéségi borvilogatds

4 csomag 5 dl bort tartalmaz személyenként.

Mindségi borok
Magyarors=dg vilogatott borvidékeirdl,
egyedi személyre szabott kindlat.

2.900 Ft/fé.

300 000 Ft Budapest, Harmashatarhegyi ut

3,1037

1L Welcar;u dﬁnk csomag

Palinka

Jigermeister
Mini koktél
vodka, sérgadinnye szirup, limelé, s=6da

Alkoholmentes mini koktél

990 Fu/fd/ital

Pdlinka vilogatds
A csomag 3% cl plinkit tartalmaz
személyenként.
Mindségi palinkik
Elismert Palinkafo=dék kindlataibol,
egyedi személyre szabott kindlat.

2.900 Ft/fé

mindkét csomag kerill, 4.500 Fvf6 szervizdijat szamolunk fel. ami a
fent emlitett tételeket tartalmazza.
Palinka bebozatala jeseien 100U EuD szervizdijat sshmolunk teL. Enben az ssethen s pélinks indségi kézmiives sorvdlogatis magyar sorfézdékbal. Egyed ssemélyre szabot kinlar, megbeszélés
welcome drinkként is kinalhato tovabbi dij felszamitasa nélkiil. Amennyiben a Shot & Longdrink alapjan.
delésre kerdil, izdijat nem lunk fel a palinkra.

Kézmiives sorvilogatdis

A csomag 2 iiveg 0,33 literes sort tartalmaz személyenként.

fehér mindségi szalvéta) =
- svédasztalok (butor és szervizeszkozok)
- helyszin kizirélagos hasznilata a rendezvény napjan 9 6rit6] masnap hajnali 5 oraig
- etetoszek (6 db)

S 1.800 Fufo



5.

HELYSZIN

MARGITSZIGET, HOLDUDVAR
2017: teljes felujitas

FUNKCIO

Ybl Miklés étterem, tanctér

konferencia- és eskiivéhelyszin

EXTRA SZOLGALTATAS

konferenciak, el6adasok, tréningek,
eskivok, kidllitasok, fogadasok, céges
Osszejovetelek, bankettek és
sajtotajékoztatdk

hajéval megkozelithetd
kozvetlen kertkapcsolat
fedett kerthelyiség

catering

konyha-és talald helyiség

MERET

terem

fedett terasz
Rendezvénytermek:
fogadoterem: 40 nm
kisterem: 40 nm
rendezvényterem: 180 nm

szivarszoba: 30 nm

LETSZAM

kerekasztal: 150, széksoros: 220,
4llé: 350

kerekasztal: 370, all6: 1000
teljes befogaddképesség: 300 f6

széksoros:220, kerekasztalos:150

BERLETI DiJAK

ajanlatot kell kérni

Cim

1138 Budapest, Hajos Alfréd
sétany 1.



HELYSZIN FUNKCIO EXTRA SZOLGALTATAS MERET LETSZAM BERLETI DiJAK Cim

LOVASUT KULTURALIS ES RENDEZVENYKOZPONT

Kauser Jozsef 1886, feltjitas 2017 nagyterem: tobbfunkcids tér konny(-és komolyzenei koncertek, nagyterem: 122 nm széksoros:100-150, korasztalos: 60, ajanlatot kell kérni 1121 Budapest, Zugligeti Ut 64.
tudomadnyos el6adasok, kiallitasok, dll6fogadas: 120
kulturalis vasarok, mivészeti projektek,
szinhazi produkcidk

1 miliard Ft-bdl djult meg kavézo és cukraszda tarlatok, helytorténeti kiallitas terasz: 155 nm 150 f6 all6fogadas
fold alatti b6vités+hegyoldalba sullyesztve helytorténeti gylijtemény gyerekprogramok, mizeumpedagoégiai foglalkozasok
talajszonda, hészivattyd konyvbemutato

Partnertalalkozék

Protokoll- és sajtéesemények
Kisebb konferenciak, workshopok,
értekezletek

Grillpartik és mas céges partik
Tematikus események
Személyautos rendezvények
Csapatépités, indoor és outdoor
programok

EOGTVOS UT 48- NORMAFA KAPUJA
kivitelezés: 2,67 milidrd Ft latogatdkozpont, Normafa épllet tetején egész évben hasznalhaté f6épulet 160 nm, melléképilet Budapest, E6tvos Ut 48, 1121
kozponti informécios éplilete  tanuldsipalya 120 nm

régi épulet: fogaddkdzpont, informaciods kdzpont, interaktiv kiallitotér, kavézo, irodak
uj éplilet: kiszolgdloépiilet, szolgaltatoegységek, tizemi funkcidk

pelenkazo

sportszerkolcsénzé




HELYSZIN FUNKCIO EXTRA SZOLGALTATAS MERET LETSZAM BERLETI DIJAK cim

VOLT 58-AS VILLAMOS VEGALLOMASA, ZUGLIGET

tervezés alatt étterem (régi épulet) Budapest, Zugligeti ut 101, 1121
faszerkezetes miiemlék épulet jégpalya, korcsolyapalya (Uj épulet)

kormany: 1 milliard 730 millié Ft (Normafa program ke gépészet, kiszolgalohelyiségek

miemléki épulet és kornyezetének funkcidbdvits rehabilitacidja

~ <A

JOKAI-KERT STEINDL-VILLA

tervezés folyamatban (2022 végén lehet kész) Duna-Ipoly NP latogatdkdzpont természetismereti kiallitas, 2,62 ha terulet Budapest, Kolt6 u., 1121
foglalkoztato-és el6addtermek

1840-ben épdlet villa feldjitasa, mellette 1évé villa: fogadotér, Natura 2000-es fajok és él6helyek

elbontandd épuletek+uj rendezvénytér rendezvényterasz, kiallitas kiallitas

3 Gtem: l.villa+latogatdkozpont, 2.atjard éplletrész,  Uj latogatdkdzpont: z6ld bolt,

3.tereprendezés mosdo, catering helyiség gyumolcsoskert (Jokai-kert meguijul)

900 millié Ft tdmogatas atjard épuletrész a 2 kozt kerti utak, parkbutorok, madarles

ABORA Mérnoki TervezGi és Oktatd Mihely Kft.+ MIXA Studio Kft. fedett kerékpartarold

konyvtari fejlesztés

kerti pavilonok




HELYSZIN FUNKCIO EXTRA SZOLGALTATAS MERET LETSZAM BERLETI DIJAK Cim
10. HARIS PARK

kertvendégl6 gélavacsora, édll6fogadas, tzleti reggeli, balterem: 320 nm, 9m gélavacsora: 170, all6fogadds:250  ajénlatot kell kérni Budapest, Marczibanyi tér 6-7,
konferencia, fotézas/forgatas, belmagassag 1022
sajtotajékoztatd, termékbemutato,
csapatéptd, divatbemutato, aukcio,
karacsonyi buli, koncert, sziiletésnap,
keresztel8, autobemutatd
rendezvénytermek sajét catering: 300 f6t kiszolgalékonyha kapolna: 70 nm 60 f6 8000 €
eskivé, kiallitas, étterem, 150 f&s kerti all6fogadas,
koncert, rendezvény pezsgébar kert szertartas, grillparty AFA nélkil minden
cukraszm(ihely lakosztaly:55 nm (nappali,hald, firdé) catering+12% szervizdij

champagne bar: gyilekez el6tér

szekciotermek: 70 és 50 nm

L

Kondicidk:
Terembérlet: - Menusorainkat a szezonalitast ﬂgyglembe véve modositjuk, igy a valtoztatas jogat fenntartjuk.
R - — o = . s . e - Aterembérlet ara a rendezvény napjara érvényes, maximum 24 oras intervallummal.
Agyonyorii nemet neoreneszansz epliletrdl s vendegtereirdl it talalja kepgalériankat. - Az arak euréban vannak megadva, de a rendezvény napjan érvényes EUR/HUF arfolyam alapjan forintositasra kerllnek
- Az arak nem tartalmazzak az AFAt, valamint a catering fogyasztas utan felszamolando 12% szervizdijat
- A Hazirend betartasa minden vendégre nézve kotelezd. 22 éra utan a kertben tartdzkodni csak thvozas céljabdl lehet, ezt kdvetden a dohanyzorész kialakitasa az elsd emeleti teraszon lehetséges. A rendezvény végének

Aterembérleti listaaraink a kdvetkezdek:

- Balterem: EUR 8000 / nap maximalizalt idépontja hajnali 3 éra

- Altalanos ajanlatunk visszavonasig, egyéni igények alapjan Gsszeallitott ajanlatunk 10 napig érvényes

- Kapolna: EUR 1200 / nap Catering:
sAbanci terem; EUR. 1000V nap, Welcome drink EUR 6 / 75 -t6l (9.ldal)

- Felvinci terem: EUR 700 / nap Welcome falat (fingerfood): EUR 2,2 / falat-tél (6-8. oldal)

- Pezsgdbar: EUR 1000 / nap. 3 fogasos svédaszialos/galavacsora EUR 35 / f6-161 (2-5. oldal)

4 fogasos svédasztalos/galavacsora EUR 40 / f5-tél (2-5. oldal}

3 6ras italcsomag (alkoholmentes, sor, bor): EUR 19/ f5-16l (9.oldal)

3 oras toményszeszes ital / long drink kiegészités: EUR 12/ f6-t6l (10.oldal)
5 oras eskiivé italcsomag tdményszeszes italokkal: EUR 48 / 16-t6l (11 oldal)

Fenti, 100 f&s rendezvényuket az épulet Baltermében tudjuk kiszolgalni.



HELYSZIN FUNKCIO EXTRA SZOLGALTATAS MERET LETSZAM BERLETI DiJAK Cim
11. BARABAS VILLA, VAROSMAJOR

fold alatti Uj részek+ feldjitas koncert, filmvetités, kiallitas, brunch rendezvényterem:140 nm, széksorosan 130 f6, kerek ajanlatot kell kérni Budapest, Varosmajor u. 44, 1122
el6adas, miihely, irodalmi el6tér (bar-és buféasztal) asztalokkal 120 f6 (vacsora)
rendezvényhelyszin, eskiivg borkdstolok villaépiilet: 3 helyiség:27+36+27 1 széksorosan 20+40+20 f§
sportprogram, kézm(ves progra polgari szertartasok, 4ll6fogadas, vacsor vincellérhaz: 97 nm széksorosan 50 f§
galéria catering, eskivészervezés, kavézd t6bbszintes kert: 1000 nm

12. OBOLHAZ RENDEZVENYKOZPONT, KOPASZI-GAT
lizleti rendezvényhelyszin catering 650 nm+600nm tetSterasz 200 f6 (120-200 fGs eskuvé) 445 000 Ft Budapest, Kopaszi-gat 2, 1117
(konferencia, meeting, tréning,
eskiivéhelyszin dunai panordmas tetéterasz teljes teremkapacitds: 420 nm  all6: 300, korasztalos: 280, széksoro: konferenciatechnika:+45000 Ft
konferenciatechnika takaritoi ligyelet:+3500/f6/6ra
egyéb: ruhataros:+3500/f6/6ra
professzionalis hang-, fény-, és vetitéstechnika parkold(50+):1772/aut6é/nap

rendezvénybutorzat minden +AFA!

legklonboz6bb stilusu és tipusu rendezvények
grillezéssel egybekotott partnertalalkozé

mobilfalak

BERLETI DI 0ZLETI
RENDEZVENYRE 2021.11.01-

«445000 e
n445000 600000

+hra awaiom
« AFa ] AcaLOM

'BERLETI DiJ ESKOVORE BERLETI DI OzLETH
RENDEZVENYRE

+AFa ] aaiom




13.

HELYSZIN
NORMAFA RENDEZVENYHAZ

HETFO - PENTEK ES VASARNAP

SZOMBAT, UNNEPNAP/MUNKASZONETI NAP

A bérleti dij a teljes rendezvényhaz és a kert kizérélagos hasznélatéat biztositja
az eskivd napjan 10:00-02:00-ig.

Az ar tartalmazza
az alap szék- és asztalkészletet (korasztalos vagy tablaasztalos elrendezés,
pezsgbarany-bézs konferenciaszékek), kiltéri lounge Glégarnitirakat;
8 db fehér spandex huzatos konydkl6t és az egyszeri takaritast. Az ar két
helyszinbejarast tartalmaz, minden tovabbi alkalom eskivészervezésnek mindsil

Araink nett6 rak, az AFA-t (27%) nem tartalmazzak.
Az arvaltoztats jogat fenntartjuk. Ervényes: 2021.07.28-t6l visszavondsig.

FUNKCIO

rendezvények, eskivé

600.000 FT + AFA

700.000 FT + AFA

EJFELI MENU AJANLATUNK BUFEVACSORA AJANLATUNK
Hot-Dog (1 db virsli, 1 db hot-dog kifli) - ALO JELLEGGEI.

S piritore hagyma, i p Hideg eléételek
Sroszok: ketchup, mustar, majonéx Sertéssziiz, lecsokrém, tejfolhab (g)

Natiir és fiiszeres tortilla chips (1, v}

Dipek: Filszeres paradiesomsalss, Cheddar sajtkrém (1, v)

Ar 1000 FL + ifa [ 6
Mini taltott kipossta, tejfol, kenyér (vegetiridnus viltozathan is kirhetd)

Ar 2190 Ft+ afa / {6
Huresapaprikis, tirévnl filtatt cannelloni, bacon morrsa
Ar 2190 Ft+ ifa / 16

Borjiipaprikds, hizi vajas galuska, vegyes savanylisig
Ar 2190 Ft+ ifa / f6

Mz Ieéseilést] keémek:
kacsatepertdkrém (g, 1), zakuszka (g, 1, v), tkmag pestos sajtkrém (g, 1)

Searvassonka, fekete lenese salita (g, 1)
Fiiszeres cukkinikrém, sziriton paradi
Saldtdk
Salitalevelek, friss rldségek, dressringek (g, v)
Zildséges kuszkusz, koriander, lime, granitalma (1, v)
Ceirkés ez, kaprigyimoles
Levesek
Passternkkrémleves, kirte (g, v)
Tyiikhiisleves, burgonyagomboc (1)
Foételek
Harcsapaprikds, Lrs csusza, szalonnapire
Kacsasiilt, papriks-ananiisz salsa, francia rakott burgonya (g)
Konfitdlt sertéstarja, citromos-petrezselymes ceruzabab (g, 1)

. ropoRss tészta (v)

grissini, riss pékiru ¢, v) 1 db mikrofon vevs
Ar 2790 Fi+ afa / 6 prc=s
7 / DM": - 707 4K UHD Smart LED TV falra szerelve
Litviny Konyha Rétesvlogatis, vanfliamartas Tabletes vezérlés, Dimmelhetd fovilagita
v h vi S ilagitas
Mini langos Im::’;n :m»en siltve. rolbin. bucon ;:ﬁ-wlmhm:ﬁ programozhatd RGB hangulatvilagitas
she gt . s i Séplezet
:M:. frissen  helyszinen siitve (csickés // " i ®Lv) i Klimatizélt (hGtot-fGtot) termek, légcseréio
3890 Ft + ifa / 6 9990 Ft+
Mosdok
Mozgsskoristozott mosdo-pelenkizéval
N6Hférfi mosdo

EXTRA SZOLGALTATAS

nagyterem: 200 nm

kisterem: 100 nm

EGYEB DIJAK

Kaucié 100.000 Ft

A kaucid az eskivé napja elétt fizetend6, de legkés6bb az
eskive reggelén. Karokozas hianyaban kozvetlenul az eskivg
utan, de legkésébb 8 napon belul visszajar,

Korai érkezés 10:00 6ra el6tt:
30.000 Ft + Afaséra

Zaréra hosszabbitéas 02:00 éra utan:

30.000 Ft + Afa/ minden megkezdett 6ra
Dekoralds eskivét megel6z6 napon: 30.000 Ft + Afa /éra
Konyokld fehér spandex huzattal (30 db): 2.200 Ft + Afa/db
Fehér spandex tablaasztal huzat: 2.000 Ft + Afa/db
Fehér spandex székhuzat; 500 Ft + Afa/db
Kiiltéri modern cereméniaszékek (50 db): 1.000 Ft + Afa/db
Csocstasztal: 20.000 Ft + Afa
Gyereksarok jatékokkal 15.000 Ft + Afa
"MeseTV" : 15,000 Ft + Afa
Eskiivészervezés/ Eskivdi tanacsadas 25.000 Ft+ Afa /éra

MERET

LETSZAM

allé: 150 6, ulg: 110 f6
4llé: 80 f6, l6: 50 6

FOBLALAS

30% eldleg befizetésével/ 1
atutalasaval.
A fennmaradoé 70% az
eskuvd eldtt 1 hdnappal
esedékes.

] v e

Lemondas esetén kotbhér
fizetendd,
amelynek mértéke a lemondas
id6pontjatél figgden sévosan
véltozik:
Szerz6déskotést kovetden -120

nappal a rendezvény eltt:

2 bérieti dij 30%-3;
119-60 nappal a rendezvény
elétt: a bérleti dij 50%-a;
59-31 nappal a rendezvény

elftt: a bérleti dij 80%-a;
30 nappal a rendezvény elétt: a

bérleti dij 100%-a.

NAGYTEREM

Méret
200 m2; +Oltozészoba, +Ruhatér

12 db 5W-0s hangsz6r6
1 db 240W-0s erGsits
1db 8 csatornés keverGpult
1 db CO/Bluetooth lejétszo
1 db csiptetés mikrofon
1 db kézi mikrofon

Sajét Grillterasz/ Welcome terasz; Téllkert

Klimatizait (hGtot-fotott) termek, légeserélo

KISTEREM

Meéret
100m2
Audio
5 db SW-0s hangsz6r6
1 db 240W-0s erd:
1.db Bluetooth adévevs

Video
Projektor vagy smart TV bérelhetd
Vilagités
Tabletes vezériés, Dimmelhetd févilagitas

rendszerrel

Mosdok
Baba-mama szoba
N6i-férfi mosd6

Sajét welcome terasz

BERLETI DIJAK

700 000 Ft Budapest, Hegyhat ut 16, 1121

Cim



ALAPADATOK

Helyiséglista

Etterem és rendezvénykodzpont

Helyiség neve

Kod Alapterilet (m2)

Benntartdzkoddk szama (f6)

FORRASEPULET Forrashaz 1 12,96
FOGADOEPULET Fedett terasz 2 65,5
Fogyasztotér 3 70,9 60
KISZOLGALO EPULET Aruatvétel 4 10,69
Hulladék 5 6,25
Raktar 6 9,25
H{t6k 7 7,71
Italraktar 8 3,78
Z06ldség elGkészitd 9 6,18
Hus elGkészit6 10 6,18
Konyha, fekete mosogaté 11 26,75 4
Talal6, fehér mosogatd 12 21,27
Pincér kozlekedd 13 11,63
Oltdz6 14 11,03
Férfi mosdd 15 14,36
NGi mosdd 16 14,28
Akadalymentes mosdd 17 3,79
Gépészeti helyiség 18 15,1
Raktar 19 26,02
El6tér/Fogyasztotér 20 118,39 60
Olt6éz6 21 13,64
Oltdz6 22 13,64
Technika/gépészet 23 16,9
Folyosd 24 12,72
RENDEZVENYEPULET Rendezvényterem 25 151,11 120
GLA nett6 dsszterilet 5 670,03 m’
Fiitott teriilet 585,32 m’
Burkolt kiilsG feliletek 350 m’
Zoldterlletek 700 m’
Parkoldszam 5 db




BEVETEL

Osszbevétel a rendezvényekbdl
Osszbevétel az étterembdl

82188 000 Ft
22075 200 Ft

104 263 200 Ft

84 242 700 Ft
22627 080 Ft

106 869 780 Ft

86 348 768 Ft
23192757 Ft

109 541 525 Ft

88507 487 Ft
23772576 Ft

112 280 063 Ft

90720174 Ft
24 366 890 Ft

115087 064 Ft

92988 178 Ft
24976 063 Ft

117964 241 Ft

95312 883 Ft
25600 464 Ft

120913 347 Ft

97 695 705 Ft
26240476 Ft

123936 180 Ft

100 138 097 Ft
26 896 488 Ft

127034 585 Ft

Forrasok
RENDEZVENYEK kiadasi ar Ft/rendezvény AFA nélkul 25%-0s kozvetlen koltség GOP Ft/rendezvény AFA: 27%
Rendezvényterem bérbeadas 1000 000 Ft 730000 Ft 182 500 Ft 547 500 Ft
Vendéglatas Ft/f6 (AFA nélkil) Atlagos vendégszam (f6) 70%-0s kozvetlen koltség bevétel Ft/asztal (30%)
étel 16 000 Ft 90 1 008 000 Ft 432 000 Ft
ital 6 000 Ft 378 000 Ft 162 000 Ft
S 1141500 Ft /rendezvény
Rendezvények szama/év Hoénapok szama Rendezvény/hét Rendezvények szama
f6szezon aprilis-oktéber 6 2 48
szezonon kiviil oktéber-aprilis 6 1 24
S 72 db/év
|Eves bevétel a rendezvényekbél 82188 000 Ft /év |
Forrasok
ETTEREM
Arak Ft/asztal AFA nélkul 70%-0s kozvetlen koltség GOP Ft/asztal (30%)
étel-és italfogyasztas 5000 Ft 3650 Ft 2 555 Ft 1095 Ft
Vendégek szama Hoénapok szama Vendég/nap Asztal/nap
f6szezon aprilis-oktober 6 80 32
mellékszezon oktéber-aprilis 6 40 16
> 21600 8640 asztal/év
|Eves bevétel az étterembél 22075 200 Ft /év
CPI 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

102 641 550 Ft
27 568 900 Ft

130210450 Ft

Kihasznalatlansag 15% 10% 10% 8% 8% 8% 5% 5% 5% 5%

T6keérték
Teljes nett6 arbevétel 88623 720 Ft 96 182 802 Ft 98 587 372 Ft 103 297 658 Ft 105 880 099 Ft 108 527 102 Ft 114 867 679 Ft 117739371 Ft 120 682 856 Ft 123 699 927 Ft 1546 249 089,1 Ft |
Exit yield 8,0%

A bevétel nagyrésze a rendezvénybdl szarmazik, kb 4:1 aranyban.



CAPEX

Lo, o, v Bontando Régi épiilet Lo Régi épiilet e e
Forrashaz felujitas e Felujitas L. ., L, Régi épiilet . , ., , b Uj épiilet . , , Uj épiilet ..
brutté m2 Felujitas ara Kéltsége epult?tek Bontas ara bor.l'tas’anak brutté m2 Ujraépités ara ulrae"plte’senek brutté m2 Epités a Koltsége Ossz
Cost group brutté m2 koltsege koltsege
100}Plot (HUF) - Ft
200]Infrastructure (%) 5%
300]Building construction 14,904 120000 Ft 1788480 Ft 406,86 25000 Ft 10171500 Ft 156,86 400 000 Ft 62 744 000 Ft | 598,7705 500 000 Ft 299 385 250 Ft
400]Constraction of building installations and electrical
410]Water, sewage, gas 60 000 Ft 24 411 600 Ft 50000 Ft 29938525 Ft
420]Heating 90 000 Ft 36 617 400 Ft 90 000 Ft 53889345 Ft
430]Ventilation and AC 40 000 Ft 16 274 400 Ft 60000 Ft 35926230 Ft
440+450]Electricity, telecommunication and IT 20000 Ft 8137 200 Ft 40000 Ft 23950820 Ft
1788 480 Ft 10171 500 Ft 148 184 600 Ft 443 090 170 Ft| 603 234 750 Ft
500]Outdoor constructions (parking, roads) (HUF/m2) 120 000 Ft 1050 6300 000 Ft
600]Installation and artwork (0-100%) 4% 20694 617 Ft
Additional expenses (%)(architecture, PM, admin,
700)marketing) 13% 78 420 518 Ft
Extra parts: konyhafelszerelések, engedélyek 15% 90485 213 Ft
Total project costs sum |Csszes CAPEX | 799 135 097 Ft

A telek koltsége 0 Ft, mert a tulajdonos az épittetd.

700: Soft cost: tervezés (7%), PM (3%), marketing (1,5%), admin+jogi (1,5%)

Extra parts:

500-600: kézm(iihozzajarulasok, infrastruktura, landscaping (kiemelt szerep)

specialis berendezések, engedélyek: pl teriték, f6z6berenzdezések
tartalék




OPEX

Uzemeltetési koltségek
Kozmvek

Fenntartas

Felujitasi alap
Menedzsment

Bérek

Ingatlanadé
Ingatlanbiztositas

m2/Ft
585,32
585,32
799135097

585,32
585,32

piaci ar (Ft/m2/ho)
300
900
0,50%
3%

1000
1500

|oPex cpi 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%|
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Osszbevétel a rendezvényekbél
Osszbevétel az étterembé|

Kihasznalatlansag

82188 000 Ft
22075 200 Ft

> 104 263 200 Ft

15%

86 297 400 Ft
23178960 Ft

109 476 360 Ft

10%

90612 270 Ft
24 337 908 Ft

114950 178 Ft

10%

95 142 884 Ft
25554 803 Ft

120 697 687 Ft

8%

99 900 028 Ft
26 832544 Ft

126 732 571 Ft

8%

104 895 029 Ft
28174171 Ft

133 069 200 Ft

8%

110139781 Ft
29582 879 Ft

139722 660 Ft

5%

115646 770 Ft
31062 023 Ft

146 708 793 Ft

5%

121429 108 Ft
32615124 Ft

154 044 232 Ft

5%

127 500 563 Ft
34 245 881 Ft

161746 444 Ft

5%

|Teljes nettd arbevétel

88623 720 Ft

98 528 724 Ft

103 455 160 Ft

111041872 Ft

116 593 966 Ft

122 423 664 Ft

132736 527 Ft

139373 353 Ft

146 342 021 Ft

153 659 122 Ft |

2107 152 2212510 2323135 2439292 2561 256 2689319 2823785 2964974 3113 223 3268 884

6321456 6 637 529 6 969 405 7317 876 7 683 769 8067958 8471356 8894 923 9339670 9 806 653

3995675 3995675 3995675 3995675 3995675 3995675 3995675 3995675 3995675 3995675

2658712 2955 862 3103 655 3331256 3497819 3672710 3982096 4181201 4390261 4609 774

21112776 Ft 22168 415 23 276 836 24 440 677 25662711 26 945 847 28 293 139 29707 796 31193 186 32752 845
585320 585320 585320 585320 585320 585320 585320 585320 585320 585320

877980 877980 877 980 877 980 877980 877980 877 980 877980 877980 877980

IOPEX 37 659 071 39433 290 41 132 006 42 988 076 44 864 531 46 834 809 49 029 351 51 207 870 53 495 315 55 897 132 I




FINANSZIROZAS

0 1 2 3 4 5 6 7 8
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Bekerdilési koltség 799 135 097 Ft
LTV 60%
Hitel 479 481 058 Ft
term 8
Fennmarado hitel6sszeg 479 481 058 Ft 419545926 Ft 359610794 Ft 299675661Ft 239740529Ft 179805397Ft 119870265Ft 59935132Ft - Ft
T6ketorlesztés 59935 132 Ft 59935 132 Ft 59935 132 Ft 59935 132 Ft 59935 132 Ft 59935132 Ft 59935132 Ft 59935 132 Ft
Kamat 2,80% 13425470 Ft 11747 286 Ft 10 069 102 Ft 8390919 Ft 6712735 Ft 5034 551 Ft 3356 367 Ft 1678 184 Ft

|[Adésségszolgalat

73 360 602 Ft

71682 418 Ft 70 004 234 Ft 68 326 051 Ft 66 647 867 Ft 64 969 683 Ft 63 291 500 Ft 61613 316 Ft I

S 539895671 Ft



CASHFLOW

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Toékeérték

Bevételek 88 623 720 Ft 96 182 802 Ft 98587372 Ft 103297658 Ft 105880099 Ft 108527102Ft 114867679Ft 117739371Ft 120682856Ft 123699927 Ft 1546249 089 Ft
OPEX - 37659071Ft - 39433290Ft - 41132006 Ft - 42988076 Ft - 44864 531 Ft 46 834809 Ft - 49029351 Ft - 51207870Ft - 53495315Ft - 55897132 Ft
CAPEX - 799135097 Ft
Finanszirozas 479481058 Ft - 73360602Ft - 71682418Ft - 70004 234 Ft - 68326 051 Ft 66 647 867 Ft - 64969683 Ft - 63291500Ft - 61613316 Ft
CF - 268689390Ft - 16611090Ft - 14227052Ft - 9694653Ft - 7310483Ft 4955575 Ft 868 645 Ft 3240002 Ft 5574 225 Ft 67 802 795 Ft 1546 249 089 Ft
INPV 8% - 268689390Ft - 15380639Ft - 12197404Ft - 7695928Ft - 5373423 Ft 3372681 Ft 547 394 Ft 1890510 Ft 3011580 Ft 33918 278 Ft 773 509 510 Ft I
NPV 500 167 806 Ft

NPV - Ft -268689390Ft - 16611090Ft - 14227052Ft - 9694653 Ft 7310483 Ft - 4955575Ft 868 645 Ft 3240002 Ft 5574225Ft 1614051885 Ft I

NPV 500 167 806 Ft
IRR 18%




ERZEKENYSEGVIZSGALAT

Hiba az épitési koltségekben (CAPEX)

Hibaérték CAPEX megnovelt értéke

1%

5%
10%
15%
20%
25%
30%
35%
40%
45%
50%
55%
60%
65%

807 126 448 Ft
839091 852 Ft
879 048 607 Ft
919 005 361 Ft
958 962 116 Ft
998 918 871 Ft
1038875626 Ft
1078832381 Ft
1118789136 Ft
1158745891 Ft
1198 702 645 Ft
1238659400 Ft
1278616 155 Ft
1318572910 Ft

NPV értéke
492 458 588 Ft
460 505 236 Ft
492 458 588 Ft
380 621 856 Ft
340 680 166 Ft
300738476 Ft
260796 787 Ft
220855097 Ft
180913 407 Ft
140971 717 Ft
101 030 027 Ft
61 088 337 Ft
21146 647 Ft
- 18795042 Ft

Hiba a bevételszamitasban

65%-0s hibdnal negativ nettd jelenérték.

Hibaérték Bevétel csokkentett értéke

1%

5%
10%
15%
20%
25%
30%

0

2023

87 737 483 Ft
84 192 534 Ft
79761 348 Ft
75330162 Ft
70 898 976 Ft
66 467 790 Ft
62 036 604 Ft

1

2024
89930920 Ft
86 297 347 Ft
81755 382 Ft
77 213 416 Ft
72 671 450 Ft
68 129 485 Ft
63 587 519 Ft

2

2025
92179193 Ft
88454 781 Ft
83 799 266 Ft
79143 751 Ft
74 488 237 Ft
69 832 722 Ft
65 177 207 Ft

3

2026

94 483 673 Ft
90 666 151 Ft
85 894 248 Ft
81122 345 Ft
76 350 443 Ft
71578 540 Ft
66 806 637 Ft

4

2027
96 845 765 Ft
92 932 804 Ft
88 041 604 Ft
83 150 404 Ft
78 259 204 Ft
73 368 003 Ft
68 476 803 Ft

5

2028

99 266 909 Ft
95 256 124 Ft
90 242 644 Ft
85229 164 Ft
80 215 684 Ft
75202 203 Ft
70 188 723 Ft

6

2029

101 748 581 Ft
97 637 528 Ft
92 498 710 Ft
87 359 893 Ft
82221076 Ft
77 082 259 Ft
71943 441 Ft

7

2030

104 292 296 Ft
100 078 466 Ft
94 811 178 Ft
89 543 890 Ft
84 276 603 Ft
79009 315 Ft
73742 027 Ft

8

2031

106 899 603 Ft
102 580 427 Ft
97 181 458 Ft
91 782 488 Ft
86 383 518 Ft
80 984 548 Ft
75 585 578 Ft

9|T6keérték

2032

109 572 093 Ft
105 144 938 Ft
99 610 994 Ft
94 077 050 Ft
88 543 106 Ft
83 009 162 Ft
77 475 218 Ft

1369651167 Ft
1314311726 Ft
1245137 424 Ft
1175963123 Ft
1106 788 822 Ft
1037614520 Ft

968 440 219 Ft -

NPV értéke

349 367 744 Ft
293347921 Ft
223323142 Ft
153 298 364 Ft
83 273 586 Ft
13 248 807 Ft
56 775 971 Ft

30%-o0s hibdnal negativ nettd jelenérték.
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